
 

เลขที       053/2566  

วนัที 9 พฤศจิกายน 2566 

 

เรือง ชีแจงผลการดําเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ สําหรับไตรมาส 3 ปี 2566 

เรียน: กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษทัฯ”) ขอชแีจงภาพรวมของผลการดําเนินงานดงันี 

  

ผลการดําเนินงานประจําไตรมาสที 3 ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้รวมเท่ากับ 283.6 ล้านบาท ตํากว่าจากงวด

เดียวกันปีก่อนเท่ากับ 645.0 ล้านบาท หรือตํากว่าร้อยละ 69.5 โดยรายได้ดังกล่าวประกอบด้วย รายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์และสินค้าเท่ากับ  117.7  ล้านบาท รายได้จากการบริการ 82.7 ล้านบาท และรายได้อืน 83.2 ล้านบาท 

ส่งผลให้บริษัทฯ มีผลกําไรสําหรับงวดรวมทงัสิน 3.1 ล้านบาท ตํากว่าจากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 74.0 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 95.9 โดยเป็นส่วนทีเป็นของบริษัทใหญ่สูงกว่า 4.9 ล้านบาท และจากส่วนได้เสียทีไม่มีอํานาจ

ควบคมุเท่ากบัตํากว่า 1.8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.7 และ -0.6 ของรายได้รวมประจําไตรมาสที 3 ปี 2566 

 

ผลการดําเนินงาน 9 เดือนแรก ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้รวมเท่ากบั 1,274.6 ล้านบาท ตาํกว่า 9 เดือนแรกของปี

ก่อนเท่ากบั 578.4 ล้านบาท หรือตาํกว่าร้อยละ 31.2 โดยรายได้ดงักล่าวประกอบด้วย รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์

และสินค้าเท่ากับ 576.2 ล้านบาท รายได้จากการบริการ  233.3 ล้านบาท และรายได้อืน  465.1 ล้านบาท แต่เนืองจากมี

การควบคุมค่าใช้จ่าย ส่งผลให้ใน 9 เดือนแรกปี 2566 บริษัทฯ มีผลกําไรสําหรับงวดรวมทงัสิน  114.2  ล้านบาท สงูกว่า 

13.4 ล้านบาท หรือร้อยละ 13.3 โดยเป็นส่วนทีเป็นของบริษัทใหญ่ อยู่ที 67.2 ล้านบาท และมีกําไรจากส่วนได้เสียทีไม่มี

อํานาจควบคมุเท่ากบั 47.0 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 5.3 และ 3.7 ของรายได้รวมของ 9 เดือนแรก ปี 2565 

 

สําหรับผลการดําเนินงานประจําไตรมาสที 3 ปี 2566 และ 9 เดือนแรกปี 2566 สินสุดวันที 30 กันยายน 2566 

และมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี 
 

งบกําไรขาดทนุ 

ไตรมาส 3 ปี  ไตรมาส 2 ปี  ไตรมาส 3 ปี  % ไตรมาส

ต่อไตรมาส 

% ปีต่อปี 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินค้า 835.1  89.9%  251.6  50.0%  117.7  41.5% -53.2% -85.9% 

รายได้จากการให้บริการ          70.7  7.6%  70.9  14.1%  82.7  29.2% 16.7% 17.0% 

รายได้อืน          22.8  2.5%  180.3  35.9%  83.2  29.3% -53.9% 265.0% 

รวมรายได้        928.6  100.0%  502.8  100.0%  283.6  100.0% -43.6% -69.5% 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า      (563.6) -60.7%  (166.8) -33.2%  (87.4) -30.8% -47.6% -84.5% 

ต้นทนุการให้บริการ        (60.8) -6.5%  (32.5) -6.5%  (56.8) -20.0% 75.0% -6.6% 

รวมต้นทุนขายและบริการ (624.4) -67.2% (199.3) -39.6%  (144.2) -50.8% -27.7% -76.9% 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร      (169.4) -18.2%  (168.3) -33.5%  (104.9) -37.0% -37.7% -38.1% 

ขาดทนุจากการด้อยค่าซึงเป็นไปตาม TFRS 9              -   0.0%  (57.0) -11.3%  3.5  1.2% 106.2% N/A 

ต้นทนุทางการเงิน        (43.1) -4.6%  (36.9) -7.3%  (38.3) -13.5% 4.0% -11.1% 

กําไรสาํหรับปี          77.1  8.3%  36.9  7.3%  3.1  1.1% -91.5% -95.9% 

ผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่          78.7  8.5%  8.6  1.7%  4.9  1.7% -42.4% -93.7% 

ส่วนได้เสียทีไม่มีอํานาจควบคมุ          (1.6) -0.2%  28.4  5.6%  (1.8) -0.6% -106.3% 14.2% 



 

         

 

งบกําไรขาดทุน 

งบ 9 เดือน ปี  งบ 9 เดือน ปี   

% ผลต่างปีต่อปี 
ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินค้า 1,425.9  77.0%  576.2  45.2% -59.6% 

รายได้จากการให้บริการ 173.9  9.4%  233.3  18.3% 34.1% 

รายได้อนื      253.1  13.7%  465.1  36.5% 83.7% 

รวมรายได้ 1,853.0  100.0%  1,274.6  100.0% -31.2% 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า (920.2) -49.7%  (390.3) -30.6% -57.6% 

ต้นทนุการให้บริการ     (160.1) -8.6%  (166.1) -13.0% 3.7% 

รวมต้นทนุขายและบริการ 772.7  41.7%  718.3  56.4% -7.0% 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  (475.1) -25.6%  (426.9) -33.5% -10.2% 

ขาดทนุจากการด้อยค่าซงึเป็นไปตาม TFRS 9                       -   0.0%  (51.5) -4.0% N/A 

ต้นทนุทางการเงิน     (176.0) -9.5%  (120.3) -9.4% -31.7% 

กําไรสําหรับปี    100.8  5.4%  114.2  9.0% 13.3% 

ผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่     111.7  6.0%  67.2  5.3% -39.8% 

ส่วนได้เสียทีไม่มอํีานาจควบคมุ         (10.9) -0.6%  47.0  3.7% -530.4% 

 

 
 

 จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ดงัต่อไปนี 

 

รายได้รวม 

 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า 

 ในไตรมาสที 3 ปี 2566 บริษัทฯ มกีารรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า 117.7 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 41.5 ของรายได้รวม ตํากว่างวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 717.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 85.9 โดย

รายได้ตํากว่ามาจากการชะลอตวัในความต้องการของอสงัหาริมทรัพย์ และการเลือนการส่งมอบห้องและโครงการหมู่บ้าน

ไปในไตรมาส 4   

 

สําหรับรายได้  9 เดือนแรกปี 2566 จากการการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า เท่ากับ 576.2 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 45.2 ของรายได้รวม ตํากว่า 849.7  ล้านบาท หรือ ร้อยละ 59.6 

 

รายได้จากการให้บริการ 

ในไตรมาสที 3 ปี 2566 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการให้บริการเท่ากับ  82.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 29.2 

ของรายได้รวม เพิมขึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากบั 12.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 17.0  โดยรายได้ทีสงูกว่า

มาจากอตัราการเข้าพกัทีสงูกว่า และราคาเฉลียห้องพกัต่อคืน (Average Daily Rate) ทสีงูขึน  

 

 

 

 



 

 สําหรับรายได้  9 เดือนแรกปี 2566 จากการให้บริการเท่ากับ 233.3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.3 ของรายได้

รวม โดยรายได้หลักจากการให้บริการมาจากการประกอบธุรกิจโรงแรมในเครือของบริษัทฯ โดย ณ ปัจจุบันเปิดให้

ดําเนินการแล้ว 4 แห่ง ได้แก่  

 

- Wyndham Bangkok Queen Convention Center 

- Wyndham Garden Sukhumvit 42 

- Ramada Plaza Sukhumvit 48 

- Ramada Sukhumvit 87 

 

นอกจากนบีริษัทฯ มีแผนทีจะเปิดดําเนินการโรงแรมแห่งใหม่ในปีนีอีก 1 แห่ง ได้แก่ Tribe Living Bangkok  

Sukhumvit 39 โดยคาดว่าจะเริมเปิดดําเนินการในช่วงไตรมาส 4 ปี 2566 

 

รายได้อืน 

 ในไตรมาสที 3 ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้อืนเท่ากับ 83.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 29.3 ของรายได้รวม 

เพิมขึนจากไตรมาส 3 ปี 2565 จํานวน 60.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 265.0 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการเพิมขึนของ

รายได้จากการริบเงินประกันผลงาน และรายได้จากการวดัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพือการลงทุน ทําให้รายได้

อืน ใน 9 เดือนแรก ปี 2566 เท่ากบั 465.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 36.5 ของรายได้ทงัหมด 

 

ต้นทุนขายและต้นทุนการให้บริการ 

 

ในไตรมาสที 3 ปี 2566 บริษัทฯ มีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และสินค้าเท่ากับ 87.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 

30.8 ของรายได้รวม ตํากว่างวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 476.3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 84.5  โดยเป็นไปตาม

ต้นทุนของโครงการทีรับรู้รายได้ในปัจจบุนั ในส่วนของต้นทุนจากการให้บริการเท่ากบั 56.8 ล้านบาท ตํากว่างวดเดียวกนั

ของปีก่อนหน้าเท่ากบั 4.0 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.6  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

 

ในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทฯ มคี่าใช้จา่ยในการขายและบริหารเท่ากบั 104.9  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.0 ของรายได้

รวม ปรับตวัตํากว่างวดเดียวกนัของปีก่อนหน้า เทา่กบั 64.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38.1 ส่งผลให้ค่าใช้จ่ายในการขาย

และการบริหาร 9 เดือนแรก ปี 2566 เท่ากบั  426.9 ล้านบาท ตํากว่างวดเดียวกนัปีก่อนหน้า 48.3  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 

10.2  

 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทฯ มีต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 38.3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.5 ของรายได้รวม ตํา

กว่าไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 4.8 ล้านบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 11.1 ถึงแม้ว่ายอดเงินกู้ยืมคงเหลือจะสงูขึน เมือเทียบ



 

กับช่วงเดียวกันปีก่อนหน้า โดยยอดเงินกู้ยืมส่วนใหญ่ทีเพิมขึน นํามาใช้ในการพฒันาโครงการ  ส่งผลให้ดอกเบียทีชําระ

เพือการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ จดัอยู่ในส่วนของสินค้าคงเหลือในงบแสดงฐานะทางการเงินเป็นหลกั 

 

สําหรับต้นทนุทางการเงิน 9 เดือนแรกปี 2566 เท่ากบั 120.3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.4 ของรายได้รวม ตํากว่า

งวดเดียวกนัของปีก่อนหน้า 55.7  ล้านบาท หรือ ร้อยละ 31.7   

 

กําไรสุทธิ 

ในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทฯ มีกําไรสทุธิเท่ากบั 3.1 ล้านบาท ตํากว่าไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากบั 74.0 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 95.9 และมีกําไรสทุธิของ 9 เดือนแรกปี 2566  เท่ากบั  114.2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9  ของรายได้รวม  

 

ฐานะทางการเงนิ  
           หน่วย : ล้านบาท 

 

 

 

 

 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 
ไตรมาส 2 ปี  ไตรมาส 3 ปี  

 

 

 

 

 

% ผลต่าง 
ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์รวม 19,947.5 100.0% 20,841.6 100.0% 4.5% 

หนสีินรวม   14,086.3  70.6%   14,974.7  71.8% 6.3% 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม     5,861.2  29.4%     5,866.9  28.2% 0.1% 

 

ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 บริษัทฯ มฐีานะทางการเงินดงันี 

 

สินทรัพย์รวมเท่ากบั 20,841.6 ล้านบาท เพิมขึนจาก ณ วนัที 30 มิถนุายน 2566 เท่ากบั 894.1 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 4.5 โดยสาเหตุหลัก เกิดจากการเพิมขึนของรายการ ทีดิน อาคาร และอุปกรณ์ การปรับมูลค่ายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุน และการเพิมขึนของสินค้าคงเหลือ ซึงเกิดจาก บริษัทฯ มีความคืบหน้างานการพัฒนา

โครงการอย่างต่อเนือง  

หนีสินรวมเท่ากบั  14,974.7  ล้านบาท เพิมขึนจาก ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 เท่ากับ 888.4 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 6.3 สาเหตุหลักเกิดจากการเพิมขึนของเงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้ นกู้  เพือใช้สําหรับพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์  

ส่วนของผู้ ถือหุ้ นรวมเท่ากับ 5,866.9 ล้านบาท เพิมขึนจาก ณ วันที วันที 30 มิถุนายน 2566 กับ 5.7 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 0.1  

 

จึงเรียนมาเพือทราบ 

          ขอแสดงความนบัถือ 

  

 (นางสาวรีย์ฐิตา อกัษรจิรารัตน์) 

 ประธานเจ้าหน้าทีบริหารสายงานการเงนิและบญัชี 


