
 

เลขที่       052/2566  
วนัท่ี 8 สงิหาคม 2566 

 
เร่ือง ชีแ้จงผลการด าเนินงานของกลุม่บริษัทฯ ส าหรับไตรมาส 2 ปี 2566 

เรียน: กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงภาพรวมของผลการด าเนินงานดงันี ้
  
ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที่ 2 ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้รวมเทา่กบั 502.8 ล้านบาท เพิ่มกวา่งวดเดียวกนั

ปีก่อนเท่ากับ 50.5 ล้านบาท หรือเพิ่มกว่าร้อยละ 11.2 โดยรายได้ดังกล่าวประกอบด้วย รายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์และสินค้าเท่ากับ 251.6 ล้านบาท รายได้จากการบริการ 70.9 ล้านบาท และรายได้อื่น 180.3 ล้านบาท 
สง่ผลให้บริษัทฯ มีผลก าไรส าหรับงวดรวมทัง้สิน้ 36.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 34.0 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1,150.1 โดยเป็นสว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 8.6 ล้านบาท และจากสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ านาจควบคมุ
เทา่กบั 28.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.7 และ 5.6 ของรายได้รวมประจ าไตรมาสที่ 2 ปี 2566 

 
ผลการด าเนินงาน 6 เดือนแรก ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้รวมเท่ากบั 991.0 ล้านบาท เพิ่มกว่าจาก 6 เดือนแรก

ของปีก่อนเท่ากับ 66.6 ล้านบาท หรือเพิ่มกว่าร้อยละ 7.2 โดยรายได้ดังกล่าวประกอบด้วย รายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์และสินค้าเทา่กบั 458.5 ล้านบาท รายได้จากการบริการ 150.5  ล้านบาท และรายได้อื่น 382.0 ล้านบาท 
สง่ผลให้ใน 6 เดือนแรกปี 2566 บริษัทฯ มีผลก าไรส าหรับงวดรวมทัง้สิน้ 111.0 ล้านบาท เพิ่มกวา่ 87.4 ล้านบาท หรือร้อย
ละ 369.4 โดยเป็นสว่นที่เป็นของบริษัทใหญ่ อยู่ที่ 62.3 ล้านบาท และมีก าไรจากสว่นได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุเท่ากบั 
48.8 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 6.3 และ 4.9 ของรายได้รวมของ 6 เดือนแรก ปี 2565 

 
ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที่ 2 ปี และ 6 เดือนแรกปี 2566 สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2566 และมี

รายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้
 
งบก ำไรขำดทุน 

งบคร่ึงปี 2565 งบคร่ึงปี 2566  
% ผลต่ำงปีต่อปี ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า  590.8  63.9%  458.5  46.3% -22.4% 
รายได้จากการให้บริการ  103.2  11.2%  150.5  15.2% 45.8% 
รายได้อ่ืน  230.3  24.9%  382.0  38.5% 65.8% 
รวมรำยได้  924.4  100.0%  991.0  100.0% 7.2% 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า  (356.6) -38.6%  (302.9) -30.6% -15.0% 
ต้นทนุการให้บริการ  (99.3) -10.7%  (109.3) -11.0% 10.1% 
รวมต้นทุนขำยและบริกำร  (455.8) -49.3%  (412.2) -41.6% -9.6% 
คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร  (305.7) -33.1%  (322.0) -32.5% 5.3% 
ขาดทนุจากการด้อยคา่ซึง่เป็นไปตาม TFRS 9  -    0.0%  (55.0) -5.5% N/A 

ต้นทนุทางการเงิน  (132.9) -14.4%  (82.0) -8.3% -38.3% 



 

ก ำไรส ำหรับปี  23.7  2.6%  111.0  11.2% 369.4% 

ผู้ ถือหุ้นของบริษัทใหญ่  33.0  3.6%  62.3  6.3% -88.7% 

สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  (9.3) -1.0%  48.8  4.9% 621.5% 

 
 
งบก าไรขาดทนุ 

ไตรมาส 2 ปี 2565 ไตรมาส 1 ปี 2566 ไตรมาส 2 ปี 2566 % ผลตา่ง
ไตรมาสตอ่
ไตรมาส 

% ผลต่างปี
ตอ่ปี ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า  291.9  64.5%  206.8  42.4%  251.6  50.0% 21.7% -13.8% 
รายได้จากการให้บริการ  59.8  13.2%  79.7  16.3%  70.9  14.1% -11.0% 18.5% 

รายได้อ่ืน  100.6  22.2%  201.7  41.3%  180.3  35.9% -10.6% 79.3% 
รวมรำยได้  452.3  100.0%  488.2  100.0%  502.8  100.0% 3.0% 11.2% 
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า  (167.3) -37.0%  (136.1) -27.9%  (166.8) -33.2% 22.6% -0.3% 
ต้นทนุการให้บริการ  (58.5) -12.9%  (76.8) -15.7%  (32.5) -6.5% -57.7% -44.5% 
รวมต้นทุนขำยและบริกำร  (225.8) -49.9%  (212.9) -43.6%  (199.3) -39.6% -6.4% -11.7% 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร  (154.2) -34.1%  (153.7) -31.5%  (168.3) -33.5%  0.1  9.1% 
ขาดทนุจากการด้อยคา่ซึง่เป็นไปตาม TFRS 9  -    0.0%  -    0.0%  (57.0) -11.3% N/A N/A 
ต้นทนุทางการเงิน  (68.8) -15.2%  (45.1) -9.2%  (36.9) -7.3% -18.3% -46.4% 
ก ำไรส ำหรับปี  3.0  0.7%  74.1  15.2%  36.9  7.3% -50.1% 1150.1% 
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทใหญ่  10.2  2.3%  53.7  11.0%  8.6  1.7% -84.1% 16.0% 
สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  (7.2) -1.6%  20.4  4.2%  28.4  5.6% 39.3% 492.6% 

 
 

 จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ดงัตอ่ไปนี ้
 
รำยได้รวม 
 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า 
 ในไตรมาสที่ 2 ปี 2566 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า 251.6 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ  50.0 ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 40.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 13.8 โดย
รายได้หลกัมาจาก 5 โครงการหลกั ได้แก่ Ramada Residence (ช่ือเดิม Siamese Sukhumvit 87), Ramada Plaza by 
Wyndham Bangkok Sukhumvit 48 ( ช่ือ เดิม Siamese Sukhumvit 48) , Siamese Exclusive 31, Blossom Condo at 
Sathorn-Charoenrat และ Siamese KIN รวม 167.0 ล้านบาท และรับรู้รายได้จากโครงการอื่นๆ 84.6 ล้านบาท ทัง้นีห้าก
พิจารณาสดัสว่นรายได้ตามประเภทโครงการ ในไตรมาสที่ 2 ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้จากโครงการแนวราบคดิเป็นสดัสว่น
ร้อยละ 13.8 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า  
 

ส าหรับรายได้  6 เดือนแรกปี 2566 จากการการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า เท่ากบั 458.5 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 46.3 ของรายได้รวม ลดลง 132.3  ล้านบาท หรือ ร้อยละ 22.4 
 
 
 



 

 
รายได้จากการให้บริการ 

ในไตรมาสที่ 2 ปี 2566 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการให้บริการเท่ากับ 70.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14.1 
ของรายได้รวม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 11.1ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 18.5   ส าหรับรายได้  6 
เดือนแรกปี 2566 จากการให้บริการเท่ากบั 150.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.2 ของรายได้รวม โดยรายได้หลกัจากการ
ให้บริการมาจากการประกอบธุรกิจโรงแรมในเครือของบริษัทฯ โดย ณ ปัจจบุนัเปิดให้ด าเนินการแล้ว 4 แหง่ ได้แก่  

 
- Wyndham Bangkok Queen Convention Center 
- Wyndham Garden Sukhumvit 42 
- Ramada Plaza Sukhumvit 48 
- Ramada Sukhumvit 87 

 
นอกจากนีบ้ริษัทฯ มีแผนท่ีจะเปิดด าเนินการโรงแรมแหง่ใหมใ่นปีนีอ้ีก 1 แหง่ ได้แก่ Tribe Living Bangkok  

Sukhumvit 39 โดยคาดวา่จะเร่ิมเปิดด าเนินการในช่วงคร่ึงปีหลงั ปี 2566 
 

รายได้อื่น 
 ในไตรมาสที่ 2 ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้อื่นเท่ากับ 180.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 35.9 ของรายได้รวม 
เพิ่มขึน้จากไตรมาส 2 ปี 2565 จ านวน 79.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 79.3 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของ
ก าไรจากการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ และรายได้จากการวดัมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ท าให้รายได้อื่น 
ใน 6 เดือนแรก ปี 2566 เทา่กบั 382.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 38.5 ของรายได้ทัง้หมด 
 
ต้นทุนขำยและต้นทุนกำรให้บริกำร 
 

ในไตรมาสที่ 2 ปี 2566 บริษัทฯ มีต้นทนุโครงการเพื่อขายเทา่กบั 166.8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.2 ของรายได้
รวม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 0.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.3 โดยเป็นไปตามต้นทนุของโครงการท่ี
รับรู้รายได้ในปัจจุบนั ทัง้นีอ้ตัราก าไรขัน้ต้นของของธุรกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า ในไตรมาส 2 ปี 2566 อยู่ที่
ร้อยละ 33.7 ปรับลดลงจากร้อยละ 42.7 จากไตรมาส 2 ปี 2565 ในส่วนของต้นทุนจากการให้บริการเท่ากบั 32.5 ล้าน
บาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเทา่กบั 26.0 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 44.5  
 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร 
 
ในไตรมาส 2 ปี 2566 บริษัทฯ มคีา่ใช้จา่ยในการขายและบริหารเทา่กบั 168.3  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.5 ของรายได้
รวม ปรับตวัเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเลก็น้อย เทา่กบั 14.0 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 9.1 สง่ผลให้คา่ใช้จา่ย
ในการขายและการบริหาร 6 เดือนแรก ปี 2566 เทา่กบั  322.0 ล้านบาท สงูกวา่งวดเดียวกนัปีก่อนหน้า 16.3  ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 5.3 นอกจากนี ้ในไตรมาส 2 ปี 2566 มกีารบนัทกึรายการขาดทนุจากการด้อยคา่ซึง่เป็นไปตาม TFRS 9 จ านวน 
57.0 ล้านบาท  



 

 
 
ต้นทุนทำงกำรเงนิ 

ในไตรมาส 2 ปี 2566 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 36.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.3 ของรายได้รวม 
ลดลงจากไตรมาส 2 ปี 2565 เทา่กบั 32.0 ล้านบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 46.4 ถึงแม้วา่ยอดเงินกู้ยืมคงเหลอืจะสงูขึน้ เมื่อ
เทียบกบัช่วงเดียวกนัปีก่อนหน้า โดยยอดเงินกู้ยืมสว่นใหญ่ที่เพิ่มขึน้ น ามาใช้ในการพฒันาโครงการ  สง่ผลให้ดอกเบีย้ที่
ช าระเพื่อการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ จดัอยูใ่นสว่นของสนิค้าคงเหลอืในงบแสดงฐานะทางการเงินเป็นหลกั 

 
ส าหรับต้นทนุทางการเงิน  6 เดือนแรกปี 2566 เท่ากบั 82.0 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.3 ของรายได้รวม ลดลง

จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้า 50.9  ล้านบาท หรือ ร้อยละ 38.4 
 

ก ำไรสุทธิ 
ในไตรมาส 2 ปี 2566 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิเท่ากับ 36.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากไตรมาส 2 ปี 2565 เท่ากับ 34.0 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1,150.1 และมีก าไรสทุธิของ 6 เดือนแรกปี 2566  เท่ากบั  111.0 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.2   
ของรายได้รวม  
 
ฐำนะทำงกำรเงนิ  
           หน่วย : ล้านบาท 

 

 
 
 

 
 

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
ไตรมำส 1 ปี 2566 ไตรมำส 2 ปี 2566 

 

 
 
 

 

% ผลต่ำง 
ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % 

สนิทรัพย์รวม 19,063.6 100.0% 19,947.5 100.0% 4.6% 
หนีส้นิรวม 13,373.9 70.2% 14,086.3 70.6% 5.3% 
สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 5,689.8 29.8% 5,861.2 29.4% 3.0% 

 
ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 บริษัทฯ มีฐานะทางการเงินดงันี ้
 
สินทรัพย์รวมเท่ากบั 19,947.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 เท่ากบั 883.9 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 4.6 โดยสาเหตหุลกั เกิดจากการเพิ่มขึน้ของรายการ ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ ที่มีการปรับมลูค่าที่ดินสว่นเกินทนุ
จากการตีราคาใหม่ ประกอบกับการโอนทรัพย์สินจากรายการสินค้าคงเหลือและรายการที่ดินรอการพฒันาบางส่วน 
รวมถึงการเพิ่มขึน้ของสนิค้าคงเหลอื ซึง่เกิดจาก บริษัทฯ มีความคืบหน้างานการพฒันาโครงการอยา่งตอ่เนื่อง  

หนีส้ินรวมเท่ากับ 14,086.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566  เท่ากับ 712.4 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 5.3 สาเหตุหลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้  เพื่อใช้ส าหรับพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์  

 
 
 
 



 

 
สว่นของผู้ ถือหุ้นรวมเท่ากบั 5,861.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 กบั 171.5 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 3.0 โดยเกิดจากการเพิ่มทนุหุ้นบริุมสทิธิ เป็นหลกั 
 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

          ขอแสดงความนบัถือ 
 
  
 (นางสาวรีย์ฐิตา อกัษรจิรารัตน์) 
 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายงานการเงินและบญัชี 


