
 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอคณะกรรมการ 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) 
 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมของ บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
(“กลุ่มบริษทั”) และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) 
(“บริษัท”) ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 และงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและ           
เฉพาะกิจการส าหรับงวดสามเดือนและงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2566 และงบแสดงการ
เปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและเฉพาะกิจการส าหรับ
งวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่ ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการ
เป็นผูรั้บผิดชอบในการจัดท าและน าเสนอข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบัญชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง “การรายงานทางการเงินระหว่างกาล” ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุป
เก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน
ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถาม
บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน 
การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท าให้ขา้พเจา้ไม่สามารถ 
ไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่อาจแสดง
ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทานได ้
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ข้อสรุป 
 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐาน
การบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง “การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล” ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
 
 

 วลัลภ  วิไลวรวิทย ์
กรุงเทพมหานคร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 6797 
วนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2566 บริษัท ดลีอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากดั 



หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ

ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่

 30 กันยายน 31 ธันวาคม  30 กันยายน 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์ 

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 514,987            626,307            168,573            315,021            

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 3 และ 5 868,307            727,082            449,408            307,226            

ลกูหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนหมุนเวยีน 6 919                   4,356                394                   345                   

ค่านายหนา้จ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลกูคา้ 288,524            279,726            21,431              19,244              

เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 20,150              162,500            2,631,264         2,115,116         

เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลกูหน้ีท่ีคาดวา่จะไดรั้บชาํระภายในหน่ึงปี 7 21,244              15,638              - -

สินคา้คงเหลือ 8 12,099,483       10,051,111       4,917,831         4,235,488         

เงินจ่ายลว่งหนา้สาํหรับซ้ือท่ีดิน 47,586              174,978            - 174,978            

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอ่ืน 9 4,268                4,053                4,268                4,053                

ทรัพยสิ์นรอการขาย 10 7,204                - - -

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 13,872,672       12,045,751       8,193,169         7,171,471         

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 11 18,929              13,838              17,329              13,838              

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 - - 1,003,057         820,157            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 13 90,150              60,792              106,508            28,458              

ลกูหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนไม่หมุนเวยีน 6 17,469              68,568              8,314                8,616                

เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลกูหน้ีท่ีคาดวา่จะไดรั้บชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 7 90,053              102,935            - -

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 - - 2,157,234         1,578,534         

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา   14 - 250,033            - 250,033            

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 15 1,512,937         865,963            923,823            733,045            

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 16 5,081,952         3,178,333         2,435,321         1,012,932         

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 23 11,445              12,388              11,445              12,388              

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 4,648                5,230                2,662                3,254                

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 90,907              50,267              - -

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 11,212              18,401              8,595                15,370              

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 17 39,229              29,569              33,089              18,153              

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 6,968,931         4,656,317         6,707,377         4,494,778         

รวมสินทรัพย์ 20,841,603       16,702,068       14,900,546       11,666,249       

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

งบการเงนิเฉพาะกิจการ

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566

งบการเงนิรวม

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” “ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)



หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ

ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่

 30 กันยายน 31 ธันวาคม  30 กันยายน 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 3 และ 18 2,326,263         2,218,603         640,551            735,051            

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี

- หุ้นกูร้ะยะยาว 19 2,929,218         1,075,143         2,929,218         1,075,143         

- เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 20 2,237,404         898,688            2,237,404         898,688            

- หน้ีสินตามสัญญาเช่า 23 3,646                3,113                3,273                2,763                

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 - - 229,000            -

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 1,915                8,219                - -

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน          7,498,446          4,203,766          6,039,446          2,711,645 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 156,162            102,116            23,930              14,266              

หุ้นกูร้ะยะยาว 19 1,981,699         2,532,091         1,981,699         2,532,091         

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 20 4,554,524         4,696,495         1,685,145         2,480,153         

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 23 11,538              13,324              8,251                9,755                

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 21 36,763              36,763              - -

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 226,010            226,010            107,468            107,468            

ประมาณการหน้ีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 51,451              44,805              24,098              20,869              

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 447,668            166,344            310,362            68,415              

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 10,403              12,069              6,111                7,289                

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 7,476,218         7,830,017         4,147,064                  5,240,306 

รวมหนีสิ้น 14,974,664       12,033,783       10,186,510       7,951,951         

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566

งบการเงนิเฉพาะกิจการงบการเงนิรวม

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)



หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ

ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่

 30 กันยายน 31 ธันวาคม  30 กันยายน 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน

หุ้นสามญั 1,775,945,183 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 22.1 1,775,945 1,775,945

หุ้นสามญั 1,775,683,850 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,775,684 1,775,684

ทุนท่ีออกและชาํระแลว้

หุ้นสามญั 1,192,701,447 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท ชาํระครบแลว้ 22.3 1,192,701 1,192,701

หุ้นสามญั 1,185,645,690 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท ชาํระครบแลว้ 1,185,645 1,185,645

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 1,417,897 1,369,876 1,417,897 1,369,876

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจากใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัหมดอายุ 22.3 238 - 238 -

ส่วนเกิน (ตํ่ากวา่) ทุนอ่ืน

ส่วนตํ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (5,730) (5,730) - -

ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทัยอ่ย 188 188 - -

ใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญั 22.3 20,971 42,010 20,971 42,010

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้

ทุนสาํรองตามกฏหมาย 22.4 51,887 51,887 51,887 51,887

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,190,164 1,182,603 964,705 920,996

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 1,267,619 345,866 1,065,637 143,884

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 5,135,935 4,172,345 4,714,036 3,714,298

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 731,004 495,940 - -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,866,939 4,668,285 4,714,036 3,714,298

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 20,841,603 16,702,068 14,900,546 11,666,249

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566

 งบการเงนิเฉพาะกิจการ งบการเงนิรวม

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” “ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)



หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ

2566 2565 2566 2565

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ 3 117,734 835,142 55,406 715,645

รายไดจ้ากการให้บริการ 3 82,721 70,696 37,501 39,333

รายไดอ่ื้น 24 83,152 22,780 71,795 22,969

รวมรายได้ 283,607 928,618 164,702 777,947

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้  (87,357)  (563,624)  (45,122)  (502,134)

ตน้ทุนการให้บริการ  (56,800)  (60,786)  (29,330)  (33,409)

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย  (32,314)  (67,760)  (19,475)  (39,478)

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (72,573)  (101,667)  (39,700)  (52,200)

รวมค่าใช้จ่าย  (249,044)  (793,837)  (133,627)  (627,221)

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน 34,563 134,781 31,075 150,726

รายไดท้างการเงิน 3 3,434 7,892 71,379 46,238

ตน้ทุนทางการเงิน 3  (38,333)  (43,119)  (89,586)  (72,261)

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9 3,524 - - -

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้  (381) 474 - -

กําไรก่อน (ค่าใช้จ่าย) รายได้ภาษีเงนิได้ 2,807 100,028 12,868 124,703

(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได้ 25 338  (22,893)  (2,593)  (24,811)

กําไรสําหรับงวด 3,145 77,135 10,275 99,892

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการทีจ่ะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกาํไรจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีกาํหนดไว้ - 11,533 - 7,297

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั -  (2,307) -  (1,460)

กําไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับงวด - สุทธิจากภาษี - 9,226 - 5,837

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 3,145 86,361 10,275 105,729

การแบ่งปันกําไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 4,932 78,700 10,275 99,892

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (1,787)  (1,565) - -

กําไรสําหรับงวด 3,145 77,135 10,275 99,892

0 0 0 0

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกิจการ

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)



หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ

2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันกําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 4,932 87,610 10,275 105,729

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (1,787)  (1,249) - -

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 3,145 86,361 10,275 105,729
0 0 0 0

กําไรต่อหุ้น

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุ้น) 26.1 (0.005) 0.066 0.009 0.084

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นปรับลด (บาทต่อหุ้น) 26.2 (0.005) 0.066 0.009 0.084

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (ต่อ)

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกิจการ

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)



หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ

2566 2565 2566 2565

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ 3 576,201 1,425,907 400,265 1,056,667

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 3 233,270 173,940 103,517 117,162

รายไดอ่ื้น 24 465,123 253,129 260,093 157,700

รวมรายได้ 1,274,594 1,852,976 763,875 1,331,529

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ (390,260) (920,187) (253,395) (741,266)

ตน้ทุนการใหบ้ริการ (166,053) (160,060) (79,217) (100,743)

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (119,582) (200,439) (73,457) (115,620)

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (307,286) (274,710) (186,748) (145,975)

รวมค่าใช้จ่าย (983,181) (1,555,396) (592,817) (1,103,604)

กาํไรจากกจิกรรมดําเนินงาน 291,413 297,580 171,058 227,925

รายไดท้างการเงิน 3 18,286 13,533 192,112 118,606

ตน้ทุนทางการเงิน 3 (120,314) (176,045) (248,317) (200,153)

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9 (51,456) - - -

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 13 (695) 700 - -

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายรายได้ภาษีเงินได้ 137,234 135,768 114,853 146,378

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 25 (23,066) (34,982) (11,509) (28,478)

กาํไรสําหรับงวด 114,168 100,786 103,344 117,900

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

กาํไรจากการตีราคาท่ีดิน 16 1,152,191 - 1,152,191 -

ผลกาํไรจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีกาํหนดไว้ - 11,533 - 7,297

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั (230,438) (2,307) (230,438) (1,460)

กาํไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับงวด - สุทธิจากภาษี 921,753 9,226                  921,753 5,837

กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 1,035,921 110,012 1,025,097 123,737

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 67,196 111,700 103,344 117,900

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 46,972 (10,914) - -

กาํไรสําหรับงวด 114,168 100,786 103,344 117,900

0 0 0 0

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2566

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ดาํนุ่น)



หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ

2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 988,949 120,610 1,025,097 123,737

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 46,972 (10,598) -                -

กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 1,035,921 110,012 1,025,097 123,737
0 0 0 0

กาํไรต่อหุ้น
กาํไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุน้) 26.1 0.038 0.094 0.087 0.099

กาํไรต่อหุน้ปรับลด (บาทต่อหุน้) 26.2 0.038 0.094 0.086 0.099

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2566

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ดาํนุ่น)



หน่วย : พันบาท

องค์ประกอบอื่นของ

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ ส่วนตํ่ากว่าทุน ส่วนเกินกว่าทุน ส่วนเกินทุน
ส่วนเกิน จากใบสําคัญแสดงสิทธิ จากการรวมธุรกิจ จากการเปลี่ยนแปลง จากการตีราคา รวมส่วนของ ส่วนได้เสีย

ทุนที่ออกและ มูลค่าหุ้น ที่จะซื้อหุ้นสามัญ ภายใต้การควบคุม สัดส่วนการถือหุ้น ใบสําคัญแสดงสิทธิ จัดสรรแล้ว ที่ดิน ผู้ถือหุ้น ที่ไม่มีอํานาจ รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชําระแล้ว สามัญ หมดอายุ เดียวกัน ในบริษัทย่อย ที่จะซื้อหุ้นสามัญ ทุนสํารองตามกฎหมาย ยังไม่ได้จัดสรร ของบริษัทใหญ่ ควบคุม ผู้ถือหุ้น 

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2565

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2565 1,185,645         1,369,876             - (5,730)                  188                       - 36,152                          1,091,634              - 3,677,765             692,567                4,370,332                

การรับชาํระค่าหุน้ - - - - - - - - - -                        1,500                    1,500                       

ใบสําคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุน้สามญั 22.3 - - - - - 12,171                     - - - 12,171                  - 12,171                     

กลบัรายการใบสําคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุน้สามญั 22.3 - - - - - (12,171)                    - - - (12,171)                - (12,171)                    

จ่ายเงินปันผล 22.2 - - - - - - - (58,096)                  - (58,096)                - (58,096)                    

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสําหรับงวด - - - - - - - 120,610                 - 120,610                (10,598)                110,012                   

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 1,185,645         1,369,876             - (5,730)                  188                       - 36,152                          1,154,148              - 3,740,279             683,469                4,423,748                

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 1,185,645         1,369,876             - (5,730)                  188                       42,010                     51,887                          1,182,603              345,866                 4,172,345             495,940                4,668,285                

การเพิ่มทุนหุน้สามญั 22.3 7,056                48,021                  - - - (48,021)                    - - - 7,056                    - 7,056                       

ใบสําคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุน้สามญั 22.3 - - - - - 27,220                     - - - 27,220                  - 27,220                     

ใบสําคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุน้สามญัหมดอายุ 22.3 - - 238                           - - (238)                         - - - - - -                 

การเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุน้ในบริษทัย่อย 12 - - - - - - - - - - 100                       100                          

ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจควบคุมจากการลงทุนในบริษทัย่อย 12 - - - - - - - - - - 200,000                200,000                   

จ่ายเงินปันผล 22.2 - - - - - - - (59,635)                  - (59,635)                - (59,635)                    

จ่ายเงินปันผลโดยบริษทัย่อย 12 - - - - - - - - - -                        (12,008)                (12,008)                    

กาํไรสําหรับงวด - - - - - - - 67,196                   - 67,196                  46,972                  114,168                   

กาํไรเบด็เสร็จอื่นสําหรับงวด - - - - - - - - 921,753                 921,753                - 921,753                   

กาํไรเบด็เสร็จรวมสําหรับงวด - - - - - - - 67,196                   921,753                 988,949                46,972                  1,035,921                

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 1,192,701         1,417,897             238                           (5,730)                  188                       20,971                     51,887                          1,190,164              1,267,619              5,135,935             731,004                5,866,939                
-                    -                        -                           -                        -                        -                           0                                   (0)                           -                         -                        -                        -                           

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ

กําไรสะสม

(ลงชื่อ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ                                              (ลงชื่อ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ

(นางสุนนัทา   สิ่งสรรเสริญ)                                                                                                            (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)

บริษัท ไซมสิ แอสเสท จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงนิรวม

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวนัที ่30 กันยายน 2566

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

ส่วนเกิน (ตํ่ากว่า) ทุนอื่น



หน่วย : พันบาท

องค์ประกอบอื่นของ

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนที่ออกและ ส่วนเกิน จากใบสําคัญแสดงสิทธิ ใบสําคัญแสดงสิทธิ จัดสรรแล้ว ส่วนเกินทุนจาก รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชําระแล้ว มูลค่าหุ้นสามัญ ที่จะซื้อหุ้นสามัญหมดอายุ ที่จะซื้อหุ้นสามญั ทุนสํารองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จัดสรร การตีราคาที่ดนิ ผู้ถือหุ้น 

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยายน 2565

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2565 1,185,645            1,369,876            - - 36,152                     674,283               - 3,265,956            

ใบสาํคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุน้สามญั 22.3 - - - 12,171                     - - - 12,171                 

กลบัรายการใบสาํคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อ 22.3 - - - (12,171)                   - - - (12,171)               

จ่ายเงินปันผล 22.2 - - - - - (58,096)               - (58,096)               

กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - - 123,737               - 123,737               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 1,185,645            1,369,876            - - 36,152                     739,924               - 3,331,597            

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยายน 2566

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2566 1,185,645            1,369,876            - 42,010                     51,887                     920,996               143,884                           3,714,298            

การเพิ่มทุนหุน้สามญั 22.3 7,056                  48,021                 - (48,021)                   - - - 7,056                  

ใบสาํคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุน้สามญั 22.3 - - - 27,220                     - - - 27,220                 

ใบสาํคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุน้สามญัหมดอายุ 22.3 - - 238                                   (238)                        - - - -                

จ่ายปันผล 22.2 - - - - - (59,635)               - (59,635)               

กาํไรสาํหรับงวด - - - - - 103,344               - 103,344               

กาํไรเบด็เสร็จอื่นสาํหรับงวด - - - - - - 921,753                           921,753               

กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - - 103,344               921,753                           1,025,097            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2566 1,192,701            1,417,897            238                                   20,971                     51,887                     964,705               1,065,637                        4,714,036            

-                      -                      -                                    -                          -                          -                      -                                  -                      

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

    (ลงชื่อ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ                                      (ลงชื่อ)…...…..…..………..……………………กรรมการ

    (นางสุนนัทา   สิ่งสรรเสริญ)                                                                                      (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยายน 2566

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

กําไรสะสม



หน่วย : พันบาท

2566 2565 2566 2565
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กาํไรสําหรับงวด 114,168 100,786 103,344 117,900
รายการปรับปรุง

การเปลี่ยนแปลงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 51,456 - - -
กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ (108,598) (34,100) (108,739) (34,167)
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 67,060 76,958 38,622 40,325
ค่าใชจ่้ายประกนัความเสียหาย (โอนกลบั) (1,294) 499 (915) 975
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 6,148 3,969 3,229 2,518
รายไดท้างการเงิน (18,286) (13,533) (192,112) (118,606)
รายไดเ้งินปันผล - - (57,992) -
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัย่อย - - - (4,999)
ส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 695 (700) - -
กาํไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (242,699) (95,856) (7,418) (56,434)
ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงประเภทสินทรัพย์ 3,380 - 3,380 -
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 23,066 34,982 11,509 28,478
ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 27,220 - 27,220 -
ตน้ทุนทางการเงิน 120,314 176,045 248,317 200,153
รายการระหวา่งกนัในกิจการร่วมคา้ 47,997 - - -

เงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน
ก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินดาํเนินงาน 90,627 249,050 68,445 176,143

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินดาํเนินงาน
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอื่น (157,999) (364,814) (136,221) (184,835)
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินลงทุน 5,734 1,574 1,143 216 
ค่านายหนา้จ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ (8,798) 32,962 (2,187) 3,694 
เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 17,869 - - -
สินคา้คงเหลือ (1,894,836) (717,179) (686,404) 76,108 
ทรัพยสิ์นรอการขาย (376) - - -
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน (474,174) (46,526) - 3,474 
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนไม่หมุนเวยีน - (52,782) - (4,920)
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น (2,471) (20,471) 6,775 (73)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอื่น 11,898 93,168 (278,507) (16,242)
เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 67,431 - 27,895 -
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 54,046 16,135 9,664 (25,628)
ค่าประกนัความเสียหายจ่าย (372) (155) (262) (94)
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - (1,339) - (1,339)
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (431) - (431) -

เงินสด (ใชไ้ปใน) ไดม้าจาก กิจกรรมดาํเนินงาน (2,291,852) (810,377) (990,090) 26,504
เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (19,124) (39,978) - (12,460)

กระแสเงินสดสุทธิ (ใช้ไปใน) ได้มาจาก กิจกรรมดําเนินงาน (2,310,976) (850,355) (990,090) 14,044

บริษัท ไซมสิ แอสเสท จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัที ่30 กันยายน 2566
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)



หน่วย : พันบาท

2566 2565 2566 2565
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ดอกเบ้ียรับ 14,982 13,533 117,704 92,088 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื่นลดลง (เพ่ิมข้ึน) (215) 183,801 (215) 183,801 
เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (25,950) (156,000) (1,047,579) (1,011,919)
เงินสดรับชาํระคืนจากเงินกูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 168,300 79,889 531,431 285,692 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผูกพนัเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (5,091) 7,611 (3,491) 7,611 
เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในบริษทัย่อย - - (182,900) (59,500)
เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ (78,050) - (78,050) -
เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (578,700) (606,400)
เงินสดจ่ายในการซ้ือท่ีดินรอการพฒันา - (1,830) - (1,830)
เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 16,188 38,853 15,852 20,853 
เงินสดจ่ายซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (1,795) (7,533) (1,280) (689)
เงินสดรับจากการขายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 251,609 64,609 251,455 59,686 
เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (349,256) (227,366) (10,961) (25,537)
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ - 1,509 - 1,509 
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ (280) - (280) -
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (221) (1,331) - (588)
เงินปันผลรับจากบริษทัย่อย - - 57,992 -

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (9,779) (4,255) (929,022) (1,055,223)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

ดอกเบ้ียจ่าย (394,496) (331,257) (221,608) (168,516)

เงินสดรับจากเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน - - - -

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 13,090 189,229 13,090 189,229 

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน (13,090) (89,408) (13,090) (89,408)

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 706,500 72,000 

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (477,500) (72,000)

เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะยาว 1,991,000 1,732,400 1,991,000 1,732,400 

เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะยาว (679,500) (1,054,500) (679,500) (1,054,500)

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,495,328 1,667,637 1,630,796 1,225,878 

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (1,300,223) (1,060,977) (1,087,704) (712,388)

เงินสดจ่ายคืนหน้ีสินตามสัญญาเช่า (3,215) (2,287) (2,769) (1,448)

จ่ายค่าธรรมเนียมเงินกู้ (34,972) (37,029) (33,972) (33,088)

เงินสดรับจากการเพ่ิมทุนในบริษทัย่อย - 1,500 - -

เงินสดรับจากการเพ่ิมทุนหุน้บุริมสิทธิในบริษทัย่อย 200,000 - - -

เงินสดรับจากใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัถูกใชสิ้ทธิ 7,056 - 7,056 -

เงินสดจ่ายปันผล (59,635) (58,096) (59,635) (58,096)

เงินสดรับจากการเปลี่ยนแปลงส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในบริษทัย่อย 100 - - -

เงินสดจ่ายเงินปันผลใหส่้วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (12,008) - - -

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 2,209,435 957,212 1,772,664 1,030,063

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (111,320) 102,602 (146,448) (11,116)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 626,307 425,931 315,021 251,685

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันท่ี 30 กันยายน 514,987 528,533 168,573 240,569

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ

บริษัท ไซมสิ แอสเสท จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัที ่30 กันยายน 2566
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา  ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิ่งดาํนุ่น)



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
 
หมำยเหตุ สำรบัญ 

1 การด าเนินงานและขอ้มูลทัว่ไปของบริษทั 
2 เกณฑก์ารจดัท าและน าเสนองบการเงินระหวา่งกาล 
3 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
5 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
6 ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุน 
7 เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 
8 สินคา้คงเหลือ 
9 สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 
10 ทรัพยสิ์นรอการขาย 
11 เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 
12 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
13 เงินลงทุนในการร่วมคา้ 
14 ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 
15 อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
16 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
17 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 
18 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
19 หุน้กูร้ะยะยาว 
20 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 
21 เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 
22 ทุนเรือนหุน้ เงินปันผลและใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 
23 สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสญัญาเช่า 
24 รายไดอ่ื้น 
25 ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีและค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 
26 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ 
27 สินทรัพยท่ี์น าไปค ้าประกนั 
28 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบักระแสเงินสด 
29 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 
30 ขอ้มูลเก่ียวกบัการด าเนินงานจ าแนกตามส่วนงานและการจ าแนกรายได ้
31 การวดัมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
32 คดีฟ้องร้อง 
33 การอนุมติังบการเงินระหวา่งกาล 



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
 
1. กำรด ำเนินงำนและข้อมูลทั่วไปของบริษัท 

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยูจ่ดทะเบียนตั้งอยู่
เลขท่ี 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทั บริษทัยอ่ย และการร่วมคา้วา่ “กลุ่มบริษทั” 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ผูถ้ือหุ้นรายใหญ่และผูถ้ือหุ้นล าดบัสูงสุดของบริษทัคือ 
นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษทัเป็นจ านวนร้อยละ 38.21 
และ ร้อยละ 35.98 ตามล าดบั 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายและบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละ
ใหบ้ริการท่ีปรึกษาและบริหารงานใหก้บักลุ่มบริษทั 

รายละเอียดของบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 
   ส่วนได้เสียใน 

   ควำมเป็นเจ้ำของ 
   ณ วนัที ่ ณ วนัที ่
  จัดตั้งใน 30 กนัยำยน 31 ธันวำคม 

ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ ประเทศ 2566 2565 
   ร้อยละ ร้อยละ 

บริษัทย่อยทรงตรง     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั(5) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย          0.50 99.98 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 94.04 94.04 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั ใหบ้ริการบริหารงานจดัการ ไทย 99.98 99.98 
   ดูแลนิติบุคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร    
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั(5) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 97.62 86.90 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ  ากดั ศูนยฝึ์กอบรม ไทย 99.97 99.97 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั ร้านอาหาร ไทย 59.97 59.97 
บริษทั ไซมิส เวลเนส จ ากดั ใหค้  าปรึกษาส่งเสริมสุขภาพ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส เทคโนโลย ีจ ากดั วิจยัและพฒันา ไทย 99.99 99.99 
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   ส่วนได้เสียใน 
   ควำมเป็นเจ้ำของ 
   ณ วนัที ่ ณ วนัที ่
  จัดตั้งใน 30 กนัยำยน 31 ธันวำคม 

ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ ประเทศ 2566 2565 
   ร้อยละ ร้อยละ 

บริษัทย่อยทางตรง (ต่อ)     
บริษทั บริหารสินทรัพย ์ไซมิส แอนด ์เวลธ ์

เมน้ท ์จ ากดั 
    

จ ากดั บริหารสินทรัพย ์ ไทย 70.00 70.00 
บริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 22.10 22.10 
บริษทั ไฮบริด คิทเช่น จ ากดั ใหบ้ริการเช่าพื้นท่ีและอุปกรณ์ครัว ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ตล่ิงชนั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั แบลค็ ไซมิส จ ากดั ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม ไทย 60.00 70.00 
บริษทั ไซมิส เอสเตท 1 จ  ากดั (1) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.98 - 
บริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ี 1 จ  ากดั (2) บริหารธุรกิจโรงแรม ไทย 99.98 - 
บริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ี 2 จ  ากดั (3) บริหารธุรกิจโรงแรม ไทย 99.98 - 

 บริษัทย่อยทางอ้อม     
บริษทั ร่มร่ืนธานี จ ากดั (4) 
 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 - 
 (1)บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2566 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 12 

(2)บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2566 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 12 

(3)บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2566 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 12 
(4)บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 กนัยายน 2566 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 12 
(5)ในระหว่างงวด บริษทัดงักล่าวไดมี้การเปล่ียนแปลงสัดส่วนผูถื้อหุ้น ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 12 
การร่วมค้า     
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั  ใหบ้ริการดา้นการบริหารจดัการโรงแรม ไทย 49.00 49.00 
บริษทั ไซมิส พราวิเนีย จ ากดั (6) เพื่อสุขภาพประเภทเสริมความงาม ไทย 60.00 - 
บริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ี 3 จ  ากดั (7) พฒันาโครงการและบริหารธุรกิจโรงแรม ไทย 51.00                      - 
บริษทั ไดนาสต้ี สโตน จ ากดั (8) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 19.00 - 

(6)บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัร่วมคา้ของบริษทั เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2566 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 13 

(7)บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัร่วมคา้ของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 มิถุนายน 2566 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 13 
(8)บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัร่วมคา้ของบริษทั เม่ือวนัท่ี 26 กนัยายน 2566 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 13 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ีจึง
อาจไม่แสดงถึงเงื่อนไขที่อาจมีอยูห่รือผลการด าเนินงานซ่ึงอาจเกิดข้ึนในกรณีที่กลุ่มบริษทัและบริษทัได้
ด าเนินงานโดยปราศจากความสมัพนัธ์ดงักล่าว  
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2. เกณฑ์กำรจัดท ำและน ำเสนองบกำรเงินระหว่ำงกำล 

2.1 เกณฑ์การถือปฏิบัติ 
(1) งบการเงินระหว่างกาลรวมและงบการเงินระหว่างกาลเฉพาะกิจการน้ีไดจ้ดัท าข้ึนในสกุลเงินบาท

และตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง “รายงานทางการเงินระหวา่งกาล” และวิธีปฏิบติัทางการ
บญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย โดยหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นแบบย่อ       
และมีการเปิดเผยขอ้มูลเพิ่มเติมตามขอ้ก าหนดของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์

(2) งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565         
ซ่ึงน ามาแสดงเปรียบเทียบไดม้าจากงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทัส าหรับปี
ส้ินสุดวนัเดียวกนัซ่ึงไดต้รวจสอบแลว้ 

(3) ผลการด าเนินงานซ่ึงยงัไม่ไดต้รวจสอบท่ีปรากฏในงวดสามเดือนและงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
30 กนัยายน 2566 มิใช่เคร่ืองบ่งช้ีและมิใช่การคาดการณ์ถึงผลการด าเนินงานเตม็ปี 

(4) ขอ้มูลบางประการซ่ึงควรจะแสดงอยู่ในงบการเงินประจ าปีท่ีไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินมิไดน้ ามาแสดงไว ้ณ ท่ีน้ี เน่ืองจากมิไดมี้การก าหนดให้มีการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวใน  
งบการเงินระหวา่งกาล ดงันั้น งบการเงินระหวา่งกาลส าหรับงวดสามเดือนและงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
30 กนัยายน 2566 จึงควรอ่านประกอบกบังบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ซ่ึงไดมี้
การตรวจสอบแลว้ 

(5) ข้อมูลทางการเงินรวมระหว่างกาลและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลฉบับ
ภาษาองักฤษจดัท าข้ึนจากขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยท่ีจดัท าตามกฎหมายในกรณี
ท่ีมีเน้ือความขดัแยง้กันหรือมีการตีความแตกต่างกนั ให้ใช้ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบั
ภาษาไทยเป็นหลกั 

(6) รายการบัญชีระหว่างบริษัทและบริษัทย่อยท่ีมีสาระส าคัญได้ถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงิน 
ระหว่างกาลรวมน้ีแลว้ งบการเงินระหว่างกาลรวมส าหรับงวดสามเดือนและงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ไดจ้ดัท าข้ึนโดยรวมงบการเงินระหว่างกาลของบริษทัยอ่ยส าหรับงวดสาม
เดือนและงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ซ่ึงไดส้อบทานแลว้ 
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(7) ดุลยพินิจและประมาณการ 

ในการจดัท างบการเงินน้ีให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มบริษทัและ
บริษทัตอ้งอาศยัดุลยพินิจของผูบ้ริหารในการก าหนดนโยบายการบญัชี การประมาณการและ
การตั้งขอ้สมมติฐานหลายประการซ่ึงมีผลกระทบต่อการแสดงจ านวนสินทรัพย ์หน้ีสินและการ
เปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน รวมทั้ง
การแสดงรายไดแ้ละค่าใชจ้่ายของปีบญัชี ถึงแมว้่าการประมาณการของผูบ้ริหาร ไดพ้ิจารณา
อย่างสมเหตุสมผลภายใตเ้หตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลที่เกิดข้ึนจริงอาจมีความแตกต่างไปจาก
ประมาณการนั้น 

ในการจดัท างบการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารไดมี้การใชดุ้ลยพินิจอยา่งมีนยัส าคญัในการถือปฏิบติั
ตามนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทัและบริษทั และแหล่งขอ้มูลส าคญัของความไม่แน่นอนในการ
ประมาณการซ่ึงถือปฏิบติัเช่นเดียวกนัในการจดัท างบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
ยกเวน้นโยบายการบญัชีท่ีส าคญัท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2 (10) นโยบายท่ีส าคญั  

(8) มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลต่อการรายงานและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินส าหรับ
งวดบญัชีปัจจุบนั 

ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงท่ีออกโดย
สภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2566 
มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มี
เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุง
ถ้อยค าและค าศพัท์ และขอ้ก าหนดทางการบัญชีให้ชัดเจนข้ึน การน ามาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินระหวา่งกาลของกลุ่ม
บริษทัและบริษทั 
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(9) มาตรฐานการรายงานทางการเงินซ่ึงไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2567 เป็นตน้ไป 

เม่ือวนัท่ี 8 สิงหาคม 2566 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ีมีการปรับปรุงไดป้ระกาศในราช
กิจจานุเบกษาแลว้ ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถอ้ยค าและการอา้งอิงอนัเน่ืองมาจากมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาประกนัภยั โดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ีมี
การปรับปรุงและเก่ียวขอ้งกบักลุ่มบริษทัและบริษทัมีดงัน้ี 

 มำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 1 เร่ือง กำรน ำเสนองบกำรเงิน  

การปรับปรุงน้ีเป็นการแกไ้ขขอ้ก าหนดเก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มูลของนโยบายการบญัชีจาก “นโยบาย
การบญัชีท่ีส าคญั” เป็น “ขอ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีมีสาระส าคญั” โดยขอ้มูลนโยบายการบญัชีจะมี
สาระส าคญั หากพิจารณาร่วมกบัขอ้มูลอ่ืนท่ีรวมอยู่ในงบการเงินของกิจการแลว้ ขอ้มูลนั้นสามารถ
คาดไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ามีอิทธิพลต่อการตดัสินใจบนขอ้มูลของงบการเงินของผูใ้ช้หลกัของ              
งบการเงินเพื่อวตัถุประสงคท์ัว่ไป 

มำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 8 เร่ือง นโยบำยกำรบัญชี กำรเปลี่ยนแปลงประมำณกำรทำงบัญชีและ
ข้อผดิพลำด  

การปรับปรุงน้ีเป็นการแกไ้ขค านิยามของประมาณการทางบญัชีว่าเป็น “จ านวนท่ีเป็นตวัเงินในงบ
การเงินท่ีเปล่ียนไปตามความไม่แน่นอนของการวดัค่า” เพื่อช่วยให้กิจการจ าแนกความแตกต่างของ 
“การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบญัชี” จาก “การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี” ได ้
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 มำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 12 เร่ือง ภำษีเงินได้  

การปรับปรุงน้ีเป็นการเพิ่มขอ้ก าหนดในการรับรู้ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ การรับรู้รายการเม่ือ
เร่ิมแรก ซ่ึงก่อให้เกิดมูลค่าท่ีเท่ากนัของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีและผลแตกต่างชัว่คราวท่ี
ใช้หักภาษี เช่น สินทรัพย์สิทธิการใช้และหน้ีสินสัญญาเช่า และภาระผูกพันจากการร้ือถอน                    
การปรับปรุงดงักล่าวมีผลบงัคบัใชก้บัรายการท่ีเกิดข้ึนท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัเร่ิมตน้ของรอบระยะเวลา
เปรียบเทียบแรกสุดท่ีน าเสนอ นอกจากน้ี ณ วนัเร่ิมต้นของรอบระยะเวลาเปรียบเทียบแรกสุดท่ี
น าเสนอ กิจการตอ้งรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี โดยรับรู้เท่ากบัจ านวนท่ีเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ว่ากิจการจะมีก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะน าผลต่างชั่วคราวนั้นมาใช้หักภาษีได้ และ                
รับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีและผลต่างชัว่คราวท่ีใช ้               
หักภาษีทั้งหมดท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายการนั้น ผลกระทบสะสมของการเร่ิมตน้ถือปฏิบติัตามการแกไ้ข
เพิ่มเติมน้ีให้เป็นรายการปรับปรุงในก าไรสะสมยกมา (หรือองค์ประกอบอ่ืนของส่วนของเจ้าของ 
ตามความเหมาะสม)  

ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัจะน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งมาเร่ิมถือ
ปฏิบติักบังบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทัเม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมีผล
บงัคบัใช ้โดยผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัไดป้ระเมินผลกระทบของมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าว และเห็นว่าการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทัในงวดท่ีจะเร่ิมถือปฏิบติั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 เป็นตน้ไป 

เม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2565 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาประกนัภยั               
ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ ซ่ึงก าหนดหลกัการส าหรับการรับรู้รายการ การวดัมูลค่า              
การน าเสนอและการเปิดเผยขอ้มูลของสัญญาประกนัภยั โดยมาตรฐานการรายงานทางการเงิน             
ฉบับท่ี 17 น้ี ใช้แทนมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 4 เร่ือง สัญญาประกันภัย ทั้ งน้ี              
กลุ่มบริษทัและบริษทัไม่มีรายการทางบญัชีท่ีตอ้งถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบบัน้ี 
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(10) นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 

งบการเงินระหวา่งกาลจดัท าข้ึนโดยใชห้ลกัเกณฑ ์นโยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ี
ใชใ้นงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ยกเวน้นโยบายการบญัชีท่ีเปล่ียนแปลงอย่าง
มีสาระส าคญั ดงัต่อไปน้ี 

ทรัพย์สินรอการขาย 

ทรัพยสิ์นรอการขายแสดงตามราคาทุนรวมค่าใชจ่้ายในการโอนเพื่อให้ไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นนั้นหรือมูล
ค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืน แล้วแต่ราคาใดจะต ่ากว่า ซ่ึงมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนอ้างอิงตามราคา
ประเมินล่าสุด หกัดว้ยประมาณการค่าใชจ่้ายในการขาย 

ก าไรจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์นรอการขายจะรับรู้เป็นรายไดใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุนในงบก าไร
ขาดทุนและงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนม่ือมีการจ าหน่าย 

2.2 สกลุเงินที่ใช้ในการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของ
บริษทั ขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพื่อใหแ้สดงเป็นหลกัพนับาท 
ยกเวน้ท่ีระบุไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 
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3. บุคคลหรือกจิกำรที่เกีย่วข้องกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันได้แก่ บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุม หรือถูกควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดย
ทางตรงหรือทางออ้ม ซ่ึงกระท าผ่านบริษทัท่ีท าหน้าท่ีถือหุ้น บริษทัย่อย และกิจการท่ีเป็นบริษทัย่อยในเครือ
เดียวกนั นอกจากน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัรวมความถึงบุคคลท่ีมีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญักบักิจการไม่ว่าจะ
เป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม ผูบ้ริหารส าคญัของกิจการ รวมตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบับุคคล
ดงักล่าว ซ่ึงมีอ านาจชกัจูง หรืออาจถูกชกัจูงให้ปฏิบติัตามบุคคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลขา้งตน้ 
ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแต่ละรายการ บริษทัค านึงถึงเน้ือหาของ
ความสมัพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

ความสมัพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 12 และ 13 ตามล าดบั 
ส าหรับความสมัพนัธ์กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 

ช่ือกิจกำร ประเทศที่จัดตั้ง ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 
บริษทั ส่ิงสรรเสริญ จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั ฤทธา จ ากดั ไทย กรรมการของบริษทัร่วมกนั 
บริษทั คิว กรีน กรุ๊ป จ ากดั องักฤษ กรรมการ/ผูถื้อหุน้การร่วมคา้ร่วมกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน ไทย กรรมการ/ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัร่วมกนั 
  กรรมการ/ผูถื้อหุน้บริษทัยอ่ยร่วมกนั  
  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการวางแผน 

  สั่งการและควบคุมกิจการต่าง ๆ ของกิจการ 
  ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้มร่วมกนั ทั้งน้ีรวมถึง 

  กรรมการของบริษทั (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ีบริหารหรือไม่) 
ผูบ้ริหารส าคญั  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการวางแผน 
  สั่งการและควบคุมกิจการต่าง ๆ ของกิจการ 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
เงินปันผลรับ ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ ตามราคาท่ีก าหนดในสัญญา 
รายไดค้่าบริหารจดัการ (งานโครงการ และค่าบริหารจดัการ) ตามราคาท่ีก าหนดในสัญญา 
รายไดค้่าเช่าและบริการส านกังาน ตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา 
ดอกเบ้ีย ตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา 
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รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 
2566 และ 2565 สรุปไดด้งัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยำยน 
 2566  2565  2566  2565 
บริษัทย่อย        
รายไดค้่าบริหารจดัการ -  -  13,971  14,728 
รายไดค้่าบริการ -  -  1,164  780 
รายไดจ้ากการขายสินคา้ -  -  171  159 
ดอกเบ้ียรับ -  -  70,982  42,451 
ซ้ือทรัพยสิ์น -  -  79     461 
ค่าบริการ -  -  2,635  5,102 
ดอกเบ้ียจ่าย (1) -  -  1,929  44 

        
กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 8,339  49,042  8,339  49,042 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 1,250  1,072  1,250  1,072 
รายไดค้่านายหนา้ 258  1,535  258  1,535 
ดอกเบ้ียรับ 4  3,249  4  3,249 
ค่าบริการ 3,527  190  1,152  - 
        

บุคคลท่ีเกีย่วข้องกนั        
ดอกเบ้ียจ่าย (1) 328  329  -  - 
        

ผู้บริหำรส ำคญั        
ผลประโยชน์ระยะสั้น 11,641  10,423  8,089  7,937 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 322  363  249  289 
        

(1) ดอกเบ้ียจ่ายขา้งตน้บางส่วนไดร้วมอยูใ่นตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันาท่ีเกิดข้ึนระหวา่งงวด  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยำยน 
 2566  2565  2566  2565 
บริษัทย่อย        
รายไดค้่าบริหารจดัการ -  -  37,698  45,719 
รายไดค้่าบริการ -  -  2,616  2,110 
รายไดข้ายจากการขายสินคา้ -  -  631  350 
ดอกเบ้ียรับ -  -  186,052  109,293 
ซ้ือทรัพยสิ์น -  -  122  823 
ค่าบริการ -  -  9,295  7,042 
เงินปันผล -  -  57,992  - 
ดอกเบ้ียจ่าย (1) -  -  3,312  103 

        
กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 103,166  91,871  179,666  91,871 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 4,049  1,381  4,049  1,381 
รายไดค้่านายหนา้ 1,006  3,174  1,006  3,174 
ดอกเบ้ียรับ 4,451  8,693  4,451  8,693 
ค่าบริการ 7,759  950  2,188  190 
        

บุคคลท่ีเกีย่วข้องกนั        
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ -  15,288  -  9,210 
ดอกเบ้ียจ่าย (1) 975  975  -  - 
        

ผู้บริหำรส ำคญั        
ผลประโยชน์ระยะสั้น 36,795  36,230  26,678  28,869 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 967  1,151  749  920 
ผลประโยชน์ท่ีจ่ายโดยหุน้เป็นเกณฑ ์ 12,963  -  10,374  - 
        

(1) ดอกเบ้ียจ่ายขา้งตน้บางส่วนไดร้วมอยูใ่นตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันาท่ีเกิดข้ึนระหวา่งงวด 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
ลูกหน้ีการค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  5,074  5,555 
การร่วมคา้ 4,395  5,448  4,377  5,448 
รวม  4,395  5,448  9,451  11,003 

        
ลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น        
ดอกเบี้ยค้างรับ        
บริษทัยอ่ย -  -  144,735  70,403 
กิจการร่วมคา้ 4  -  4  - 
รวม  4  -  144,739  70,403 
        
อื่น ๆ        
บริษทัยอ่ย -  -  3,883  14,373 
การร่วมคา้ 566  10  329  10 
รวม  566  10  4,212  14,383 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 570  10  148,951  84,786 

        
เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
บริษทัยอ่ย -  -  2,611,114  1,952,616 
การร่วมคา้ 20,150  162,500  20,150  162,500 
รวม 20,150  162,500  2,631,264  2,115,116 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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รายละเอียดเงินให้กู้ยืมระยะสั้ นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันซ่ึงมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม และเป็นเงินให้
กู้ยืมท่ีไม่มีหลกัประกนัเป็นสกุลเงินบาท ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 ที่แท้จริง  ที่แท้จริง         
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 

 2566  2565  2566  2565  2566  2565 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการท่ีเกีย่วข้องกนั            

บริษัทย่อย            
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั 0.73 - 7.90  0.49 - 8.55  -  -  252,086  209,697 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั 0.49 - 8.55  0.49 - 8.55  -  -  634,000  629,000 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั 0.49 - 8.55  0.46 - 8.55  -  -  995,500  661,000 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั 0.73 - 8.55  0.46 - 8.55  -  -  49,600  40,000 
บริษทั บริหารสินทรัพย ์ไซมิส  
      แอนด ์เวลธ์ จ  ากดั 

 
7.34 - 8.06 

  
4.53 - 8.55 

  
- 

  
- 

  
110,028 

  
12,000 

บริษทั ไซมิส เวลเนส จ ากดั 4.53 - 8.06  4.53 - 7.34  -  -  10,900  4,000 
บริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั 0.73 - 8.55  0.46 - 8.55  -  -  268,000  125,000 
บริษทั ไซมิส ตล่ิงชนั จ ากดั 6.45 - 8.06  5.50 - 8.55  -  -  246,500  236,919 
บริษทั ไฮบริด คิทเช่น จ ากดั 0.73 - 8.06  0.46 - 7.75  -  -  38,000  33,500 
บริษทั แบลค็ ไซมิส จ ากดั 7.75 - 7.90  7.34  -  -  6,500  1,500 

     -  -  2,611,114  1,952,616 

กำรร่วมค้ำ            
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั -  0.46 - 8.55  -  162,500  -  162,500 
บริษทั ไดนาสต้ี สโตน จ ากดั 2.00  -  20,150  -  20,150  - 
รวม     20,150  162,500  2,631,264  2,115,116 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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รายละเอียดเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินให้กูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัเป็นสกุลเงินบาท 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ที่แท้จริง  ที่แท้จริง         
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 

 2566  2565  2566  2565  2566  2565 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยมืระยะยาวแก่กจิการท่ีเกีย่วข้องกนั            

บริษัทย่อย            
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั MLR - 1.50  MLR - 1.50  -  -  2,157,234  1,578,534 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัมีเงินใหกู้ย้มืเงินระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (“ผูกู้”้) 
จ  านวน 2,157.23 ลา้นบาท และ 1,578.53 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยเงินให้กูย้ ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพย  ์               
ค ้าประกนั และมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ MLR - 1.50 ต่อปี มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม นอกจากน้ีเพื่อให้
เป็นไปตามเง่ือนไขเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง บริษทัยินยอมให้เงินให้กูย้ืมระยะสั้นดงักล่าว
เป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากผูกู้ก้็ต่อเม่ือสถาบนัการเงินดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้และ
ยินยอมให้ผูกู้ ้ด  าเนินการออกหุ้นเพิ่มทุนและแปลงหน้ีเงินกู้ดอ้ยสิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้นเพิ่มทุน บริษทัจึงจดัประเภท               
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
เจ้าหน้ีการค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  320  - 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,332  -  -  - 
รวม 1,332  -  320  - 
        

เจ้าหน้ีหมุนเวียนอื่น        
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซ้ือจะขาย        
การร่วมคา้ 49,440  80,539  49,440  80,539 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,356  3,237  -  167 
รวม 52,796  83,776  49,440  80,706 
        

ดอกเบี้ยค้างจ่าย        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,059  6,084  -  - 
รวม  7,059  6,084  -  - 
        

อื่น ๆ        
บริษทัยอ่ย -  -  8,383  16,712 
การร่วมคา้ 64,601  200,882  63,312  200,882 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,034  483  488  483 
รวม 66,635  201,365  72,183  218,077 
รวมเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 126,490  291,225  121,623  298,783 
        

เงินกู้ยมืระยะส้ันจากกจิการที่เกีย่วข้องกนั        
บริษทัยอ่ย -  -  229,000  - 
รวม -  -  229,000  - 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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รายละเอียดเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกันซ่ึงมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม และเป็นเงินกู้ยืมไม่มี
หลกัประกนัเป็นสกลุเงินบาท ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

  อตัรำ
ดอกเบีย้ 

 อตัรำ 
ดอกเบีย้ 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

  ที่แท้จริง  ที่แท้จริง         

  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 

  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 

  2566  2565  2566  2565  2566  2565 

  (ร้อยละต่อปี)         
เงินกู้ยืมระยะส้ันจากกจิการ             
ที่เกีย่วข้องกนั             
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั  1.35 - 1.43  -  -  -  203,000  - 
บริษทัไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี  
เซอร์วิส จ ากดั 

 
1.43 

  
-  -  -  3,000  - 

บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ท ์ 
จ ากดั 

  
1.43 

  
- 

  
- 

  
- 

  
23,000 

  
- 

 รวม      -  -  229,000  - 
 

     หน่วย : พนับำท 
   งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
   30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
   2566  2565  2566  2565 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคล          
ที่เกีย่วข้องกนั          
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี 1   107,468  107,468  107,468  107,468 
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี 2   118,542  118,542  -  - 
 รวม   226,010  226,010  107,468  107,468 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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รายละเอียดเงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินกูย้มืท่ีไม่มีหลกัประกนัเป็นสกลุเงินบาท ณ วนัท่ี 
30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

  อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

  ที่แท้จริง  ที่แท้จริง         

  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 

  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 

  2566  2565  2566  2565  2566  2565 

  (ร้อยละต่อปี)         
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคล             
ที่เกีย่วข้องกนั             
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี 1  -  -  107,468  107,468  107,468  107,468 
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี 2  1.10  1.10  118,542  118,542  -  - 
 รวม      226,010  226,010  107,468  107,468 

เงินกู้ยมืระยะยาวจากบุคคลที่เกีย่วข้องกนั 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีกูย้ืมเงินระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั
จากกรรมการและผูถื้อหุน้ (“ผูใ้ห้กู”้) โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั มีก าหนดช าระคืนเม่ือ
ทวงถาม เพื่อใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารพาณิชยห์ลายแห่ง ผูใ้หกู้ย้นิยอมใหเ้งินกูย้มืระยะสั้น
ดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากกลุ่มบริษทัและบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคารพาณิชยด์งักล่าวไดรั้บช าระหน้ี
เตม็จ านวนแลว้และยนิยอมใหบ้ริษทัยอ่ยดงักล่าวด าเนินการออกหุน้เพิ่มทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีอยูเ่ป็น
หุน้เพิ่มทุน กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้มืระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

สัญญาส าคญัที่ท ากบักจิการที่เกีย่วข้องกนั 
บริษทัไดท้ าสัญญาหลายฉบบักบับริษทัในกลุ่มบริษทั โดยบริษทัจะให้หรือรับบริการ การบริการดา้นทรัพยากร
บุคคลและบริหารจัดการแผนกต่าง ๆ และบริการอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของกับธุรกิจการด าเนินธุรกิจตามปกติของ
กลุ่มบริษทั โดยบริษทัจะรับหรือจ่ายค่าบริการเหล่าน้ีตามอตัราค่าบริการและมีผลบงัคบัใชต้ามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
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4. เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

เงินสด 1,365  2,164  721  1,184 
เงินฝากกระแสรายวนัและออมทรัพย ์ 513,622  624,143  167,852  313,837 
รวม 514,987  626,307  168,573  315,021 

5. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

    หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 

ลูกหนีก้ำรค้ำ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  5,074  5,555 
- การร่วมคา้ 3 4,395  5,448  4,377  5,448 
- บริษทัอื่น  5,914  724  2,499  580 

  10,309  6,172  11,950  11,583 
หกั ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิต         
           ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน  (100)  (100)  -   - 
รวมลูกหนีก้ำรค้ำ  10,209  6,072  11,950  11,583 
         

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
 

- 18 - 
 

    หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 

ลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน         
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้และบริการ  482,212  485,722  100,271  86,633 
หกั ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิต         

ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน  (2,432)  (2,432)  (1,246)  (1,246) 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้และบริการสุทธิ  479,780  483,290  99,025  85,387 
         
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้  58,200  50,676  23,065  15,671 
เงินประกนัค่าสาธารณูปโภค  8,675  8,448  5,115  5,077 
         
ดอกเบ้ียคา้งรับ         

- บริษทัยอ่ย 3 -  -  144,735  70,403 
- กิจการร่วมคา้ 3 4  -  4  - 
- บริษทัอื่น  2,206  -  -  - 
  2,210  -  144,739  70,403 

อ่ืน ๆ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  3,883  14,373 
- การร่วมคา้  3 566  10  329  10 
- บริษทัอื่น   366,791  178,586  161,302  104,722 

  367,357  178,596  165,514  119,105 
หกั ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิต         

ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน  (58,124)  -  -  - 
รวมลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน  858,098  721,010  437,458  295,643 
รวมลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน  868,307  727,082  449,408  307,226 
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ยอดลูกหน้ีการคา้แยกตามอายหุน้ีท่ีคา้งช าระ ไดด้งัน้ี 
     หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

บริษัทย่อย        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ -  -  5,074  4,581 
คา้งช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน -  -  -  20 
มากกวา่ 3 - ไม่เกิน 6 เดือน -  -  -  509 
มากกวา่ 12 เดือน -  -  -  445 

ลูกหน้ีการคา้ - บริษทัยอ่ย -  -  5,074  5,555 
        

กำรร่วมค้ำ        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 867  5,015  849  5,015 
คา้งช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน 1,279  433  1,279  433 
มากกวา่ 3 - ไม่เกิน 6 เดือน 1,897  -  1,897  - 
มากกวา่ 6 - ไม่เกิน 12 เดือน 352  -  352  - 

ลูกหน้ีการคา้ - การร่วมคา้ 4,395  5,448  4,377  5,448 
        
บริษัทอ่ืน        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 5,740  616  2,497  580 
คา้งช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน 25  8  -  - 
มากกวา่ 3 - ไม่เกิน 6 เดือน 18  -  2  - 
มากกวา่ 6 - ไม่เกิน 12 เดือน 31  -  -  - 
มากกวา่ 12 เดือน 100  100  -  - 

 5,914  724  2,499  580 
หกั  ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (100)  (100)  -  - 

ลูกหน้ีการคา้ - บริษทัอื่น - สุทธิ 5,814  624  2,499  580 

โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีระยะเวลา 30 วนั 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนส าหรับลูกหน้ีการคา้ดว้ยจ านวนท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด
ว่าจะเกิดข้ึนตลอดอาย ุผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนกบัลูกหน้ีการคา้ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้ง
ส ารองข้ึนอยูก่บัขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตของลูกหน้ี และการวิเคราะห์ฐานะการเงิน
ของลูกหน้ีในปัจจุบนั กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนในอตัราร้อยละ 100 ส าหรับลูกหน้ีทุกรายการท่ี
คา้งช าระเกินกวา่ 12 เดือน เน่ืองจากประสบการณ์ในอดีตไดบ่้งช้ีวา่ลูกหน้ีเหล่าน้ีจะไม่สามารถเรียกช าระได ้

6. ลูกหนีต้ำมสัญญำเช่ำเงินทุน 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
 กำรรับช ำระขั้นต ่ำตำมสัญญำเช่ำที่จะได้รับ 

ยอดลูกหนีภ้ำยใต้สัญญำเช่ำเงินทุน:        
ปีท่ี 1 3,860  25,034  1,926  1,926 
ปีท่ี 2 4,020  25,470  2,006  1,926 
ปีท่ี 3 4,246  26,184  2,119  2,054 
ปีท่ี 4 4,246  26,248  2,119  2,119 
ปีท่ี 5 4,423  18,177  2,207  2,119 
ถดัจากปีท่ี 5 12,354  35,480  6,180  7,858 
การรับช าระตามสญัญาเช่าท่ีไม่คิดลด 33,149  156,593  16,557  18,002 
หกั รายไดท้างการเงินรอการรับรู้ (14,761)  (83,669)  (7,849)  (9,041) 
เงินลงทุนสุทธิตามสญัญาเช่า 18,388  72,924  8,708  8,961 
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   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

การรับช าระตามสญัญาเช่าท่ีไม่คิดลด
วิเคราะห์ตามการครบก าหนด: 

       

ไดรั้บคืนภายใน 12 เดือน 3,860  25,034  1,926  1,926 
ไดรั้บคืนหลงัจาก 12 เดือน 29,289  131,559  14,631  16,076 
 33,149  156,593  16,557  18,002 

 
 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

เงินลงทุนสุทธิตามสญัญาเช่าวิเคราะห์ 
ตามการครบก าหนด: 

       

ไดรั้บคืนภายใน 12 เดือน 919  4,356  394  345 
ไดรั้บคืนหลงัจาก 12 เดือน 17,469  68,568  8,314  8,616 
 18,388  72,924  8,708  8,961 

ในระหวา่งงวด ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุนลดลงนอกเหนือจากการจ่ายช าระปกติดว้ยเหตุผลดงัต่อไปน้ี 

กลุ่มบริษทัได้ท าสัญญายกเลิกสัญญาเช่าและขายสินทรัพยใ์ห้กับบริษทัแห่งหน่ึง โดยกรรมสิทธ์ิของ
สินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าเป็นของบริษทัดงักล่าวทนัที ซ่ึงท าให้กลุ่มบริษทักลบัรายการลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน  
ท่ีเคยบนัทึกและบนัทึกลูกหน้ีอ่ืนจากการขายสินทรัพย ์กลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาเช่า
และขายสินทรัพยจ์ านวน 1.34 ลา้นบาทในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมส าหรับ
งวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 
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ตารางต่อไปน้ีแสดงจ านวนเงินท่ีรวมอยูใ่นก าไรหรือขาดทุนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 
2566 และ 2565 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565  2566  2565 

รายไดท้างการเงินจากเงินลงทุนสุทธิตามสญัญาเช่าเงินทุน 758  4,332  394  410 

ตารางต่อไปน้ีแสดงจ านวนเงินท่ีรวมอยูใ่นก าไรหรือขาดทุนส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 
2566 และ 2565 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565  2566  2565 

รายไดท้างการเงินจากเงินลงทุนสุทธิตามสญัญาเช่าเงินทุน 2,297  5,190  1,192  685 

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเฉล่ียของ
สัญญาอยู่ท่ีประมาณร้อยละ 15.12 - 18.00 และ 18.00 ต่อปี ตามล าดบั (ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี   
30 กนัยายน 2565 : ร้อยละ 15.12 - 48.61 และ 18.00 ต่อปี ตามล าดบั)  
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7. เงินให้สินเช่ือจำกกำรซ้ือลูกหนี ้
เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที่   ณ วนัที่  
 30 กันยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565 

เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 98,724  117,764 
หกั รายไดร้อตดับญัชี -  - 
รวมเงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิจากรายไดร้อตดับญัชี 98,724  117,764 
บวก ดอกเบ้ียคา้งรับ 5,861  809 
รวมเงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิจากรายไดร้อตดับญัชี 

และดอกเบ้ียคา้งรับ 104,585 
 

118,573 
บวก การเปล่ียนแปลงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 6,712  - 

รวมเงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิ 111,297  118,573 
หกั เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บช าระ    

ภายในหน่ึงปี (21,244)  (15,638) 
เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บช าระเกินกวา่หน่ึงปี 90,053  102,935 

ในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 มีรายการเคล่ือนไหวของเงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 118,573 
บวก ดอกเบ้ียคา้งรับท่ีเพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด 5,052 

โอนกลบัค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 43 
หกั สดัส่วนท่ีลดลงจากการรับช าระเงินระหว่างงวด (1,777) 

สดัส่วนท่ีลดลงจากการรับช าระโดยการประมูลซ้ือสินทรัพยร์ะหวา่งงวด (6,654) 
สดัส่วนท่ีลดลงจากการขายเงินใหสิ้นเช่ือแก่ลูกหน้ีทอดตลาดท่ีกรมบงัคบัคดี (10,609) 

การเปล่ียนแปลงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 6,669 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 111,297 
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ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัประมูลซ้ือลูกหน้ีเงินให้สินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ด้วยยอดหน้ีคงค้างตามสัญญาเดิมรวมจ านวน 184.27 ล้านบาท และดอกเบ้ียคงค้างตามสัญญาเดิมจ านวน                          
20.28 ลา้นบาท (ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 : ไม่มี) 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 และวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 เ งินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีของบริษัทย่อยมี
หลกัประกนัท่ีถือไวป้ระเภทท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง โดยมีมูลค่าหลกัประกนัรวม 178.03 ลา้นบาท และ 180.35 
ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมูลค่าหลกัประกนัดงักล่าวอา้งอิงราคาประเมินของสถาบนัการเงิน 

ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัประมาณการค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของเงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือ
ลูกหน้ี ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานเป็นจ านวนเงินเท่ากบัผลก าไรจากการดอ้ยค่า เน่ืองจากกลุ่มบริษทัประเมิน
กระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะได้รับช าระหน้ีแล้วพบว่าเปล่ียนแปลงในทางท่ีดีข้ึน ดังนั้นกลุ่มบริษทับันทึกการ
เปล่ียนแปลงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนเพื่อรับรู้การเปล่ียนแปลงในทางท่ีดีข้ึนของผลขาดทุนดา้น
เครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอายเุป็นผลก าไรจากการดอ้ยค่า  

8. สินค้ำคงเหลือ 
สินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

     หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

ที่ดนิและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงพฒันำ        
ท่ีดิน 5,237,469  4,733,117  3,117,730  2,613,378 
ตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา 4,580,470  2,332,836  942,099  398,919 
ดอกเบ้ียและค่าใชจ่้ายทางการเงิน 1,075,194  721,666  650,219  487,990 
 10,893,133  7,787,619 , 4,710,048  3,500,287 

สินค้ำส ำเร็จรูป        
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 1,163,648  2,156,056  173,160  633,047 
บา้นพร้อมท่ีดิน 31,915  101,133  31,915  101,133 
หกั ค่าเผือ่จากมูลค่าสินคา้ลดลง (487)  (487)  (206)  (206) 
 1,195,076  2,256,702  204,869  733,974 

วสัดุส้ินเปลือง 8,130  5,143  2,094  1,227 
สินค้ำส ำเร็จรูปอ่ืน 3,144  1,647  820  - 

 12,099,483  10,051,111  4,917,831  4,235,488 



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
 

- 25 - 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างพฒันามูลค่าสุทธิตาม
บญัชีจ านวน 10,765.65 ลา้นบาท และ 4,710.05 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 : 7,709.00 ลา้น
บาท และ 3,395.43 ลา้นบาท ตามล าดบั) ไปจดจ านองไวเ้ป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัหุน้กูร้ะยะยาวและวงเงินสินเช่ือ
ระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 27) 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าสินคา้ส าเร็จรูปบางส่วนมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน       
1,023.44 ลา้นบาท และ 195.92 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 1,941.96 ลา้นบาท และ 611.16 ลา้นบาท 
ตามล าดบั) ไปจดจ านองเพื่อเป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัหุน้กูร้ะยะยาวและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
(ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 27)  

ส าห รับงวดเก้า เ ดือน ส้ินสุดวัน ท่ี  30 กันยายน 2566 ก ลุ่มบริษัทและบริษัทบันทึกดอกเ บ้ีย จ่ ายและ                    
ค่าใช้จ่ายทางการเงินเข้าเป็นต้นทุนโครงการระหว่างพฒันา จ านวน 353.53 ล้านบาท และ 162.23 ล้านบาท 
ตามล าดับ  (ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2565 : 156.77 ล้านบาท และ 93.70 ล้านบาท ตามล าดับ)                                     
(ดูหมายเหตุขอ้ 28.1) 

9. สินทรัพย์ทำงกำรเงินหมุนเวยีนอ่ืน 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 
งบกำรเงินรวมและงบกำรเงิน 

เฉพำะกจิกำร 

 

ณ วนัที่ 
30 กนัยำยน  

2566 

 ณ วนัที่  
31 ธันวำคม  

2565 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย    

เงินฝากประจ าท่ีมีก าหนดระยะเวลามากกวา่ 3 เดือนแต่ไม่เกิน 12 เดือน 4,268  4,053 
รวมสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื่น 4,268  4,053 
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10. ทรัพย์สินรอกำรขำย 
ทรัพยสิ์นรอการขาย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565 

ทรัพยสิ์นรอการขาย 7,204  - 
ทรัพย์สินรอกำรขำยสุทธิ 7,204  - 

ในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 มีรายการเคล่ือนไหวของทรัพยสิ์นรอการขาย มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม - 
บวก  เพิ่มข้ึนจากการประมูลทรัพย ์- สุทธิ 6,828 

เพิ่มข้ึนระหวา่งงวด 376 
ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 7,204 

ทรัพยสิ์นรอการขายเป็นอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดรั้บโอนเพื่อรับช าระหน้ีจากเงินใหสิ้นเช่ือจาก
การซ้ือลูกหน้ีประเภทลูกหน้ีสินเช่ือส่วนบุคคลท่ีมีหลกัประกนัและอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดรั้บจากการประมูลทรัพย์
ของลูกหน้ีท่ีจ านองไวจ้ากการขายทอดตลาด  

11. เงินฝำกสถำบันกำรเงินที่มีภำระผูกพนั 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีเงินฝากสถาบนัการเงินประเภทฝากประจ าท่ีติดภาระค ้าประกนั
สกุลเงินบาท จ านวน 18.93 ลา้นบาท และ 17.33 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 13.84 ลา้นบาท  
และ 13.84 ลา้นบาท ตามล าดบั) ซ่ึงเป็นเงินฝากประจ าท่ีครบก าหนดภายใน 3 เดือน ซ่ึงมีไวเ้พื่อช าระหน้ีหุ้นกู ้โดย
สามารถเบิกใชไ้ดแ้ต่ตอ้งมีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 1.2 - 1.5 เท่าของจ านวนเงินท่ีเบิกใช ้(ดูหมายเหตุขอ้ 20 และ 27) 
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12. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
   งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   สัดส่วน     ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำ  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกจิ  ควำมเป็นเจ้ำของ ทุนช ำระแล้ว  วธีิรำคำทุน  ของเงินลงทุน  ตำมวธีิรำคำทุน - สุทธิ 
   ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
   30 กนัยำยน 31 ธันวำคม 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
   2566 2565 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
   (ร้อยละ)  
บริษัทย่อยทำงตรง     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั(3) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  0.50 99.98 1,000  1,000  13,148  13,148  -  -  13,148  13,148 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  99.99 99.99 149,485  149,485  378,337  378,337  -  -  378,337  378,337 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  60.00 60.00 217,000  217,000  130,200  130,200  -  -  130,200  130,200 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  94.04 94.04 10,000  10,000  9,404  9,404  -  -  9,404  9,404 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี  ใหบ้ริการบริหารงานจดัการ ดูแล                   

เซอร์วิส จ ากดั นิติบุคคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร  99.98 99.98 5,000  5,000  4,999  4,999  -  -  4,999  4,999 
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั(2) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  97.62 86.90 220,000  40,000  214,759  34,759  -  -  214,759  34,759 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  99.99 99.99 100,000  100,000  100,000  100,000  -  -  100,000  100,000 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ ากดั ศูนยฝึ์กอบรม  99.97 99.97 1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  1,000  1,000 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั ร้านอาหาร  59.97 59.97 1,000  1,000  600  600  -  -  600  600 
บริษทั ไซมิส เวลเนส จ ากดั ใหค้ าปรึกษาส่งเสริมสุขภาพ  51.00 51.00 1,000  1,000  510  510  -  -  510  510 
บริษทั ไซมิส เทคโนโลย ีจ ากดั วิจยัและพฒันา  99.99 99.99 10,000  10,000  10,000  10,000  -  -  10,000  10,000 
บริษทั บริหารสินทรัพย ์ไซมิส แอนด ์เวลธ์ จ ากดั บริหารสินทรัพย ์  70.00 70.00 30,000  30,000  21,000  21,000  -  -  21,000  21,000 
บริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั(1)  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  22.10 22.10 405,000  405,000  89,500  89,500  -  -  89,500  89,500 
บริษทั ไฮบริด คิทเช่น จ ากดั ใหบ้ริการเช่าพื้นท่ีและอุปกรณ์ครัว  99.99 99.99 25,000  25,000  25,000  25,000  -  -  25,000  25,000 
บริษทั ไซมิส ตล่ิงชนั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  99.99 99.99 1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  1,000  1,000 
บริษทั แบลค็ ไซมิส จ ากดั ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม  60.00 70.00 1,000  1,000  600  700  -  -  600  700 
                    



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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   หน่วย : พนับำท 
   งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   สัดส่วน     ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำ  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกจิ  ควำมเป็นเจ้ำของ ทุนช ำระแล้ว  วธีิรำคำทุน  ของเงินลงทุน  ตำมวธีิรำคำทุน - สุทธิ 
   ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
   30 กนัยำยน 31 ธันวำคม 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
   2566 2565 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
   (ร้อยละ)  
บริษัทย่อยทำงตรง     
บริษทั ไซมิส เอสเตท 1 จ ากดั พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยต์ามแผนการ  99.98 - 1,000  -  1,000  -  -  -  1,000  - 
บริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ี 1 จ ากดั บริหารธุรกิจโรงแรม  99.98 - 1,000  -  1,000  -  -  -  1,000  - 
บริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ี 2 จ ากดั บริหารธุรกิจโรงแรม  99.98 - 1,000  -  1,000  -  -  -  1,000  - 
รวม         1,003,057  820,157  -  -  1,003,057  820,157 
บริษัทย่อยทำงอ้อม                    
บริษทั ร่มร่ืนธานี จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  100.00 - 10,000  -  10,000  -  -  -  10,000  - 

(1) สัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัย่อยดงักล่าวร้อยละ 22.10 เป็นเงินจ านวน 89.50 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหุ้นสามญัจ านวน 4.50 ลา้นบาท และเป็นหุ้นบุริมสิทธิจ านวน 85.00 ลา้นบาท โดยบริษทัย่อยดงักล่าวมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน 50,000 หุน้ มูลค่าหุน้
ละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 5.00 ลา้นบาท และมีหุน้บุริมสิทธิ จ านวน 4 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท เป็นจ านวน 400.00 ลา้นบาท โดย หุ้นสามญั 1 หุ้น มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง และหุ้นบุริมสิทธิ 1 ลา้นหุ้น มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง ดงันั้นบริษทัมีอ านาจในการควบคุม
บริษทัดงักล่าว 

(2) สัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัย่อยดงักล่าวร้อยละ 97.62 เป็นเงินจ านวน 214.75 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหุ้นสามญัจ านวน 34.75 ลา้นบาท และเป็นหุ้นบุริมสิทธิจ านวน 180.00 ลา้นบาท โดยบริษทัย่อยดงักล่าวมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน 400,000 หุน้ 
มูลค่าหุน้ละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 40.00 ลา้นบาท และมีหุน้บุริมสิทธิ จ านวน 1.8 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท เป็นจ านวน 180 ลา้นบาท โดย หุ้นสามญั 1 หุ้นมีสิทธิออกเสียง 1 เสียง และหุ้นบุริมสิทธิ 1 ลา้นหุ้น มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง ดงันั้นบริษทัมีอ านาจในการ
ควบคุมบริษทัดงักล่าว 

(3) สัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัย่อยดงักล่าวร้อยละ 0.50 เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหุ้นสามญัจ านวน 1.00 ลา้นบาท โดยบริษทัย่อยดงักล่าวมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน 10,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท และ
มีหุ้นบุริมสิทธิ จ านวน 2 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นจ านวน 200.00 ลา้นบาท โดย หุ้นสามญั 1 หุ้น มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง และหุ้นบุริมสิทธิ 1 ลา้นหุ้น มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง ดงันั้นบริษทัมีอ านาจในการควบคุมบริษทัดงักล่าว 



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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บริษัท ไซมิส สุรวงศ์ จ ากดั  
เม่ือวนัท่ี 17 มีนาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติอนุมติัให้ บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั เพิ่มทุน
จดทะเบียน จ านวน 200.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 201.00 ลา้นบาท 
โดยการออกหุ้นบุริมสิทธิให้แก่ผูถื้อหุ้นรายใหม่ จ านวน 2,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 

เม่ือวนัท่ี 24 มีนาคม 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั มีมติอนุมติัการจ่ายปันผลจาก
ก าไรสุทธิประจ าปี 2565 ในวนัท่ี 7 เมษายน 2566 ซ่ึงบริษทัไดจ่้ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 4,000 บาท 
คิดเป็นเงินจ านวน 40.00 ลา้นบาท 

เมื่อวนัที่ 10 พฤษภาคม 2566 ที่ประชุมวิสามญัผูถ้ือหุ้นของบริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั มีมติพิเศษอนุมตัิให้มี
การเพิ่มทุนจดทะเบียนจ านวน 200.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ลา้นบาท 
เป็นทุนจดทะเบียน 201.00 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นบุริมสิทธิให้แก่ผูถ้ือหุ้นรายใหม่ จ  านวน 2,000,000 หุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท  

ต่อมาเมื่อวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2566 บริษทัแห่งหน่ึงไดเ้ขา้ซ้ือหุ้นบุริมสิทธิทั้งหมดจ านวน 2,000,000 หุ้น มูลค่า
หุ ้นละ  100 บาท ซึ่ งท า ให ้ส ่วนได เ้สีย ที ่ไม ่ม ีอ  านาจควบค ุม เพิ ่ม ขึ้นจ านวน  200.00 ล า้นบาท  และ                     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดัไดร้ับช าระค่าหุน้ครบถว้นและไดจ้ดทะเบียนการเพิ่มทุนดงักล่าวกบักรมพฒันา
ธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2566 

บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ ากดั  
เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติอนุมติัให ้บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั 
เพิ่มทุนจดทะเบียน จ านวน 200.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 40.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 240.00 
ลา้นบาท ประกอบดว้ยหุ้นบุริมสิทธิ จ านวน 2,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 17 มีนาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติให้ยติุการเพิ่มทุนจดทะเบียนดงักล่าว 

ต่อมาเมื่อวนัท่ี 23 มีนาคม 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถ้ือหุ้นของบริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั มีมติพิเศษอนุมติั
ให้การเพิ่มทุนจดทะเบียนจ านวน 180.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 40.00 ลา้นบาท เป็น 220.00 ลา้นบาท 
แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 400,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท และเป็นหุ้นบุริมสิทธิจ านวน 1,800,000 หุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 24 มีนาคม 2566 บริษทัไดเ้ขา้ซ้ือหุ้นเพิ่มทุนหุ้นบุริมสิทธิดงักล่าวเป็นจ านวน 180 ลา้นบาท และ
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั ไดจ้ดทะเบียนการเพิ่มทุนดงักล่าวกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์
เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2566  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
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บริษัท แบล็ค ไซมิส จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั แบลค็ ไซมิส จ ากดั 
เป็นบริษทัยอ่ย เพื่อประกอบธุรกิจร้านอาหารและเคร่ืองด่ืมโดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญั จ านวน 10,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นจ านวนเงิน 1.00 ลา้นบาท บริษทัไดล้งทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวจ านวน 0.70 ลา้นบาท 
โดยสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัย่อยดงักล่าวร้อยละ 70 บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรม
พฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2565  

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 22 มีนาคม 2566 บริษทัได้ขายหุ้นสามญัจ านวน 1,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นจ านวนเงิน     
0.10 ล้านบาท ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมท าให้สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทในบริษทั แบล็ค ไซมิส จ ากัด ลดลงเหลือ        
ร้อยละ 60 

บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั มีมติอนุมติัการจ่ายปันผลจาก
ก าไรสุทธิประจ าปี 2564 ในวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2565 ซ่ึงบริษทัไดจ่้ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุน้ละ 211.98 บาท 
คิดเป็นเงินจ านวน 460.00 ลา้นบาท 

เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติอนุมติัการจ่ายปันผลจากก าไรสุทธิประจ าปี 
2564 ในวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2566 ซ่ึงบริษทัไดจ่้ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 14 บาท คิดเป็นเงินจ านวน   
30.00 ลา้นบาท 

บริษัท ไซมิส เอสเตท 1 จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั ไซมิส เอสเตท 1 จ ากดั 
เป็นบริษทัย่อย เพื่อประกอบธุรกิจการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยต์ามแผนการพฒันาธุรกิจ โดยมีทุนจด
ทะเบียนเป็นหุน้สามญัจ านวน 10,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท บริษทัไดล้งทุนใน
บริษทัยอ่ยดงักล่าวจ านวน 1.00 ลา้นบาท โดยสัดส่วนการถือหุน้ของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 99.98 บริษทัยอ่ย
ดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2566 

บริษัท ไซมิส ฮอสพิทอลลิตี้ 1 จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ี 1 
จ ากดั เป็นบริษทัยอ่ย เพื่อประกอบธุรกิจบริหารธุรกิจโรงแรม โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน 10,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท บริษทัได้ลงทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวจ านวน 1.00 ลา้นบาท               
โดยสดัส่วนการถือหุน้ของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 99.98 บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันา
ธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2566 



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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บริษัท ไซมิส ฮอสพิทอลลิตี้ 2 จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ี 2 
จ ากัด เป็นบริษัทย่อย เพื่อประกอบธุรกิจบริหารธุรกิจโรงแรม โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามัญจ านวน                
10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท บริษทัไดล้งทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวจ านวน               
1.00 ลา้นบาท โดยสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 99.98 บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียน
จดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2566 

บริษัท ร่มร่ืนธานี จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั ร่มร่ืนธานี จ ากดั 
เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั เพื่อประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์โดยมีทุนจดทะเบียนเป็น
หุ้นสามญัจ านวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 10 ลา้นบาท บริษทัไดล้งทุนในบริษทัย่อย
ดงักล่าวจ านวน 10 ลา้นบาท โดยสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 100 บริษทัยอ่ยดงักล่าว
ไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 6 กนัยายน 2566 

13. เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 
เงินลงทุนในการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
      งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

บริษัท ลกัษณะธุรกจิ สัดส่วนควำมเป็นเจ้ำของ  วธิีส่วนได้เสีย  วธีิรำคำทุน 
  ณ วนัที ่  ณ วนัที่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
  (ร้อยละ)         

บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและใหเ้ช่า
อสังหาริมทรัพย ์ 51.00  51.00  58,659  59,709  28,458  28,458 

บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั ให้บริการดา้นการ
บริหารจดัการโรงแรม 49.00  49.00  1,988  1,083  -  - 

บริษทั ไซมิส พราวิเนีย จ ากดั เพื่อสุขภาพประเภท
เสริมความงาม 60.00  -  325  -  600  - 

บริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ี 3 จ  ากดั พฒันาโครงการและ
บริหารธุรกิจโรงแรม 51.00  -  28,475  -  76,500  - 

บริษทั ไดนาสต้ี สโตน จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 19.00  -  703  -  950  - 
      90,150  60,792  106,508  28,458 



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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บริษัท ไซมิส พราวิเนีย จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั ไซมิส พราวิเนีย จ ากดั 
เป็นการร่วมคา้ เพื่อประกอบธุรกิจเพื่อสุขภาพประเภทเสริมความงาม โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุน้สามญัจ านวน 
10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทัร้อยละ 60                   
และมีสถานะความสัมพนัธ์เป็นการร่วมคา้ตามขอ้ตกลงในหนังสือขอ้ตกลงของผูถื้อหุ้นซ่ึงก าหนดให้มีอ  านาจ
ควบคุมร่วมกนั บริษทัร่วมคา้ดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี                        
31 พฤษภาคม 2566 

บริษัท ไซมิส ฮอสพิทอลลิตี้ 3 จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั ไซมิส ฮอสพิทอลลิต้ีจ ากดั 
เป็นการร่วมคา้ เพื่อประกอบธุรกิจพฒันาโครงการและบริหารธุรกิจโรงแรมโดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญั
จ านวน 1,700,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 170.00 ลา้นบาท และมีทุนจดทะเบียนท่ีออกช าระ
แลว้เป็นหุ้นสามญัจ านวน 1,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นจ านวนเงิน 150.00 ลา้นบาท โดยมีสัดส่วน
การถือหุ้นในบริษทัร้อยละ 51 มีสถานะความสัมพนัธ์เป็นการร่วมคา้ตามขอ้ตกลงในหนงัสือขอ้ตกลงของผูถื้อหุ้น
ซ่ึงก าหนดให้มีอ  านาจควบคุมร่วมกัน บริษทัร่วมคา้ดังกล่าวได้จดทะเบียนจัดตั้งกับกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 6 มิถุนายน 2566 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 10 กรกฎาคม 2566 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของ บริษทั ไซมิส ฮอตพิทอลลิต้ี 3 จ  ากดั อนุมติั
มติพิเศษให้ลดทุนจดทะเบียนบริษทั จากทุนจดทะเบียนเดิม 170.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 150.00 ลา้น
บาท บริษทัร่วมคา้ดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 22 สิงหาคม 
2566 

บริษัท ไดนาสตี้ สโตน จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 21 กนัยายน 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริหาร คร้ังท่ี 13/2566 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัเขา้ลงนามสัญญา
ร่วมทุนกบัผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั ไดนาสต้ี สโตน จ ากดั เพื่อด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยมีทุนจด
ทะเบียนเป็นหุ้นสามญั จ านวน 20,000 หุ้น และหุ้นบุริมสิทธิจ านวน 30,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ100 บาท เป็นเงิน
จ านวน 5 ลา้นบาท บริษทัไดล้งทุนในบริษทัร่วมคา้เป็นหุ้นสามญัจ านวน 3,800 หุ้น มูลค่าหุ้น 100 บาท และหุ้น
บุริมสิทธิจ านวน 5,700 หุ้น มูลค่าหุ้น 100 บาท เป็นเงินจ านวน 0.95 ลา้นบาท โดยสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทั
ในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 19  

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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ต่อมาเมื่อวนัที่ 10 ตุลาคม 2566 ที่ประชุมวิสามญัผูถ้ือหุ้นของ บริษทั ไดนาสต้ี สโตน จ ากดั มีมติอนุมตัิให้
เปลี่ยนช่ือบริษทัจากเดิม บริษทั ไดนาสต้ี สโตน จ ากดั เปล่ียนเป็น “บริษทั ไซมิส สโตน ดีเวลอปเมน้ท ์จ ากดั” 
บริษทัร่วมคา้ดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนช่ือกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 12 ตุลาคม 
2566 

รายการเคล่ือนไหวในเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงินรวม 
  2566  2565 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 
 

 60,792  65,577 
ลงทุนเพิ่มระหวา่งปี  78,050  - 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้  (695)  700 
หกั รายการระหวา่งกนั  (47,997)  - 
ณ วนัที่ 30 กันยำยน  90,150  66,277 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัมีก าไรท่ีรอรับรู้จากการขายตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันาใหแ้ก่การร่วมคา้
ทั้งส้ินจ านวน 48 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : ไม่มี) โดยกลุ่มบริษทัตดัรายการก าไรรอรับรู้จากการขาย
ตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันาไปยงัเงินลงทุนในการร่วมคา้ทั้งจ านวน 

รายการกระทบยอดขอ้มูลทางการเงินขา้งตน้กบัมูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ท่ีรับรู้ในงบการเงิน
รวมท่ีเป็นสาระส าคญั ดงัน้ี  

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงินรวม 
  2566  2565 
บริษัท ไซมิส ฮอสพทิอลลติี ้3 จ ำกดั  
 

    
สินทรัพยสุ์ทธิของกิจการร่วมคา้  149,946  - 
สดัส่วนการถือหุ้นของกลุ่มบริษทัในการร่วมคา้ (ร้อยละ)  51  - 
  76,472  - 
หกั รายการระหวา่งกนั  (47,997)  - 
รำคำตำมบัญชีของเงินลงทุนในกิจกำรร่วมค้ำ  28,475  - 
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14. ที่ดนิและต้นทุนโครงกำรรอกำรพฒันำ 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565 
ท่ีดิน -  242,387 
ค่าพฒันาท่ีดินและค่าก่อสร้าง -  7,646 
 -  250,033 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัน าท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาจ านวน 250.03 ลา้นบาท 
ไปจดจ านองเพื่อเป็นสินทรัพยค์  ้ าประกันวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง (ดูหมายเหตุขอ้ 20 และ 27)      
(ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 : ไม่มี) 

15. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 
การเปล่ียนแปลงของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 
งบกำรเงิน

รวม 
 งบกำรเงิน 
เฉพำะกจิกำร 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2566 865,963  733,045 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด 1,795  1,280 
โอนมาจากสินคา้คงเหลือ 420,654  196,101 
โอนมาจากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 3,274  6,669 
โอนไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (5,723)  (5,270) 
จ าหน่ายระหวา่งงวด (12,345)  (12,040) 
ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในระหวา่งงวด 242,699  7,418 
ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงประเภทสินทรัพย ์ (3,380)  (3,380) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 1,512,937  923,823 

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายไดค่้าเช่าจากอสังหาริมทรัพย ์
เพื่อการลงทุนซ่ึงรับรู้ในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมเบ็ดเสร็จจ านวน 44.85 ลา้นบาท และ            
37.49 ล้านบาท ตามล าดับ (ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2565 : จ  านวน 31.17 ล้านบาท และ                 
24.60 ลา้นบาท ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 24)  
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อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทัประกอบดว้ยที่ดินและส่ิงปลูกสร้างและอาคารส านักงานให้เช่า 
บริษทัแสดงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระด้วยวิธี
พิจารณาจากรายได ้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดและวิธีคิดจากตน้ทุน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัน าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนบางส่วนท่ีมีมูลค่ายุติธรรมจ านวน 
1,359.78 ลา้นบาท และ 861.05 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 865.37 ลา้นบาท และ 642.74 ลา้นบาท 
ตามล าดบั) ไปจดจ านองเพื่อเป็นสินทรัพยค์  ้ าประกนัหุ้นกูร้ะยะยาว เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินและ
วงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 27) 

16. ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์ 
การเปล่ียนแปลงของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม 
งบกำรเงิน 

เฉพำะกจิกำร 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2566 3,178,333 1,012,932 
เพ่ิมระหว่างงวด - ราคาทุน (1) 333,310 10,077 
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาใหม่ 1,152,191 1,152,191 
โอนมาจากสินคา้คงเหลือ 361,159 178,169 
โอนมาจากท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอพฒันา 249,207 249,207 
โอนมาจากอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 5,723 5,270 
โอนไปอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (3,274) (6,669) 
โอนมาจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 143 143 
จ าหน่ายระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีจ าหน่าย (130,877) (130,262) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (63,963) (35,737) 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 5,081,952 2,435,321 
(1) ยอดเพิ่มระหวา่งงวดของกลุ่มบริษทัและบริษทัไดร้วมมูลค่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีซ้ือระหวา่งงวดและงานระหวา่งก่อสร้างท่ีเกิดข้ึนระหวา่งงวด 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนมูลค่าสุทธิตามบญัชี จ านวน
4,382.06 ล้านบาท และ 2,291.98 ล้านบาท ตามล าด ับ (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 : 2,780.06 ล้านบาท 
และ 889.39 ลา้นบาท ตามล าดบั) ไปจดจ านองเพื่อเป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัหุ้นกูร้ะยะยาวและวงเงินสินเช่ือ
ระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 27) 
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17. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 
ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายรอขอคืน  35,101  25,884  31,528  16,158 
ลูกหน้ีเงินประกนั  2,078  1,631  76  76 
อ่ืน ๆ  2,050  2,054  1,485  1,919 
รวม  39,229  29,569  33,089  18,153 

18. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  320  - 
- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 1,332  -  -  - 
- บริษทัอ่ืน  488,493  443,534  168,698  137,514 

รวมเจา้หน้ีการคา้  489,825  443,534  169,018  137,514 
         
เจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน          
เจา้หน้ีอ่ืน - บริษทัอ่ืน  138,152  159,191  54,099  51,407 
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หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 
เงินรับล่วงหนา้ตามสญัญาจะซ้ือจะขาย         
- การร่วมคา้ 3 49,440  80,539  49,440  80,539 
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั  3 3,356  3,237  -  167 
- บริษทัอ่ืน  1,359,155  1,096,031  186,789  127,644 

รวมเงินรับล่วงหนา้ตามสญัญาจะซ้ือจะขาย  1,411,951  1,179,807  236,229  208,350 
         
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน  46,332  82,490  14,422  46,592 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย         
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 7,059  6,084  -  - 
- บริษทัอ่ืน  57,265  29,910  55,828  29,118 

รวมดอกเบ้ียคา้งจ่าย  64,324  35,994  55,828  29,118 
         
ค่าส่งเสริมการขายคา้งจ่าย   3,278  5,522  1,994  4,386 
ค่านายหนา้คา้งจ่าย  5,349  15,142  2,433  3,764 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  43,048  31,798  8,152  15,885 
ภาษีรอน าส่ง  15,553  30,806  5,211  3,789 
ค่าใชจ่้ายในการโอนรับล่วงหนา้จากลูกคา้  632    4,752  385  2,285 
         
อ่ืน ๆ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  8,383  16,712 
- การร่วมคา้ 3 64,601  200,882  63,312  200,882 
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 2,034  483  488  483 
- บริษทัอ่ืน  41,184  28,202  20,597  13,884 

รวมอ่ืน ๆ  107,819  229,567  92,780  231,961 
รวมเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน  1,836,438  1,775,069  471,533  597,537 
รวมเจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน  2,326,263  2,218,603  640,551  735,051 
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19. หุ้นกู้ระยะยำว 
หุ้นกูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

วันที่จ ำหน่ำย จ ำนวนหน่วย อตัรำดอกเบีย้ตำมสัญญำ 
ต่อปี 

อตัรำดอกเบีย้ที่แท้จริง 
ต่อปี 

ก ำหนดช ำระคืนดอกเบีย้ ก ำหนดช ำระคืนเงินต้น งบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

      ณ วันที ่  ณ วันที ่
      30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
      2566  2565 

13 พฤษภาคม 2564 679,500 คงท่ีร้อยละ 6.80 ร้อยละ 7.63 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2566 -  679,500 
29 ตุลาคม 2564 624,100 คงท่ีร้อยละ 6.25 ร้อยละ 6.87 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 24 เมษายน 2567 624,100  624,100 
29 ตุลาคม 2564 400,000 คงท่ีร้อยละ 6.80 ร้อยละ 7.53 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 29 ตุลาคม 2566 400,000  400,000 
17 กุมภาพนัธ ์2565 672,200 คงท่ีร้อยละ 6.25 ร้อยละ 6.86 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 17 สิงหาคม 2567 672,200  672,200 
17 กุมภาพนัธ ์2565 386,600 คงท่ีร้อยละ 6.80 ร้อยละ 7.55 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 17 กุมภาพนัธ์ 2567 386,600  386,600 
6 กรกฎาคม 2565 183,300 คงท่ีร้อยละ 6.80 ร้อยละ 7.65 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 6 กรกฎาคม 2567 183,300  183,300 
6 กรกฎาคม 2565  490,300 คงท่ีร้อยละ 6.25 ร้อยละ 6.92 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 6 มกราคม 2568 490,300  490,300 
10 พฤศจิกายน 2565 200,800 คงท่ีร้อยละ 6.40 ร้อยละ 7.13 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 10 กนัยายน 2568 200,800  200,800 
27 มกราคม 2566 238,000 คงท่ีร้อยละ 7.00 ร้อยละ 7.76 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 10 เมษายน 2568 238,000  - 
27 มกราคม 2566 227,600 คงท่ีร้อยละ 7.25 ร้อยละ 7.87 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 27 มกราคม 2569 227,600  - 
28 เมษายน 2566 675,400 คงท่ีร้อยละ 6.50 ร้อยละ 7.57 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 28 กรกฎาคม 2567 675,400  - 
30 สิงหาคม 2566 300,000 คงท่ีร้อยละ 6.80 ร้อยละ7.34 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 30 สิงหาคม 2568 300,000  - 
30 สิงหาคม 2566  84,600 คงท่ีร้อยละ 7.00 ร้อยละ 7.47 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 30 เมษายน 2568 84,600  - 
30 สิงหาคม 2566 465,400 คงท่ีร้อยละ 7.25 ร้อยละ 7.30 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2569 465,400  - 
รวมหุ้นกู้      4,948,300  3,636,800 
หกั ตน้ทุนในการออกหุน้กู ้    (37,383)  (29,566) 

    4,910,917  3,607,234 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี    (2,929,218)  (1,075,143) 
หุ้นกู้ระยะยำว      1,981,699  2,532,091 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 บริษทัมีหุ้นกูร้ะยะยาวซ่ึงเป็นสกุลเงินบาทและเป็นหุน้กูร้ะยะยาวชนิดระบุช่ือผูถื้อหุน้ 
ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ จ านวน 4,948,300 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 1,000 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 4,948.30 ลา้นบาท 
หุ้นกูด้งักล่าวค ้ าประกนัโดยสินคา้คงเหลือบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทั เงินฝากประจ าสถาบนัการเงิน 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึงบนัทึกในท่ีดิน
อาคารและอุปกรณ์ (ดูหมายเหตุขอ้ 8 11 15 และ 16) 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 29 ตุลาคม 2566 บริษทัไดช้ าระหุ้นกูร้ะยะยาวท่ีครบก าหนด จ านวน 400,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 
1,000 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 400 ลา้นบาท เรียบร้อยแลว้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัมีหุ้นกูร้ะยะยาวซ่ึงเป็นสกุลเงินบาทและเป็นหุน้กูร้ะยะยาวชนิดระบุช่ือผูถื้อหุน้ 
ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ จ านวน 3,636,800 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 1,000 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 3,636.80 ลา้นบาท 
หุน้กูด้งักล่าวค ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือบางส่วน เงินฝากประจ ากบัสถาบนัการเงิน อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
และท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของกลุ่มบริษัทและบริษัทซ่ึงบันทึกในท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
(ดูหมายเหตุขอ้ 8 11 15 และ 16)  
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20. เงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน 

20.1 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วันที่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 6,805,141  5,610,036  3,932,074  3,388,982 
หกั ตน้ทุนในการออกเงินกูย้มื (13,213)  (14,853)  (9,525)  (10,141) 
 6,791,928  5,595,183  3,922,549  3,378,841 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (2,237,404)  (898,688)  (2,237,404)  (898,688) 

 4,554,524  4,696,495  1,685,145  2,480,153 

ณ วนัที่ 30 ก ันยายน 2566 กลุ่มบริษ ัทและบริษ ัทมีวงเงินกู ้ย ืมระยะยาวเป็นสกุลเงินบาทจาก
สถาบันการเงินหลายแห่งรวมจ านวน 14,540.60 ล้านบาท  และ 9,216.20 ล้านบาท ตามล าดับ 
(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 13,995.50 ลา้นบาท และ 8,272.20 ลา้นบาท ตามล าดบั) โดยมีอตัราดอกเบ้ีย 
ท่ีแทจ้ริงเท่ากบั MLR - ร้อยละ 2.85 ต่อปี ถึง MLR + ร้อยละ 0.55 ต่อปี เงินกูย้ืมดงักล่าวค ้าประกนัโดย
สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั ประกอบด้วยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึง
บนัทึกเป็นสินคา้คงเหลือ ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอพฒันา อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ์ และค ้าประกนัโดยบริษทัและกรรมการของบริษทัรายหน่ึงเตม็จ านวน (ดูหมายเหตุขอ้ 
8 14 15 และ 16) และมีเง่ือนไขให้บริษทัคงสัดส่วนโครงสร้างของผูถื้อหุ้นและด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญาเงินกูย้มืส่วนใหญ่ มีเง่ือนไขช าระคืนเงินตน้ตามท่ี
ระบุไวใ้นสัญญาเวน้แต่มีการปลดจ านองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัสถาบนัการเงิน กลุ่มบริษทัและบริษทั
จะตอ้งจ่ายช าระคืนเงินตน้ตามสดัส่วนการปลดจ านองนั้นและตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในปี 2566 - 2575 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัสามารถด ารงอตัราส่วน 
ทางการเงินและอ่ืน ๆ ท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งปฏิบติัตามในสญัญา 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัไม่ได้เบิกใช้เป็นจ านวนเงินรวม   
7,735.46 ล้านบาท และ 5,284.13 ล้านบาท ตามล าดับ (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 : 8,385.50 ล้านบาท และ              
4,884.20 ลา้นบาท ตามล าดบั)  
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21. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบริษัทอ่ืน 
ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากบริษัทอ่ืนแห่งหน่ึง                      
เป็นสกุลเงินบาท จ านวน 36.76 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 1.10 ต่อปี              
มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถามและไม่มีหลกัประกนั นอกจากน้ีเพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกูย้ืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินหลายแห่ง ผูใ้ห้กูย้ินยอมให้เงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากบริษทั          
ก็ต่อเม่ือธนาคารดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้และยินยอมให้กลุ่มบริษทัด าเนินการออกหุ้นเพิ่มทุนและ
แปลงหน้ีเงินกู้ด้อยสิทธิท่ีมีอยู่ เป็นหุ้นเพิ่มทุน กลุ่มบริษัทจึงจัดประเภทเงินกู้ยืมระยะสั้ นดังกล่าวเป็น                    
เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 

22. ทุนเรือนหุ้น เงินปันผลและใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้นสำมัญ 
22.1 ทุนเรือนหุน้ 

เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปีมีอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนโดยตดัหุ้นท่ียงั               
มิได้จ  าหน่ายออกจ านวน 444,243 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 
1,775,683,850 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 1,775,239,607 บาท 

เม่ือวนัท่ี 14 มิถุนายน 2566 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัมีมติ ดงัน้ี 

• มีมติอนุมติัลดทุนจดทะเบียนโดยตดัหุ้นท่ียงัมิไดจ้  าหน่ายออก จ านวน 118,564,569 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้
หุ้นละ 1 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 1,775,239,607 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 
1,656,675,038 บาท 

• มีมติอนุมติัเพิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุน้สามญัเพิ่มทุน จ านวน 119,270,145 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 
1 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 1,656,675,038 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 
1,775,945,183 บาท 

• มีมติอนุมติัจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษทั จ านวนไม่เกิน 119,270,145 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ      
1 บาท (หรือคิดเป็นร้อยละ 10 ของทุนช าระแลว้ของบริษทั ณ วนัประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 
4/2566 วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566) เพื่อรองรับการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจ
ทัว่ไป (General Mandate) เพื่อเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) 
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22.2 เงินปันผล 
• เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2565 ท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้นประจ าปีมีอนุมัติการจ่ายปันผลจากก าไรสุทธิ

ประจ าปี 2564 โดยเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2565 บริษัทได้จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอัตราหุ้นละ                  
0.049 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 58.09 ลา้นบาท 

• เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปีมีมติอนุมติัการจ่ายปันผลจากก าไรสุทธิ
ประจ าปี 2565 โดยเม่ือวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2566 บริษทัได้จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอัตราหุ้นละ               
0.050 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 59.64 ลา้นบาท 

22.3 ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 
เม่ือวนัท่ี 2 เมษายน 2564 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2564 อนุมติัให้ออกและเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั ชนิดระบุช่ือผูถื้อและไม่สามารถโอนเปล่ียนมือได ้(เวน้แต่กรณี
ผูถ้ือใบส าคญัแสดงสิทธิถึงแก่กรรม เป็นบุคคลสาบสูญตามค าสั่งศาล บุคคลที่ศาลสั่งให้เป็นบุคคลไร้
ความสามารถหรือเสมือนไร้ความสามารถ หรือกรณีอื่นใดที่คณะกรรมการเห็นสมควร) จ านวนไม่เกิน 
15,000,000 หน่วย เพื่อจดัสรรให้แก่พนกังานของบริษทัและบริษทัยอ่ย ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้น
สามญั วดัมูลค่าโดยวิธี Black-Scholes Merton Model โดยผูป้ระเมินอิสระภายนอก โดยมูลค่ายตุิธรรม
ของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัมีมูลค่าหุ้นละ 1 บาทต่อหุ้น 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2565 บริษทัไดอ้อกใบส าคญัแสดงสิทธิตามมติท่ีประชุมสามญัผูถ้ือหุ้นเม่ือ
วนัท่ี 2 เมษายน 2564 โดยการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษทั
จ านวนไม่เกิน 15,000,000 หน่วย เพื่อจดัสรรใหแ้ก่พนกังานของบริษทัและบริษทัยอ่ยโดยไม่คิดมูลค่า 
อตัราการใชสิ้ทธิท่ีใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นไดเ้ท่ากบั 1 หุ้น มีราคาเสนอขาย
ใบส าคญัแสดงสิทธิ ท่ีหน่วยละ 1 บาท โดยการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิแบ่งออกเป็น 2 รุ่น 
ไดแ้ก่ (1) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัใหแ้ก่พนกังานของบริษทั
และบริษทัย่อย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) เป็นจ านวนเงินไม่เกิน 7,500,000 หน่วย อายุใบส าคญัแสดงสิทธิ
ไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ และ (2) การออกและเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัให้แก่พนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย รุ่นท่ี 2 (SA-ESOP-W2) 
เป็นจ านวนเงินไม่เกิน 7,500,000 หน่วย อายใุบส าคญัแสดงสิทธิไม่เกิน 2 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขาย
ใบส าคญัแสดงสิทธิ ในระหว่างไตรมาสท่ี 1 ของปี 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดรั้บรู้รายการใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของพนกังานจ านวน 12.17 ลา้นบาทในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการ  
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ต่อมาในระหว่างไตรมาสท่ี 2 ของปี 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัได้กลบัรายการใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะ
ซ้ือหุน้สามญัทั้งรุ่นท่ี 1 และรุ่นท่ี 2 จากงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวน 12.17 ลา้นบาท 
เน่ืองจากบริษทัไดมี้การจดัสรรให้พนกังาน รวมถึงพนกังานท่ีเป็นกรรมการของบริษทัและบริษทัยอ่ยใน
วันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2565 ซ่ึงไม่สอดคล้องกับกฎเกณฑ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน            
ท่ี ทจ. 32/2551 เพื่อปฏิบติัให้ถูกตอ้งตามกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งและให้เป็นไปตามเจตนารมณ์ของท่ีประชุมสามญั   
ผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 23 กนัยายน 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการออกและเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษทัจ านวนไม่เกิน 15,000,000 หน่วย เพื่อจดัสรรใหแ้ก่พนกังาน
ของบริษทัและบริษทัย่อยโดยไม่คิดมูลค่า โดยแบ่งการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิออกเป็น     
2 รุ่น ไดแ้ก่ (1) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัใหแ้ก่พนกังานของ
บริษทัและบริษทัย่อย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย และ (2) การออกและ
เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัใหแ้ก่พนกังานของบริษทัและบริษทัยอ่ย รุ่นท่ี 2 
(SA-ESOP-W2) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย โดยใบส าคญัแสดงสิทธิ รุ่นท่ี 1 อาย ุ4 เดือน และรุ่น
ท่ี 2 อาย ุ1 ปี 4 เดือน นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ ในวนัท่ี 3 ตุลาคม 2565 

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั มีรายละเอียด ดงัน้ี 

โครงกำร 

 
อำยุสัญญำ 
(ปี/เดือน) 

 

วนัที่ให้สิทธิ 

 

วนัท่ีหมดอำยุ 

 
จ ำนวนสิทธิ 
ที่ออก (หน่วย) 

 อตัรำกำรใช้สิทธิ 
ต่อ 1 หน่วย 

ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 

 
รำคำใช้สิทธิ 
(บำทต่อหุ้น) 

SA-ESOP-W1  4 เดือน  3 ต.ค. 2565  31 ม.ค. 2566  7,500,000  1  1 
SA-ESOP-W2  1 ปี 4 เดือน  3 ต.ค. 2565  31 ม.ค. 2567  7,500,000  1  1 

มูลค่ายุติธรรมของใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญ วดัมูลค่าโดยวิธี Black-Scholes Merton Model 
ภายใตข้อ้สมมติฐานทางการเงิน ดงัน้ี 

สมมติฐำนทำงกำรเงิน 
โครงกำร 

SA-ESOP-W1  SA-ESOP-W2 
ราคาหุน้ ณ วนัท่ีใหใ้บส าคญัแสดงสิทธิ (บาทต่อหุน้) 8.53  8.53 
ราคาใชสิ้ทธิ (บาทต่อหุน้) 1  1 
ค่าความผนัผวนของราคาหุน้ท่ีคาดหวงั ร้อยละ 39.74  ร้อยละ 39.74 
ช่วงเวลาท่ีคาดว่าจะมีผูม้าใชใ้บส าคญัแสดงสิทธิครบ 4 เดือน  1 ปี 4 เดือน 
อตัราเงินปันผลท่ีคาดหวงั ร้อยละ 3.46  ร้อยละ 3.46 
อตัราดอกเบ้ียปลอดความเส่ียง (คิดลด) ร้อยละ 0.98  ร้อยละ 1.44 
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การเปล่ียนแปลงในใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัในระหวา่งงวดมีรายละเอียดดงัน้ี 

หน่วย : หุน้ 
  ณ วนัที่ 1 มกรำคม  รำยกำรระหว่ำงงวด  ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

โครงกำร  2566  ใช้สิทธิ ริบสิทธิ หมดอำยุ  2566 
SA-ESOP-W1  7,090,741  (7,055,757) (25,040) (9,944)  - 
SA-ESOP-W2  6,986,140  - (689,666) -  6,296,474 

เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2566 ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของ บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากัด 
(มหาชน) ให้แก่พนักงานของบริษทัและบริษัทย่อย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) ได้มีการใช้สิทธิจ านวน 
7,055,757 หน่วย จ านวน 7.05 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นจ านวน 48.02 ลา้นบาท และส่วนเกินมูลค่าหุ้น
สามญัจากใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัหมดอายุจ  านวน 0.24 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดจ้ดทะเบียน
เพิ่มทุนช าระแล้วต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ เม่ือวันท่ี 15 กุมภาพันธ์ 2566 โดย
เปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนและช าระแลว้จากเดิม 1,185,645,690 บาท เป็น 1,192,701,447 บาท หุน้สามญั
ท่ีออกเพิ่มเติมจากการใช้สิทธิจากใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัดงักล่าวไดเ้ร่ิมซ้ือขายในตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัที่ 21 กุมภาพนัธ์ 2566 โดย ณ วนัที่ 31 มกราคม 2566 มีสิทธิท่ี
ถูกริบสิทธิและหมดอายรุวมจ านวน 34,984 หน่วย 

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกรายจ่ายโดยใช้หุ้นเป็น
เกณฑ์ในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการเป็นจ านวน 27.22 ลา้นบาท
และ 14.66 ลา้นบาท ตามล าดบั (ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 :ไม่มี) 

22.4 ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุน
ส ารอง (“ส ารองตามกฎหมาย”) อยา่งนอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมา 
(ถา้มี) จนกวา่ทุนส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่าย
เป็นเงินปันผลไม่ได ้ 
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23. สินทรัพย์สิทธิกำรใช้และหนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 
รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับำท 

 
งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2566 12,388 
เพ่ิมข้ึน 1,494 
ลดลง (143) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (2,294) 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 11,445 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

กำรวเิครำะห์ตำมกำรครบก ำหนด:        
ปีท่ี 1 4,539  4,111  3,939  3,516 
ปีท่ี 2 3,956  4,235  3,356  3,635 
ปีท่ี 3 3,149  3,305  2,549  2,705 
ปีท่ี 4 1,980  2,846  1,340  2,246 
ปีท่ี 5 1,282  1,377  622  722 
ถดัจากปีท่ี 5 3,071  4,009  1,530  1,974 
 17,977  19,883  13,336  14,798 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (2,793)  (3,446)  (1,812)  (2,280) 
รวม 15,184  16,437  11,524  12,518 
        
การจดัประเภท:        
หน้ีสินตามสัญญาเช่าหมุนเวียน 3,646  3,113  3,273  2,763 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าไม่หมุนเวียน 11,538  13,324  8,251  9,755 
รวม 15,184  16,437  11,524  12,518 

กลุ่มบริษทัไม่มีความเส่ียงดา้นสภาพคล่องที่มีนยัส าคญัเกี่ยวกบัหน้ีสินตามสัญญาเช่า หน้ีสินตามสัญญาเช่า
ไดรั้บการติดตามโดยแผนกบริหารเงินของกลุ่มบริษทั 
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24. รำยได้อ่ืน 
รายไดอ่ื้นส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565  2566  2565 
        
ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์ 6,709  4,029  6,701  4,097 
ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของ        

     อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 19,004  1,159  18,708  3,767 
รายไดสุ้ทธิจากการไม่ปฏิบติัตามสญัญาจะซ้ือจะขาย 170  973  109  708 
รายไดจ้ากการริบเงินประกนัผลงาน 42,160  -  31,554  - 
รายไดค้่าเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13,725  11,296  12,915  9,290 
อ่ืน ๆ 1,384  5,323  1,808  5,107 
รวม 83,152  22,780  71,795  22,969 

รายไดอ่ื้นส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565  2566  2565 
        
ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์ 108,598  34,100  108,739  34,167 
ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของ        

     อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 242,699  95,856  7,418  56,434 
รายไดสุ้ทธิจากการไม่ปฏิบติัตามสญัญาจะซ้ือจะขาย 945  53,247  576  805 
รายไดจ้ากการริบเงินประกนัผลงาน 45,752  -  33,923  - 
รายไดจ้ากการขายเศษซาก -  25,000  -  25,000 
รายไดค้่าเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 44,833  31,169  37,495  24,601 
รายไดเ้งินปันผล -  -  57,992  - 
อ่ืน ๆ 22,296  13,757  13,950  16,693 
รวม 465,123  253,129  260,093  157,700 
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25. ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีรายละเอียดดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
        

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 90,907  50,267  -  - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (447,668)  (166,344)  (310,362)  (68,415) 

 (356,761)  (116,077)  (310,362)  (68,415) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน มีรายละเอียดดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565  2566  2565 
ภำษีเงินได้ปัจจุบัน :        
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล  (3,309)  (4,362)  -  (10,523) 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี :        
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง        

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 3,647  (18,531)  (2,593)  (14,288) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบก าไรขาดทุน 338  (22,893)  (2,593)  (24,811) 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
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ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน มีรายละเอียดดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565  2566  2565 
ภำษีเงินได้ปัจจุบัน :        
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล  (11,643)  (21,012)  -  (10,523) 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี :        
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง        

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (11,423)  (13,970)  (11,509)  (17,955) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบก าไรขาดทุน (23,066)  (34,982)  (11,509)  (28,478) 

กำรกระทบยอดเพ่ือหำอตัรำภำษีที่แท้จริง 
การกระทบยอดเพื่อหาอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 2566  2565 
 อตัรำภำษี  จ ำนวน  อตัรำภำษี  จ ำนวน 
 ร้อยละ    ร้อยละ  

 

ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้   2,807    100,028 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  (561)  20  (20,005) 
รายการปรับปรุงผลกระทบของรายไดแ้ละ        

ค่าใชจ่้ายทางภาษี   899    (2,888) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 12  338  23  (22,893) 

 
  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
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 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565 
 อตัรำภำษี  จ ำนวน  อตัรำภำษี  จ ำนวน 
 ร้อยละ  

 
 ร้อยละ  

 

ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้   12,868    124,703 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  (2,574)  20  (24,940) 
รายการปรับปรุงผลกระทบของรายไดแ้ละ        

ค่าใชจ่้ายทางภาษี   (19)    129 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 20  (2,593)  20  (24,811) 

การกระทบยอดเพื่อหาอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงส าหรับเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 2566  2565 
 อตัรำภำษี  จ ำนวน  อตัรำภำษี  จ ำนวน 
 ร้อยละ    ร้อยละ  

 

ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้   137,234    135,768 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  (27,447)  20  (27,153) 
รายการปรับปรุงผลกระทบของรายไดแ้ละ        

ค่าใชจ่้ายทางภาษี   4,381    (7,829) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 17  (23,066)  26  (34,982) 
 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
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 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565 
 อตัรำภำษี  จ ำนวน  อตัรำภำษี  จ ำนวน 
 ร้อยละ  

 
 ร้อยละ  

 

ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้   114,853    146,378 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  (22,971)  20  (29,275) 
รายการปรับปรุงผลกระทบของรายไดแ้ละ        

ค่าใชจ่้ายทางภาษี   11,462    797 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 10  (11,509)  19  (28,478) 

26. ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น 

26.1 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐานส าหรับงวดสามเดือนและงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 
2565 ค านวณจากก าไรส าหรับงวดท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นสามญัของกลุ่มบริษทัและบริษทัและจ านวน 
หุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหวา่งงวดในแต่ละปี โดยถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท/พนัหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 กนัยำยน 2566  2565  2566  2565 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั (ขั้นพื้นฐาน) 4,932  78,700  10,275  99,892 

ปรับปรุงก าไร (ขาดทุน) ท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญั        
ของบริษทัเพื่อวตัถุประสงคใ์นการค านวณก าไรต่อหุน้ (6,241)  78,700  10,275  99,892 

จ านวนหุน้สามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพื้นฐาน) 1,192,701  1,185,645  1,192,701  1,185,645 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน (บาท) (0.005)  0.066  0.009  0.084 

 
  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
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หน่วย : พนับำท/พนัหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 กนัยำยน 2566  2565  2566  2565 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั (ขั้นพื้นฐาน) 67,196  111,700  103,344  117,900 

ปรับปรุงก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญั        
ของบริษทัเพื่อวตัถุประสงคใ์นการค านวณก าไรต่อหุน้ 45,298  111,700  103,344  117,900 

จ านวนหุน้สามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพื้นฐาน) 1,191,900  1,185,645  1,191,900  1,185,645 

ก าไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.038  0.094  0.087  0.099 

26.2 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด  
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลดค านวณโดยปรับจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียท่ีถือโดยบุคคลกลุ่มภายนอกใน
ระหวา่งงวดปรับปรุงดว้ยจ านวนหุน้สามญัเทียบเท่าปรับลดโดยสมมุติวา่หุน้สามญัเทียบเท่าปรับลดไดแ้ปลง
เป็นหุ้นสามญัทั้งหมด กลุ่มบริษทัมีหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลดคือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญั (ดู
หมายเหตุขอ้ 22.3) กลุ่มบริษทัค านวณจ านวนหุ้นเทียบเท่าปรับลดโดยพิจารณาจากมูลค่ายติุธรรมซ่ึงข้ึนอยู่
กบัมูลค่าท่ีเป็นตวัเงินของราคาตามสิทธิซ้ือหุน้ท่ีมาพร้อมกบัสิทธิเลือกซ้ือหุน้ (ก าหนดจากราคาถวัเฉล่ียของ
หุน้สามญัของบริษทัในระหวา่งงวด) การค านวณน้ีท าข้ึนเพื่อก าหนดจ านวนหุน้สามญัท่ีตอ้งบวกเพิ่มกบัหุน้
สามญัโดยเหมือนมีการใช้สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญั โดยไม่มีการปรับปรุงก าไรแต่
อยา่งใด มีดงัต่อไปน้ี 

หน่วย : พนับำท/พนัหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 กนัยำยน 2566  2565  2566  2565 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั (ขั้นพื้นฐาน) 4,932  78,700  10,275  99,892 

ปรับปรุงก าไร (ขาดทุน) ท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของ        
บริษทัเพือ่วตัถุประสงคใ์นการค านวณก าไรต่อหุน้ (6,241)  78,700  10,275  99,892 

จ านวนหุน้สามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพื้นฐาน) 1,192,701  1,185,645  1,192,701  1,185,645 

จ านวนหุน้สามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ปรับลด) 1,198,677  1,185,645  1,198,677  1,185,645 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด (บาท) (0.005)  0.066  0.009  0.084 

 
  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
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หน่วย : พนับำท/พนัหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 กนัยำยน 2566  2565  2566  2565 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั (ขั้นพื้นฐาน) 67,169  111,700  103,344  117,900 

ปรับปรุงก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของ        
บริษทัเพือ่วตัถุประสงคใ์นการค านวณก าไรต่อหุน้ 45,298  111,700  103,344  117,900 

จ านวนหุน้สามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพื้นฐาน) 1,191,900  1,185,645  1,191,900  1,185,645 

จ านวนหุน้สามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ปรับลด) 1,198,641  1,185,645  1,198,641  1,185,645 

ก าไรต่อหุน้ปรับลด (บาท) 0.038  0.094  0.086  0.099 

27. สินทรัพย์ที่น ำไปค ำ้ประกนั 
หน่วย : พนับำท 

 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา 8 10,765,646 

 
7,709,003 

 
4,710,048 

 
3,395,430 

สินคา้ส าเร็จรูป 8 1,023,436  1,941,957  195,917  611,163 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 11 18,928  13,838  17,329  13,838 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 14 - 

 
250,033 

 
- 

 
250,033 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 15 1,359,781  865,370  861,045  642,740 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  16 4,382,062 

 
2,780,056 

 
2,291,977 

 
889,388 

28. ข้อมูลเพิม่เติมเกีย่วกบักระแสเงินสด 
28.1 ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ดอกเบ้ียจ่ายและค่าใช้จ่าย

ทางการเงินส่วนท่ีเป็นต้นทุนโครงการระหว่างพัฒนาจ านวน 353.53 ล้านบาท และ 162.23 ล้านบาท 
ตามล าดับ (ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2565 : 156.77 ล้านบาท และ 93.70 ล้านบาท 
ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 8) 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
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28.2 การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที่ 
 1 มกรำคม  รับ (จ่ำย) สุทธิ  ไม่ใช่เงินสด  30 กันยำยน 
 2566    

 
 2566 

หุน้กูร้ะยะยาว 3,607,234  1,281,563  22,120  4,910,917 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,595,183  1,190,070  6,675  6,791,928 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 16,437  (3,215)  1,962  15,184 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที่ 
 1 มกรำคม  รับ (จ่ำย) สุทธิ  ไม่ใช่เงินสด  30 กันยำยน 
 2565    

 
 2565 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคล        
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 107,468  -  (107,468)  - 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -  99,821  (175)  99,646 
หุน้กูร้ะยะยาว 2,731,243  677,900  (4,535)  3,404,608 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,624,191  606,660  (2,748)  5,228,103 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 4,660  (2,287)  8,919  11,292 
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคล        

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 118,542  -  107,468  226,010 
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     หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วันที่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที่ 
 1 มกรำคม  รับ (จ่ำย) สุทธิ  ไม่ใช่เงินสด  30 กันยำยน 
 2566      2566 
หุน้กูร้ะยะยาว 3,607,234  1,281,563  22,120  4,910,917 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,378,841  539,057  4,651  3,922,549 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 12,518  (2,769)  1,775       11,524 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วันที่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที่ 
 1 มกรำคม  รับ (จ่ำย) สุทธิ  ไม่ใช่เงินสด  30 กันยำยน 
 2565    

 
 2565 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือ 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
107,468 

  
- 

 
(107,468) 

  
- 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -  99,821  (175)  99,646 
หุน้กูร้ะยะยาว 2,731,243  677,900  (4,535)  3,404,608 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,795,033  513,490  (2,735)  3,305,788 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 4,660  (1,448)  4,046  7,258 
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคล 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
- 

  
- 

 
107,468 

  
107,468 
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28.3 การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยท่ี์เกิดจากกิจกรรมด าเนินงานและกิจกรรมลงทุนส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2566  2565  2566  2565 
สินคา้คงเหลือโอนไปอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 420,654  133,503  196,101  72,018 
สินคา้คงเหลือโอนไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 361,159  87,895  178,169  71,257 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนโอนไปท่ีดิน อาคาร        

และอุปกรณ์ 5,723   -  5,270  - 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาโอนไปสินคา้
คงเหลือ 

 
721 

  
31,715 

  
721 

  
31,715 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชโ้อนไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 143  -  143  - 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์โอนไปอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อ
การลงทุน 

 
3,274 

  
39,986 

  
6,669 

  
39,896 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาโอนไป
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

 
- 

  
       2,326 

  
- 

  
2,326 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาโอนไปท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ์ 

 
249,207 

  
- 

  
249,207 

  
- 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์โอนไปสินคา้คงเหลือ -       347,106  -  347,106 

29. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นที่อำจเกดิขึน้ 
29.1 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีภาระผกูพนัในการจ่ายช าระเงินตามสัญญากบัผูรั้บเหมาก่อสร้าง

ส าหรับโครงการท่ีจะก่อสร้างให้เสร็จตามสัญญาคงเหลืออีกจ านวน 2,983.41 ล้านบาท และ 889.05 ล้านบาท 
ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : จ  านวน 3,316.04 ลา้นบาท และ 746.42 ลา้นบาท ตามล าดบั) 
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29.2  กลุ่มบริษทัและบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าและบริการ ตามจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายค่าเช่าในอนาคตภายใต้
สญัญาเช่าและบริการท่ีบอกเลิกไม่ได ้มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
ภำยในหน่ึงปี        
สกลุเงินบาท 40,319  87,361  11,930  7,936 
สกลุเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกลุเงินบาท) 514  486  129  122 

 
 

       
มำกกว่ำหน่ึงปีแต่ไม่เกนิห้ำปี        
สกลุเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกลุเงินบาท) 2,056  1,945  514  486 

        
มำกกว่ำห้ำปี        
สกลุเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกลุเงินบาท) 1,028  1,459  257  365 

29.3 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีหนังสือค ้ าประกนัซ่ึงออกโดยสถาบนัการเงินในนามกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึง
เก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของบริษทัซ่ึงมียอดคงเหลือ ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
หนงัสือค ้าประกนัสาธารณูปโภค 184,487  -  83,931  - 
หนงัสือค ้าประกนัการอาวลั -  82,479  -  - 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า -  440  -  - 
 184,487  82,919  83,931  - 

29.4 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีภาระผูกพนัในการจ่ายช าระเงินค่าท่ีดินส าหรับก่อสร้าง
โครงการตามสัญญาคงเหลือ 4.13 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 430.29 ลา้นบาท) 
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30. ข้อมูลเกีย่วกบักำรด ำเนินงำนจ ำแนกตำมส่วนงำนและกำรจ ำแนกรำยได้ 
ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของกลุ่มบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้น
การด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสม ่าเสมอ เพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงาน 
และประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน กลุ่มบริษทัไดจ้ดัโครงสร้างองคก์ร
เป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ โดยกลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

ส่วนงานท่ี 1 ไดแ้ก่ ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นบา้นเด่ียว 
ทาวน์เฮา้ส์และคอนโดมิเนียม 

ส่วนงานท่ี 2 ไดแ้ก่ ส่วนงานบริการเป็นส่วนงานธุรกิจท่ีประกอบไปดว้ย ธุรกิจบริการและบริหารจดัการอาคาร 

ส่วนงานท่ี 3 ไดแ้ก่ ส่วนงานโรงแรมเป็นส่วนงานธุรกิจท่ีประกอบธุรกิจโรงแรม 

ส่วนงำนภูมิศำสตร์ 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศไทยเท่านั้น ไม่มีรายไดจ้ากต่างประเทศหรือสินทรัพยใ์นต่างประเทศ 
ท่ีมีสาระส าคญั 

ลูกค้ำรำยใหญ่ 
ไม่มีลูกคา้รายใดรายหน่ึงเป็นลูกคา้รายใหญ่ เนื่องจากลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีลูกคา้จ านวนมาก ซ่ึงได้แก่ 
ผูใ้ชบ้ริการทั้งภาคธุรกิจและผูใ้ชบ้ริการรายยอ่ยทัว่ไป 

ในระหว่างงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพยแ์ละให้บริการกบัลูกคา้บุคคลภายนอกรายใดรายหน่ึงท่ีมีจ านวนเงินตั้งแต่ร้อยละ 10 ข้ึนไปของ
รายไดร้วม  
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ส่วนงานด าเนินงานจ าแนกตามประเภทธุรกิจและการจ าแนกรายไดใ้นงบการเงินรวมส าหรับงวดสามเดือนและงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

 งบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวม 
 ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 
 ส่วนงำนพฒันำอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนบริกำร  ส่วนงำนโรงแรม  ส่วนงำนอ่ืน  รวม 
 ณ เวลำใดเวลำหน่ึง  ตลอดช่วงเวลำ  ตลอดช่วงเวลำ  ณ เวลำใดเวลำหน่ึง   
 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
รายได ้ 106,726  835,142  11,627  17,627  71,094  42,398  11,008  10,671  200,455  905,838 
ตน้ทุน (72,711)  (563,624)  (5,541)  (6,186)  (51,259)  (37,436)  (14,646)  (17,164)  (144,157)  (624,410) 
ก าไรขั้นตน้ 34,015  271,518  6,086  11,441  19,835  4,962  (3,638)  (6,493)  56,298  281,428 
รายไดอ่ื้น                 83,152  22,780 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย                 (32,314)  (67,760) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                 (72,573)  (101,667) 
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน                 34,563  134,781 
รายไดท้างการเงิน                 3,434  7,892 
ตน้ทุนทางการเงิน                 (38,333)  (43,119) 
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9                 3,524  - 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้                 (381)  474 
ก าไรก่อน (ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได ้                 2,807  100,028 
(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได ้                 338  (22,893) 
ก าไรส าหรับงวด                 3,145  77,135 
ตารางดงักล่าวแสดงถึงยอดรวมของราคาของรายการซ่ึงถกูปันส่วนใหก้บัภาระท่ีตอ้งปฏิบติัท่ียงัไม่ส าเร็จหรือส าเร็จแต่เพียงบางส่วน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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หน่วย : พนับำท 
 งบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวม 
 ส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 
 ส่วนงำนพฒันำอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนบริกำร  ส่วนงำนโรงแรม  ส่วนงำนอ่ืน  รวม 
 ณ เวลำใดเวลำหน่ึง  ตลอดช่วงเวลำ  ตลอดช่วงเวลำ  ณ เวลำใดเวลำหน่ึง   
 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
                    
รายได ้ 536,622  1,425,907  68,769  53,247  164,501  94,525  39,579  26,168  809,471  1,599,847 
ตน้ทุน (340,941)  (920,187)  (31,176)  (22,996)  (134,877)  (95,237)  (49,319)  (41,827)  (556,313)  (1,080,247) 
ก าไรขั้นตน้ 195,681  505,720  37,593  30,251  29,624  (712)  (9,740)  (15,659)  253,158  519,600 
รายไดอ่ื้น                 465,123  253,129 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย                 (119,582)  (200,439) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                 (307,286)  (274,710) 
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน                 291,413  297,580 
รายไดท้างการเงิน                 18,286  13,533 
ตน้ทุนทางการเงิน                 (120,314)  (176,045) 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9                 (51,456)  - 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้                 (695)  700 
ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้                 137,234  135,768 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้                 (23,066)  (34,982) 
ก าไรส าหรับงวด                 114,168  100,786 

ตารางดงักล่าวแสดงถึงยอดรวมของราคาของรายการซ่ึงถูกปันส่วนใหก้บัภาระท่ีตอ้งปฏิบติัท่ียงัไม่ส าเร็จหรือส าเร็จแต่เพียงบางส่วน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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สินทรัพยต์ามส่วนงานด าเนินงานจ าแนกตามประเภทธุรกิจ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี  
หน่วย : พนับำท 

 ส่วนงำนพฒันำอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนบริกำร  ส่วนงำนโรงแรม  ส่วนงำนอ่ืน ๆ  รวม 

     ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่

     30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม  30 กนัยำยน  31 ธันวำคม 

     2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
สินทรัพยส่์วนงาน 18,627,830  14,250,755  216,392  259,127  1,857,284  2,061,314  140,097  130,872  20,841,603  16,702,068 
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31. กำรวดัมูลค่ำมูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
รายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินบางรายการของกลุ่มบริษทัและบริษทัมีการวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม
ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

โดยตารางต่อไปน้ีแสดงถึงขอ้มูลเก่ียวกบัการประเมินมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินดงักล่าว 

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร ล ำดับช้ันมูลค่ำ เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ 
 ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ยุติธรรม และข้อมูลท่ีใช้ในกำรวดัมูลค่ำ 
 30 กนัยำยน 31 ธันวำคม  30 กนัยำยน 31 ธันวำคม   ยุติธรรม 
 2566 2565 2566 2565   
 มูลค่ำยุตธิรรม (พนับำท)  มูลค่ำยุตธิรรม (พนับำท)    
     

เงินให้สินเช่ือจาก 
การซ้ือลูกหน้ี 

111,297 118,573 - - ระดบั 3 ประมาณการกระแสเงินสด 
คิดลด โดยใชว้ิธีอตัรา 
ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน              
เงินให้กู้ยืมระยะสั้ นแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน เงินเบิกเกินบัญชีจาก               
สถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยราคาทุน
ตดัจ าหน่ายมีมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรม เน่ืองจากมีระยะเวลาครบก าหนดท่ีสั้น 

   เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 
หุ้นกูร้ะยะยาว เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน หน้ีสินตามสัญญาเช่า เงินกูย้ืมระยาวจากบริษทัอ่ืน และ
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั วดัมูลค่ายุติธรรมดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายซ่ึงไม่แตกต่างจาก
มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ีรายงานในงบแสดงฐานะการเงินอยา่งมีสาระส าคญั 

32. คดฟ้ีองร้อง 
• ในระหว่างปี 2565 บริษทัถูกผูรั้บเหมาก่อสร้างแห่งหน่ึงฟ้องร้องด าเนินคดีเก่ียวกับการผิดสัญญา

ก่อสร้างท่ีศาลแพ่ง โดยมีทุนทรัพย ์482.00 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม บริษทัไดฟ้้องแยง้ผูรั้บเหมาก่อสร้าง
ดงักล่าวในคดีเดียวกนั โดยมีทุนทรัพยฟ้์องแยง้ 606.00 ลา้นบาท โดยศาลแพ่งมีก าหนดนดัสืบพยานใน
เดือนมีนาคมและเมษายน 2567  
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• ในระหว่างปี 2565 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงฟ้องผูรั้บเหมาก่อสร้างหน่ึงฟ้องร้องด าเนินคดีเก่ียวกบัการผิดสัญญา
ก่อสร้างท่ีสถาบนัอนุญาโตตุลาการ โดยมีทุนทรัพย ์607.00 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ผู ร้ับเหมาก่อสร้าง
ดังกล่าวได้ฟ้องแย ้งบริษัทย่อยดังกล่าวในคดีเดียวกัน โดยมีทุนทรัพย์ฟ้องแย ้ง  365 .00  ล้านบาท 
โดยสถาบนัอนุญาโตตุลาการมีก าหนดนัดสืบพยานในเดือนตุลาคมและพฤศจิกายน 2566 หลงัจากการนัด
สืบพยาน สถาบนัอนุญาโตตุลาการมีก าหนดนดัปรึกษาท าค าช้ีขาด ในเดือนธนัวาคม 2566 

33. กำรอนุมัติงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2566 
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