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25 ธันวาคม 2563
“บมจ.ไซมิส แอสเสท” หรือ SA เดินหน้าขยายการลงทุน หลังเข้าจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET) เพื่อก้าวเป็นผู้พัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจรชั้นน�าของประเทศ



สารจากประธานกรรมการ

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) เริ่มด�ำเนินธุรกิจด้ำนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 

ต้ังแต่ปี 2553 เป็นต้นมำ และในปี 2563 เป็นวำระครบรอบ 10 ปีของกำรก่อต้ังบริษัทฯ ซ่ึงบริษัทฯ  

ได้พสิจูน์ควำมสำมำรถกำรเติบโตของบรษัิทฯ ได้อย่ำงต่อเนือ่ง ทัง้นี ้เกิดจำกกำรวำงเป้ำหมำย และก�ำหนด

กลยุทธ์ ตลอดจนให้ควำมส�ำคัญกับกำรเข้ำถึงควำมต้องกำรของลูกค้ำอย่ำงชัดเจน ภำยใต้แนวคิด  

“ASSET OF LIFE สร้างก�าไรให้กับทุกการใช้ชีวิต” บริษัทฯ จึงมุ่งม่ันท่ีจะสร้ำงคุณค่ำและมูลค่ำเพ่ิม 

ให้กับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่อง จำกควำมสำมำรถในกำรบริหำรต้นทุนของธุรกิจได้ดี  

ซึง่นบัเป็นจดุแขง็ทีส่�ำคัญทีจ่ะช่วยสร้ำงควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัในอตุสำหกรรม นอกจำกนี ้บรษิทัฯ ยงัคง 

มุ ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพ่ือสร้ำงควำมแตกต่ำงและโดดเด่นในรูปแบบของ  

Branded Residence ด้วยน�ำกำรบริหำรและกำรบริกำรของโรงแรมชั้นน�ำที่มีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศ

เข้ำมำให้บริกำรภำยในโครงกำรที่พักอำศัย ภำยใต้เครือกำรบริหำรของ Wyndham และ Ramada  

มำด�ำเนนิกำรบรหิำรทีพั่กอำศัยบำงโครงกำร เพ่ือให้ผูพั้กอำศัยได้รบับรกิำรต่ำง ๆ  เสมอืนกำรเข้ำพกัโรงแรม  

ซึ่งเป็นกำรเพิ่มมูลค่ำให้กับโครงกำรได้ดียิ่งขึ้น

บรษัิทฯ ได้มกีำรปรับเปล่ียนกลยุทธ์ิโดยริเริม่กำรพฒันำและปรบัเปล่ียนรปูแบบของโครงกำรอสังหำรมิทรัพย์ 

บำงแห่งให้เป็นประเภทมิกซ์ยูซ (Mixed Use) มำกขึ้น ได้แก่ โครงกำร Siamese Rama 9 มูลค่ำโครงกำรรวม

ประมำณ 10,000 ล้ำนบำท ภำยในโครงกำรประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย พื้นที่ส�ำนักงำนให้เช่ำ โรงแรม 

และพื้นที่ค้ำปลีกในบริเวณเดียวกัน 
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ในปีที่ผ่ำนมำบริษัทฯ ได้มีพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์และมีผลกำรด�ำเนินงำนที่เติบโตอย่ำงต่อเนื่อง โดยในปี 2563 บริษัทฯ  

มีโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและเริ่มโอนในปีที่ผ่ำนจ�ำนวน 3 โครงกำร มูลค่ำโครงกำรรวมประมำณ 8,700 ล้ำนบำท ซ่ึงล้วนเป็น 

โครงกำรคอนโดมิเนียมที่ต้ังอยู่ในท�ำเลที่มีศักยภำพใจกลำงเมือง ที่อยู่ในย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจ (CBD) ทั้งนี้ ณ สิ้นปี 2563 บริษัทฯ 

มีโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยจ�ำนวนรวมทั้งส้ิน 11 โครงกำร แบ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียม 10 โครงกำร 

และโครงกำรบ้ำนจัดสรร 1 โครงกำร มูลค่ำรวมประมำณ 41,000 ล้ำนบำท จำกควำมมุ่งมั่นต้ังใจพัฒนำองค์กรของผู้บริหำร 

และบคุลำกรของบรษิทัฯ พร้อมผลงำนทีส่ั่งสมมำกว่ำ 10 ปี รวมถึงรำงวัลต่ำง ๆ  ท่ีบรษัิทฯ ได้รบัทัง้ด้ำนกำรออกแบบและกำรก่อสร้ำง 

จำกหลำกหลำยสถำบันทั้งในประเทศและต่ำงประทศ โดยในปี 2563 บริษัทฯ ได้รับรำงวัล จำก Prix D’excellence Awards  

ในสำขำ Residential Condominium จำกโครงกำร Wyndham Residence และ  Siamese Exclusive 31 และสำขำ Residential  

(Low Rise) จำกโครงกำร Siamese KIN รำงวัลเหล่ำนี้เป็นเครื่องยืนยันควำมส�ำเร็จในกำรบริหำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ 

ได้เป็นอย่ำงดี

ในปีที่ผ่ำนมำ กำรแพร่ระบำดของเชื้อไวรัสโควิด-19 ส่งผลกระทบต่อภำคธุรกิจทั่วโลกเป็นอย่ำงมำก ซึ่งธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ก็เป็น 

หน่ึงในธุรกิจที่ได้รับผลกระทบเช่นกัน ท�ำให้ ในปีที่ผ่ำนมำบริษัทฯ ได้เพิ่มแหล่งที่มำของรำยได้ ให้หลำกหลำยขึ้น โดยเพิ่มสัดส่วน 

รำยได้จำกธุรกิจหลักและธุรกิจต่อเนื่อง (Recurring Income) ในกำรจัดสรรห้องชุดและพ้ืนที่บำงส่วนในโครงกำรน�ำไปพัฒนำ 

เป็นพื้นที่เช่ำ และกำรเพิ่มธุรกิจอำหำรและเครื่องดื่ม (Food and Beverage) ภำยใต้แบรนด์ Rosemary และ Kafeology 

ทั้งนี้บริษัทฯ ได้เริ่มพัฒนำโรงแรมแห่งแรกภำยใต้แบรนด์ Q-Box Hotel Bangkok โดยมี Hotel Operator ที่มีประสบกำรณ ์

ในกำรบริหำรงำนโรงแรมในต่ำงประเทศ ได้แก่ Greenland and Hotel Management International Group Limited  

เป็นผู้บริหำรโรงแรม นอกจำกนี้ บริษัทฯ และบริษัท Kew Green Group Limited (“Kew Green”) ร่วมลงทุนจัดตั้งบริษัท  

ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ�ำกัด เพื่อบริหำรโรงแรมของกลุ่มบริษัท 4 แห่ง ซึ่ง Kew Green มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรโรงแรมชั้นน�ำ 

ในต่ำงประเทศ เช่น Hilton Crown Plaza และ Holiday Inn

จำกผลกำรด�ำเนินงำนและควำมมุ่งมั่นในกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ ท�ำให้ในปีที่ผ่ำนมำเป็นปีแห่งควำมส�ำเร็จและควำมภำคภูมิใจ

อย่ำงย่ิงของบริษัทฯ เนื่องจำกบริษัทฯ ได้น�ำหลักทรัพย์ของบริษัทฯ เข้ำท�ำกำรจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์ในตลำดหลักทรัพย ์

แห่งประเทศไทย และได้เข้ำท�ำกำรซื้อขำยวันแรกเมื่อวันที่ 25 ธันวำคม 2563  ในกลุ่มอุตสำหกรรมอสังหำริมทรัพย์และก่อสร้ำง  

หมวดธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ซึ่งได้รับกำรตอบรับที่ดีเป็นอย่ำงมำกจำกนักลงทุน ถือเป็นควำมส�ำเร็จก้ำวส�ำคัญของบริษัทฯ 

ซึ่งจะช่วยต่อยอดกำรขยำยธุรกิจในกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่ตอบโจทย์กลุ่มลูกค้ำอย่ำงต่อเนื่อง 

ในปี 2564 ยังคงเป็นปีที่ท้ำทำยของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ โดยเฉพำะตลำดที่อยู่อำศัย แต่อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ ยังคงด�ำเนินธุรกิจ

โดยให้ควำมส�ำคัญกับกำรพัฒนำองค์กรให้ก้ำวทันกำรเปล่ียนแปลง และยังคงตั้งใจ มุ่งมั่น ทุ่มเท กำรท�ำงำน โดยยึดมั่นวิสัยทัศน์ 

และพันธกิจ ที่จะก้ำวสู่กำรเป็น Living’s Value Creator ที่ตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำในทุกกลุ่ม ด้วยกำรสร้ำงคุณค่ำ 

ในทกุประสบกำรณ์ของกำรอยูอ่ำศยัและกำรลงทนุ เพือ่ก้ำวสูก่ำรเป็น 1 ใน 5 ทำงเลอืกแรกของลกูค้ำ (Top 5 of Customer’s Choice) 

ด้วยกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่โดดเด่น และใส่ใจควำมต้องกำรของลูกค้ำเป็นส�ำคัญ

ผมในฐำนะตัวแทนของบริษัทฯ ต้องขอขอบคณะผู ้บริหำรและพนักงำนของบริษัทฯ ทุกท่ำน ที่ ได้ร ่วมมือกันปฏิบัติหน้ำที ่

อย่ำงเต็มควำมสำมำรถ ส่งผลให้บริษัทฯ ประสบควำมส�ำเร็จตำมเป้ำหมำยในปี 2563 สุดท้ำยน้ี ในนำมของบริษัท ไซมิส แอสเสท  

จ�ำกัด (มหำชน) คณะกรรมกำรบริษัทฯ ผมและผู้บริหำรทุกท่ำน รวมถึงพนักงำนทุกคน ขอกล่ำวขอบพระคุณท่ำนผู้ถือหุ้น  

ลูกค้ำ สถำบันกำรเงิน พันธมิตรทำงธุรกิจทุกท่ำน ที่มอบควำมไว้วำงใจและสนับสนุนบริษัทฯ อย่ำงต่อเนื่อง และหวังเป็นอย่ำงย่ิง 

จะได้รับควำมไว้วำงใจ และกำรสนับสนุนตลอดไปอีกในภำยหน้ำ

(ดร. วรพล โสคติยำนุรักษ์)

ประธานกรรมการ
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ประธานกรรมการยุทธศาสตร ์
และบริหารความเสี่ยง /  
ประธานกรรมการเพื่อความยั่งยืน

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 2563
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คณะผู้บริหาร

นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน

กรรมการ / กรรมการบรหิาร/  
ประธานเจ้าหน้าท่ีสายงานการเงนิและบัญชี

นายมณเฑียร ยิ่งด�านุ่น

ประธานเจ้าหน้าท่ีสายงานพฒันาธุรกิจ / กรรมการบรหิาร / 
กรรมการยุทธศาสตร์ และบรหิารความเส่ียง 

นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ

กรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการยทุธศาสตร์ 
และบรหิารความเส่ียง / ประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร /  

รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานการตลาด และการขาย /  
รักษาการประธานเจ้าหน้าที่ สายงานก่อสร้าง

นายพันธ์เทพ อาสนิททอง

กรรมการ / กรรมการบรหิาร /  ประธานเจ้าหน้าท่ี 
สายงานจดัซือ้จดัจ้าง และควบคมุงบประมาณ

นายมานิต หวังธรรมเกื้อ

ประธานเจ้าหน้าท่ีสายงานออกแบบ / 
กรรมการบรหิาร / กรรมการเพือ่ความย่ังยืน

นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ 

กรรมการ / กรรมการบรหิาร / กรรมการสรรหาและพจิารณา 
ค่าตอบแทน / กรรมการเพือ่ความย่ังยืน / ประธานเจ้าหน้าท่ี  

สายงานทรพัยากรบคุคลและบรหิารส่วนกลาง

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการบริษัท

ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ 
ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ / 

ประธานกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง /

ประธานกรรมการเพื่อความยั่งยืน

อายุ 65 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

 • Ph.D. in Finance The Wharton School  

  University of Pennsylvania, USA

 • Master Degree in Finance The Wharton School  

  University of Pennsylvania, USA

	 •	 วิทยาศาสตรบัณฑิต	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	1/2546	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

	 •	 หลักสูตร	Director	Certification	Program	(DCP)	รุ่น	42/2547 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

	 •	 หลักสูตร	Chairman	2543	Program 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

	 •	 หลักสูตร	Charter	Director	Class	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2562	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการอิสระ 

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการเพื่อความยั่งยืน

	 2557	-	2562	 สภานิติบัญญัติแห่งชาติ

	 	 	 	 	 •	 สมาชิกสภานิติบัญญัติแห่งชาติ	(สนช.)

	 	 	 	 	 •	 ประธานคณะกรรมาธิการ	พิจารณาร่างพระราชบัญญัต ิ

	 	 	 	 	 	 ระบบช�าระเงิน

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมาธิการร่างพระราชบัญญัติล้มละลาย

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมาธิการร่างพระราชบัญญัติการปฏิบัติการ 

	 	 	 	 	 	 ตามความตกลงระหว่างรัฐบาลแห่งราชอาณาจักรไทย 

	 	 	 	 	 	 กับรัฐบาลแห่งประเทศสหรัฐอเมริกาเพื่อความร่วมมือ 

	 	 	 	 	 	 ในการปรับปรุงการปฏิบัติตามการภาษีอากรระหว่าง 

	 	 	 	 	 	 ประเทศ	(FATCA)

	 2554	-	2558	 •	 เลขาธิการฯ		ส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย ์

	 	 	 	 	 	 และตลาดหลักทรัพย์

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 
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นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 
กรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร /

กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง / 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร /  

รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานการตลาด

และการขาย / รักษาการประธานเจ้าหน้าที ่

สายงานก่อสร้าง

อายุ 61 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต	มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	112/2557	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2553	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการ

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการบริหาร 

	 	 	 	 	 •	 กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง	

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

	 	 	 	 	 •	 รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานการตลาดและการขาย 

	 	 	 	 	 •	 รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานก่อสร้าง

	 2555	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุรวงศ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2558	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุขุมวิท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	ควีนส์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	บางกอก	แอคคอม	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจตัวแทนจัดหาที่พัก	ห้องชุด	คอนโดมิเนียม)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	สิ่งสรรเสริญ	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจซื้อขายอสังหาริมทรัพย์)

	 2558	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ออคโต-เจ็ต	(ไทย)	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอส	สุขุมวิท	๘๗	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	พระรามเก้า	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เวลท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	อินเทลลิเจ้นซ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถานศึกษา	ศูนย์ฝึกอบรม)

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เทสท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจร้านอาหาร)

	 2558	-	2559	 •	 กรรมการผู้จัดการ	บมจ.	แมกซ์	เมทัล	คอร์ปอเรชั่น	 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจจ�าหน่ายผลิตภัณฑ์เหล็ก)

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563
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นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ 
กรรมการ / กรรมการบริหาร / 

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน / 

กรรมการเพื่อความยั่งยืน / ประธานเจ้าหน้าที่

สายงานทรัพยากรบุคคลและบริหารส่วนกลาง

อายุ 50 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 MBA	University	of	London	ประเทศอังกฤษ	

	 •	 นิเทศศาสตรบัณฑิต	มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	141/2560	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

	 •		 หลักสูตร	Real	Estate	and	Economics	and	Finance	 

		 	 The	London	ประเทศอังกฤษ	

	 •		 หลักสูตร	School	of	Economics	and	Political	Science 

	 	 ประเทศอังกฤษ	 	

	 •		 หลักสูตร	Innovating	In	The	Digital	World	 

	 	 London	Business	School	ประเทศอังกฤษ

	 •		 หลักสูตร	Project	Management	For	Engineering	–	APM	PMQ	University	College	 

	 	 London	ประเทศอังกฤษ

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2558	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหาร 

	 	 	 	 	 •	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 	 	 	 	 •	 กรรมการเพื่อความยั่งยืน

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าทีส่ายงานทรัพยากรบคุคลและบรหิารส่วนกลาง

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุรวงศ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุขุมวิท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	ควีนส์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2546	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	บางกอก	แอคคอม	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจตัวแทนจัดหาที่พัก	ห้องชุด	คอนโดมิเนียม)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	สิ่งสรรเสริญ	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจซื้อขายอสังหาริมทรัพย์)

	 2558	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ออคโต-เจ็ต	(ไทย)	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอส	สุขุมวิท	๘๗	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	พระรามเก้า	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เวลท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	อินเทลลิเจ้นซ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถานศึกษา	ศูนย์ฝึกอบรม)

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	แอนด์	คิว	กรีน	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจให้บริการด้านการบริหารจัดการโรงแรม)

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เทสท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจร้านอาหาร)

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 
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นายพันธ์เทพ อาสนิททอง 
กรรมการ / กรรมการบริหาร /  

ประธานเจ้าหน้าที่สายงานจัดซื้อจัดจ้าง 

และควบคุมงบประมาณ

อายุ 58 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 Master	of	Engineering,	University	of	Detroit	Mercy

	 •	 วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต	มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	144/2560	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2560	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหาร

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานจัดซื้อจัดจ้างและควบคุมงบประมาณ

	 2560	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุรวงศ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุขุมวิท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	ควีนส์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอส	สุขุมวิท	๘๗	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	พระรามเก้า	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เวลท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	อินเทลลิเจ้นซ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถานศึกษา	ศูนย์ฝึกอบรม)

	 2541	-	2558	 •	 ผู้จัดการ	บริษัท	ฤทธา	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง)
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นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน 
กรรมการ / กรรมการบริหาร/  

ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงินและบัญชี

อายุ 39  ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 Master	of	Business	Administration	(General	Management	&	Finance)	 

	 	 University	of	Illinois	at	Urbana-Champaign,	USA

	 •	 วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต	ภาควิชาการธนาคารและการเงิน	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

	 •	 วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	142/2560	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2560	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหาร 

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงินและบัญชี

	 2560	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุรวงศ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุขุมวิท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอส	สุขุมวิท	๘๗	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	พระรามเก้า	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เวลท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	อินเทลลิเจ้นซ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถานศึกษา	ศูนย์ฝึกอบรม)

	 2559	-	2560	 •	 ผู้อ�านวยการอาวุโส	ฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์	 

	 	 	 	 	 	 บมจ.	เสริมสร้าง	เพาเวอร์	(ธุรกิจพลังงาน)

	 2558	-	2559	 •	 รองผู้อ�านวยการ	ฝ่ายงานโครงการพิเศษ 

	 	 	 	 	 	 บมจ.	ดับบลิวเอชเอ	อินดัสเตรียล	ดีเวลลอปเมนท์	 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาและบริหารจัดการนิคมอุตสาหกรรมและขนส่ง)

	 2557	-	2558	 •	 ผู้ช่วยผู้อ�านวยการ	ฝ่ายการเงินและบัญช ี

	 	 	 	 	 	 บมจ.	โทรีเซนไทย	เอเยนต์ซีส์	 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจลงทุนโดยการถือหุ้นในบริษัทอื่น)

	 2554	-	2557	 •	 ผู้ช่วยผู้อ�านวยการ	ฝ่ายวาณิชธนกิจ	 

	 	 	 	 	 	 บมจ.	ธนาคารไทยพาณิชย์	(ธุรกิจสถาบันการเงิน)
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นายอนันต์ บูรณานุสรพงษ์ 
กรรมการ

อายุ 62 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 Master	of	Science,	Abilene	Christian	University	Texas,	USA

	 •	 ศิลปศาสตร์บัณฑิต	ภาควิชารัฐศาสตร์	มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	155/2561	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บมจ.	ไซมิส	แอสเสท 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2549	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	บ้านฟ้า	พาเลซ	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจให้เช่าหอพัก)
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นางปริศนา ประหารข้าศึก 
ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ

อายุ 66 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต	Tarleton	State	University,	USA

	 •	 พาณิชยศาสตรบัณฑิต	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

	 •	 บริหารธุรกิจบัณฑิต	(การบัญชี)	มหาวิทยาลัยเกริก

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Certification	Program	(DCP)	รุ่น	119/2552	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

	 •		 หลักสูตร	Advance	Audit	Committee	Program	(AACP)	รุ่น	24/2559	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2560	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการอิสระ 

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	OKEA	AS 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจส�ารวจและขุดเจาะน�้ามัน	ประเทศนอร์เวย์)

	 2560	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ทีโอเอ	เพ้นท์	(ประเทศไทย)		 

     (ธุรกิจผลิตและจ�าหน่ายสีและเคมีภัณฑ์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการอิสระ 

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการตรวจสอบ 

	 	 	 	 	 •	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 2560	-	2562	 การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย	  

     รัฐวิสาหกิจสังกัดกระทรวงอุตสาหกรรม

	 	 	 	 	 •	 กรรมการอิสระ 

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

	 2559	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	บางจากคอร์ปอเรชั่น		 

     (ธุรกิจโรงกลั่นน�้ามันและจ�าหน่ายน�้ามันส�าเร็จรูป)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการอิสระ 

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหารความเสี่ยงองค์กร

	 2559	-	2562	 บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม	  

     สถาบันการเงินเฉพาะกิจของรัฐ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการอิสระ 

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการตรวจสอบ 

	 	 	 	 	 •	 กรรมการสรรหา

	 2559	-	2562	 •	 กรรมการอิสระ	บริษัท	สยามโซล่าเพาเวอร์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (โรงงานผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์)

	 2557	-	2558	 •	 รองกรรมการผู้จัดการใหญ่ด้านการเงินและบัญช ี

	 	 	 	 	 	 บมจ.	ไทยออยล์	(ธุรกิจการกลั่นและจ�าหน่ายน�้ามันปิโตรเลียม)
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ดร. กฤษณ์ พานิชพันธ์ 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ /

ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน /

กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง /

กรรมการเพื่อความยั่งยืน

อายุ 42 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 Ph.D.	Law	The	London	School	of	Economics	and	Political	Science

	 •	 LL.M	The	London	School	of	Economics	and	Political	Science 

	 •	 นิติศาสตร์บัณฑิต	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Certification	Program	(DCP)	รุ่น	136/2553	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2560	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการอิสระ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการตรวจสอบ 

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	

	 	 	 	 	 •	 กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

	 	 	 	 	 •	 กรรมการเพื่อความยั่งยืน

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัทบริหารสินทรัพย์	อัลฟ่าแคปปิตอล	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจบริหารสินทรัพย์)

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไนน์	เบซิล	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจโฮลดิ้ง)

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	บริหารสินทรัพย์อัลฟาแคปปิตอล	จ�ากัด	 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจบริหารสินทรัพย์	)

	 2560	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	พรีเมียร์	เอควิตี้	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจลงทุนโดยถือหุ้นในบริษัทอื่น)

	 2558	-	2561	 •	 หัวหน้าฝ่ายงานวาณิชธนกิจต่างประเทศ 

	 	 	 	 	 	 บมจ.	หลักทรัพย์	โนมูระพัฒนสิน	(ธุรกิจหลักทรัพย์)

	 2549	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอกราย	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจหนังสือพิมพ์	และนิตยสาร)

	 2557	-	2558	 •	 หัวหน้าฝ่ายงานวาณิช	ธนกิจ	 

	 	 	 	 	 	 บริษัท	ไดว่า	ซิเคียวริตี้	คัมพานี	ลิมิเต็ด	(ธุรกิจหลักทรัพย์)

	 2554	-	2557	 •	 ผู้อ�านวยการอาวุโสฝ่ายงานวาณิชธนกิจ 

	 	 	 	 	 	 บมจ.	ธนาคารไทยพาณิชย์	(ธุรกิจสถาบันการเงิน)
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นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ 
กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ /

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน /

กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

อายุ 41 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 Master	of	Business	Administration	Vanderbilt	University,	USA

	 •	 บัญชีบัณฑิต	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	149/2561	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2560	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการอิสระ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการตรวจสอบ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 	 	 	 	 •	 กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการผู้จัดการ	บริษัท	พีแอนด์วาย	คอนซัลติ้ง	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจที่ปรึกษาทางบัญชีและการเงิน)

	 2557	-	2559	 •	 ผู้อ�านวยการอาวุโส	บมจ.	ธนาคารไทยพาณิชย ์

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถาบันการเงิน)

	 2555	-	2557	 •	 ผู้อ�านวยการ	บริษัท	อัลฟ่า	แอบโซลูท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจที่ปรึกษาทางการลงทุน)
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รายละเอียดเกี่ยวกบัผู้บริหารของบริษัท 

นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 
กรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร /

กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง / 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร /  

รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานการตลาด

และการขาย / รักษาการประธานเจ้าหน้าที ่

สายงานก่อสร้าง

อายุ 61 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต	มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	112/2557	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2553	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการ

	 	 	 	 	 •	 ประธานกรรมการบริหาร 

	 	 	 	 	 •	 กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง	

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

	 	 	 	 	 •	 รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานการตลาดและการขาย

	 	 	 	 	 •	 รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานก่อสร้าง

	 2555	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุรวงศ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2558	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุขุมวิท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	ควีนส์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	บางกอก	แอคคอม	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจตัวแทนจัดหาที่พัก	ห้องชุด	คอนโดมิเนียม)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	สิ่งสรรเสริญ	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจซื้อขายอสังหาริมทรัพย์)

	 2558	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ออคโต-เจ็ต	(ไทย)	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอส	สุขุมวิท	๘๗	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	พระรามเก้า	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เวลท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	อินเทลลิเจ้นซ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถานศึกษา	ศูนย์ฝึกอบรม)

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เทสท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจร้านอาหาร)

	 2558	-	2559	 •	 กรรมการผู้จัดการ	บมจ.	แมกซ์	เมทัล	คอร์ปอเรชั่น	 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจจ�าหน่ายผลิตภัณฑ์เหล็ก)
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นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ 
กรรมการ / กรรมการบริหาร / 

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน / 

กรรมการเพื่อความยั่งยืน / ประธานเจ้าหน้าที่

สายงานทรัพยากรบุคคลและบริหารส่วนกลาง

อายุ 50 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 MBA	University	of	London	ประเทศอังกฤษ	

	 •	 นิเทศศาสตรบัณฑิต	มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	141/2560	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

	 •		 หลักสูตร	Real	Estate	and	Economics	and	Finance	 

		 	 The	London	ประเทศอังกฤษ	

	 •		 หลักสูตร	School	of	Economics	and	Political	Science 

	 	 ประเทศอังกฤษ	 	

	 •		 หลักสูตร	Innovating	In	The	Digital	World	 

	 	 London	Business	School	ประเทศอังกฤษ

	 •		 หลักสูตร	Project	Management	For	Engineering	–	APM	PMQ	University	College	 

	 	 London	ประเทศอังกฤษ

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2558	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหาร 

	 	 	 	 	 •	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 	 	 	 	 •	 กรรมการเพื่อความยั่งยืน

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าทีส่ายงานทรัพยากรบคุคลและบรหิารส่วนกลาง

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุรวงศ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุขุมวิท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2559	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	ควีนส์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2546	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	บางกอก	แอคคอม	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจตัวแทนจัดหาที่พัก	ห้องชุด	คอนโดมิเนียม)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	สิ่งสรรเสริญ	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจซื้อขายอสังหาริมทรัพย์)

	 2558	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ออคโต-เจ็ต	(ไทย)	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอส	สุขุมวิท	๘๗	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	พระรามเก้า	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เวลท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	อินเทลลิเจ้นซ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถานศึกษา	ศูนย์ฝึกอบรม)

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	แอนด์	คิว	กรีน	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจให้บริการด้านการบริหารจัดการโรงแรม)

	 2563	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เทสท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจร้านอาหาร)
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นายพันธ์เทพ อาสนิททอง 
กรรมการ / กรรมการบริหาร /  

ประธานเจ้าหน้าที่สายงานจัดซื้อจัดจ้าง 

และควบคุมงบประมาณ

อายุ 58 ปี

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 Master	of	Engineering,	University	of	Detroit	Mercy

	 •	 วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต	มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	144/2560	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2560	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหาร

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานจัดซื้อจัดจ้างและควบคุมงบประมาณ

	 2560	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุรวงศ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุขุมวิท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	ควีนส์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอส	สุขุมวิท	๘๗	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	พระรามเก้า	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เวลท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	อินเทลลิเจ้นซ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถานศึกษา	ศูนย์ฝึกอบรม)

	 2541	-	2558	 •	 ผู้จัดการ	บริษัท	ฤทธา	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง)
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คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 Master	of	Business	Administration	(General	Management	&	Finance)	 

	 	 University	of	Illinois	at	Urbana-Champaign,	USA

	 •	 วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต	ภาควิชาการธนาคารและการเงิน	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

	 •	 วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่น	142/2560	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2560	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 กรรมการ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหาร 

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงินและบัญชี

	 2560	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุรวงศ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	สุขุมวิท	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	เอส	สุขุมวิท	๘๗	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	พระรามเก้า	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	เวลท์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2562	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ	บริษัท	ไซมิส	อินเทลลิเจ้นซ์	จ�ากัด 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจสถานศึกษา	ศูนย์ฝึกอบรม)

	 2559	-	2560	 •	 ผู้อ�านวยการอาวุโส	ฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์	 

	 	 	 	 	 	 บมจ.	เสริมสร้าง	เพาเวอร์	(ธุรกิจพลังงาน)

	 2558	-	2559	 •	 รองผู้อ�านวยการ	ฝ่ายงานโครงการพิเศษ 

	 	 	 	 	 	 บมจ.	ดับบลิวเอชเอ	อินดัสเตรียล	ดีเวลลอปเมนท์	 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาและบริหารจัดการนิคมอุตสาหกรรมและขนส่ง)

	 2557	-	2558	 •	 ผู้ช่วยผู้อ�านวยการ	ฝ่ายการเงินและบัญช ี

	 	 	 	 	 	 บมจ.	โทรีเซนไทย	เอเยนต์ซีส์	 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจลงทุนโดยการถือหุ้นในบริษัทอื่น)

	 2554	-	2557	 •	 ผู้ช่วยผู้อ�านวยการ	ฝ่ายวาณิชธนกิจ	 

	 	 	 	 	 	 บมจ.	ธนาคารไทยพาณิชย์	(ธุรกิจสถาบันการเงิน)

นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน 
กรรมการ / กรรมการบริหาร/  

ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงินและบัญชี

อายุ 39 ปี
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คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต	มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

ประวัติการอบรม

-	ไม่มี	-

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2559	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานพัฒนาธุรกิจ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหาร

	 	 	 	 	 •	 กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

	 2558	-	2558	 •	 ผู้จัดการโครงการ	บมจ.	อีเอ็มซ ี

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 2553	-	2557	 •	 ผู้จัดการโครงการ	บมจ.	ไซมิส	แอสเสท 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 สถาปัตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

	 •	 สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต	สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าคุณทหารลาดกระบัง

ประวัติการอบรม

-	ไม่มี	-

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2557	-	ปัจจุบัน	 บมจ.	ไซมิส	แอสเสท		(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

	 	 	 	 	 •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานออกแบบ

	 	 	 	 	 •	 กรรมการบริหาร

	 	 	 	 	 •	 กรรมการเพื่อความยั่งยืน

นายมณเฑียร ยิ่งด�านุ่น 
ประธานเจ้าหน้าที่สายงานพัฒนาธุรกิจ /

กรรมการบริหาร / กรรมการยุทธศาสตร ์

และบริหารความเสี่ยง 

อายุ 41 ปี

นายมานิต หวังธรรมเกื้อ 
ประธานเจ้าหน้าที่สายงานออกแบบ /

กรรมการบริหาร / กรรมการเพื่อความยั่งยืน 

อายุ 54 ปี 
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รายละเอียดเกี่ยวกับเลขานุการบริษัท

นางสาว ชมภูนุช มีหวัง 
เลขานุการบริษัท

อายุ 48  

คุณวุฒิการศึกษา

	 •	 เศรษฐศาสตรบัณฑิต	มหาวิทยาลัยรามค�าแหง

ประวัติการอบรม

	 •		 หลักสูตร	Company	Secretary	Program	(CSP)	รุ่น	101/2562	 

	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	(IOD)

ประสบการณ์ท�างาน   

	 2561	-	ปัจจุบัน	 •	 เลขานุการ	บมจ.	ไซมิส	แอสเสท 

	 	 	 	 	 	 (ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)
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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ำกัด (มหำชน) (“บริษัท” หรือ “SA”) ก่อตั้งขึ้น 
เมื่อวันที่ 11 มีนำคม 2553 ด้วยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 10 ล้ำนบำท  
โดยนำยขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ (“นำยขจรศิษฐ์”) และทีมผู้บริหำรที่ม ี
ควำมช�ำนำญและประสบกำรณ์ด้ำนกำรออกแบบและกำรก่อสร้ำงจำก
บริษัทรับเหมำก่อสร้ำงขนำดใหญ่ ด้วยประสบกำรณ์และควำมรู้ด้ำน 
กำรก่อสร้ำงท่ีสั่งสมมำ กว่ำ 30 ปี ท�ำให้นำยขจรศิษฐ์เล็งเห็นโอกำสใน 
กำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่มีคุณภำพ ในรำคำที่คนไทยสำมำรถ
เข้ำถึงได้ จึงได้จัดต้ังบริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ำกัด เพ่ือพัฒนำโครงกำร
อสังหำริมทรัพย ์ เพื่อจ�ำหน ่ำย โดยมุ ่ ง เน ้นกำรพัฒนำโครงกำร
อสังหำริมทรัพย์ที่มีคุณภำพในท�ำเลที่มีศักยภำพใจกลำงเมือง ที่อยู่ใน
ย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจ (CBD)  และย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจใหม่ (New CBD) 
ตำมเส้นทำงระบบขนส่งมวลชนต่ำง ๆ เช่น รถไฟฟ้ำและรถไฟฟ้ำใต้ดิน 
ในเขตกรุงเทพมหำนคร โดยมุ ่งเน้นกลุ ่มลูกค้ำที่ต้องกำรซื้อห้องชุด 
เพื่ออยู่อำศัย ซึ่งต้องกำรควำมสะดวกสบำย ใกล้สิ่งอ�ำนวยควำมสะดวก 
และลูกค้ำซึ่งเป ็นกลุ ่มนักลงทุนทั้งคนไทยและชำวต่ำงชำติที่ เล็งเห็น 
กำรเติบโตของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ในประเทศไทย 

บริษัทประกอบธุรกิจหลักในกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือจ�ำหน่ำย 
ทั้งโครงกำรแนวรำบและแนวสูง โดยต้ังแต่เริ่มจัดต้ังบริษัทในปี 2553  
บริษัทเปิดตัวโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพ่ือจ�ำหน่ำยมำแล้วจ�ำนวน  
20 โครงกำร  ประกอบด้วย โครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวสูง ซ่ึงได้แก่ 
โครงกำรคอนโดมิเนียมประเภท High Rise และ Low Rise จ�ำนวน  
16 โครงกำร และโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ ซึ่งได้แก่ โครงกำร 

ทำวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และบ้ำนจัดสรร จ�ำนวน 4 โครงกำร มูลคำ่โครงกำร
รวมทั้งสิ้น 46,000 ล้ำนบำท (ข้อมูล ณ วันที่ 31ธันวำคม 2563) นอกจำกนี้  
บริษัทยังให ้บริกำรอื่นที่ เ ก่ียวเน่ืองกับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ เช ่น  
กำรให้บริกำรบริหำรจัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุดแบบครบวงจร

ในกำรพัฒนำโครงกำรแบบ Mixed Use บริษัทได้จัดสรรพื้นที่ของ 
โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่ก�ำลังจะพัฒนำบำงส่วน หรือน�ำห้องชุด 
บำงส่วนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่พัฒนำแล้วมำปรับเปลี่ยนรูปแบบ 
กำรใช้งำนให้เป็นพื้นท่ีเช่ำเชิงพำณิชย์ หรือน�ำมำให้บริกำรในรูปแบบ
โรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ เพื่อสร้ำงรำยได้ประจ�ำและสม�่ำเสมอ  
(Recurring income) โดยในส่วนของโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ บริษัท 
ได้ว่ำจ้ำง Hotel Operator ท่ีมีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรงำนโรงแรม 
ที่มีชื่อ เสียงจำกต ่ำงประเทศ ซึ่ ง ได ้ แก ่  Greenland and Hotel  
Management International Group Limited (“Greenland”) และ  
Kew Green Group Limited (“Kew Green”) มำเป็นผู้บริหำรงำนโรงแรม 
ของโครงกำร ภำยใต้สัญญำแฟรนไชส์กับเจ้ำของแบรนด์โรงแรมชั้นน�ำ 
ระดบัโลก เพือ่ให้ผูท่ี้พกัอำศัยทัง้หมดในโครงกำร ไม่ว่ำจะเป็นเจ้ำของห้องชดุ 
หรือผู ้เช่ำห้องชุด ได้รับควำมสะดวกสบำยจำกบริกำรในด้ำนต่ำง ๆ  
เสมือนพักอำศัยในโรงแรม (Branded Residence) กำรให้บริกำร 
หลังกำรขำยในรูปแบบดังกล่ำว สำมำรถสร้ำงมูลค่ำเพิ่มให้กับทรัพย์สิน
ของลูกค้ำได้ ในระยะยำวจำกสภำพแวดล้อมของโครงกำรที่เพรียบพร้อม 
ไปด้วยสิง่อ�ำนวยควำมสะดวกและบรกิำรต่ำง ๆ  จงึตอบสนองควำมต้องกำร
ของลูกค้ำที่ซื้อห้องชุดทั้งเพื่ออยู่อำศัยเอง และลูกค้ำประเภทนักลงทุนที่
เป็นกลุ่มลูกค้ำหลักของบริษัท ท่ีต้องกำรหำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ด้วยกำรซื้อห้องชุดเพื่อน�ำไปปล่อยเช่ำทั้งในระยะสั้นและ
ระยะยำว อันจะเพิ่มควำมสำมำรถในกำรแข่งขันด้ำนกำรขำยให้แก่บริษัท  
ขณะเดยีวกัน ยังจะสำมำรถสร้ำงรำยได้หลำยประเภทภำยในโครงกำรเดยีว 
ให้แก่บริษัท ทั้งรำยได้จำกกำรจ�ำหน่ำยห้องชุด รำยได้จำกกำรให้เช่ำ  
และรำยได้จำกกำรให้บรกิำร ท�ำให้บริษัทมรีำยได้ประจ�ำทีม่ัน่คงและต่อเนือ่ง 
มีแหล่งที่มำของรำยได้ที่หลำกหลำยขึ้น และลดกำรพ่ึงพิงธุรกิจพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำยเพียงอย่ำงเดียว 

จำกแผนกำรด�ำเนินธุรกิจข้ำงต้น ส่งผลให้รูปแบบกำรพัฒนำโครงกำรของ
บริษทัในปัจจบุนัมกีำรปรบัเปลีย่นไปสูก่ำรพฒันำโครงกำรอสังหำรมิทรพัย์
ประเภท Mixed Use มำกขึ้น โดยโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โดยส่วนใหญ ่
ของบรษิทัจะประกอบด้วย ส่วนของห้องชดุพกัอำศัย พืน้ทีใ่ห้เช่ำเชงิพำณชิย์ 
และส่วนของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ อย่ำงไรก็ดี ในทุกโครงกำร 
จะยังมีส่วนของห้องชุดพักอำศัยเพ่ือจ�ำหน่ำยเป็นแกนหลักของโครงกำร  
ซึ่งบริษัทมีกำรจัดสรรพื้นที่กว่ำร้อยละ 80 ของแต่ละโครงกำรเป็นห้องชุด 
เพื่อจ�ำหน่ำย จึงท�ำให้ในปัจจุบันและในอนำคตอันใกล้ บริษัทยังมีธุรกิจหลัก  
ได้แก่ ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือจ�ำหน่ำย โดยมีธุรกิจรอง ได้แก่ 
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและเพื่อกำรบริกำร ซึ่งในอนำคต
บรษัิทอำจมสัีดส่วนของพอร์ตอสังหำริมทรัพย์เพือ่เช่ำและบรกิำรทีเ่พิม่ขึน้  
ตำมกำรเปิดตัวของพืน้ทีใ่ห้เช่ำและกำรให้บริกำรต่ำงๆ ของโครงกำรทีท่ยอย
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในแต่ละปี
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ในกำรพัฒนำโครงกำรแบบ Mixed Use บริษัทได้จัดสรรพื้นที่ของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่ก�ำลังจะพัฒนำบำงส่วน หรือน�ำห้องชุดบำงส่วนในโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ที่พัฒนำแล้วมำปรับเปลี่ยนรูปแบบกำรใช้งำนให้เป็นพ้ืนท่ีเช่ำเชิงพำณิชย์ หรือน�ำมำให้บริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์  

เพื่อสร้ำงรำยได้ประจ�ำและสม�่ำเสมอ (Recurring income) โดยในส่วนของโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ บริษัทได้ว่ำจ้ำง Hotel Operator ที่มีประสบกำรณ์

ในกำรบริหำรงำนโรงแรมที่มีช่ือเสียงจำกต่ำงประเทศ ซึ่งได้แก่ Greenland and Hotel Management International Group Limited (“Greenland”)  

และ Kew Green Group Limited (“Kew Green”) มำเป็นผู้บริหำรงำนโรงแรมของโครงกำร ภำยใต้สัญญำแฟรนไชส์กับเจ้ำของแบรนด์โรงแรมชั้นน�ำ 

ระดับโลก เพื่อให้ผู้ท่ีพักอำศัยทั้งหมดในโครงกำร ไม่ว่ำจะเป็นเจ้ำของห้องชุดหรือผู้เช่ำห้องชุด ได้รับควำมสะดวกสบำยจำกบริกำรในด้ำนต่ำง ๆ เสมือน 

พักอำศัยในโรงแรม (Branded Residence) กำรให้บริกำรหลังกำรขำยในรูปแบบดังกล่ำว สำมำรถสร้ำงมูลค่ำเพิ่มให้กับทรัพย์สินของลูกค้ำได้ในระยะยำว 

จำกสภำพแวดล้อมของโครงกำรที่เพรียบพร้อมไปด้วยสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกและบริกำรต่ำง ๆ จึงตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำท่ีซ้ือห้องชุด 

ทั้งเพ่ืออยู่อำศัยเอง และลูกค้ำประเภทนักลงทุนที่เป็นกลุ่มลูกค้ำหลักของบริษัทที่ต้องกำรหำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ด้วยกำรซื้อ 

ห้องชดุเพือ่น�ำไปปล่อยเช่ำทัง้ในระยะส้ันและระยะยำว อนัจะเพิม่ควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัด้ำนกำรขำยให้แก่บรษัิท ขณะเดยีวกัน ยังจะสำมำรถสร้ำงรำยได้ 

หลำยประเภทภำยในโครงกำรเดียวให้แก่บริษัท ทั้งรำยได้จำกกำรจ�ำหน่ำยห้องชุด รำยได้จำกกำรให้เช่ำ และรำยได้จำกกำรให้บริกำร ท�ำให้บริษัท 

มีรำยได้ประจ�ำที่มั่นคงและต่อเนื่อง มีแหล่งที่มำของรำยได้ที่หลำกหลำยขึ้น และลดกำรพึ่งพิงธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำยเพียงอย่ำงเดียว 

จำกแผนกำรด�ำเนินธุรกิจข้ำงต้น ส่งผลให้รูปแบบกำรพัฒนำโครงกำรของบริษัทในปัจจุบันมีกำรปรับเปล่ียนไปสู่กำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์

ประเภท Mixed Use มำกขึ้น โดยโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โดยส่วนใหญ่ของบริษัท จะประกอบด้วย ส่วนของห้องชุดพักอำศัย พื้นที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์  

และส่วนของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ อย่ำงไรก็ดี ในทุกโครงกำรจะยังมีส่วนของห้องชุดพักอำศัยเพื่อจ�ำหน่ำยเป็นแกนหลักของโครงกำร ซ่ึงบริษัท 

มีกำรจัดสรรพื้นที่กว่ำร้อยละ 80 ของแต่ละโครงกำรเป็นห้องชุดเพ่ือจ�ำหน่ำย จึงท�ำให้ ในปัจจุบันและในอนำคตอันใกล้ บริษัทยังมีธุรกิจหลัก ได้แก่  

ธรุกิจพฒันำอสงัหำรมิทรัพย์เพ่ือจ�ำหน่ำย โดยมธุีรกิจรอง ได้แก่ ธุรกิจพัฒนำอสังหำรมิทรพัย์เพือ่เช่ำและเพ่ือกำรบรกิำร  ซ่ึงในอนำคตบรษิทัอำจมสัีดส่วน

ของพอร์ตอสงัหำริมทรพัย์เพือ่เช่ำและบรกิำรทีเ่พิม่ขึน้ ตำมกำรเปิดตัวของพืน้ทีใ่ห้เช่ำและกำรให้บรกิำรต่ำงๆ ของโครงกำรทีท่ยอยก่อสร้ำงแล้วเสรจ็ในแต่ละปี

รูปแบบของกำรด�ำเนินธุรกิจแต่ละประเภท สำมำรถสรุปได้ดังนี้ 

ธุรกิจพัฒนำ

อสังหำริมทรัพย์ 

เพื่อจ�ำหน่ำย

ธุรกิจพัฒนำ

อสังหำริมทรัพย์ 

เพื่อเช่ำ

ธุรกิจพัฒนำ

อสังหำริมทรัพย์ 

เพื่อกำรบริกำร

1 2 3

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ�าหน่าย
ธุรกิจหลักของบริษัทในปัจจุบัน ได้แก่ ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำยทั้งโครงกำรประเภทแนวรำบและแนวสูง ซ่ึงได้แก่ โครงกำรคอนโดมิเนียม  

ทำวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และบ้ำนจัดสรร โดยบริษัทเริ่มพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำยโครงกำรแรกในปี 2554 ภำยใต้ช่ือโครงกำร  

Siamese Gioia ซึ่งเป็นอำคำรคอนโดมิเนียมสูง 7 ชั้น จ�ำนวน 160 ยูนิต ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 31 ในกำรพัฒนำโครงกำรดังกล่ำว บริษัทได้น�ำประสบกำรณ์

ด้ำนกำรก่อสร้ำง รวมถึงเทคนิคด้ำนกำรออกแบบและกำรก่อสร้ำงมำใช้ ในกำรพัฒนำโครงกำรเพื่อให้เกิดประโยชน์จำกกำรใช้พื้นที่อย่ำงสูงสุด  

โดยโครงกำร Siamese Gioia ได้รับกำรตอบรับที่ดีจำกลูกค้ำ และได้รับรำงวัลสถำปัตยกรรมที่สมควรเผยแพร่ ประเภทอำคำรพักอำศัยรวม รวมถึง 

รำงวัลสถำปัตยกรรมดีเด่น ประจ�ำปี 2557 จำกสมำคมสถำปนิกสยำม ในพระบรมรำชูปถัมภ์ในระหว่ำงปี 2554 จนถึงปัจจุบัน บริษัทได้เปิดตัวและ

พัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียมอย่ำงต่อเนื่องปีละ 1 - 2 โครงกำร และในปี 2556 บริษัทได้ขยำยสู่กำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ ภำยใต้ชื่อ 

โครงกำร Siamese Blossom @ Fashion ซึ่งประกอบด้วย โครงกำรทำวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และบ้ำนจัดสรร และโครงกำร Siamese Kin ซึ่งเป็นโครงกำร

บ้ำนจดัสรรระดบั High End บรเิวณถนนรำมอนิทรำ โดยในกำรพฒันำโครงกำรอสังหำรมิทรพัย์เพือ่จ�ำหน่ำย บริษัทจะมุ่งเน้นรูปแบบกำรพฒันำโครงกำร

ที่มีเอกลักษณ์แตกต่ำงกันไปในแต่ละโครงกำรเพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม โดยในกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์

ของบริษัทจะมีกำรน�ำเอำนวัตกรรม Siamese Technology และส่ิงอ�ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ เข้ำมำใช้เพื่อสร้ำงคุณค่ำและจุดเด่นให้กับโครงกำร  

เช่น ระบบป้องกันเสียงรบกวนจำกภำยนอก กระจกสะท้อนควำมร้อน ระบบหมุนเวียนอำกำศภำยในห้องพัก (Siamese Ventilation System) รวมถึง 

ระบบจอดรถอัตโนมัติ (Intelligence Parking System) เพื่อเพิ่มควำมเป็นส่วนตัวและยกระดับคุณภำพกำรอยู่อำศัยภำยใต้สภำพแวดล้อมที่ดี 
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ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่ออยู่อำศัยมำแล้วจ�ำนวน 20 โครงกำร มูลค่ำโครงกำรรวมทั้งสิ้น 46,000 ล้ำนบำท 

ประกอบด้วย โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่ปิดโครงกำรแล้วจ�ำนวน 9 โครงกำร และโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรขำยจ�ำนวน 11 โครงกำร แบ่งเป็น โครงกำร

คอนโดมิเนียมที่อยู่ระหว่ำงกำรขำย 10 โครงกำร และโครงกำรบ้ำนเดี่ยวและทำวน์โฮมที่อยู่ระหว่ำงกำรขำย 1 โครงกำร โดยโครงกำรระหว่ำงกำรขำย 

ของบริษัทในปัจจุบัน โดยส่วนใหญ่เป็นโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ที่ต้ังอยู่ใจกลำงเมืองในพื้นที่ที่มีศักยภำพ รำยล้อมไปด้วย 

สิ่งอ�ำนวยควำมสะดวก อยู่ใกล้กับระบบคมนำคมขนส่งขนำดใหญ่ เช่น บริเวณรถไฟฟ้ำ ทำงด่วน หรือมีแนวโน้มในกำรพัฒนำพ้ืนที่ในอนำคต  

เช่น ถนนสุขุมวิท ถนนรัชดำภิเษก ถนนพระรำมเก้ำ เป็นต้น

ภำพรวมโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563

จ�ำนวนโครงกำร มูลค่ำโครงกำร (ลบ.) /1

โครงการอสังหาริมทรัพย์แนวสูง ประเภทคอนโดมิเนียม

โครงกำรที่ปิดโครงกำรแล้ว 6 6,390.2

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธิ์ 7 18,292.2

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและกำรขำย 1 9,946.3

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยและรอกำรพัฒนำ 2 9,286.1

รวม 16 43,914.8

โครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบ

โครงกำรที่ปิดโครงกำรแล้ว 3 1,422.5

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธิ์ 1 1,092.2

รวม 4 2,514.7

รวมโครงกำรทั้งหมดของบริษัท 20 46,429.5

/1 มูลค่ำโครงกำร ประกอบด้วย มูลค่ำห้องชุดส่วนที่จ�ำหน่ำย และส่วนที่ถือกรรมสิทธิ์โดยบริษัท

โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัท จ�ำแนกตำมสถำนะโครงกำร ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563

มูลค่ำโครงกำร /1 มูลค่ำที่ 
โอนกรรมสิทธิ์แล้ว 

มูลค่ำรอกำรโอน
กรรมสิทธิ์ /2

ระยะเวลำที่คำดว่ำ 
จะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์

โครงการอสังหาริมทรัพย์แนวสูง

1. โครงการที่ปิดโครงการแล้ว

1) Siamese Gioia/3 920.7 906.6 - -

2) Siamese Thirty Nine 603.2 603.2 - -

3) Siamese Ratchakru/3 1,652.9 1,452.8 - -

4) Siamese Nanglinchee/3 926.0 922.2 - -

5) Blossom Condo @ Fashion Altitude/3 759.0 750.5 - -

6) Siamese Surawong 1,528.4 1,470.8 5.9

รวม 6,390.2 6,106.1 5.9

หน่วย: ล้ำนบำท
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หน่วย: ล้ำนบำท

มูลค่ำโครงกำร /1 มูลค่ำที่ 
โอนกรรมสิทธิ์แล้ว 

มูลค่ำรอกำรโอน
กรรมสิทธิ์ /2

ระยะเวลำที่คำดว่ำ 
จะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์

2. โครงการที่อยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์

1) Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat 2,981.2 1,912.2 11.0 ม.ค. 2563

2) Siamese Exclusive 31 2,554.6 1,822.4 64.2 ม.ค. 2563

3) Blossom Condo @ Fashion Beyond 978.5 622.9 3.9 ม.ค. 2563

4) Wyndham Residence 3,705.9 1,253.3 8.8 ม.ค. 2563

5) Ramada Plaza Residence 2,655.0 820.5 286.1 ม.ค. 2563

6) Wyndham Garden Residence 3,307.4 1,380.9 618.0 ม.ค. 2563

7) Ramada Residence 2,109.6 277.6 1,076.4 ม.ค. 2563

รวม 18,292.2 8,089.8 2,068.4

3. โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างและการขาย

1) Siamese Rama 9 9,946.3 - 3,716.1 ไตรมำส 4 ปี 2565

รวม 9,946.3 - 3,716.1

4. โครงการที่อยู่ระหว่างการขายและการพัฒนา

1) The Collection 5,584.9 - 368.0 ไตรมำส 4 ปี 2566

2) Siamese Exclusive Ratchada 3,701.2 - 1,051.9 ไตรมำส 4 ปี 2566

รวม 9,286.1 - 1,419.9

รวมโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวสูง 43,914.8 14,195.9 7,210.3

มูลค่ำโครงกำร /1 มูลค่ำที่ 
โอนกรรมสิทธิ์แล้ว 

มูลค่ำรอกำรโอน
กรรมสิทธิ์ /2

ระยะเวลำที่คำดว่ำ 
จะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์

โครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบ

1. โครงการที่ปิดโครงการแล้ว

1) Siamese Blossom @ Fashion - Plot B 276.3 268.2 - -

2) Siamese Blossom @ Fashion Plot A 354.1 354.1 - -

3) Siamese Blossom @ Fashion - Plot C 792.1 792.1 - -

รวม 1,422.5 1,414.4 - -

2. โครงการที่อยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์

1) Siamese Kin 1,092.2 348.6 23.7 ก.พ. 2564

รวม 1,092.2 348.6 23.7

รวมโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวสูง 2,514.7 1,763.1 12.0

หน่วย: ล้ำนบำท

/1 มูลค่ำโครงกำร ประกอบด้วย มูลค่ำห้องชุดส่วนที่จ�ำหน่ำย และส่วนที่ถือกรรมสิทธิ์โดยบริษัท
/2 มูลค่ำรอโอนกรรมสิทธิ์ หมำยถึง มูลค่ำห้องชุดตำมสัญญำจะซื้อจะขำยแล้ว หรือห้องชุดที่มีสัญญำจองซื้อแล้ว 
/3 ส�ำหรับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมที่ปิดโครงกำรแล้ว บริษัทยังคงถือครองกรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงกำรบำงส่วนเพื่อให้เช่ำหรือบริกำร
/4 ระยะเวลำที่คำดว่ำจะโอนกรรมสิทธิ์ส�ำหรับห้องชุดที่ท�ำสัญญำจะซื้อจะขำยแล้ว
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BRANDED RESIDENCE

ด้วยนโยบำยกำรพัฒนำโครงกำรเพ่ือสร้ำงควำมแตกต่ำงให้กับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัท ส�ำหรับโครงกำรคอนโดมิเนียมระหว่ำงกำรขำย 

ซึ่งเป็นโครงกำรใหม่ที่ยังก่อสร้ำงไม่แล้วเสร็จในปัจจุบัน บริษัทได้ปรับเปลี่ยนรูปแบบกำรพัฒนำโครงกำรจำกห้องชุดเพื่ออยู่อำศัยแบบปกติ มำเป็น 

กำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือจ�ำหน่ำยในรูปแบบ Branded Residence ซ่ึงจะมีอยู่ในโครงกำรระหว่ำงกำรขำยโดยส่วนใหญ่ของบริษัทที่ได้รับ 

กำรปรับเปลี่ยนรูปแบบให้เป็นโครงกำรประเภท Mixed Use โดยรูปแบบ Branded Residence ซ่ึงเป็นกำรน�ำบริกำรของโรงแรมชั้นน�ำท่ีมีชื่อเสียง 

จำกต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรภำยในโครงกำรที่พักอำศัย จะตอบสนองต่อไลฟ์สไตล์และควำมต้องกำรของลูกค้ำ 2 กลุ่มหลัก คือ (1) ลูกค้ำที่ซื้อห้องชุด 

เพื่ออยู่อำศัยเอง ที่ต้องกำรควำมสะดวกสบำยจำกกำรเข้ำใช้บริกำรสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ตำมมำตรฐำนของโรงแรม เช่น บริกำรอำหำร 

และเครื่องดื่มภำยในห้องพัก บริกำรท�ำควำมสะอำดห้องพัก และบริกำรซักรีด เป็นต้น และ (2) ลูกค้ำซึ่งเป็นกลุ่มนักลงทุนที่ต้องกำรผลตอบแทน 

จำกกำรปล่อยเช่ำ ซึ่งสำมำรถเสนอห้องชุดเพื่อเช่ำพร้อมบริกำรในระดับโรงแรมที่มีอยู่ในโครงกำร จึงท�ำให้ลูกค้ำหำผู้เช่ำได้ง่ำยขึ้น และสำมำรถ 

สร้ำงผลตอบแทนที่ดีจำกกำรปล่อยเช่ำ

บริษัทได้เริ่มพัฒนำรูปแบบ Branded Residence ในโครงกำร Siamese Exclusive Queens เป็นโครงกำรแรก โดยด�ำเนินกำรภำยใต้แบรนด ์ 

Wyndham ซึ่งได้เร่ิมเปิดให้บริกำรต้ังแต่เดือนเมษำยน 2563 เป็นต้นมำ และต่อมำ บริษัทได้ท�ำกำร Re-Branding โครงกำรคอนโดมิเนียมของบริษัท 

ที่มีบริกำร Branded Residence ทั้ง 4 โครงกำรเพื่อสะท้อนภำพลักษณ์กำรให้บริกำรแบบโรงแรมตำมมำตรฐำนระดับโลกของแบรนด์ที่ใช้ในกำรบริหำร

โครงกำร เพื่อให้ผู้พักอำศัยได้รับบริกำรต่ำง ๆ เสมือนหนึ่งกำรเข้ำพักในโรงแรม ซ่ึงเป็นกำรเพิ่มมูลค่ำให้กับโครงกำรและสำมำรถตอบโจทย์กำรใช้ชีวิต 

ของลูกค้ำที่ต้องกำรควำมสะดวกสบำยได้ดียิ่งขึ้นด้วย ดังนี้

Wyndham Residence 
(เดิมชื่อ Siamese Exclusive Queens) 

Wyndham Garden Residence 
(เดิมชื่อ Siamese Exclusive 42)

Ramada Plaza Residence 
(เดิมชื่อ Siamese Sukhumvit 48)

Ramada Residence 
(เดิมชื่อ Siamese Sukhumvit 87)
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Siamese Ratchakru
ส�ำนักงำนและพื้นที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์

Blossom Condo  
@ Sathorn-Charoenrat

ส�ำนักงำนและพื้นที่ครัวกลำงให้เช่ำ

Siamese Rama 9
ส�ำนักงำนและพื้นที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์

นอกจำก 4 โครงกำรข้ำงต้น บริษัทยังอยู่ระหว่ำงกำรปรับรูปแบบ และเจรจำเพื่อเลือกแบรนด์ที่เหมำะสมกับโครงกำรระหว่ำงกำรขำยอื่น ๆ ได้แก่  โครงกำร 

Siamese Rama 9 โครงกำร The Collection และโครงกำร Siamese Exclusive Ratchada 

จำกนโยบำยของบรษิทัทีต้่องกำรลดควำมเสีย่งจำกกำรพึง่พิงรำยได้จำกกำรจ�ำหน่ำยอสังหำรมิทรพัย์เพยีงอย่ำงเดยีว ในปี 2562 บรษัิทได้พฒันำรปูแบบ 

กำรใช้งำนอสังหำริมทรัพย์ ให้มีควำมหลำกหลำย สอดคล้องกับสภำวะเศรษฐกิจ และสำมำรถสร้ำงรำยได้ประจ�ำ (Recurring Income) ดังนั้น 

ในโครงกำรใหม่ ๆ ของบริษัท เช่น โครงกำร Siamese Rama 9 รวมถึงโครงกำรในอนำคต ซึ่งได้แก่ โครงกำร Blossom Condo @ Fashion 3 ที่จะเปิดตัว 

ในไตรมำส 1/2564 จะเป็นกำรพัฒนำโครงกำรในรูปแบบ Mixed Use ทั้งหมด ซึ่งบริษัทจะมีกำรจัดสรรพื้นที่ส่วนหนึ่งประมำณร้อยละ 10 - 15 ของพื้นที ่

โครงกำรทั้งหมด เป็นพื้นที่เช่ำเชิงพำณิชย์ และพื้นที่อีกส่วนหนึ่งประมำณร้อยละ 10 - 20 ของพ้ืนที่โครงกำรทั้งหมด เป็นห้องพักเพื่อกำรบริกำร 

ในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ เพื่อกระจำยแหล่งที่มำของรำยได้ ให้มีควำมหลำกหลำยขึ้น นอกจำกนี้ บริษัทยังมีแผนที่จะชดเชยควำมเสี่ยง 

จำกกำรทีภ่ำวะตลำดอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำยชะลอตวั เช่น ในช่วงสถำนกำรณ์ COVID-19 โดยกำรน�ำห้องชดุเพ่ือขำยบำงส่วนทีม่ใีบอนญุำตประกอบธุรกิจ 

โรงแรม มำปรับเปลี่ยนรูปแบบให้เป็นห้องพักแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์เพ่ิมเติม เพ่ือสร้ำงรำยได้จำกค่ำเช่ำและบริกำรในช่วงระยะเวลำหนึ่ง  

โดยเมื่อตลำดอสังหำริมทรัพย์กลับเข้ำสู่ภำวะปกติ บริษัทจะน�ำห้องชุดดังกล่ำวกลับมำจ�ำหน่ำยเป็นห้องชุดตำมปกติต่อไป ด้วยนโยบำยกำรด�ำเนินธุรกิจ 

ซึง่มีควำมยดืหยุน่ดงักล่ำว บรษิทัอำจมกีำรโอนเปลีย่นประเภทกำรใช้งำนของสินทรัพย์ท่ีมอียู่ให้สอดคล้องกับสภำวะตลำด ณ ขณะใดขณะหนึง่ บรษัิทจงึได้ 

ก�ำหนดเกณฑ์กำรเปลี่ยนวัตถุประสงค์กำรใช้งำนของทรัพย์สินเพื่อรองรับกำรโอนเปล่ียนประเภทกำรใช้งำนของทรัพย์สินท่ีจะเกิดขึ้นตำมแผนกำรด�ำเนิน

ธุรกิจของบริษัท 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า
นอกจำกกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือจ�ำหน่ำยแล้ว บริษัทยังมุ ่งเน้นกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำที่สำมำรถสร้ำงรำยได้ประจ�ำและ 

ต่อเนื่อง (Recurring Income) เพ่ือลดควำมเสี่ยงจำกควำมผันผวนของธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือจ�ำหน่ำยที่เป็นธุรกิจหลักของบริษัทในปัจจุบัน  

โดยในทุกโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทจะมีพื้นที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์ท่ีอยู่ชั้นล่ำงของตัวอำคำรที่พักอำศัย นอกจำกนี้ บริษัทได้จัดสรรพ้ืนท่ีบำงส่วน 

ในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำ หรือน�ำห้องชุดบำงส่วนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีอยู่แล้วมำเปล่ียนรูปแบบเป็นพื้นที่ให้เช่ำ 

เชิงพำณิชย์ โดยบริษัทจะคัดเลือกผู้เช่ำหรือผู้ประกอบธุรกิจที่สนับสนุนภำพลักษณ์ของโครงกำร และสำมำรถอ�ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผู้พักอำศัย 

ในโครงกำร เช่น ร้ำนสะดวกซื้อ ร้ำนอำหำร ร้ำนกำแฟ และศูนย์สุขภำพ (Wellness Center) เป็นต้น กำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำดังกล่ำว นอกจำก 

จะช่วยเพิม่สดัส่วนรำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำทีส่ำมำรถสร้ำงรำยได้ประจ�ำและสม�ำ่เสมอ ยงัเปิดโอกำสให้กับบรษัิทได้เข้ำร่วมลงทุนทำงธรุกิจกับผูเ้ช่ำรำยต่ำง ๆ   

หำกธุรกิจดังกล่ำวเป็นธุรกิจที่มีศักยภำพในกำรเติบโตที่ดีในอนำคต

ส�ำหรับพื้นที่เช่ำเชิงพำณิชย์ ในโครงกำรต่ำงๆ ของบริษัทในปัจจุบัน ประกอบด้วย พ้ืนที่ส�ำนักงำนให้เช่ำ และพื้นที่ให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรมอื่น ๆ  

เช่น พื้นที่ครัวกลำงให้เช่ำส�ำหรับผู้ประกอบธุรกิจอำหำรเดลิเวอร่ี หรือ Cloud Kitchen ภำยใต้ชื่อ Bizzie Dish (“บิซซี่ ดิช”) ซึ่งต้ังอยู่ในโครงกำร  

Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat โดยในปัจจบุนัมผีูป้ระกอบกำรร้ำนอำหำรเข้ำเช่ำพืน้ท่ีแล้วกว่ำ 10 รำย ซ่ึงจะรบัออเดอร์และจดัส่งอำหำรผ่ำนทำง 

แอปพลิเคชั่นไลน์แมน (Line Man) โดยบริษัทคิดค่ำเช่ำในรูปแบบของส่วนแบ่งก�ำไร (Gross Profit Sharing) 

ตัวอย่างโครงการที่มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า

นอกจำกนี้ เพ่ือเพ่ิมสัดส่วนของพอร์ตอสังหำริมทรัพย์ที่สำมำรถสร้ำงรำยได้ประจ�ำ และเพื่อให้เกิดประโยชน์จำกกำรใช้ที่ดินอย่ำงสูงสุด บริษัทมีแผนที่

จะพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภทมิกซ์ยูส (Mixed Use) ขนำดใหญ่เพิ่มขึ้น โดยมีโครงกำรต้นแบบ ได้แก่ โครงกำร Siamese Rama 9 มูลค่ำ 

โครงกำรประมำณ 10,000 ล้ำนบำท ซึ่งเปิดตัวเมื่อไตรมำสที่ 2/2562 โดยคำดว่ำจะก่อสร้ำงแล้วเสร็จในไตรมำสท่ี 4/2565 โดยในโครงกำรจะ 

ประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย อำคำรส�ำนักงำน โรงแรม และพื้นที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์ ในบริเวณเดียวกัน จำกนั้นบริษัทจะขยำยสู่กำรพัฒนำ

โครงกำรประเภท Mixed Use ในเขตชำนเมือง ภำยใต้ชื่อโครงกำร Blossom Condo @ Fashion 3 บริเวณถนนรำมอินทรำ เพ่ือกระจำยควำมเสี่ยง 

จำกกำรกระจุกตัวของโครงกำรประเภท Mixed Use ในพื้นที่ย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจ (CBD) 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563

29



ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการบริการ
นอกเหนือจำกกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพ่ือจ�ำหน่ำยและเพื่อเช่ำแล้ว บริษัทมีนโยบำยกำรด�ำเนินธุรกิจเพื่อลดควำมเส่ียงจำกควำมผันผวน

ของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำย และเพื่อเพ่ิมแหล่งที่มำของรำยได้ให้หลำกหลำยขึ้น โดยกำรจัดสรรพื้นที่บำงส่วนของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่

อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำ เพื่อก่อสร้ำงเป็นอำคำรโรงแรมในตึกด้ำนหน้ำที่ติดกับถนนใหญ่ หรือน�ำห้องชุดบำงส่วนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีอยู่แล้วมำ

ปรับเปลี่ยนรูปแบบกำรใช้งำนเพ่ือสร้ำงรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรในช่วงระยะเวลำหน่ึง เพื่อชดเชยยอดขำยและยอดโอนเม่ือตลำดอสังหำริมทรัพย์ชะลอตัว 

และจะน�ำกลบัมำจ�ำหน่ำยเป็นห้องชุดตำมปกติเมือ่ภำวะตลำดปรบัตัวดขีึน้ โดยกำรปรบัรูปแบบห้องชดุดงักล่ำวให้เป็นห้องพกัแบบมบีรกิำรในรปูแบบโรงแรม

หรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ (Serviced Residence) เพื่อให้บริกำรที่พักอำศัยแก่ลูกค้ำภำยนอกทั้งชำวไทยและชำวต่ำงชำติที่ต้องกำรเช่ำที่พักอำศัยทั้งแบบ 

ระยะสั้นและระยะยำว โดยให้บริกำรห้องพักพร้อมสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ เช่น อำหำรและเครื่องดื่ม (Food & Beverage) พื้นที่จอดรถส่วนตัว  

สระว่ำยน�้ำ ฟิตเนส บริกำรท�ำควำมสะอำด และบริกำรซักรีด เป็นต้น 

กำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำร เป็นส่วนหนึ่งของกลยุทธ์และแผนกำรด�ำเนินธุรกิจที่ส�ำคัญของบริษัทที่ต้องกำรมุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ในรูปแบบของ “Branded Residence” เพื่อน�ำบริกำรของโรงแรมชั้นน�ำที่มีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรภำยในโครงกำร

ที่พักอำศัย ซึ่งบริกำรดังกล่ำว นอกจำกจะมีไว้ส�ำหรับให้บริกำรลูกค้ำภำยนอกแล้ว ผู้พักอำศัยท้ังหมดในโครงกำร ซ่ึงรวมถึงลูกค้ำผู้เป็นเจำ้ของห้องชุด 

เพื่ออยู่อำศัยยังสำมำรถเข้ำใช้บริกำรสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ภำยใต้มำตรฐำนกำรบริกำร (Service Standard) ของแบรนด์โรงแรมนั้น ๆ จึงถือเป็น 

กำรเพิ่มมูลค่ำให้กับทรัพย์สินของลูกค้ำ และช่วยสร้ำงจุดเด่นด้ำนบริกำรหลังกำรขำยของโครงกำรคอนโดมิเนียมของบริษัทได้เป็นอย่ำงดี 

ปัจจุบัน บริษัทว่ำจ้ำงผู้ ให้บริกำรบริหำรจัดกำร 2 รำย ได้แก่ Greenland and Hotel Management International Group Limited (“Greenland”)  

ซึ่งเป็นบุคคลภำยนอก และ บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ�ำกัด (“SKG”) ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนระหว่ำงบริษัท (ผ่ำนบริษัทย่อย ไซมิส เวลท์) ในสัดส่วน 

ร้อยละ 49 และ Kew Green Group Limited (“Kew Green”) ในสัดส่วนร้อยละ 51 ซึ่งทั้ง Greenland และ Kew Green บริษัทเป็น Hotel Operators  

ที่มีชื่อเสียงและมีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรงำนโรงแรมชั้นน�ำในต่ำงประเทศ 

ข้อมูลสรุปการประกอบธุรกิจของ Greenland และ Kew Green

• Greenland เป็นผู ้บริหำรงำนโรงแรม (Hotel Management Company) รำยใหญ่ที่จดทะเบียนใน

ตลำดหลักทรัพย์ฮ่องกง ปัจจุบัน Greenland เป็นเจ้ำของแบรนด์โรงแรม “Primus” “The Qube” และ  

“Q-Box” โดยเป็นเจ้ำของโรงแรมกว่ำ 70 แห่งในประเทศจีน และในต่ำงประเทศ เช่น สหรัฐอเมริกำ  

ออสเตรเลีย และเยอรมัน

• นอกจำกธุรกิจโรงแรม กลุ่มบริษัท Greenland ยังประกอบธุรกิจอื่นๆ อีกหลำยประเภท เช่น ธุรกิจ

อสังหำริมทรัพย์ ธุรกิจกำรเงิน ธุรกิจขนส่งมวลชนทำงรำง และธุรกิจพลังงำน

• Kew Green เป็นผู ้บริหำรงำนโรงแรมภำยใต้แบรนด์โรงแรมชั้นน�ำต่ำง ๆ เช่น Hilton, Marriott,  

Crowne Plaza, และ Holiday Inns ผ่ำนระบบแฟรนไชส์

• Kew Green มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรงำนโรงแรมกว่ำ 17 ปี และเป็นเจ้ำของโรงแรมกว่ำ 70 แห่งใน 

ประเทศอังกฤษ ในปัจจุบัน Kew Green อยู่ระหว่ำงขยำยธุรกิจบริหำรจัดกำรโรงแรมในภูมิภำค Asia Pacific

บริษัทพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรบริกำรในรูปแบบต่ำง ๆ โดยค�ำนึงถึงควำมเป็นส่วนตัวของลูกค้ำที่ซ้ือห้องชุดเพ่ืออยู่อำศัยในโครงกำรเป็นหลัก  

บริษัทจึงจัดสรรพื้นที่ส�ำหรับโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยมีกำรแยกชั้น แยกอำคำร หรือแยกโครงกำรออกจำกกันอย่ำงชัดเจน เพื่อบริหำรพ้ืนที่ 

ส่วนตัวของผู้พักอำศัยและพื้นที่ส่วนกลำงส�ำหรับผู้เช่ำ ดังนี้

1. ห้องพักเพื่อการบริการที่ตั้งอยู่ในอาคารพักอาศัย

ในกำรพัฒนำห้องพักในรูปแบบดังกล่ำว บริษัทได้จัดสรรห้องชุดบำงชั้นในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่พัฒนำแล้ว เช่น ห้องชุดในโครงกำร Blossom  

Condo @ Fashion Beyond โดยน�ำมำปรับเปลี่ยนรูปแบบให้เป็นห้องพักแบบมีบริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยบริษัทจะน�ำห้องชุด 

ดังกล่ำวไปขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม (Hotel License) เพื่อให้สำมำรถน�ำห้องชุดที่ได้รับใบอนุญำตดังกล่ำวไปปล่อยเช่ำระยะสั้นหรือรำยวัน 

ในลักษณะโรงแรมได้อย่ำงถูกต้องตำมกฎหมำย ส�ำหรับห้องชุดท่ีจัดสรรไว้เพ่ือเป็นห้องพักแบบมีบริกำรแต่ไม่ได้ขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม  

บริษัทจะน�ำไปให้บริกำรในรูปแบบของเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ซึ่งจะสำมำรถให้บริกำรห้องพักแบบรำยสัปดำห์หรือรำยเดือนได้เท่ำนั้น 
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ส�ำหรับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีห้องพักเพ่ือกำรบริกำรในลักษณะดังกล่ำว ก่อนกำรขำยห้องชุดในโครงกำร บริษัทในฐำนะผู้พัฒนำโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำย จะต้องได้รับควำมยินยอม หรือ Consent จำกลูกค้ำซึ่งเป็นผู้ซื้อห้องชุดทุกรำย ผ่ำนกำรลงนำมในหนังสือยินยอมให้บริษัท

น�ำห้องชุดในโครงกำรไปขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมดังนั้นลูกค้ำที่ซ้ือห้องชุดในโครงกำรเพื่ออยู่อำศัยทุกรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตบริษัทจะน�ำ

ห้องชุดบำงส่วนหรือบำงชั้นในโครงกำรออกให้บุคคลภำยนอกเช่ำ ซึ่งอำจกระทบต่อควำมเป็นส่วนตัวของลูกค้ำผู้พักอำศัย หำกลูกค้ำไม่ลงนำมในหนังสือ

ยินยอมดังกล่ำวบริษัทจะปฏิเสธกำรขำยห้องชุดให้แก่ลูกค้ำรำยนั้นๆ ปัจจุบัน บริษัทมีโครงกำรน�ำร่องที่ให้บริกำรห้องพักในลักษณะดังกล่ำว ได้แก่ โรงแรม

ขนำดเล็กซึ่งต้ังอยู่ในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond บริเวณถนนรำมอินทรำ ซึ่งบริษัทได้จัดสรรห้องชุดในโครงกำรดังกล่ำวจ�ำนวน  

154 ยูนติจำกห้องชดุทัง้หมดจ�ำนวน 453 ยูนติ มำพัฒนำและให้บรกิำรเป็นห้องพักในโรงแรมระดบั 3 ดำว ภำยใต้แบรนด์ Q-Box บรหิำรงำนโดย Greenland 

ซึ่งได้เริ่มเปิดให้บริกำรลูกค้ำตั้งแต่ไตรมำสที่ 2/2562

• โรงแรมคิว-บ็อกซ์ แบงค็อก บลอสซัม (Q-Box Hotel Bangkok Blossom)

ประเภท • โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ ระดับ 3 ดำว

สถำนที่ตั้ง • 90/1 ถนนรำมอินทรำ แขวงรำมอินทรำ เขตคันนำยำว กรุงเทพมหำนคร 10230

จ�ำนวนห้องพัก • 153 ห้อง (ข้อมูล ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563) 

ตั้งอยู่ในชั้น 2 - 6, 12, 12A, 14 และ 17

ส�ำหรับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์อื่นๆ ที่มีรูปแบบกำรพัฒนำห้องพักเพื่อกำรบริกำรในลักษณะเดียวกัน คือ โครงกำร Wyndham Residence  

โครงกำร Wyndham Garden Residence และโครงกำร Ramada Residence โดยโครงกำรเหล่ำนี้จะบริหำรงำนโดยบริษัทร่วมทุน ไซมิส แอนด์ คิว กรีน 

โดยในปัจจุบันบริษัทได้รับควำมไว้วำงใจจำกเครือโรงแรมชั้นน�ำระดับโลกอย่ำง Wyndham Hotel Group จำกประเทศสหรัฐอเมริกำ อนุญำตให้ใช้แบรนด์

โรงแรม Wyndham และ Ramada ในกำรให้บริกำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ในโครงกำรดังกล่ำว ผ่ำนกำรเข้ำท�ำสัญญำ License Agreement  

กับเจ้ำของแบรนด์โรงแรม โดยผู้พักอำศัยในโครงกำรดังกล่ำวจะได้รับบริกำรภำยใต้มำตรฐำนกำรบริกำรของแบรนด์โรงแรมนั้นๆ

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 กำรพัฒนำห้องพักเพื่อกำรบริกำรประเภทดังกล่ำวมีควำมคืบหน้ำของแต่ละโครงกำร ดังนี้

ชื่อโครงกำร
จ�ำนวนห้องพัก 
เพื่อบริกำร /  

ห้องชุดทั้งหมด
Hotel Brand Hotel License

ปีที่คำดว่ำจะ 
เปิดให้บริกำร

Wyndham Residence 85 ยูนิต / 332 ยูนิต Wyndham 2564

Wyndham Garden Residence 66 ยูนิต / 454 ยูนิต Wyndham Garden 2564

Ramada Residence 83 ยูนิต / 373 ยูนิต Ramada 2564

หมำยเหตุ :  บริษัทอำจพิจำรณำปรับเปลี่ยนรูปแบบกำรให้บริกำรห้องเช่ำในลักษณะให้เช่ำรำยวัน หรือรำยสัปดำห์และรำยเดือน ตำมควำมเหมำะสม

ทั้งนี้ กำรพัฒนำห้องพักเพ่ือกำรบริกำรในรูปแบบดังกล่ำวอำจก่อให้เกิดผลกระทบหรือข้อร้องเรียนจำกผู้อยู่อำศัยเดิมอันเนื่องมำจำกกำรเปลี่ยนรูปแบบ

กำรใช้งำนของห้องชดุดงักล่ำวในภำยหลงั เพ่ือลดผลกระทบดงักล่ำว นอกจำกกำรให้ผูซ้ือ้ห้องชดุทกุรำยในโครงกำรลงนำมในหนงัสอืยินยอมทีเ่ก่ียวข้องแล้ว  

หำกพื้นที่ส�ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำรเอื้ออ�ำนวย บริษัทจะออกแบบโครงกำรให้แยกส่ิงอ�ำนวยควำมสะดวก เช่น ลิฟท์โดยสำร และฟิตเนส ระหว่ำงส่วน 

ของผู้อยู่อำศัยและส่วนของผู้เช่ำออกจำกกันอย่ำงชัดเจน 

ส�ำหรับโครงกำรระหว่ำงกำรขำยในปัจจุบัน ที่มีส่วนของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นท์ บริษัทได้จัดให้มีกำรแยกสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกซึ่งเป็นทรัพย์สิน

ส่วนกลำงไว้ เช่น โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond มีกำรแยกสระว่ำยน�้ำส�ำหรับผู้ ใช้บริกำรโรงแรมและผู้พักอำศัยออกจำกกัน  

โครงกำร Wyndham Residence แยกส่วนรับรอง (Lobby) ออกจำกกัน และโครงกำร Wyndham Garden Residence แยกสระว่ำยน�้ำและฟิตเนส  

ส�ำหรับผู้ ใช้บริกำรโรงแรมและผู้พักอำศัยออกจำกกัน เป็นต้น
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2. ห้องพักเพื่อการบริการที่ตั้งอยู่ในอาคารด้านหน้าของโครงการ

จำกกำรที่บริษัทมีนโยบำยที่จะถือครองกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์บำงส่วนท่ีเล็งเห็นว่ำเป็นทรัพย์สินที่มีศักยภำพที่สำมำรถน�ำมำ 

พัฒนำเป็นสินทรัพย์ที่จะสร้ำงรำยได้ประจ�ำต่อเนื่อง และคำดว่ำจะมีมูลค่ำเพิ่มสูงขึ้นในอนำคต เช่น อำคำรด้ำนหน้ำโครงกำรที่ติดถนนใหญ่ บริษัทจึง

พัฒนำอำคำรดังกล่ำวเป็นอำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นท์ เพ่ือให้บริกำรห้องพักอำศัยแบบมีบริกำรแก่บุคคลภำยนอก โดยบริษัทได้จัดสรรพื้นที่

ส่วนหน้ำของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เหล่ำนี้ในส่วนที่ติดกับถนนใหญ่เพื่อก่อสร้ำงเป็นอำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นท์ท้ังอำคำร ซ่ึงเป็นรูปแบบ 

กำรพัฒนำโครงกำรที่ช่วยลดผลกระทบหรือข้อขัดแย้งที่อำจเกิดขึ้นระหว่ำงผู้พักอำศัยภำยในโครงกำรและผู้เช่ำห้องพักจำกภำยนอก นอกจำกนี้  

เม่ือสินทรัพย์ดังกล่ำวได้รบักำรบรหิำรจดักำรจนสำมำรถท�ำก�ำไรได้ดใีนระดบัหนึง่ บริษทัอำจพจิำรณำขำยเข้ำกองทรัสต์เพือ่กำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ 

(REIT) หรือจ�ำหน่ำยในลักษณะยกตึกให้แก่นักลงทุนที่สนใจเพื่อสร้ำงก�ำไรและกระแสเงินสดรับเพื่อใช้ในกำรลงทุนของบริษัทต่อไปในอนำคต  

ทั้งนี้ รูปแบบกำรพัฒนำห้องพักเพื่อกำรบริกำรในลักษณะดังกล่ำวจะมีอยู่ในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวสูงที่เปิดตัวในปี 2561 เป็นต้นมำ เช่น โครงกำร 

Ramada Plaza Residence โครงกำร The Collection โครงกำร Siamese Exclusive Ratchada และโครงกำร Siamese Rama 9 รวมถึงโครงกำร 

ที่ก�ำลังจะเปิดตัวในไตรมำส 1/2564 เช่น โครงกำร Blossom Condo @ Grand Station

ตัวอย่ำงรูปแบบกำรพัฒนำโครงกำร

• อำคำรโรงแรมหรือห้องพักแบบมบีริกำรทีบ่รษัิทเป็นเจ้ำของกรรมสทิธิ ์จะเป็น

อำคำรที่ตั้งแยกอยู่ในส่วนหน้ำของโครงกำร

• นอกจำกนี้ ภำยในโครงกำรยังมีห้องชุดที่เป็นกรรมสิทธ์ิของลูกค้ำที่อำจมี 

Hotel License ที่สำมำรถปล่อยเช่ำได้ ซึ่งจะเป็นห้องชุดส่วนบนของอำคำร 

Residence ซึง่จ�ำหน่ำยให้แก่ลูกค้ำทีต้่องกำรลงทนุระยะยำวและต้องกำรรับ

ผลตอบแทนจำกกำรปล่อยเช่ำที่ถูกต้องตำมกฎหมำย

อำคำรโรงแรม (Hotel Building)

กรรมสิทธิ์ของบริษัท

ห้องชุดแบบมี

Hotel License

กรรมสิทธิ์ของลูกค้ำ

ห้องชุดพักอำศัย

(Residence)

กรรมสิทธิ์ของลูกค้ำ

ตัวอย่ำงโครงกำรที่มีอำคำรด้ำนหน้ำเป็นอำคำรโรงแรม
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โดยมีสถำนะของกำรพัฒนำโครงกำรเฉพำะส่วนของห้องพักแบบโรงแรม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 ดังนี้

ชื่อโครงกำร
จ�ำนวนห้องพัก 
เพื่อบริกำร /  

ห้องชุดทั้งหมด
Hotel Brand Hotel License

ปีที่คำดว่ำจะ 
เปิดให้บริกำร

Ramada Plaza Residence 16 ยูนิต อำคำร A Ramada Plaza 2564

Siamese Exclusive Ratchada 30 ยูนิต อำคำร B ยังไม่ก�ำหนด - /1 Q3/2566

The Collection 72 ยูนิต อำคำร A ยังไม่ก�ำหนด - /1 Q4/2566

Siamese Rama 9 276 ยูนิต อำคำร A Crowne Plaza - /1 Q3/2566

/1 โครงกำรอยู่ระหว่ำงกำรยื่นขอใบอนุญำตก่อสร้ำง จึงยังไม่ได้ด�ำเนินกำรขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม

3. โครงการที่ให้บริการโรงแรมเพียงอย่างเดียว

นอกจำกกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีลักษณะเป็นโครงกำรประเภท Mixed-use ที่มีกำรผสมผสำนระหว่ำงส่วนของห้องชุดพักอำศัยและ 

ส่วนของห้องพักเพื่อกำรบริกำร บริษัทยังมีแผนที่จะพัฒนำโครงกำรที่ให้บริกำรเป็นโรงแรมเพียงอย่ำงเดียว โดยในปี 2561 บริษัทได้เข้ำซื้อที่ดินและอำคำร 

ในซอยสุขุมวิท 39 เพื่อน�ำมำปรับปรุง (Renovate) เพื่อเปิดให้บริกำรเป็นโรงแรมหรือห้องชุดแบบมีบริกำร (Serviced Residence) ภำยใต้ชื่อโครงกำร  

Above 39 โดยในปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่ำงกำรออกแบบโครงกำรเพื่อปรับขนำดและปรับผังห้องพักเพื่อให้เกิดประโยชน์จำกกำรใช้พื้นที่อย่ำงสูงสุด

โครงการ Above 39

สรุปรูปแบบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ประเภท Mixed-use ในแต่ละโครงกำร

รูปแบบโครงกำร

(1) (2) (3)

ห้องชุด
เพื่อจ�ำหน่ำย

ส�ำนักงำน
พื้นที่

พำณิชยกรรม
โรงแรม

เซอร์วิส
เรสซิเดนท์

โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ

1) Siamese Ratchakru

โครงการที่อยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์

2) Blossom Condo @ Sathorn - Charoenrat

3) Blossom Condo @ Fashion Beyond /1

4) Siamese Exclusive 31

5) Wyndham Residence /1

6) Ramada Plaza Residence /1

7) Wyndham Garden Residence /1

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563

33



รูปแบบโครงกำร

(1) (2) (3)

ห้องชุด
เพื่อจ�ำหน่ำย

ส�ำนักงำน
พื้นที่

พำณิชยกรรม
โรงแรม

เซอร์วิส
เรสซิเดนท์

โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างหรือการพัฒนา/2

8) Ramada Residence

9) The Collection

10) Siamese Exclusive Ratchada

11) Siamese Rama 9

หมำยเหตุ :  กำรจัดสรรพ้ืนที่หรือห้องชุดของโครงกำรคอนโดมิเนียมตำมตำรำงข้ำงต้น อ้ำงอิงจำกแผนธุรกิจของบริษัท ณ สิ้นปี 2562 อย่ำงไรก็ดี แผนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและบริกำร 
ดงักล่ำวยงัมคีวำมไม่แน่นอน ขึน้อยูกั่บหลำยปัจจยั เช่น สภำวะเศรษฐกิจ ภำวะอตุสำหกรรม นโยบำยภำครัฐ รวมถึงกำรขอใบอนญุำตประกอบธุรกิจทีเ่ก่ียวข้อง บรษัิทอำจปรับเปลีย่นแผนกำรพัฒนำโครงกำร
ให้สอดคล้องกับสถำนกำรณ์ตำมควำมเหมำะสมต่อไป 
/1 บริษัทมีกำรขำยห้องชุดบำงส่วนที่มีใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมภำยใต้ชื่อของบริษัท ให้แก่ลูกค้ำ อย่ำงไรก็ตำม ตำมแผนธุรกิจของบริษัทในระยะสั้น บริษัทจะให้บริกำรห้องพักในรูปแบบโรงแรมหรือ 
 เซอร์วิสเรสซิเดนซ์เฉพำะห้องชุดที่มีใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมที่บริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์เท่ำนั้น

/2 ส�ำหรับโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงหรือกำรพัฒนำ บริษัทจะน�ำห้องชุดบำงส่วนหรืออำคำรส่วนหน้ำของโครงกำรไปขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม ภำยหลังจำกที่โครงกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จ

นอกจำกกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ในรูปแบบอำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ (Serviced Residence) บริษัทได้พัฒนำบริกำรเสริม 

เพื่ออ�ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผู้ ใช้บริกำร โดยได้เร่ิมด�ำเนินธุรกิจอำหำรและเครื่องดื่ม (F&B) ซ่ึงปัจจุบันมีธุรกิจร้ำนกำแฟแบรนด์ “Kafeology” จ�ำนวน 

4 สำขำภำยในโครงกำรของบริษัท ส�ำหรับลูกคำ้ที่อยำกเปลี่ยนบรรยำกำศในกำรท�ำงำน มีกำรแบ่งโซนส�ำหรับกำรน่ังท�ำงำน มีบริกำรอินเตอร์เน็ต หรือ

ห้องประชุมรองรับกลุ่มลูกค้ำ Co-Working Space รวมถึงกำรพัฒนำร้ำนอำหำรรสเมรี (Rosemary)  รองรับลูกค้ำที่ใช้บริกำรโรงแรม Q-Box Hotel 

Bangkok Blossom ในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond นอกจำกนั้น ในปี 2563 บริษัทได้จัดตั้งบริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท ไซมิส เทสท์ จ�ำกัด  

ด้วยทุนช�ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 60 และผู้ร่วมทุนถือหุ้นร้อยละ 40 ของทุนช�ำระแล้ว เพื่อด�ำเนินธุรกิจร้ำนอำหำรภำยในโครงกำร 

ของบริษัท เพ่ือรองรับควำมต้องกำรของกลุ่มลูกค้ำที่ใช้บริกำรโรงแรมและบุคคลทั่วไป และเพิ่มแหล่งท่ีมำของรำยได้ โดยได้เร่ิมพัฒนำห้องอำหำรแห่งแรก 

ภำยในโครงกำร Wyndham Residence ภำยใต้ชื่อห้องอำหำร Marie Guimar ต้ังอยู่บนชั้น 28 ให้บริกำรอำหำรประเภท Traditional Thai Food  

Fine Dinning และห้องอำหำร Falcon Secret Bar ต้ังอยู่บนชั้น 34 โดยให้บริกำรเคร่ืองดื่มทุกประเภท เพื่อให้ลูกค้ำผู้ ใช้บริกำรสำมำรถมองเห็นวิว 

สวนเบญจกิตติ โดยคำดว่ำจะเปิดให้บริกำรในช่วงเดือนธันวำคม 2563 ทั้งนี้ ไซมิส เทสท์ มีแผนจะเปิดห้องอำหำรเพิ่มเติมในอีก 3 โครงกำร ได้แก่  

โครงกำร Wyndham Garden Residence, Ramada Plaza Residence, และ Ramada Residence ในช่วงไตรมำส 1/2564

วิสัยทัศน์ พันธกิจ ค่านิยมองค์กร เป้าหมายและกลยุทธ์การด�าเนินงาน 

วิสัยทัศน์

บริษัทมุ่งมั่นที่จะก้ำวสู่กำรเป็น Living’s Value Creator ด้วยกำรตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำอย่ำงฉับไว สร้ำงคุณค่ำในทุกประสบกำรณ์ 

ของกำรอยู่อำศัยและกำรลงทุน ภำยใต้แนวคิด Asset of Life สร้ำงก�ำไรให้กับทุกกำรใช้ชีวิต เพื่อก้ำวสู่กำรเป็นหนึ่งใน 5 ทำงเลือกแรกของลูกค้ำ  

(Top 5 of Customer’s Choice) ภำยในปี 2568

พันธกิจ
• กำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่มีคุณภำพสูง ที่มำพร้อมกับกำรให้บริกำรลูกค้ำที่เป็นเลิศ สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำได้มำกกวำ่ 

ที่ลูกค้ำคำดหวังเอำไว้ ในรำคำที่คุ้มค่ำกว่ำคู่แข่งที่อยู่ในมำตรฐำนเดียวกัน

• กำรด�ำเนินงำนตำมมำตรฐำนจริยธรรมอย่ำงเคร่งครัด และกำรสร้ำงสภำพแวดล้อมกำรท�ำงำนที่เปิดโอกำสให้พนักงำนทุกคนมีควำมก้ำวหน้ำ 

ในหน้ำที่กำรงำน และได้รับผลตอบแทนที่คุ้มค่ำ

• กำรสร้ำงควำมสัมพันธ์ที่ดีกับคู่ค้ำโดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์ร่วมกัน

• กำรพัฒนำองค์กรอย่ำงยั่งยืน เพื่อสร้ำงควำมเจริญเติบโตในมูลค่ำกำรลงทุนของผู้ถือหุ้น

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 

34



ค่านิยมองค์กร
• A - AGILITY: รวดเร็ว เท่ำทันสถำนกำรณ์

• I - INTEGRITY: ท�ำงำนอย่ำงมีจรรยำบรรณ

• M - MANAGING EFFICIENCY: บริหำรอย่ำงมีประสิทธิภำพ

• S - SELF DEVELOPMENT: เรียนรู้และพัฒนำอย่ำงยั่งยืน

เป้าหมาย

บริษัทมุ่งมั่นที่จะเป็นผู้พัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำยที่แตกต่ำงจำกผู้ประกอบกำรรำยอื่น ด้วยจุดเด่นในกำรน�ำเอำนวัตกรรมและ 

สิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกในรูปแบบต่ำงๆ เข้ำมำใช้ ในโครงกำร บริษัทมุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรที่หลำกหลำยที่สำมำรถตอบสนองต่อควำมต้องกำร

ของลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำย ทั้งลูกค้ำที่ซ้ือห้องชุดเพ่ืออยู่อำศัย และลูกค้ำกลุ่มนักลงทุนที่ซ้ือห้องชุดเพื่อกำรปล่อยเช่ำ พร้อมกำรบริกำรที่เป็นเลิศ  

ผ่ำนกำรให้บริกำรหลังกำรขำยที่สร้ำงควำมสะดวกสบำยให้แก่ผู้พักอำศัยในโครงกำร  

นอกจำกกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์บนพ้ืนที่ที่มีศักยภำพในเขตกรุงเทพมหำนคร-ปริมณฑล บริษัทมีแผนที่จะขยำยกำรลงทุนสู่กำรพัฒนำ

โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ในเมืองท่องเที่ยวขนำดใหญ่ เช่น ภูเก็ต พัทยำ และเชียงใหม่ เพื่อรองรับกำรเติบโตของอุตสำหกรรมกำรท่องเที่ยวในอนำคต  

และอยู่ระหว่ำงกำรศึกษำโอกำสในกำรลงทุนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ในต่ำงประเทศท่ีมีศักยภำพในกำรเติบโต เช่น ฟิลิปปินส์ อินโดนีเซีย มำเลเซีย  

บังคลำเทศ เป็นต้น 

กลยุทธ์การด�าเนินงาน

บริษัทมีกลยุทธ์กำรด�ำเนนิงำนเพ่ือให้บรรลเุป้ำหมำยในกำรสร้ำงควำมคุ้มค่ำให้แก่ลูกค้ำผูซ้ือ้โครงกำรของบรษัิท ทัง้กำรซือ้เพือ่อยู่อำศัยและเพ่ือกำรลงทนุ 

ดังนี้

1. การคัดสรรท�าเลที่ตั้งโครงการที่ดีและมีศักยภาพ 

ในกำรพิจำรณำพัฒนำโครงกำรบริษัทให้ควำมส�ำคัญกับกำรพิจำรณำท�ำเลที่ต้ังเป็นอันดับแรก เนื่องจำกท�ำเลที่ต้ังถือเป็นปัจจัยหลักในกำรพิจำรณำ 

เลือกซ้ือท่ีอยู่อำศัยของผู้บริโภคหรือแม้แต่เพ่ือกำรลงทุน บริษัทจึงมุ ่งเน้นสรรหำที่ดินและพัฒนำโครงกำรในพื้นที่ซึ่งพิจำรณำแล้วว่ำมีศักยภำพ 

ในกำรเติบโต ใกล้แหล่งชุมชนและสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ เช่น สถำนีรถไฟฟ้ำ สถำนีรถใต้ดิน หรือมีโอกำสพัฒนำเป็นแหล่งชุมชนในอนำคต  

เพ่ือตอบสนองควำมต้องกำรของกลุ่มลูกค้ำในปัจจุบันที่มุ่งเน้นกำรหำท่ีพักที่เดินทำงสะดวก ใกล้ส่ิงอ�ำนวยควำมสะดวก โดยบริษัทมีทีมพัฒนำธุรกิจ 

ซึ่งจะท�ำงำนร่วมกับบริษัทที่ปรึกษำเพ่ือรวบรวมข้อมูลด้ำนที่ดินและน�ำมำวิเครำะห์ศักยภำพที่ดินอย่ำงรอบคอบก่อนน�ำมำพิจำรณำคัดเลือกพื้นที่ 

เพื่อพัฒนำโครงกำรต่อไป 

ปัจจบัุน บริษัทมีโครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสทิธิ ์ระหว่ำงกำรพฒันำและโครงกำรทีร่อกำรพฒันำอยูใ่นพืน้ทีต่ำมแนวระบบขนส่งมวลชน โดยเฉพำะ

ในบริเวณย่ำนศูนย์กลำงทำงธุรกิจ (Central Business District หรือ CBD) หรือโซนส่วนต่อขยำยศูนย์กลำงธุรกิจ (New Central Business District  

หรือ New CBD) ซึ่งพื้นที่ในย่ำนดังกล่ำวยังมีโอกำสจำกกำรเพิ่มขึ้นของรำคำที่ดินในอนำคต ท�ำให้เป็นที่สนใจของลูกค้ำกลุ่มนักลงทุนอีกด้วย

2. ความสามารถในการบริหารต้นทุนโครงการด้วยประสบการณ์ด้านการก่อสร้างมากว่า 30 ปี

ทีมบริหำรซึ่งน�ำโดยนำยขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร เป็นผู้บริหำรที่มีประสบกำรณ์ในธุรกิจก่อสร้ำงมำกว่ำ 30 ปี โดยนำยขจรศิษฐ์ 

เป็นหนึง่ในผูก่้อต้ังและอดตีทมีผูบ้รหิำรระดบัสงูของบริษัท ฤทธำ จ�ำกัด ซึง่เป็นบริษัทผูร้บัเหมำก่อสร้ำงรำยใหญ่ในประเทศไทย รบังำนก่อสร้ำงโครงกำรต่ำง ๆ  

รวมถงึคอนโดมเินยีม ห้ำงสรรพสนิค้ำ และโรงแรม โดยนำยขจรศิษฐ์ และทมีงำนมปีระสบกำรณ์ด้ำนกำรก่อสร้ำง มคีวำมรู้ควำมเข้ำใจในกำรก่อสร้ำงโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ขนำดใหญ่ จึงน�ำเอำนวัตกรรมกำรก่อสร้ำงในรูปแบบต่ำงๆ มำประยุกต์กับงำนออกแบบและงำนก่อสร้ำงโครงกำรเพื่อเพิ่มประสิทธิภำพ 

ของกำรพัฒนำโครงกำร เช่น กำรเพิ่มพื้นที่ขำย และกำรลดต้นทุนกำรก่อสร้ำง เป็นต้น

จำกประสบกำรณ์ด้ำนกำรรับเหมำก่อสร้ำงของทีมผู้บริหำร รวมถึงสำยสัมพันธ์ที่ดีกับกลุ่มผู้รับเหมำรำยต่ำง ๆ ท�ำให้บริษัทสำมำรถพิจำรณำคัดเลือก 

ผู้รับเหมำที่มีควำมเหมำะสมและมีควำมช�ำนำญตำมส่วนงำน (Specialist Sub-Contractor) ท�ำให้บริษัทสำมำรถควบคุมบริหำรจัดกำรต้นทุนได ้

อย่ำงมีประสิทธิภำพ ซึ่งถือเป็นปัจจัยควำมส�ำเร็จที่ส�ำคัญในกำรพัฒนำโครงกำร ซึ่งท�ำให้ต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรสำมำรถแข่งขันได้กับผู้ประกอบกำร 

รำยอื่น นอกจำกนั้น บริษัทมีทีมงำนควบคุมกำรก่อสร้ำงที่มีประสบกำรณ์ เช่น วิศวกร และช่ำงเทคนิคในสำขำต่ำงๆ ท�ำให้บริษัทมีควำมยืดหยุ่น 

ในกำรเลือกวิธีกำรพัฒนำโครงกำร โดยบริษัทสำมำรถประเมินกำรท�ำงำนของผู้รับเหมำหรือผู้ควบคุมงำนในแต่ละรำย หำกบริษัทพิจำรณำแล้วเห็นว่ำ 

โครงกำรมีแนวโน้มจะเสร็จล่ำช้ำ บริษัทสำมำรถส่งทีมงำนเข้ำควบคุมกำรท�ำงำนได้ทันที รวมถึงบริษัทมีทีมงำนตรวจสอบคุณภำพงำนก่อสร้ำงที่มี

ประสบกำรณ์ในกำรท�ำงำน มคีวำมรู้ ควำมเข้ำใจในกำรก่อสร้ำง เพือ่ให้มัน่ใจว่ำงำนก่อสร้ำงของโครงกำรมคุีณภำพที่ได้มำตรฐำนและเป็นทีย่อมรบัของลูกค้ำ
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3. พัฒนาโครงการที่ตอบโจทย์ความต้องการของกลุ่มลูกค้าทุกประเภท

ปัจจุบันกลุ่มลูกค้ำที่ซื้อห้องชุดของโครงกำรมีทั้งลูกค้ำที่ซื้อห้องชุดเพื่ออยู่อำศัย และนักลงทุนที่ต้องกำรแสวงหำก�ำไรจำกกำรลงทุนปล่อยให้เช่ำซึ่งเป็น 

กลุ่มลูกค้ำหลักของบริษัท นอกจำกกำรน�ำเอำนวัตกรรมและสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ เข้ำมำใช้ในโครงกำร บริษัทยังมุ่งเน้นกำรให้บริกำรหลังกำรขำย 

โดยในปี 2562 ที่ผ่ำนมำ บริษัทมีแนวคิดในกำรน�ำเอำบริกำรของโรงแรมชั้นน�ำจำกต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรในโครงกำรที่พักอำศัย เพ่ือปรับเปลี่ยน 

รูปแบบจำกโครงกำรคอนโดมิเนียมทั่วไป สู่กำรเป็น Branded Residence เพื่อให้ผู้พักอำศัยทั้งหมดในโครงกำร ไม่ว่ำจะเป็นเจ้ำของห้องชุด หรือผู้เช่ำ 

ห้องชุด สำมำรถเลือกใช้บริกำรต่ำงๆ ได้เสมือนพักอำศัยในโรงแรม เช่น บริกำรท�ำควำมสะอำด บริกำรซักรีด บริกำรอำหำรและเครื่องดื่มในห้องพัก เป็นต้น 

กำรให้บริกำรดังกล่ำว นอกจำกจะตอบโจทย์กลุ่มลูกค้ำผู้ซื้อห้องชุดเพื่ออยู่อำศัยเองแล้ว ยังเอื้อประโยชน์แก่กลุ่มนักลงทุนที่ซื้อห้องชุดเพื่อปล่อยเช่ำ  

ซึ่งจะสำมำรถหำผู้เช่ำได้ง่ำยขึ้น และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีจำกกำรปล่อยเช่ำ

4. เพิ่มสัดส่วนพอร์ตอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าและบริการเพื่อกระจายความเสี่ยงทางธุรกิจ

เพ่ือลดกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ�ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์เพียงอย่ำงเดียว และลดควำมเส่ียงจำกควำมผันผวนในธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำย 

ซึ่งมักได้รับผลกระทบจำกกำรเปลี่ยนแปลงทำงเศรษฐกิจของประเทศ ท�ำให้ควำมต้องกำรซ้ืออสังหำริมทรัพย์ลดต�่ำลง บริษัทได้จัดสรรพื้นท่ีบำงส่วนใน

โครงกำรเพื่อน�ำมำพัฒนำเป็น (1) ห้องพักเพื่อกำรบริกำร ในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยบริษัทได้จัดสรรห้องชุดบำงส่วนในอำคำรพักอำศัย 

หรือพื้นท่ีด้ำนหน้ำของโครงกำร เพ่ือน�ำมำพัฒนำเป็นห้องพักส�ำหรับให้บริกำร โดยบริษัทจะว่ำจ้ำงหรือร่วมทุนกับ Hotel Operator ท่ีมีประสบกำรณ์

และควำมช�ำนำญในกำรบริหำรจัดกำรโรงแรมที่มีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศ มำบริหำรโรงแรมให้กับโครงกำรของบริษัท และเม่ือก�ำลังซ้ือของผู้บริโภคและ 

ควำมต้องกำรซื้ออสังหำริมทรัพย์เพิ่มสูงขึ้น บริษัทสำมำรถน�ำห้องชุดดังกล่ำวมำขำยเป็นห้องชุดเพื่อจ�ำหน่ำยตำมปกติธุรกิจของบริษัทต่อไป  

(2) พ้ืนทีใ่ห้เช่ำเชงิพำณิชย์ เพ่ือให้โครงกำรของบรษัิทรำยล้อมไปด้วยส่ิงอ�ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ  โดยบรษิทัจะคัดเลือกกลุ่มผูเ้ช่ำทีม่ศัีกยภำพในด้ำนต่ำง ๆ   

เช่น ในโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat ซึ่งเปิดให้ผู้ประกอบร้ำนอำหำรที่ได้รับควำมนิยมเช่ำพื้นที่เพื่อใช้เป็นครัวกลำงส�ำหรับ 

กำรให้บริกำรแบบ Delivery (Cloud Kitchen) หรือ (3) ห้องอำหำรระดับพรีเมี่ยม ในโครงกำร Wyndham Residence เพิ่มอ�ำนวยควำมสะดวกให้แก ่

ผู้ ใช้บริกำร กำรพัฒนำโครงกำรในรูปแบบดังกล่ำว นอกจำกจะสร้ำงรำยได้เสริมและชดเชยกำรชะลอตัวของยอดขำยในช่วงเศรษฐกิจปรับตัวลง 

ให้แก่บริษัท ยังช่วยส่งเสริมภำพลักษณ์ของโครงกำรให้มีควำมสวยงำมและน่ำอยู่ และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีในกำรขำยต่อของลูกค้ำ

5. แผนพัฒนาโครงการอย่างต่อเนื่องเพื่อการเติบโตในระยะยาว

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธิ์ รวมทั้งส้ิน 8 โครงกำร (ประกอบด้วย โครงกำรแนวสูง 7 โครงกำร  

และโครงกำรแนวรำบ 1 โครงกำร) ซึง่มกีำรทยอยส่งมอบห้องชดุให้แก่ลกูค้ำมำอย่ำงต่อเนือ่งจนถึงปัจจบุนั นอกจำกนีบ้รษิทัมโีครงกำรทีอ่ยูร่ะหว่ำงกำรก่อสร้ำง  

และอยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำ รวมทั้งสิ้น 4 โครงกำร มูลค่ำโครงกำรเฉพำะส่วนที่ขำยรวมประมำณ 18,000 ล้ำนบำท ซึ่งคำดว่ำจะเริ่มทยอยส่งมอบได ้

ต้ังแต่ 4/2565 เป็นต้นไป และทำงบริษัทอยู่ระหว่ำงพิจำรณำลงทุนในโครงกำรใหม่ๆเพื่อรองรับกำรเติบโตของบริษัทในอนำคตคือ 1.โครงกำรพัฒนำ

หมู่บ้ำนแนวรำบ ขนำด 300 ยูนิต มูลค่ำโครงกำร 4,000 ลบ. บริเวณที่ดินแถวพุทธมณฑล  และ 2.โครงกำรคอนโดมิเนียม ขนำด 800 ยูนิต มูลค่ำโครงกำร  

2,000 ลบ. บริเวณทีด่นิติด สถำนรีถไฟฟ้ำสำยสแีดง สถำนทีุง่สองห้อง เป็นต้น บริษทัจงึมโีครงกำรทีส่ำมำรถส่งมอบได้อย่ำงต่อเนือ่ง นอกจำกนี ้บรษิทัยงัม ี

ทีมงำนจัดหำที่ดิน ซึ่งมีสำยสัมพันธ์ที่ดีกับกลุ่มนำยหน้ำ ซึ่งท�ำหน้ำที่สรรหำที่ดินที่มีศักยภำพเพื่อพัฒนำโครงกำรเพิ่มเติมในอนำคต นอกจำกกำรมุ่งเน้น 

กำรพัฒนำโครงกำรในเขตกรุงเทพมหำนครแล้ว บริษัทอยู่ระหว่ำงกำรศึกษำแผนกำรพัฒนำโครงกำรในต่ำงจังหวัดที่เป็นแหล่งท่องเที่ยว เช่น ภูเก็ต 

พัทยำ เชียงใหม่ เป็นต้น โดยจะเน้นกำรพัฒนำโครงกำรในรูปแบบอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำยและอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำร เพื่อรองรับกำรเติบโต 

ของอุตสำหกรรมท่องเที่ยวของประเทศไทย 

6. มุ่งเน้นการพัฒนาบุคลากรให้มีประสิทธิภาพ

เพื่อให้บริษัทมีทีมงำนที่มีคุณภำพ บริษัทจะพิจำรณำคัดเลือกบุคลำกรที่มีควำมรู้ ประสบกำรณ์ที่เก่ียวข้องกับงำนโดยตรง รวมถึงบริษัทมีกำรถ่ำยทอด

ควำมรู้ท่ีเก่ียวข้องกับกำรท�ำงำน เช่น หลักสูตรกำรขำย กำรควบคุมกำรก่อสร้ำง ให้แก่พนักงำนทุกคนในทุกระดับชั้นอย่ำงสม�่ำเสมอ โดยบริษัทให้ 

ควำมส�ำคัญกับกำรลงมือปฎิบัติงำนในสถำนที่จริง ซึ่งจะก่อให้เกิดประสบกำรณ์ท�ำงำนโดยตรงและเสริมสร้ำงทักษะในกำรแก้ไขปัญหำ โดยบริษัทได้จัดตั้ง

บริษัท ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์ จ�ำกัด ด้วยควำมร่วมมือของกลุ่มคู่ค้ำ เช่น ผู้รับเหมำก่อสร้ำง ที่จะส่งผู้เชี่ยวชำญมำเป็นวิทยำกรอบรมเพิ่มทักษะกำรท�ำงำนให้ 

แก่พนักงำน เช่น กำรแนะน�ำเทคนิคด้ำนกำรทำสีและกำรใช้งำนสี กำรบริหำรงำนก่อสร้ำง เป็นต้น เพื่อให้บริษัทมีทีมงำนที่มีประสิทธิภำพ และแก้ไขปัญหำ 

กำรขำดแคลนแรงงำนที่มีทักษะฝีมือ และลดกำรพึ่งพิงแรงงำนภำยนอก นอกจำกน้ัน บริษัทอยู่ระหว่ำงกำรประสำนงำนกับผู้ประกอบกำรขนำดเล็ก  

(Start Up Company) ด้วยควำมร่วมมือจำกส�ำนักงำนพัฒนำวิทยำศำสตร์และเทคโนโลยีแห่งชำติ (สวทช.) เพื่อคิดค้นพัฒนำกำรน�ำวัสดุที่เหลือใช้ 

จำกกำรก่อสร้ำงมำใช้ประโยชน์ และกำรพัฒนำ Application ต่ำงๆ ที่คำดว่ำจะเป็นประโยชน์ต่อกำรด�ำเนินธุรกิจ เช่น Application ด้ำนกำรควบคุม 

กำรก่อสร้ำง เป็นต้น 

7. ความสามารถในการเพิ่มประโยชน์ใช้สอยและมูลค่าให้แก่ทรัพย์สิน

ด้วยประสบกำรณ์ด้ำนรบัเหมำก่อสร้ำงและด้ำนกำรพัฒนำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ของทมีผูบ้ริหำรทีม่มีำกกว่ำ 20 ปี ท�ำให้บรษัิทน�ำควำมรู้ด้ำนก่อสร้ำง 

ด้ำนกฎหมำยที่เก่ียวข้องกับกำรสร้ำงอำคำร กำรเปล่ียนแปลงประเภทกำรใช้อำคำรจำกที่ได้รับอนุญำตไว้เดิม เพื่อมำพัฒนำอำคำรให้เกิดประโยชน ์

และเพ่ิมมูลค่ำสูงสุดให้กับทรัพย์สิน โดยค�ำนึงถึงสภำพตลำด กำรแข่งขัน และควำมเหมำะสมของท�ำเลที่ต้ังของอำคำรนั้น ๆ  เช่น กำรพัฒนำอำคำร  

อพำรท์เมนต์เก่ำเพ่ือเป็นคอนโดมิเนียมโครงกำร Siamese Ratchakru ซ่ึงปัจจุบันโครงกำรดังกล่ำวได้ส่งมอบห้องชุดทั้งหมดเป็นที่เรียบร้อยแล้ว หรือ 
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กำรเข้ำซ้ือทีด่นิและอำคำร Service Apartment 41 ห้อง เพือ่น�ำมำดดัแปลงโครงสร้ำงภำยในให้เป็นโรงแรมหรอืห้องชดุแบบมบีริกำร (Serviced Residence) 

272 ห้อง ภำยใต้ชื่อโครงกำร Above 39 ซึ่งปัจจุบันอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โดยคำดว่ำจะเริ่มเปิดให้บริกำรในไตรมำส 4/2566  

8. พัฒนาทรัพย์สินให้มีมูลค่าเพิ่มรองรับโอกาสในการจ�าหน่ายให้แก่นักลงุทน

จำกนโยบำยของบริษัทที่ถือครองกรรมสิทธ์ิอำคำรด้ำนหน้ำในโครงกำรต่ำง ๆ ที่พิจำรณำว่ำเป็นที่ดินที่มีศักยภำพในกำรพัฒนำและมีโอกำสจำก 

กำรปรับเพิ่มของมูลค่ำที่ดิน เช่น โครงกำร Ramada Plaza Residence โครงกำร Siamese Exclusive Ratchada และโครงกำร The Collection บริษัทจึง

พัฒนำทรพัย์สนิส่วนหนึง่เป็นโรงแรมหรอืเซอร์วิสอพำร์ทเมนต์เพ่ือสร้ำงรำยได้ประจ�ำในอนำคตและลดกำรพึง่พงิรำยได้จำกกำรจ�ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์ 

และได้ว่ำจ้ำง Hotel Operator ที่มีชื่อเสียงและประสบกำรณ์มำบริหำรงำนโรงแรมหรือเซอร์วิสอพำร์ทเมนต์ เพื่อสร้ำงมูลค่ำเพิ่มให้กับทรัพย์สิน โดยบริษัท

มีนโยบำยที่จะจ�ำหน่ำยส่วนอำคำรโรงแรมเพื่อสร้ำงผลก�ำไร (Capital Gain) ในอนำคต เพื่อเพิ่มโอกำสในกำรสร้ำงรำยได้และผลตอบแทนที่ดีแก่บริษัทและ 

ผู้ถือหุ้นในระยะยำว นอกจำกนี้  กำรจ�ำหน่ำยอำคำรยังจะเพิ่มสภำพคล่องของกลุ่มบริษัทให้พร้อมรองรับกำรลงทุนในโครงกำรใหม่ที่มีขนำดใหญ่ขึ้น 

พัฒนาการที่ส�าคัญของบริษัท

ปี พัฒนำกำรที่ส�ำคัญ

2553

ก่อตั้งบริษัทเพื่อประกอบธุรกิจพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์

• จัดตั้งบริษัท โดยนำยขจรศิษฐ์  และกลุ่มพันธมิตรที่มีประสบกำรณ์ด้ำนกำรก่อสร้ำง ด้วยทุนช�ำระแล้วเริ่มต้น 10 ล้ำนบำท 

ประกอบด้วย หุน้สำมญัจ�ำนวน 100,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไว้หุน้ละ 100 บำท เพือ่รองรบักำรพัฒนำโครงกำรอสงัหำรมิทรัพย์

ในเขตกรุงเทพมหำนคร โดยนำยขจรศิษฐ์ ถือหุ้นร้อยละ 30 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมดของบริษัท และผู้ถือหุ้นอีก  

6 รำยถือหุ้นรวมกันร้อยละ 70* 
*  จำกจ�ำนวนผู้ถือหุ้นอื่น 6 รำย คงเหลือผู้ถือหุ้นที่ยังถือหุ้น ณ ปัจจุบัน จ�ำนวน 4 รำย ได้แก่ นำยอุทร ภูษิตกำญจนำ นำยกมล โอภำสกิตติ นำยอำรักษ์ ศศิพงษ์ปรีชำ  
    และนำงสำวจินดำรัตน์ ตุงคะเกษตริน 

2554

เปิดตัวโครงกำรคอนโดมิเนียมแห่งแรก

• เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัยแห่งแรกของบริษัท เป็นคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ภำยใต้ชื่อโครงกำร “Siamese Gioia”  

ตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 31 กรุงเทพมหำนคร บนที่ดินกว่ำ 1-3-92 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 920.7ล้ำนบำท 

• เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย Siamese Thirty Nine ต้ังอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 39 บนที่ดินกว่ำ 1-0-58 ไร่ มูลค่ำโครงกำร 

รวม 603.2 ล้ำนบำท 

2555

จัดตั้งบริษัทย่อยรองรับกำรพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม

• จัดตั้งบริษัท ไซมิส สุรวงศ์ จ�ำกัด ด้วยทุนช�ำระแล้วเริ่มต้น 1 ล้ำนบำท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 70 ของทุนช�ำระแล้ว ร่วมกับ

พันธมิตรทำงธุรกิจ 13 รำย เพื่อพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียมบนถนนทรัพย์  

ขยำยไปยังธุรกิจพัฒนำคอนโดมิเนียมแบบ High Rise และโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ

• เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย พร้อมอำคำรส�ำนักงำนให้เช่ำ แบบ High Rise โครงกำรแรกของบริษัท ภำยใต้ชื่อโครงกำร 

“Siamese Ratchakru” ตั้งอยู่ที่ถนนพหลโยธิน บนที่ดินกว่ำ 1-0-83.5 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 1,652.9 ล้ำนบำท 

• เปิดตัวโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ ประเภททำวน์เฮ้ำส์ ภำยใต้ชื่อ “Siamese Blossom @ Fashion  Plot B”  

ตั้งอยู่ที่ถนนรำมอินทรำ บนที่ดินเนื้อที่ 5-1-53.2 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 276.3 ล้ำนบำท 

2556

เพิ่มทุนช�ำระแล้วเพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจโดยเสนอขำยแก่ผู้ถือหุ้นเดิม

• เพิ่มทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 90 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 900,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

• เพ่ิมทนุช�ำระแล้วจ�ำนวน 100 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทนุจ�ำนวน 1,000,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไว้หุน้ละ 100 บำท

ภำยหลังกำรเพ่ิมทุน บริษัทมีทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน  200 ล้ำนบำท แบ่งเป็นหุ้นสำมัญจ�ำนวน 2,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ 

หุ้นละ 100 บำท โดยนำยขจรศิษฐ์ถือหุ้นร้อยละ 30 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด

เปิดตัวโครงกำรคอนโดมิเนียมเพิ่มเติมอีก 3 โครงกำร

• เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย ภำยใต้ชื่อโครงกำร “Siamese Surawong” ต้ังอยู่ที่ถนนทรัพย์ บนที่ดินกว่ำ 1-2-11.9 ไร่  

ด�ำเนินกำรโดย บริษัท ไซมิส สุรวงศ์ จ�ำกัด มูลค่ำโครงกำรรวม 1,528.4 ล้ำนบำท

• เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย ภำยใต้ชื่อโครงกำร “Siamese Nanglinchee” ตั้งอยู่ที่ถนนพระรำม 3 บนที่ดินกว่ำ 2-2-73 ไร่ 

มูลค่ำโครงกำรรวม 926.0 ล้ำนบำท 

• เปิดตัวโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ ประเภททำวน์เฮ้ำส์ ภำยใต้ชื่อ “Siamese Blossom @ Fashion  Plot C”  

ตั้งอยู่ที่ถนนรำมอินทรำ บนที่ดินเนื้อที่ 20-3-30.8 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 792.1 ล้ำนบำท 
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เพิ่มทุนช�ำระแล้วรองรับกำรขยำยธุรกิจโดยเสนอขำยแก่ผู้ถือหุ้นเดิม

• เพิ่มทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 80 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 800,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท  

ภำยหลังกำรเพิ่มทุน บริษัทมีทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 280 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมัญจ�ำนวน 2,800,000 หุ้น     มูลค่ำที่ตรำ

ไว้หุ้นละ 100 บำท โดยนำยขจรศิษฐ์ถือหุ้นร้อยละ 45 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด

เปิดตัวโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ

• เปิดตัวโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ ประเภทโฮมออฟฟิศ ภำยใต้ชื่อ “Siamese Blossom @ Fashion Plot A”  

ตั้งอยู่ที่ถนนรำมอินทรำ บนที่ดินเนื้อที่ 8-1-47.4 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 354.1 ล้ำนบำท 

2558

ซื้อหุ้นในบริษัทย่อย 

• บริษัทเข้ำซื้อหุ้นทั้งหมดของบริษัท ไซมิส สุขุมวิท จ�ำกัด (“ไซมิส สุขุมวิท”) (เดิมชื่อบริษัท พรฆเนศ 52 จ�ำกัด) จำกบุคคล 

ที่ไม่เกี่ยวข้องกันเพื่อได้มำซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินส�ำหรับกำรพัฒนำโครงกำรสุขุมวิท 48  

• ปัจจบุนัไซมสิ สุขมุวิท มทีนุจดทะเบยีนและทนุช�ำระแล้วจ�ำนวน 149.5 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุน้สำมญั จ�ำนวน 1,494,850 หุน้   

มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100  บำท โดยบริษัทเป็นผู้ถือหุ้นร้อยละ 100 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยแล้วทั้งหมด 

เพิ่มทุนช�ำระแล้วรองรับกำรขยำยธุรกิจโดยเสนอขำยแก่ผู้ถือหุ้นเดิม

• เพิ่มทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 75 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 750,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

• เพ่ิมทนุช�ำระแล้วจ�ำนวน 350 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทนุจ�ำนวน 3,500,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไว้หุน้ละ 100 บำท 

ภำยหลังกำรเพิ่มทุน บริษัทมีทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 705 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมัญจ�ำนวน 7,050,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้
หุ้นละ 100 บำท โดยนำยขจรศิษฐ์ถือหุ้นร้อยละ 45 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด

เปิดตัวโครงกำรคอนโดมิเนียมระดับพรีเมี่ยม ภำยใต้แบรนด์ Exclusive

• เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย แบบ High Rise ระดับพรีเมี่ยมภำยใต้แบรนด์ Exclusive แห่งแรก ได้แก่ โครงกำร “Siamese 

Exclusive (Sukhumvit 31)” ต้ังอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 31 กรุงเทพมหำนคร บนที่ดินกว่ำ 1-2-98.3 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 

2,554.6 ล้ำนบำท 

• เปิดตัวอำคำรชดุพักอำศัย แบบ High Rise เพือ่รองรบักลุ่มลูกค้ำในย่ำนรำมอนิทรำ ภำยใต้ชือ่โครงกำร “Blossom Condo 

@ Fashion Altitude” ตั้งอยู่บนที่ดินกว่ำ 2-0-17.7 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 759.0 ล้ำนบำท  

2559

จัดตั้งและร่วมทุนในบริษัทย่อยเพิ่ม 

• เดือนมิถุนำยน จัดตั้งบริษัท เอส สุขุมวิท ๘๗ จ�ำกัด (“เอส สุขุมวิท ๘๗”) เพื่อรองรับกำรพัฒนำโครงกำร Siamese  

Sukhumvit 87 ปัจจบุนั เอส สขุมุวทิ ๘๗  มทีนุจดทะเบยีนและช�ำระแล้ว 10 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหุน้สำมญัจ�ำนวน 100,000 หุน้  

มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท  โดยบริษัทเข้ำถือหุ้นร้อยละ 94%  และส่วนที่เหลือถือหุ้นโดยบริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท 

คอนซัลเทนซี่ จ�ำกัด (“แองเจิล”)

• เดอืนกันยำยน เข้ำร่วมทนุกับนำงรัชน ีบญุแย้ม (“นำงรัชน”ี) เพือ่พฒันำโครงกำร Siamese Exclusive Queens บนเนือ้ทีร่วม 

2-0-54 ตำรำงวำ (854 ตำรำงวำ) ภำยใต้บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ�ำกัด (“ไซมิส ควีนส์”) โดยบริษัทและนำงรัชนีถือหุ้นร้อยละ 60  

และ 40 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด ตำมล�ำดับ โดยบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบในกำรพัฒนำที่ดินและบริหำรงำนโครงกำร  

เพิ่มทุนจดทะเบียนรองรับกำรขยำยธุรกิจ

• เดือนตุลำคม เพิ่มทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 125 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 1,250,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้

หุ้นละ 100 บำท โดยเสนอขำยแก่ผู้ถือหุ้นเดิม ภำยหลังกำรเพิ่มทุนบริษัทมีทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 830 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็น

หุ้นสำมัญจ�ำนวน 8,300,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท

• เดือนธันวำคม เพิ่มทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 50 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 502,471 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้

หุ้นละ 100 บำท เพื่อเสนอขำยหุ้นให้แก่นักลงทุนใหม่จ�ำนวน 17 รำย ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 661 บำท ซึ่งเป็นรำคำประเมิน

ตำมวิธีมูลค่ำปัจจุบันของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระรำยหนึ่ง และเรียกช�ำระ 

ในอัตรำส่วนที่แตกต่ำงกัน อย่ำงไรก็ดี ในปัจจุบันบริษัทได้รับช�ำระค่ำหุ้นดังกล่ำวเต็มจ�ำนวนแล้ว

ภำยหลงักำรเพิม่ทนุ บรษัิทมทีนุจดทะเบยีนจ�ำนวน 880 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุน้สำมญัจ�ำนวน 8,802,471 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไว้ 

หุน้ละ 100 บำท ทนุช�ำระแล้วจ�ำนวน 864 ล้ำนบำท ภำยหลงักำรเสนอขำยหุน้ นำยขจรศิษฐ์ถือหุน้ร้อยละ 42.4 ของหุน้ทีจ่�ำหน่ำย

ได้แล้วทั้งหมด
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เปิดตัวโครงกำรคอนโดมิเนียมใหม่ 2 โครงกำร

• เดอืนมีนำคม บรษิทัเปิดตัวอำคำรชดุพกัอำศัย แบบ Low Rise และส�ำนกังำนเพือ่ขำย ภำยใต้ชือ่โครงกำร “Blossom Condo 

@ Sathorn - Charoenrat” ตั้งอยู่ที่ถนนจันทน์ สำทร บนที่ดินกว่ำ 7-1-56.5 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 2,981.2 ล้ำนบำท

• เดือนกรกฎำคม ไซมสิ สขุมุวทิ (บรษิทัย่อย 100%) เปิดตัวอำคำรชดุพักอำศัย แบบ High Rise ภำยใต้ชือ่โครงกำร “Siamese 

Sukhumvit 48” ตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท กรุงเทพมหำนคร บนที่ดินกว่ำ 1-3-79.6 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 2,655.0 ล้ำนบำท 
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ปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้นเพื่อขจัดควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์

• เดือนสิงหำคม ซื้อหุ้นในบริษัท ไซมิส พร็อพเพอร์ตี้ เซอร์วิส จ�ำกัด (“ไซมิส พร็อพเพอร์ตี้”) ซึ่งประกอบธุรกิจรับจ้ำงบริหำร

นติบิคุคลอำคำรชดุของบริษทั จำกกลุ่มผูถ้อืหุน้เดมิ จ�ำนวน 9,998 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 99.98 ของหุน้ทีจ่�ำหน่ำยแล้วทัง้หมด 

ในรำคำหุ้นละ 100 บำท ตำมมูลค่ำที่ตรำไว้ (Par) มูลค่ำรวม 1.0 ล้ำนบำท โดยไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี มีมูลค่ำทำงบัญชี  

ณ วันท�ำรำยกำรเท่ำกับ (4.73) ล้ำนบำท 

• เดอืนตลุำคม ซือ้หุน้ ไซมสิ สรุวงศ์ ซ่ึงประกอบธุรกิจพฒันำโครงกำร Siamese Surawong ส่วนทีเ่หลือร้อยละ 30 จำกกลุม่ 

ผู้ถือหุ้นเดิม ในรำคำหุ้นละ 100 บำท ตำมมูลค่ำที่ตรำไว้ (Par) มูลค่ำรวม 0.3 ล้ำนบำท โดยไซมิส สุรวงศ์ มีมูลค่ำทำงบัญชี  

ณ วันท�ำรำยกำร 1.19 ล้ำนบำท ภำยหลงักำรซือ้หุน้ บรษิทัถือหุน้ในไซมสิ    สรุวงศ์ ร้อยละ 100 ของหุน้ทีจ่�ำหน่ำยแล้วทัง้หมด 

เพิ่มทุนจดทะเบียนรองรับกำรขยำยธุรกิจ

• เดือนธันวำคม เพิ่มทุนจดทะเบียนรวมจ�ำนวน 43 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 432,572 หุ้น มูลค่ำ 

ที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท  เพื่อเสนอขำยหุ้นให้แก่นักลงทุนใหม่จ�ำนวน 7 รำย ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 661 บำท ซ่ึงเป็น 

รำคำประเมินตำมวิธีมูลค่ำปัจจุบันของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระรำยหนึ่ง  

และเรียกช�ำระในอัตรำส่วนแตกต่ำงกัน โดยปัจจุบันบริษัทได้รับช�ำระค่ำหุ้นดังกล่ำวเต็มจ�ำนวนแล้ว

ภำยหลังกำรเพิ่มทุนบริษัทมีทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 923 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมัญจ�ำนวน 9,235,043 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้

หุ้นละ 100 บำท ทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 899 ล้ำนบำท ภำยหลังกำรเสนอขำยหุ้นนำยขจรศิษฐ์ถือหุ้นร้อยละ 41 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำย

ได้แล้วทั้งหมด

เปิดตัวโครงกำรใหม่ 4 โครงกำร 

• เดือนกุมภำพันธ์ เปิดตัวอำคำรชดุพักอำศัย แบบ High Rise ภำยใต้ชือ่โครงกำร “Blossom Condo @ Fashion Beyond” 

เพื่อรองรับกลุ่มลูกค้ำในย่ำนรำมอินทรำ ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บนที่ดินกว่ำ 2-1-13.4 ไร่ มูลค่ำโครงกำร

รวม 978.5 ล้ำนบำท 

• เดือนมีนำคม เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย แบบ High Rise ระดับพรีเมี่ยม โครงกำรคอนโดมิเนียม “Siamese Exclusive 

42”  ต้ังอยู่ทีซ่อยสขุมุวิท 42 ถนนสขุมุวิท กรงุเทพมหำนคร บนทีด่นิกว่ำ 2-1-77 ไร่  มลูค่ำโครงกำรรวม 3,307.2 ล้ำนบำท 

• เดอืนพฤศจกิำยน เปิดตัวโครงกำรแนวรำบ ภำยใต้ชือ่โครงกำร “Siamese Kin” ประกอบด้วยบ้ำนเดีย่ว บ้ำนแฝด ทำวน์โฮม   

ตั้งอยู่บนที่ดินกว่ำ 17-3-23.96 ไร่ มูลค่ำโครงกำร 1,092.2 ล้ำนบำท

• เดือนธันวำคม ไซมิส ควีนส์ (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 60)  เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย แบบ High Rise ระดับพรีเมี่ยม โครงกำร

คอนโดมิเนียม “Siamese Exclusive Queens” ตั้งอยู่ที่ซอยไผ่สิงห์โต ถนนพระรำมที่ 4 กรุงเทพมหำนคร บนที่ดินกว่ำ 

2-0-54 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 3,705.9 ล้ำนบำท  
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จัดตั้งบริษัทย่อย 2 แห่ง เพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย์และธุรกิจที่เกี่ยวข้อง

• เดือนมีนำคม จัดต้ัง บริษัท ไซมสิ พระรำมเก้ำ จ�ำกัด (“ไซมสิ พระรำมเก้ำ”) ทนุจดทะเบยีนและช�ำระแล้ว 10 ล้ำนบำท ประกอบด้วย 

หุน้สำมญัจ�ำนวน 100,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไว้หุน้ละ 100 บำท เพ่ือซือ้ทีด่นิส�ำหรับกำรพฒันำโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed Use) 

ซึง่ประกอบด้วยอำคำรชดุเพือ่อยูอ่ำศยั (Residential Real Estate) และอสงัหำรมิทรพัย์เพือ่เช่ำเชงิพำณชิย์ (Commercial 

Real Estate) อำคำรชุดพักอำศัยแบบมีบริกำร อำคำรส�ำนักงำน และอำคำรพำณิชย์ โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 87 ของหุ้นที่

จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด ส่วนที่เหลือร้อยละ 10 ถือโดยนำงสำวชิน จูเดียน่ำ เอส พี ซึ่งเป็นนักธุรกิจชำวสิงคโปร์ และร้อยละ 3  

ถือโดยบริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท คอนซัลเทนซี่ จ�ำกัด

• เดือนสิงหำคม จัดต้ังบริษัท ไซมิส เวลท์ จ�ำกัด (“ไซมิส เวลท์”)  ทุนจดทะเบียนและช�ำระแล้ว 20 ล้ำนบำท ประกอบด้วย 

หุน้สำมญัจ�ำนวน 200,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไว้หุน้ละ 100 บำท เพือ่รองรับกำรพฒันำโครงกำรโรงแรมและเซอร์วิสเรสซเิด้นซ์ 

บนที่ดินซอยสุขุมวิท 39 โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด  
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ซื้อหุ้นในกิจกำรที่เกี่ยวข้องเพื่อขจัดควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์

• เดือนมีนำคม  บริษัทเข้ำซื้อหุ้นสำมัญร้อยละ 51 ของหุ้นท่ีจ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมดของบริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ�ำกัด  

(“ออคโต-เจต็”) จำกบริษัท สิง่สรรเสรญิ จ�ำกัด ซึง่เป็นกิจกำรทีเ่ก่ียวข้องกัน ในรำคำหุน้ละ 558 บำท รวมมลูค่ำ 28 ล้ำนบำท  

ตำมมูลค่ำยุติธรรมอ้ำงอิงจำกรำคำประเมินของผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินอิสระ 

เพิ่มทุนจดทะเบียนรองรับกำรขยำยธุรกิจ

• เดือนกรกฎำคม - กันยำยน เพ่ิมทนุจดทะเบยีนอกีจ�ำนวน 38 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุน้สำมัญเพิม่ทุนจ�ำนวน 380,430 หุน้  

มลูค่ำทีต่รำไว้หุน้ละ 100 บำท เพ่ือเสนอขำยให้แก่ผูถื้อหุน้เดมิ 7 รำย ในรำคำหุน้ละ 661-700 บำท โดยเรยีกช�ำระในอตัรำส่วน

ที่แตกต่ำงกัน โดยปัจจุบันบริษัทได้รับช�ำระค่ำหุ้นดังกล่ำวเต็มจ�ำนวนแล้ว

ภำยหลังกำรเพิ่มทุน บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 962 ล้ำนบำท ทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 947 ล้ำนบำท และมีส่วนเกินมูลค่ำ 
หุน้สำมญัรวม 626 ล้ำนบำท โดยภำยหลังกำรเสนอขำยหุน้ดงักล่ำวคุณขจรศิษฐ์ถือหุน้ร้อยละ 40.96 ของหุน้ทีจ่�ำหน่ำยได้แล้ว 
ทั้งหมด

เปิดตัวโครงกำรคอนโดมิเนียมใหม่ 

• เดือนมีนำคม เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย แบบ High Rise โครงกำร “Siamese Sukhumvit 87” ตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท 

กรุงเทพมหำนคร บนที่ดินกว่ำ 1-3-83 ไร่ ภำยใต้  เอส สุขุมวิท ๘๗ ซึ่งบริษัทถือหุ้นร้อยละ 94 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยได้แล้ว

ทั้งหมด มูลค่ำโครงกำรรวม 2,109.6 ล้ำนบำท 

• เดือนตลุำคม  เปิดตัวอำคำรชดุพักอำศัยแบบ High Rise โครงกำร “The Collection” ซ่ึงเป็นโครงกำรระดบั Super Luxury 

เป็นโครงกำรแรกของบริษัท ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 16 บนที่ดินกว่ำ  2-0-57.8 ไร่ มูลค่ำโครงกำรวม 5,584.9 ล้ำนบำท

ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมรองรับกำรขยำยธุรกิจ

• เดือนธันวำคม โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมจ�ำนวน 234 ห้อง
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แปรสภำพเป็นบริษัทมหำชน และเพิ่มทุนเพื่อรองรับกำรเสนอขำยหุ้นต่อประชำชนทั่วไป (IPO)  

• ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 2/2562 เมื่อวันที่ 7 ตุลำคม 2562 มีมติที่ส�ำคัญดังนี้

• อนุมัติให้แปรสภำพเป็นบริษัทมหำชนจ�ำกัด 

• เปลี่ยนแปลงมูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้ จำกเดิมหุ้นละ 100 บำท เป็นหุ้นละ 1 บำท

• เพิ่มทุนจดทะเบียนจำก 961.6 ล้ำนบำท เป็น 1,281.6 ล้ำนบำท โดยกำรเพิ่มทุนรวม 320  ล้ำนบำท 

(1) หุ้นสำมัญจ�ำนวนไม่เกิน 290 ล้ำนหุ้น เพื่อจัดสรรและเสนอขำยแก่ประชำชนทั่วไปเป็นครั้งแรก 

(2) หุน้สำมญัจ�ำนวนไม่เกนิ 30 ล้ำนหุน้ เพือ่เสนอขำยต่อผูจ้ัดหำหุน้ส่วนเกินของบริษทัอนัเกีย่วเนือ่งกบักำรจดัสรรหุน้ 

     ส่วนเกิน

เปิดตัวโครงกำรใหม่ 2 โครงกำร 

• เดือนกุมภำพันธ์ เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย แบบ High Rise โครงกำรคอนโดมิเนียม “Siamese Exclusive Ratchada” 

ต้ังอยู่บนถนนรัชดำภิเษก กรุงเทพมหำนคร บนที่ดินกว่ำ 2-2-94.3 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 3,701.2 ล้ำนบำท ปัจจุบัน 

อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำใบอนุญำต 

• เดือนพฤษภำคม เปิดตัวโครงกำร “Siamese Rama 9” ซึ่งเป็นโครงกำร Mixed Use ตั้งอยู่บนถนนพระรำมเก้ำ 

กรุงเทพมหำนคร บนที่ดิน 13-1-63.5 ไร่ พัฒนำขึ้นภำยใต้ ไซมิส พระรำมเก้ำ  ซ่ึงบริษัทถือหุ้นร้อยละ 87 ของหุ้น 

ที่จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด โดยในโครงกำรประกอบด้วยคอนโดมิเนียม อำคำรพำณิชย์ และอำคำรส�ำนักงำน มูลค่ำโครงกำร

รวม 9,946.3 ล้ำนบำท 

ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมเพิ่มเติม

• เดือนกันยำยน โครงกำร Siamese Exclusive Queens ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมจ�ำนวน 99 ห้อง
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ปี พัฒนำกำรที่ส�ำคัญ

2563

จัดตั้งบริษัทรองรับกำรขยำยธุรกิจโรงแรมและธุรกิจร้ำนอำหำร

• เดือนมีนำคม จัดตั้งบริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ�ำกัด (“ไซมิส แอนด์ คิว กรีน”) โดยมีไซมิส เวลท์ ถือหุ้นร้อยละ 49 และ  

Kew Green Group Limited ซึ่งเป็นผู้บริหำรโรงแรมในประเทศอังกฤษ ถือหุ้นร้อยละ 51 ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว  

4 ล้ำนบำท เพื่อด�ำเนินธุรกิจบริหำรโรงแรมภำยในโครงกำรของกลุ่มบริษัท

• เดือนพฤษภำคม ไซมิส แอนด์ คิว กรีน ลงนำมในสัญญำ Licensed Agreement กับ Wyndham  Hotel Asia Pacific  

Company Limited เพื่อรับสิทธิในกำรใช้แบรนด์ Wyndham และ Ramada ส�ำหรับกำรประกอบธุรกิจโรงแรมใน 4 โครงกำร  

ดังนี้

1. โครงกำร Siamese Exclusive Queens - ด�ำเนนิธรุกิจโรงแรมภำยใต้ชือ่  Wyndham Bangkok Queen Convention 

Centre Hotel ปัจจุบันบริษัทได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว

2. โครงกำร Siamese Sukhumvit 87 พัฒนำโรงแรมภำยใต้ชื่อ  Ramada by Wyndham Bangkok Sukhumvit 87 

ปัจจุบันบริษัทได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว

3. โครงกำร Siamese Exclusive 42 พัฒนำโรงแรมภำยใต้ชื่อ  ชื่อ  Wyndham Garden Bangkok Sukhumvit 42 

Hotel ปัจจุบันบริษัทได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว

4. โครงกำร Siamese Sukhumvit 48 พัฒนำโรงแรมภำยใต้ชื่อ  Ramada Plaza by Wyndham Bangkok Sukhumvit 

48 Hotel ปัจจุบันบริษัทได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว

• เดือนพฤศจิกำยน จัดตั้งบริษัท ไซมิส เทสท์ จ�ำกัด (“ไซมิส เทสท์”) ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท ประกอบด้วย

หุ้นสำมัญจ�ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 60 และบริษัท เทสท์ ออฟ ซัคเซสส์ 

จ�ำกัด ถือหุ้นร้อยละ 40 ของหุ้นที่จ�ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด เพื่อด�ำเนินธุรกิจร้ำนอำหำรในโครงกำร Wyndham Residence 

เพิ่มทุนจดทะเบียนในบริษัทย่อยรองรับกำรขยำยธุรกิจ

• เดือนพฤศจกิำยน บรษัิท ไซมสิ พระรำมเก้ำ จ�ำกัด เพิม่ทนุจดทะเบยีนอกีจ�ำนวน 30 ล้ำนบำท ให้แก่ผูถื้อหุน้เดมิตำมสัดส่วน

กำรถือหุน้ เพ่ือรองรับกำรลงทนุก่อสร้ำงโครงกำรไซมสิ พระรำมเก้ำ  ภำยหลงักำรเพิม่ทนุไซมสิ พระรำมเก้ำ มทีนุจดทะเบยีน

จ�ำนวน 40 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมัญจ�ำนวน 400,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

Re-Branding โครงกำรคอนโดมิเนียมที่มีบริกำร Branded Residence

• โครงกำร Siamese Exclusive Queens เปลี่ยนชื่อเป็น Wyndham Residence 

• โครงกำร Siamese Sukhumvit 48 เปลี่ยนชื่อเป็น Ramada Plaza Residence 

• บริษัทได้ร่วมมือกับ Wyndham และ Ramada ซ่ึงเป็นแบรนด์โรงแรมชั้นน�ำท่ีมีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศเข้ำมำพัฒนำ 

รูปแบบกำรให้บริกำร เพื่อเพิ่มกลยุทธ์ในกำรขำยคอนโดมิเนียมโดยน�ำบริกำรของโรงแรมมำให้บริกำรแก่ลูกค้ำผู้พักอำศัย

ในโครงกำร ภำยใต้รูปแบบ “Branded Residence” พร้อมทั้งได้เปลี่ยนชื่อโครงกำร (Re-Branding) ให้สอดคล้องกับ 

กำรให้บริกำรดังกล่ำวใน 4 โครงกำร ดังนี้ 

• โครงกำร Siamese Exclusive 42 เปลี่ยนชื่อเป็น Wyndham Garden Residence 

• โครงกำร Siamese Sukhumvit 87 เปลี่ยนชื่อเป็น Ramada Residence 

บริษัทฯ ได้เข้ำจดทะเบียนเป็นบริษัทในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

• บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ำกัด (มหำชน) ได้เข้ำเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อวันท่ี  

25 ธันวำคม 2563 โดยท�ำกำรขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 150 ล้ำนหุ้น ให้แก่ประชำชนทั่วไป ท�ำให้บริษัทมีทุนจดทะเบียน

เป็น 1,111.5 ล้ำนบำท
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โครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat
โครงกำร Siamese Exclusive 31
โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond
โครงกำร Wyndham Garden Residence
โครงกำร The Collection
โครงกำร Siamese Exclusive Ratchada
โครงกำร Siamese Blossom @ Fashion Plot C
โครงกำร Siamese Kin

ไซมสิ พรอ็พเพอร์ต้ี เซอร์วิส

รับจ้ำงบริหำรนิติบุคคลอำคำร
ชุด เฉพำะโครงกำรของบริษัทโครงกำร Above 39 และ 

บริหำรจัดกำรโรงแรม 1 แห่ง
โครงกำร 

Siamese Surawong

โครงกำร 
Ramada Plaza 

Residence

โครงกำร 
Ramada Residence

โครงกำร 
Siamese Rama 9

โครงกำร 
Wyndham Residence

บริหำรจัดกำรโรงแรม 4 แห่ง 
ภำยใต้โครงกำรของกลุ่มบริษัท

ศูนย์ฝึกอบรม

ร้ำนอำหำร

ลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ 
ในโครงกำร Blossom Condo  

@Sathorn Charoenrat

ไซมิส สุรวงศ์

ไซมิส สุขุมวิท

ไซมิส เวลท์

ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์

เอส สุขุมวิท 87 /1 /7

ไซมิส แอนด์ คิว กรีน /4 /7

ไซมิส เทสท์ /5 /7

ไซมิส พระรำมเก้ำ /2 /7

ไซมิส ควีนส์ /3

ออคโต-เจ็ต (ไทย) /6 /7

กลุ่มธุรกิจ 
อสังหำริมทรัพย์ 

เพื่อจ�ำหน่ำย
กลุ่มธุรกิจโรงแรม กลุ่มธุรกิจ 

สนับสนุนอื่น

100% 100%100%

100%

100%

49%

94%

60%

51%

87%

60%

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563

/1 ผูถื้อหุน้อืน่ของบรษัิท เอส สขุมุวิท ๘๗ จ�ำกัด คือ แองเจลิ ซ่ึงถือหุน้ในสัดส่วนร้อยละ 6 ของหุน้ทีอ่อกและจ�ำหน่ำยแล้วทัง้หมด 

/2 ผูถื้อหุน้อืน่ของบรษัิท ไซมสิ พระรำมเก้ำ จ�ำกัด คือ นำงสำว ชนิ จเูดยีน่ำ เอส พี และแองเจลิ ซึง่ถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 10 และร้อยละ 3 ของ 
 หุน้ทีอ่อกและจ�ำหน่ำยแล้วทัง้หมด ตำมล�ำดบั  

/3 ผู้ถือหุ้นอื่นของบริษัท ไซมิส ควีนส์ จ�ำกัด คือ นำงรัชนี บุญแย้ม และนำยธัญญะ วงศ์พรเพ็ญภำพ (“นำยธัญญะ”)  ซึ่งถือหุ้นในสัดส่วน 
 ร้อยละ 39.5 และร้อยละ 0.5 ของหุ้นที่ออกและจ�ำหน่ำยแล้วทั้งหมด ตำมล�ำดับ โดยนำยธัญญะ และนำงรัชนี บุญแย้ม ซึ่งเป็นมำรดำของ 
 นำยธญัญะ ทัง้ 2 ท่ำน เป็นบคุคลทีอ่ำจมคีวำมขดัแย้งตำมนยิำมทีก่�ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก�ำกับตลำดทนุที ่กจ. 17/2551 เรือ่ง 
 กำรก�ำหนดบทนิยำมในประกำศเก่ียวกับกำรออกและเสนอขำยหลักทรัพย์ และเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ตำมนิยำมที่ก�ำหนดในประกำศ 
 คณะกรรมกำรก�ำกับตลำดทนุที ่ทจ. 21/2551 เรือ่งหลักเกณฑ์ในกำรท�ำรำยกำรทีเ่ก่ียวโยงกัน เนือ่งจำกเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ในบริษทั ถือหุน้ 
 ร้อยละ 12.95 ของทนุช�ำระแล้วก่อนกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทนุ

/4 ผูถื้อหุน้อืน่ของบริษทั ไซมสิ แอนด์ คิว กรนี จ�ำกัด คือ Kew Green Group Limited ซึง่ถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 51 ของหุน้ทีจ่�ำหน่ำยแล้วทัง้หมด

/5 ผูถื้อหุน้อืน่ของบรษัิท ไซมสิ เทสท์ จ�ำกัด คือ บริษทั เทสท์ ออฟ ซัคเซสส์ จ�ำกัด ซึง่ถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 40 ของหุน้ทีอ่อกและจ�ำหน่ำยแล้ว 
 ทัง้หมด 

/6 ผูถื้อหุน้อืน่ของบรษัิท ออคโต-เจต็ (ไทย) จ�ำกัด คือ นำย โจเซฟ ล ีบนู เล็ง และนำงสำว ชนิ จเูดยีน่ำ เอส พ ีซึง่ถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 30 และ 
 ร้อยละ 19 ของหุน้ทีอ่อกและจ�ำหน่ำยแล้วทัง้หมด ตำมล�ำดบั

/7 ผูถื้อหุน้อืน่ของบรษัิทย่อย ประกอบด้วย แองเจลิ, นำงสำว ชนิ จเูดยีน่ำ เอส พ,ี Kew Green Group Limited, บริษทั เทสท์ ออฟ ซคัเซสส์ จ�ำกัด  
 และนำย โจเซฟ ล ีบนู เลง็ ไม่เป็นบคุคลทีอ่ำจมคีวำมขดัแย้งตำมนยิำมทีก่�ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก�ำกับตลำดทนุที ่กจ. 17/2551  
 เรื่องกำรก�ำหนดบทนิยำมในประกำศเกี่ยวกับกำรออกและเสนอขำยหลักทรัพย์ และไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ตำมนิยำมที่ก�ำหนด 
 ในประกำศคณะกรรมกำรก�ำกับตลำดทนุที ่ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในกำรท�ำรำยกำรทีเ่ก่ียวโยงกัน

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 

42



รำยละเอียดของบริษัท บริษัทย่อย และกิจกำรร่วมค้ำของบริษัทมีดังนี้

1. บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ากัด (มหาชน) (“บริษัท”)

ทนุจดทะเบียน 1,281.5 ล้ำนบำท และทนุช�ำระแล้ว 961.5 ล้ำนบำท บรษัิทด�ำเนินธรุกิจหลักในกำรพัฒนำอสังหำรมิทรัพย์เพือ่จ�ำหน่ำยทัง้โครงกำรแนวรำบ

และแนวสูง โดยมีโครงกำรที่พัฒนำภำยใต้บริษัทรวมทั้งสิ้น 8 โครงกำร และเป็นผู้ถือใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom 

ในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond

โครงกำรที่พัฒนำภำยใต้บริษัท

1) Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat โครงกำรคอนโดมิเนียม Low Rise

2) Siamese Exclusive 31 โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise

3) Blossom Condo @ Fashion Beyond โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise

4) Wyndham Garden Residence โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise

5) The Collection โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise

6) Siamese Exclusive Ratchada โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise

7) Siamese Blossom @ Fashion Plot C โครงกำรทำวน์โฮม

8) Siamese Kin โครงกำรบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์โฮม

2. บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ�ากัด (“ไซมิส ควีนส์”)

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 217 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 60 ด�ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม Wyndham Residence 

3. บริษัท ไซมิส สุรวงศ์ จ�ากัด (“ไซมิส สุรวงศ์”) 

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ด�ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม Siamese Surawong

4. บริษัท ไซมิส สุขุมวิท จ�ากัด (“ไซมิส สุขุมวิท”) 

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 149.5 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ด�ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม Siamese Sukhumvit 48  

และเป็นผูถื้อใบอนญุำตประกอบธรุกิจโรงแรม Ramada Plaza by Wyndham Bangkok Sukhumvit 48 ในโครงกำร Ramada Plaza Residence (อำคำร A)

5. บริษัท เอส สุขุมวิท ๘๗ จ�ากัด (“เอส สุขุมวิท ๘๗”) 

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 10 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 94 (โดยมีบริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท คอนซัลแทนซี่ จ�ำกัด ถือหุ้นร้อยละ 6)  

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม Ramada Residence 

6. บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ากัด (“ไซมิส พระรามเก้า”) 

ทุนจดทะเบียน 40 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 87  นำงสำวชิน จูเดียน่ำ เอส พี  ถือหุ้นร้อยละ 10 และบริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท คอนซัลแทนซี่  

จ�ำกัด ถือหุ้นร้อยละ 3 ด�ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำร Siamese Rama 9 ซึ่งเป็นโครงกำรแบบ Mixed Use ประกอบด้วย ส่วนคอนโดมิเนียมเพื่อจ�ำหน่ำย 

โรงแรม และพื้นที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์

7. บริษัท ไซมิส เวลท์ จ�ากัด (“ไซมิส เวลท์”)

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 20 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ด�ำเนินธุรกิจโรงแรมภำยใต้โครงกำร Above 39 และเป็นผู้ถือใบอนุญำต

ประกอบธุรกิจโรงแรมใน 3 โครงกำรที่มีห้องพักบริกำรที่ต้ังอยู่ในอำคำรพักอำศัย ได้แก่ โรงแรม  Wyndham Bangkok Queen Convention Centre  

ในโครงกำร Wyndham Residence โรงแรม Wyndham Garden Bangkok Sukhumvit 42 ในโครงกำร Wyndham Garden Residence และโรงแรม 

Ramada by Wyndham Bangkok Sukhumvit 87 ในโครงกำร Ramada Residence  

8. บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ�ากัด (“ไซมิส แอนด์ คิว กรีน”)

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 4 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำนไซมิส เวลท์ ในสัดส่วนร้อยละ 49 โดยมี Kew Green Group Limited ถือหุ้น 

ร้อยละ 51 ด�ำเนินธุรกิจบริหำรโรงแรมในโครงกำรของบริษัทและบริษัทย่อยรวม 4 แห่งภำยใต้แบรนด์ Wyndham และ Ramada
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9. บริษัท ไซมิส พร็อพเพอร์ตี้ เซอร์วิส จ�ากัด (“ไซมิส พร็อพเพอร์ตี้ เซอร์วิส”) 

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 5 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ด�ำเนินธุรกิจรับจ้ำงบริหำรนิติบุคคลอำคำรชุดให้กับโครงกำรของบริษัท

10. บริษัท ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์ จ�ากัด (“ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์”) 

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ด�ำเนินธุรกิจศูนย์ฝึกอบรมส�ำหรับพนักงำนของกลุ่มบริษัท

11. บริษัท ไซมิส เทสท์ จ�ากัด (“ไซมิส เทสท์”)

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 60 และบริษัท เทสท์ ออฟ ซัคเซสส์ จ�ำกัด ถือหุ้นร้อยละ 40 ด�ำเนินธุรกิจร้ำนอำหำร

ในโครงกำรของกลุ่มบริษัท โดยบริษัท เทสท์ ออฟ ซัคเซสส์ จ�ำกัด ถือหุ้นโดย นำยอำยุษกร อำรยำงกูร, นำยจอห์น เวน ชำน และ นำยพิรุณห์ วัชรำมนตรี 

ในสัดส่วนร้อยละ 50, 25 และ 25 ตำมล�ำดับ 

12. บริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ�ากัด (“ออคโต-เจ็ต (ไทย)”) 

ทนุจดทะเบียนและทนุช�ำระแล้ว 10 ล้ำนบำท บริษัทถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 51 โดยมนีำยโจเซฟ ล ีบนู เลง็ ถือหุน้ร้อยละ 49 ด�ำเนนิธรุกิจลงทนุในอสงัหำริมทรพัย์

ในโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ

บริษัทประกอบธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือจ�าหน่าย ท้ังโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดคอนโดมิเนียม และอสังหาริมทรัพย์

แนวราบ เช่น บ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม โฮมออฟฟิศ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัทมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการในท�าเลที่มีศักยภาพในย่านศูนย์กลางธุรกิจ 

(CBD) โดยด�าเนินธุรกิจด้วยประสบการณ์ ความช�านาญ และความใส่ใจของทีมงาน เพื่อเพิ่มมูลค่าให้กับผู้อยู่อาศัย และตอบสนองการใช้ชีวิตในรูปแบบ 

ที่เป็นเอกลักษณ์ภายใต้แนวคิด “Asset of Life สร้างก�าไรให้ทุกการใช้ชีวิต” 

นอกจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือจ�าหน่าย บริษัทยังมุ่งเน้นการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่สามารถสร้างมูลค่าเพ่ิมและสร้างรายได้ประจ�า

และสม�่าเสมอ โดยในปี 2562 ที่ผ่านมา บริษัทได้เริ่มพัฒนาโครงการในรูปแบบของ Branded Residence โดยเริ่มจากการน�าห้องชุดบางส่วนในโครงการ 

มาปรับเปล่ียนให้เป็นห้องพักในรูปแบบของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ และน�าบริการของโรงแรมชั้นน�าจากต่างประเทศเข้ามาให้บริการภายในโครงการ

ที่พักอาศัย เพ่ือให้ผู้ที่อยู่อาศัยทั้งหมดในโครงการไม่ว่าจะเป็นลูกค้าซ่ึงเป็นเจ้าของห้องชุด หรือลูกค้าผู้เช่าหรือเข้าพักในห้องชุด ได้รับบริการและ 

สิ่งอ�านวยความสะดวกต่างๆ เสมือนพักอาศัยในโรงแรม การพัฒนาโครงการในรูปแบบดังกล่าว นอกจากจะตอบสนองความต้องการของลูกค้าที่ซื้อ 

ห้องชดุเพ่ืออยู่อาศัยด้วยจดุเด่นด้านบริการหลังการขายทีแ่ตกต่างจากผูป้ระกอบการรายอืน่แล้ว ยังสามารถดงึดดูนกัลงทุนทีซ้ื่อห้องชดุเพือ่การปล่อยเช่า  

นอกจากนี้ บริษัทยังปรับเปลี่ยนรูปแบบการพัฒนาโครงการประเภท Mixed Use มากขึ้น ทั้งการน�าโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่มีอยู่ในปัจจุบัน หรือ 

โครงการท่ีจะพัฒนาใหม่ มาจัดสรรพื้นที่บางส่วนเป็นพื้นที่เช่าเชิงพาณิชย์ เพื่อให้สามารถสร้างรายได้หลายประเภทในโครงการเดียว ท้ังรายได้จาก 

การจ�าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ รายได้จากการให้เช่า และรายได้จากการให้บริการ จึงช่วยกระจายความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจของบริษัทได้เป็นอย่างดี

โครงสร้างรายได้ของบริษัท 

โครงสร้างรายได้ของบริษัท แบ่งตามประเภทธุรกิจส�าหรับปี 2561- 2563 

รายได้
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากธุรกิจจ�าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ /1 1,916.0 95.5 3,430.1 97.3 3,369.5 92.5

โครงการคอนโดมิเนียม 1,531.0 76.3 3,302.7 93.7 3,341.4 91.0

โครงการแนวราบ 385.0 19.2 127.4 3.6 28.1 1.5

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 2.5 0.1 6.9 0.2 31.2 0.9

รายได้จากการประกอบธุรกิจโรงแรม - - 7.2 0.2 16.6 0.5

รายได้จากการบริการอื่น /2 41.1 2.1 32.3 0.9 1.1 0.03

รวมรายได้จากการขายและบริการ 1,959.6 97.7 3,476.5 98.6 3,418.4 93.9

รายได้อื่น /3 47.0 2.3 48.7 1.4 216.9 6.0

รวมรายได้ 2,006.5 100.0 3,525.2 100.0 3,641.3 100.0

/1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ส�าหรับปี 2561 ได้มีการจัดประเภทรายการใหม่โดยฝ่ายจัดการของบริษัท เพื่อประโยชน์ในการเปรียบเทียบกับปี 2562 โดยรายการปรับปรุงที่ส�าคัญ ได้แก่  
 การแสดงรายการภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ และการส่งเสริมการขายโดยไม่คิดมูลค่า เป็นส่วนหักจากรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

/2 รายได้จากการให้บริการ ได้แก่ รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง และรายได้จากการบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด เป็นต้น ทั้งนี้ ต้ังแต่ปี 2562 คงเหลือเพียงรายได้จากการบริหารงานนิติบุคคล 

/3  รายได้อื่น ได้แก่ รายได้จากการยกเลิกสัญญาของลูกค้า รายได้จากการให้เช่าและบริการ ก�าไรจากการขายทรัพย์สิน และดอกเบี้ยรับ เป็นต้น

ในปัจจุบัน บริษัทมีรายได้จากธุรกิจ 3 ประเภท ได้แก่ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือจ�าหน่าย ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการบริการ (หรือธุรกิจโรงแรม) ซึ่งเป็นรายได้จากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ อยู่ระหว่างการก่อสร้าง หรือ 

รอการพัฒนา ซึ่งในปัจจุบันมีจ�านวนทั้งสิ้น 13 โครงการ (ไม่นับรวมโครงการท่ีปิดการขายแล้ว และมีสัดส่วนของรายได้จากธุรกิจอื่นท่ีนอกเหนือจาก 

การขายอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่มีนัยส�าคัญ) 
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โดยรายละเอียดของโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทในปัจจุบัน มีดังนี้ 

โครงการอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน 
(Active Projects)

ร้อยละของพื้นที่ทั้งหมด ปีที่คาดว่าจะเปิดให้
บริการส่วนโรงแรม

มูลค่าโครงการ (ลบ.)

ส่วนขาย พื้นที่ให้เช่า โรงแรม ส่วนขาย /1 ส่วนของบรษัิท /2

โครงการแนวสูง

Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat 95% 5% - n/a 2,836.0 145.2

Siamese Exclusive 31 88% 12% - n/a 2,376.6 178.0

Blossom Condo @ Fashion Beyond 64% - 36% เริ่มด�าเนินการแล้ว 755.9 222.6

Wyndham Residence 73% - 27% ไตรมาสที่ 1/2564 3,320.9 385.1

Ramada Plaza Residence 85% 3% 12% ไตรมาสที่ 1/2564 2,459.3 195.8

Wyndham Garden Residence 85% 4% 11% ไตรมาสที่ 1/2564 2,905.7 401.7

Ramada Residence 78% 1% 21% ไตรมาสที่ 2/2564 1,842.6 267.0

The Collection 85% 3% 12% ไตรมาสที่ 4/2566 5,180.2 404.8

Siamese Exclusive Ratchada 90% 7% 3% ไตรมาสที่ 4/2566 3,462.7 238.5

Siamese Rama 9 74% 15% 11% ไตรมาสที่ 4/2565 8,570.9 1,375.5

โครงการแนวราบ

Siamese Kin 100% - - n/a 1,092.2 -

หมายเหตุ:  บริษัทอาจปรับเปลี่ยนแผนการพัฒนาโครงการในส่วนอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าและบริการ ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยส�าคัญในสภาวะเศรษฐกิจ อุตสาหกรรม หรือนโยบายภาครัฐ  
และการขอใบอนุญาตประกอบธุรกิจที่เกี่ยวข้อง  

/1 มูลค่าของโครงการส่วนขาย หมายถึง มูลค่าทรัพย์สินในโครงการ เฉพาะส่วนของห้องชุดพักอาศัยที่มีไว้เพื่อจ�าหน่าย (รวมส่วนที่จ�าหน่ายแล้ว) 

/2 มูลค่าของโครงการส่วนของบริษัท หมายถึง มูลค่าทรัพย์สินในโครงการนั้นๆ เฉพาะส่วนที่ถือกรรมสิทธิ์โดยบริษัท ซ่ึงแสดงด้วยราคาทุน ซึ่งประกอบด้วย ส่วนของพื้นที่ให้เช่าเชิงพาณิชย์ และส่วนของ 
  โรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ 

ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ�าหน่าย

บริษัทพัฒนาโครงการประเภทคอนโดมิเนียมเพ่ือจ�าหน่ายเป็นหลัก โดยต้ังแต่ปี 2555 จนถึงปัจจุบัน บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือจ�าหน่ายประเภท

โครงการคอนโดมิเนียม รวมทั้งสิ้น 16 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 43,700 ล้านบาท และโครงการแนวราบ รวมทั้งส้ิน 4 โครงการ มูลค่าโครงการ 

รวม 2,500 ล้านบาท (โดยโครงการที่ปิดการขายแล้วมีจ�านวน 9 โครงการ ประกอบด้วยโครงการคอนโดมิเนียม 6 โครงการ และโครงการแนวราบ  

3 โครงการ) บริษัทมุง่เน้นการพัฒนาโครงการอสงัหารมิทรพัย์เพือ่จ�าหน่ายทีม่คีวามแตกต่างจากผูป้ระกอบการรายอืน่ และสามารถตอบโจทย์ความต้องการ 

ของกลุ่มลูกค้าที่ซื้อเพื่ออยู่อาศัย และกลุ่มนักลงทุนอสังหาริมทรัพย์ที่ซื้อห้องชุดเพื่อการปล่อยเช่าในระยะสั้นและระยะยาว

บริษัทมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการที่ครอบคลุมทุกกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย โดยกลุ่มลูกค้าเป้าหมายหลักของบริษัท ได้แก่ กลุ่มนักลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 

ท้ังคนไทยและต่างประเทศที่ต้องการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อสร้างรายได้จากการปล่อยเช่าในระยะยาว กลุ่มลูกค้าที่ต้องการที่พักอาศัยใกล้สถานที ่

ท�างาน กลุ่มชาวต่างชาติที่เข้ามาท�างานในประเทศไทยและต้องการหาที่พักใกล้ออฟฟิศและมีสิ่งอ�านวยความสะดวกครบครัน บริษัทได้เริ่มพัฒนา 

โครงการคอนโดมิเนียมแห่งแรกในปี 2554 ได้แก่ โครงการ Siamese Gioia (Sukhumvit 31) ซ่ึงเป็นโครงการคอนโดมิเนียม Low rise จ�านวน 7 ชั้น  

ต้ังอยู่ในซอยสุขุมวิท 31 มูลค่าโครงการ 920.7 ล้านบาท จากนั้นในปี 2556 บริษัทได้ขยายสู่การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบบริเวณ 

ถนนรามอินทรา และได้มีการพัฒนาโครงการแนวสูงและแนวราบมาอย่างต่อเนื่อง 
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บริษัทมนีโยบายการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพือ่ขายหลากหลายรปูแบบภายใต้แบรนด์ต่างๆ เพือ่ให้ครอบคลุมทกุระดบัราคา และตอบสนองความต้องการ

ของลูกค้าที่แตกต่างกัน โดยก่อนการพัฒนาโครงการในแต่ละโครงการ บริษัทมีขั้นตอนการรวบรวมข้อมูลเพ่ือศึกษาสภาพแวดล้อม ความหนาแน่นของ

ประชากร  รายได้ของประชากร เส้นทางคมนาคม และข้อมลูการขายของโครงการอืน่ในพืน้ทีใ่กล้เคียง เพ่ือวเิคราะห์ความเป็นไปได้ทางการตลาดและการเงนิ

ของโครงการและก�าหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย เพื่อให้มั่นใจว่าโครงการของบริษัทจะได้รับการตอบรับที่ดีและมีอัตราผลตอบแทนที่เหมาะสม 

บริษัทได้จ�าแนกลูกค้าส�าหรับโครงการแนวสูงออกเป็น 5 กลุ่มตามแบรนด์ ดังนี้ 

คอนโดมิเนียมระดับ Super Luxury เป็นโครงการที่มีความเรียบหรู ตกแต่งด้วยวัสดุอุปกรณ์ระดับพรีเมียม 

น�าเข้าจากต่างประเทศ ราคาขายเฉล่ีย 230,000 - 300,000 บาทต่อตารางเมตร เหมาะส�าหรับกลุ่มลูกค้า 

ช่วงอายุ 35-65 ปี มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนต้ังแต่ 150,000 บาท เป็นต้นไป ที่ต้องการห้องชุดระดับ Premium  

เสมือนหนึ่งการพักอาศัยในโรงแรม โครงการภายใต้แบรนด์ Collection  

คอนโดมิเนียมระดับ High End เป็นโครงการที่มีความเรียบหรู ต้ังอยู่ในโซนธุรกิจ เช่น สุขุมวิท พระราม 4  

รัชดาภิเษก ราคาขายเฉล่ีย 150,000 - 230,000 บาท ต่อตารางเมตร เหมาะส�าหรับกลุ่มลูกค้าช่วงอายุ  

35 - 60 ปี มีรายได้เฉลี่ยต้ังแต่ 100,000 บาทต่อเดือน ที่ต้องการใช้ชีวิตในสังคมเมืองและมองหาท่ีอยู่อาศัย 

ใจกลางเมือง หรือต้องการซื้อเพื่อลงทุน โครงการภายใต้แบรนด์ Exclusive เช่น โครงการ Siamese Exclusive 

31, โครงการ Wyndham Residence (เดิมชื่อโครงการ Siamese Exclusive Queens), โครงการSiamese 

Exclusive Ratchada และโครงการ Wyndham Garden Residence (เดิมชื่อโครงการ Siamese Exclusive 42) 

คอนโดมิเนียมระดับ Middle High เป็นโครงการสไตล์ Boutique ต้ังในเขตชุมชนเมือง เช่น สุขุมวิท ราคาขาย

เฉลี่ย 100,000 - 150,000 บาทต่อตารางเมตร เหมาะส�าหรับกลุ่มลูกค้าช่วงอายุ 30 - 50 ปี รายได้เฉลี่ยตั้งแต่  

100,000 บาทต่อเดือน ที่ต้องการที่อยู่อาศัยและมีที่ท�างานอยู่ในย่านธุรกิจใจกลางเมือง โดยเฉพาะย่านสุขุมวิท  

และใกล้เคียง โครงการภายใต้แบรนด์ Siamese Gioia เช่น โครงการ Siamese Gioia (Sukhumvit 31)

คอนโดมิเนียมระดับ Middle High เป็นโครงการที่ต้ังในเขตชุมชนเมือง การเดินทางสะดวก ใกล้รถไฟฟ้า หรือ 

จุดขึ้นลงทางด่วน เช่น สุขุมวิท ราคาขายเฉลี่ย 100,000 - 150,000 บาทต่อตารางเมตร เหมาะส�าหรับกลุ่ม

ลูกค้าช่วงอายุ 30 ปี รายได้เฉลี่ยตั้งแต่ 70,000 บาทต่อเดือน ที่ต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองและต้องการ

หาที่พักอาศัยใกล้ที่ท�างาน โครงการภายใต้แบรนด์ Siamese เช่น โครงการ Ramada Plaza Residence  

(เดิมชื่อโครงการ Siamese Sukhumvit 48) และ โครงการ Ramada Residence (เดิมชื่อโครงการ  

Siamese Sukhumvit 87)

คอนโดมิเนียมระดับ Urban Mass เป็นโครงการท่ีให้ความคุ้มค่า ต้ังอยู่ท�าเลพื้นที่รอบนอกรถไฟฟ้า ราคาขาย 

เฉลี่ย 80,000 - 100,000 บาทต่อตารางเมตร เหมาะกับกลุ่มลูกค้าวัยเริ่มท�างาน ช่วงอายุ 25 - 45 ปี มีรายได ้

เฉลี่ยต้ังแต่ 50,000 บาทต่อเดือน ที่ต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง โครงการภายใต้แบรนด์ Siamese  

Blossom เช่น โครงการ Blossom Condo @ Sathorn - Charoenrat ห่างจากรถไฟฟ้าประมาณ 700 เมตร 

โครงการ Blossom Condo @ Fashion Beyond ห่างจากรถไฟฟ้าสายสีชมพู (โครงการในอนาคต)    
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กลุ่มลูกค้าส�าหรับโครงการ Branded Residence

คอนโดมิเนียมพร้อมบริการระดับ High End ตั้งอยู่ในโซนธุรกิจ เช่น โครงการ Wyndham Residence (เดิมชื่อ

โครงการ Siamese Exclusive Queens), โครงการSiamese Exclusive Ratchada และโครงการ Wyndham 

Garden Residence (เดิมชื่อโครงการ Siamese Exclusive 42) ในราคาขายเฉลี่ย 150,000 - 230,000 บาท

ต่อตารางเมตร

คอนโดมิเนียมพร้อมบริการระดับ Middle High เป็นโครงการที่ต้ังในเขตชุมชนเมืองเหมาะส�าหรับกลุ่มลูกค้า 

ช่วงอายุ 30 ปี เช่น โครงการ Ramada Plaza Residence (เดิมชื่อโครงการ Siamese Sukhumvit 48) 

และ โครงการ Ramada Residence (เดิมชื่อโครงการ Siamese Sukhumvit 87) ในราคาขายเฉล่ีย  

100,000 - 150,000 บาทต่อตารางเมตร

กลุ่มลูกค้าส�าหรับโครงการแนวราบออกเป็น 3 กลุ่มตามแบรนด์ ดังนี้

บ้านเดีย่ว บ้านแฝด ทาวน์โฮม ภายใต้แนวคิด “Smart Living” ทีเ่พียบพร้อมด้วยนวัตกรรมในการประหยัดพลงังาน 

และเทคโนโลยีที่ช่วยอ�านวยความสะดวกในการอยู่อาศัยและป้องกันภัยพิบัติทางธรรมชาติได้ตามมาตรฐาน 

ระดบัโลก ราคาขายเฉลีย่ 5.0 - 22.0 ล้านบาทต่อยนูติ เหมาะกับกลุ่มลูกค้าประเภทครอบครวัทีม่องหาท่ีอยูอ่าศัย

ที่รองรับนวัตกรรมแห่งอนาคตเป็นหลัก 

โฮมออฟฟิศ ส�าหรับกลุ่มลูกค้าเป็นเจ้าของธุรกิจขนาดเล็ก เช่น Start-up company หรือ  SME ที่ต้องการใช้เป็น

ที่อยู่อาศัยและออฟฟิศในเวลาเดียวกัน โดยมีที่ดินขนาด 50 - 70 ตารางวา และพื้นที่ใช้สอยกว่า 400 ตารางเมตร 

ราคาขายเฉลี่ย 25 ล้านบาทต่อยูนิต 

ทาวน์เฮ้าส์ ส�าหรับครอบครัวขนาดเล็ก โดยในแต่ละยูนิตมีเนื้อที่ประมาณ 20 - 30 ตารางวา พื้นที่ใช้สอยประมาณ 

200 - 250 ตารางเมตร ราคาขายเฉลี่ย 3.5 - 6.5 ล้านบาทต่อยูนิต

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างและรอการพัฒนาจ�านวนรวม 4 โครงการ ประกอบด้วย โครงการ

ที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างจ�านวน 2 โครงการ และโครงการที่รอการพัฒนา ซึ่งเป็นโครงการที่เปิดขายแล้วแต่ยังไม่ได้เริ่มการก่อสร้าง จ�านวน 2 โครงการ 

นอกจากนั้นเพื่อสร้างความแตกต่างในการแข่งขันบริษัทได้พัฒนารูปแบบการให้บริการแก่ผู้ ใช้บริการห้องพักให้สามารถเลือกใช้บริการได้เสมือนหนึ่ง 

การเข้าพักในโรงแรม เพ่ือตอบสนองความต้องการแก่กลุ่มลูกค้าที่ซื้อห้องชุดเพื่อพักอาศัยเอง และกลุ่มลูกค้าที่เป็นนักลงทุนที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์ 

เพ่ือปล่อยเช่า ซ่ึงเป็นกลุ่มลูกค้าหลักของบริษัท โดยในปี 2563  บริษัทได้ร่วมมือกับกลุ่มแบรนด์  Wyndham เพื่อพัฒนาการให้บริการในรูปแบบ  

Branded Residence ใน 4 โครงการ พร้อมทั้งบริษัทได้เปลี่ยนชื่อ (Re-Branding) โครงการดังกล่าวให้สอดคล้องกับรูปแบบการให้บริการ โดยปัจจุบัน 

โครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทที่มีบริการ Branded Residence มีทั้งส้ิน 4 โครงการภายใต้แบรนด์ Wyndham และ Ramada ได้แก่ โครงการ  

Wyndham Residence  (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive Queens) โครงการ Ramada Plaza Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 

48) โครงการ Wyndham Garden Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive 42) และโครงการ Ramada Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese 

Sukhumvit 87) 

รายละเอียดของโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ�าหน่ายในแต่ละประเภทของบริษัท มีดังนี้
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โครงการคอนโดมิเนียม

1. โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและอยู่ระหว่างการขาย

• Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat

ที่ตั้งโครงการ ถนนเจริญราษฎร์ แขวงทุ่งวัดดอน เขตสาทร กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส แอสเสท

ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย Low Rise สูง 8 ชั้น จ�านวน 4 อาคาร และอาคารส�านักงาน 7 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร 

สถานะโครงการ ก่อสร้างแล้วเสร็จ 100% ในเดือนมิถุนายน 2562

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 7-1-56.5 ไร่ (2,957 ตารางเมตร)

พื้นที่ขาย 34,269 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ 2,796.8 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการ 792 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 786 ยูนิต ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย และห้องชุดส�านักงาน

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 6 ยูนิต ซึ่งประกอบด้วย 

1. ห้องชุดเพื่อให้เช่าเชิงพาณิชยกรรมจ�านวน 5 ยูนิต 

2. ห้องชุดที่พัฒนาเป็นฟิตเนสส�าหรับโครงการ จ�านวน 1 ยูนิต 

ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 30 - 32 ตารางเมตร จ�านวน 649 ยูนิต และพื้นที่ 95 ตารางเมตร จ�านวน 1 ยูนิต 

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 61 - 77 ตารางเมตร จ�านวน 126 ยูนิต

• ห้องชุดส�านักงาน ขนาดพื้นที่ 270-647 ตารางเมตร จ�านวน 12 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 3.4 ล้านบาทต่อยูนิต

จุดเด่นของโครงการ โครงการตั้งอยู่บนถนนเจริญราษฎร์ สามารถเชื่อมต่อไปยังถนนหลายสาย เช่น สาทร สีลม เพื่อเข้าสู่ใจกลางเมือง ไม่ว่า 

จะเป็นถนนพระราม 3 ถนนจนัทน์ ถนนเจรญิกรุง ถนนนราธวิาส อกีท้ังยังอยู่ใกล้กับทางด่วนพเิศษ และระบบขนส่งสาธารณะ 

ใกล้ BTS สุรศักดิ์ ในระยะ 500 เมตร
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กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • กลุ่มคนวัยท�างานและครอบครัวขนาดเล็กที่อยู่ย่านถนนจันทน์, สาทร, เจริญกรุง, พระราม 3 

• กลุ่มลูกค้ารายได้เฉลี่ย 30,000 บาท / เดือน ขึ้นไป

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย มีนาคม 2558

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขายจ�านวน 151 ยูนิต/1 มูลค่ารวม 912.8 ล้านบาท และ

ห้องชุดที่ท�าสัญญาจะซื้อจะขายแล้วรอการส่งมอบจ�านวน 3 ยูนิต มูลค่า 11.0 ล้านบาท โดยมีก�าหนดการส่งมอบ 

ตั้งแต่เดือนมกราคม 2564 เป็นต้นไป

การโอนกรรมสิทธิ์ เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิเดือนกันยายน 2561 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 โอนกรรมสิทธิ์แล้วจ�านวน 633 ยูนิต มูลค่า  

1,912.2 ล้านบาท

/1 ห้องชุดรอการขายซึ่งยังไม่ได้ท�าสัญญากับลูกค้าภายนอกจ�านวน 151 ยูนิต ประกอบด้วยห้องชุดของออคโต-เจ็ต (OJ) (กิจการร่วมค้าที่บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 51) จ�านวน 84 ยูนิต และห้องชุด
ของบริษัท จ�านวน 67 ยูนิต

• Blossom Condo @ Fashion Beyond

ที่ตั้งโครงการ ถนนรัชดา-รามอินทรา แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส แอสเสท

ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย High Rise สูง 20 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร 

สถานะโครงการ ก่อสร้างแล้วเสร็จ 100% ในเดือนพฤษภาคม 2562

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 2-1-13.4 ไร่ ( 913.4 ตารางเมตร)

พื้นที่ขาย 8,415 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ 978.5 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 453 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 296 ยูนิต 

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 157 ยูนิต ซึ่งประกอบด้วย 

1. ห้องชุดส�าหรับการประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์จ�านวน 154  ยูนิต 

2. ห้องชุดเชิงพาณิชยกรรมจ�านวน 3 ยูนิต 
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ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 25 - 33 ตารางเมตร จ�านวน 275 ยูนิต

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 41 - 51 ตารางเมตร จ�านวน 48 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 2.6 ล้านบาทต่อยูนิต 

จุดเด่นของโครงการ โครงการต้ังอยู่บนย่านรามอินทรา ใกล้กับห้างแฟช่ัน ไอส์แลนด์ และ เดอะพรอมานาด เดินทางสะดวกด้วยเส้นทาง 

ที่เชื่อมต่อถนนหลายสาย พร้อมเข้าถึงใจกลางเมืองด้วยสถานีรถไฟฟ้าสีชมพู (โครงการในอนาคต)

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • ลูกค้าที่มีรถยนต์ส่วนตัว ต้องการมีที่พักอาศัยย่านรามอินทรา, บึงกุ่ม, มีนบุรี, คลองสามวา, พระยาสุเรนทร ์ 

เพื่อหลีกหนีความวุ่นวายจากตัวเมืองชั้นใน แต่ก็สามารถเดินทางเข้าถึงได้อย่างสะดวก 

• กลุ่มลูกค้ารายได้เฉลี่ย 20,000 บาท/เดือนขึ้นไป

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย กุมภาพันธ์ 2560

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขายจ�านวน 48 ยูนิต มูลค่ารวม 129.1 ล้านบาท 

และห้องชุดที่ท�าสัญญาจะซื้อจะขายแล้วรอการส่งมอบจ�านวน 2 ยูนิต มูลค่ารวม 3.9 ล้านบาท โดยมีก�าหนดการส่งมอบ

ตั้งแต่เดือนมกราคม 2564 เป็นต้นไป

การโอนกรรมสิทธิ์ เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิเดือนธันวาคม 2561 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โอนกรรมสิทธิ์แล้วจ�านวน 246 ยูนิต มูลค่ารวม 

622.9 ล้านบาท

ข้อมูลที่ส�าคัญอื่น ๆ • บริษัทได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงการ Blossom Condo @ Fashion Beyond โดยมีอายุ 5 ป ี 

สิ้นสุดวันที่ 10 ธันวาคม 2566 จ�านวน 234 ยูนิต บริษัทมีการขายห้องชุดบางส่วนที่มีการขายห้องชุดที่มีใบอนุญาต

ประกอบธุรกิจโรงแรมจ�านวน 80 ยูนิต อย่างไรก็ตามในเบ้ืองต้นบริษัทจะด�าเนินให้บริการห้องเช่าในรูปแบบโรงแรม 

หรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์เฉพาะห้องชุดที่บริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์จ�านวน 154 ยูนิตเท่านั้น 

• ลูกค้าผู้ซื้อห้องชุดทุกรายได้ลงนามยินยอมในหนังสือการน�าห้องชุดออกให้เช่าหรือจัดให้มีนิติสัมพันธ์ใด ๆ ให้บริษัท

น�าห้องชุดออกให้เช่าในลักษณะการเช่ารายวัน ดังนั้นผู้พักอาศัยทุกรายจะรับทราบว่าในอนาคตอาจจะมีผู้พักอาศัย

จากภายนอกมาใช้บริการสิ่งอ�านวยความสะดวกของโครงการ อย่างไรก็ตามในการให้บริการห้องชุดแบบมีบริการ

เพ่ือให้เช่านั้น เนื่องจากพ้ืนที่ในการพัฒนาโครงการมีจ�ากัด ในโครงการดังกล่าวไม่มีการแยกส่วนกลางระหว่าง 

ผู้พักอาศัยกับผู้ ใช้บริการห้องชุดให้เช่าของบริษัท

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563

51



• Siamese Exclusive 31

ที่ตั้งโครงการ ซอยสุขุมวิท 31 แขวงวัฒนา เขตคลองเตยเหนือ กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส แอสเสท

ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย High Rise สูง 21 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร

สถานะโครงการ ก่อสร้างแล้วเสร็จ 100% ในเดือนกันยายน 2562

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 1-2-98.3 ไร่ (698.30 ตารางวา)

พื้นที่ขาย 12,370 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ 2,554.6 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 192 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 171 ยูนิต

• ห้องชุดที่บริษัทถือครองเพื่อให้เช่า จ�านวน 21 ยูนิต 

ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 47 - 66 ตารางเมตร จ�านวน 89 ยูนิต

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 70 - 85 ตารางเมตร จ�านวน 62 ยูนิต

• 3 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 115 - 135 ตารางเมตร จ�านวน 36 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 13.9 ล้านบาทต่อยูนิต

จุดเด่นของโครงการ • โครงการคอนโดมิเนียมบนท�าเลใจกลางซอยสุขุมวิท 31 ที่ออกแบบภายใต้แนวคิด “Living in the Garden”  
เพื่อมอบทั้งความหรูหราและธรรมชาติให้แก่ผู้พักอาศัย พร้อม Private Lift ทุกยูนิต 

• การคมนาคมที่สะดวก ใกล้ถนนสุขุมวิท อโศก เพชรบุรีตัดใหม่และทองหล่อ รวมถึงสถานีรถไฟฟ้า BTS  พร้อมพงษ์ 
และ MRT สุขุมวิท

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • กลุ่ม Young Executive / เจ้าของธุรกิจ ที่ท�างานย่านสุขุมวิท, อโศก, พระราม 4

• กลุ่มลูกค้ารายได้เฉลี่ย 180,000 บาท / เดือนขึ้นไป

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย สิงหาคม 2558

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขาย จ�านวน 38 ยูนิต มูลค่ารวม 490.0 ล้านบาท 

ห้องชุดที่ท�าสัญญาจะซื้อจะขายแล้วรอการส่งมอบจ�านวน 3 ยูนิต มูลค่า 64.2 ล้านบาท โดยมีก�าหนดการส่งมอบ 
ตั้งแต่เดือนมกราคม 2564 เป็นต้นไป

การโอนกรรมสิทธิ์ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์เดือนมีนาคม 2562 ณ วันที่ 30 กันยายน 2563 โอนกรรมสิทธิ์แล้วจ�านวน 127 ยูนิต มูลค่า 1,753.6 
ล้านบาท
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• Wyndham Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive Queens)

รอรูปภ
าพ

รอรูปภ
าพ

ที่ตั้งโครงการ ซอยไผ่สิงห์โต ถนนพระราม 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส ควีนส์ (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 60%)

ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 33 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร

สถานะโครงการ ก่อสร้างแล้วเสร็จ 100% ในเดือนกรกฎาคม 2563

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 2-0-44 ไร่ (844 ตารางวา)

พื้นที่ขาย 14,729 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ 3,705.9 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 332 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 244 ยูนิต 

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 88 ยูนิต ซึ่งประกอบด้วย

1. ห้องชุดส�าหรับการประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์จ�านวน 1 ยูนิต 

2. ห้องชุดเชิงพาณิชยกรรมจ�านวน 87 ยูนิต 

ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 34 - 58 ตารางเมตร จ�านวน 155 ยูนิต

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 76 - 102 ตารางเมตร จ�านวน 74 ยูนิต

• 3 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 131 - 154 ตารางเมตร จ�านวน 16 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 13.7 ล้านบาทต่อยูนิต

จุดเด่นของโครงการ โครงการต้ังอยู่บนที่ดินใจกลางเมือง ซึ่งเป็นศูนย์กลางธุรกิจ ใกล้สถานที่ส�าคัญ และสิ่งอ�านวยความสะดวกต่าง ๆ เช่น 

อาคาร Exchange Tower, FYI Center, สวนเบญจกิตติ, Terminal 21, ศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิต์

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • กลุ่ม Young Executive / เจ้าของธุรกิจ ที่ท�างานย่านสุขุมวิท, อโศก, พระราม 4

• กลุ่มลูกค้าอายุ 35 - 55 ปี ที่มีรายได้เฉลี่ย 170,000 บาท / เดือนขึ้นไป

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย ธันวาคม 2560

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขาย จ�านวน 127 ยูนิต มูลค่ารวม 2,058.7 ล้านบาท 

ห้องชุดที่ท�าสัญญาจะซื้อจะขายแล้วรอการส่งมอบจ�านวน 1 ยูนิต มูลค่า 8.8 ล้านบาท โดยมีก�าหนดการส่งมอบ 

ตั้งแต่เดือนกุมภาพันธ์ 2564 เป็นต้นไป
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การโอนกรรมสิทธิ์ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์เมื่อเดือนพฤศจิกายน 2562 ณ วันที่ 30 กันยายน 2563 โอนกรรมสิทธิ์แล้วจ�านวน 109 ยูนิต มูลค่า 

1,208.3 ล้านบาท

ข้อมูลที่ส�าคัญอื่นๆ • ไซมิส เวลท์ ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงการ Wyndham Residence ในนามโรงแรม Wyndham 

Bangkok Queen Convention Centre Hotel จ�านวน 99 ยูนิต โดยมีอายุ 5 ปี สิ้นสุดวันที่ 29 กันยายน 2567  

ไซมิส ควีนส์ มีการขายห้องชุดบางส่วนที่มีการขายห้องชุดที่มีใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมจ�านวน 12 ยูนิต  

ในเบื้องต้นบริษัทจะด�าเนินให้บริการห้องเช่าในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์เฉพาะห้องชุดที่บริษัท 

เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์จ�านวน 87 ยูนิตเท่านั้น

• ลูกค้าผู ้ซื้อห้องชุดทุกรายได้ลงนามยินยอมในหนังสือการน�าห้องชุดออกให้เช่าหรือจัดให้มีนิติสัมพันธ์ ใด ๆ  

ให้บริษัทน�าห้องชุดออกให้เช่าในลักษณะการเช่ารายวัน ดังน้ันผู้พักอาศัยทุกรายจะรับทราบว่าในอนาคตอาจจะม ี

ผู้พักอาศัยจากภายนอกมาใช้บริการสิ่งอ�านวยความสะดวกของโครงการ อย่างไรก็ตามในการให้บริการห้องชุด 

แบบมบีรกิารเพือ่ให้เช่านัน้ บรษัิทได้แยกส่วนรับรอง (Lobby) ของผูพั้กอาศัยและผู้ ใช้บริการห้องชดุให้เช่าออกจากกัน  

เพื่ออ�านวยความสะดวกแก่ผู้ ใช้บริการทั้งสองประเภท

• บริษัทได้ลงทุนจัดต้ังกิจการร่วมค้า บริษัท ไซมิส เทสท์ จ�ากัด (“ไซมิส เทสท์”) โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 60  

ของทุนช�าระแล้ว เพื่อด�าเนินธุรกิจร้านอาหาร 2 แห่ง ในโครงการ ได้แก่ ห้องอาหาร Marie Guimar เพ่ือให้บริการ 

อาหารประเภท Traditional Thai Food Fine Dinning และห้องอาคาร Falcon Secret Bar บนชั้น 34  

เพ่ืออ�านวยความสะดวกให้แก่ลูกค้าซ่ึงเป็นเจ้าของห้องชุด หรือผู ้เช่าห้องชุด ท้ังนี้คาดว่าจะเปิดให้บริการ 

ในเดือนธันวาคม 2563 

• Ramada Plaza Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 48)

รอรูปภ
าพ

ที่ตั้งโครงการ ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส สุขุมวิท (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 100%)

ประเภทโครงการ • อาคารชุดพักอาศัยแบบมีบริการเพื่อให้เช่าสูง 5 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร (อาคาร A)

• อาคารชุดพักอาศัยสูง 39 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร (อาคาร B)

สถานะโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ก่อสร้างแล้วเสร็จประมาณ 100%

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 1-3-79.6 ( 779.6 ตารางเมตร)
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พื้นที่ขาย 13,284 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ 2,655.0 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 358 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 339 ยูนิต ซึ่งตั้งอยู่ในอาคาร B

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 19 ยูนิต ซึ่งตั้งอยู่ในอาคาร A ประกอบด้วย

1. ห้องชุดส�าหรับการประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ จ�านวน 16  ยูนิต 

2. ห้องชุดเพื่อให้เช่าเชิงพาณิชยกรรม จ�านวน 3 ยูนิต

ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 25 - 36 ตารางเมตร จ�านวน 239 ยูนิต

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 50 - 62 ตารางเมตร จ�านวน 93 ยูนิต

• 3 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 115 - 201 ตารางเมตร จ�านวน 7 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 7.2 ล้านบาทต่อยูนิต

จุดเด่นของโครงการ • โครงการคอนโดมิเนียมในท�าเลสุขุมวิท ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS อ่อนนุช เพียง 300 เมตร 

• เป็นอาคารที่สูงถึง 197 เมตร ด้วยแนวคิดการออกแบบ “The Zenith of  Your Expectation - Always Live Higher”  

ที่มอบทัศนียภาพของเมือง ผสานความสวยงามของแม่น�้าเจ้าพระยาไว้ ได้อย่างลงตัว พร้อมความสะดวกสบาย 

รอบด้าน ตอบสนองทุกไลฟ์สไตล์

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • ลูกค้าที่อยู่โซนอ่อนนุช, บางนา, กล้วยน�้าไท ต้องการความสะดวกในการเดินทางด้วยระบบ BTS 

• กลุ่มลูกค้าอายุ 30 - 55  ปี ที่มีรายได้เฉลี่ย 100,000 บาท / เดือนขึ้นไป

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย กุมภาพันธ์ 2559

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขาย จ�านวน 179 ยูนิต มูลค่ารวม 1,352.6 ล้านบาท 

ห้องชุดที่ท�าสัญญาจะซ้ือจะขายแล้วรอการส่งมอบจ�านวน 43 ยูนิต มูลค่า 286.1 ล้านบาท โดยมีก�าหนดการส่งมอบ 

ตั้งแต่เดือนมกราคม 2564 เป็นต้นไป

การโอนกรรมสิทธิ์ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์เมื่อเดือนกรกฎาคม 2563 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ�านวน 117 ยูนิต  

มูลค่า 820.5 ล้านบาท

ข้อมูลที่ส�าคัญอื่นๆ ไซมิส สุขุมวิท ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงการ Ramada Plaza Residence ในนามโรงแรม  

Ramada Plaza by Wyndham Bangkok Sukhumvit 48 จ�านวน 16 ยูนิต ซ่ึงตั้งอยู่ในอาคาร A โดยมีอายุ 5 ปี  

สิ้นสุดวันที่ 2 กรกฎาคม 2568 ปัจจุบันบริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ห้องชุดทั้งอาคาร และไม่มีการขายห้องชุดในอาคาร 

ดังกล่าวให้แก่ลูกค้า
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• Wyndham Garden Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive 42)

ที่ตั้งโครงการ ซอยสุขุมวิท 42 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานตร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส แอสเสท

ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 31 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร

สถานะโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ก่อสร้างแล้วเสร็จประมาณ 100%

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 2-1-77  (977 ตารางเมตร)

พื้นที่ขาย 16,054 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ 3,307.4 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 454 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 383 ยูนิต 

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 71 ยูนิต ซึ่งประกอบด้วย

1. ห้องชุดส�าหรับการประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์จ�านวน 66 ยูนิต ซึ่งตั้งอยู่ในชั้น 26- 29

2. ห้องชุดเพื่อให้เช่าเชิงพาณิชยกรรม จ�านวน 5 ยูนิต

ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 29 - 43 ตารางเมตร จ�านวน 275 ยูนิต

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 47 - 67 ตารางเมตร จ�านวน 100 ยูนิต

• 3 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 88 - 99 ตารางเมตร จ�านวน 4 ยูนิต

• 4 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 142 - 157 ตารางเมตร จ�านวน 4 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 7.5 ล้านบาทต่อยูนิต

จุดเด่นของโครงการ • โครงการต้ังอยู่ในซอยสุขุมวิท 42 ตรงข้ามกับซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ซึ่งถือเป็นโซนที่พักอาศัยใจกลางเมือง 

โดดเด่นด้วยการออกแบบภายใต้แนวคิด  “Best of Both Worlds” ทีผ่สานเอกลักษณ์ความเป็นญีปุ่น่และไทยอย่างลงตัว

• การเดินทางสะดวกสบายด้วย ระยะทาง 300 เมตร จาก BTS เอกมัย จึงเป็นแหล่งที่อยู่อาศัยที่ได้รับความนิยม 

ของชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวญี่ปุ่น
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กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • Young executive / เจ้าของธุรกิจที่ต้องการใช้ชีวิตในสังคมเมือง มีรสนิยมในการอยู่อาศัย เหมาะส�าหรับทั้งลูกค้า 

ที่มองหาที่อยู่อาศัยใจกลางเมืองหรือต้องการซื้อเพื่อลงทุนปล่อยเช่าระยะยาว และกลุ่มชาวต่างชาติที่เข้ามาท�างาน 

ในประเทศไทยและต้องการหาที่พักใกล้ออฟฟิศและมีสิ่งอ�านวยความสะดวกครบครัน 

• กลุ่มลูกค้าอายุ 30 - 50 ปี ที่มีรายได้เฉลี่ย 150,000 บาท / เดือน ขึ้นไป

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย มีนาคม 2560 

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขาย จ�านวน 113 ยูนิต มูลค่ารวม 906.9 ล้านบาท ห้องชุดที่ท�าสัญญา

จะซื้อจะขายแล้วรอการส่งมอบจ�านวน 85 ยูนิต มูลค่า 618.0 ล้านบาท โดยมีก�าหนดการส่งมอบต้ังแต่เดือนมกราคม 

2564 เป็นต้นไป

การโอนกรรมสิทธิ์ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์เมื่อเดือนกรกฎาคม 2563 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ�านวน 185 ยูนิต  

มูลค่า 1,380.9 ล้านบาท

ข้อมูลที่ส�าคัญอื่นๆ • ไซมิส เวลท์ ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงการ Wyndham Garden Residence ในนามโรงแรม 

Wyndham Garden Bangkok Sukhumvit 42 จ�านวน 449 ยูนิต โดยมีอายุ 5 ปี สิ้นสุดวันที่ 3 มิถุนายน 2568 

บริษัทมีการขายห้องชุดบางส่วนที่มีการขายห้องชุดที่มีใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมจ�านวน 383 ยูนิต  

ในเบื้องต้นบริษัทจะด�าเนินให้บริการห้องเช่าในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์เฉพาะห้องชุดที่บริษัทเป็น 

ผู้ถือกรรมสิทธิ์จ�านวน 66 ยูนิตเท่านั้น

• ลูกค้าผู้ซื้อห้องชุดทุกรายได้ลงนามยินยอมในหนังสือการน�าห้องชุดออกให้เช่าหรือจัดให้มีนิติสัมพันธ์ใด ๆ ให้บริษัท

น�าห้องชุดออกให้เช่าในลักษณะการเช่ารายวัน ดังนั้นผู้พักอาศัยทุกรายจะรับทราบว่าในอนาคตอาจจะมีผู้พักอาศัย

จากภายนอกมาใช้บริการสิ่งอ�านวยความสะดวกของโครงการ อย่างไรก็ตามในการให้บริการห้องชุดแบบมีบริการ

เพื่อให้เช่านั้น บริษัทได้แยกสิ่งอ�านวยความสะดวก เช่น สระว่ายน�้า และฟิตเนส ส�าหรับผู้พักอาศัยและผู้ ใช้บริการ 

ห้องชุดให้เช่าของบริษัทออกจากกันอย่างชัดเจน เพื่อลดข้อร้องเรียนที่อาจเกิดขึ้น

2. โครงการที่อยู่ระหว่างการขายและก่อสร้าง

• Ramada Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 87)

รอรูปภ
าพ

รอรูปภ
าพ
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ที่ตั้งโครงการ ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ เอส สุขุมวิท 87 (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 94%)

ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 25 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร   

สถานะโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ก่อสร้างแล้วเสร็จประมาณ 94%

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 1-3-83 ไร่ (783 ตารางวา) 

พื้นที่ขาย 10,133 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ 2,109.6 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 373 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 289 ยูนิต 

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 84 ยูนิต ซึ่งประกอบด้วย 

1. ห้องชุดส�าหรับการประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์จ�านวน 83 ยูนิต ซึ่งตั้งอยู่ในชั้น 10 - 14

2. ห้องชุดเพื่อให้เช่าเชิงพาณิชยกรรมจ�านวน 1 ยูนิต

ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 30 - 40 ตารางเมตร จ�านวน 348 ยูนิต

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 64 ตารางเมตร จ�านวน 24 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 6.4 ล้านบาทต่อยูนิต

จุดเด่นของโครงการ • โครงการระดับพรีเมี่ยมบนพื้นที่แนวรถไฟฟ้า ติดถนนสุขุมวิท ต้ังอยู่ระหว่างสถานีรถไฟฟ้า BTS อ่อนนุช  

(ระยะทาง 350 เมตร) และสถานีบางจาก (ระยะทาง 480 เมตร) และใกล้จุดขึ้นลงทางด่วน 

• สามารถเชื่อมต่อเข้าสู่ตัวเมืองได้อย่างรวดเร็วและสะดวกสบาย พร้อมส่ิงอ�านวยความสะดวกในการอยู่อาศัย เช่น  

ห้างสรรพสินค้า คอมมูนิตี้มอลล์ โรงพยาบาล โรงเรียน เป็นต้น

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • กลุ่มลูกค้าที่ต้องการที่พักไม่ไกลจากย่านใจกลางเมืองที่มีความสะดวกสบายในการเดินทาง และกลุ่มชาวต่างชาติ

ที่เข้ามาท�างานในประเทศไทยและต้องการหาที่พักใกล้ออฟฟิศหรือที่มีการเดินทางสะดวกสบาย สามารถเข้าถึง 

สิง่อ�านวยความสะดวกทีค่รบครนัได้อย่างง่ายดาย รวมถึงนกัลงทนุทีต้่องการลงทนุในอสังหารมิทรพัย์ท่ีมีศักยภาพ

ในการท�าก�าไรในระยะยาว

• กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้เฉลี่ย 100,000 บาท / เดือน ขึ้นไป

ระยะเวลาก่อสร้าง เริ่มก่อสร้างเดือนสิงหาคม 2561 คาดว่าจะแล้วเสร็จบางส่วนและเริ่มทยอยส่งมอบในเดือนพฤศจิกายน 2563

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย มีนาคม 2561

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขาย จ�านวน 90 ยูนิต มูลค่ารวม 488.6 ล้านบาท ห้องชุดที่ท�าสัญญา

จะซื้อจะขายแล้วรอการส่งมอบจ�านวน 155 ยูนิต มูลค่า 1,076.4 ล้านบาท โดยมีก�าหนดการส่งมอบตั้งแต่เดือนมกราคม 

2564 เป็นต้นไป

การโอนกรรมสิทธิ์ เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิเมื่อเดือนพฤศจิกายน 2563 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ�านวน 44 ยูนิต  

มูลค่า 277.6 ล้านบาท

ข้อมูลส�าคัญอื่นๆ • ไซมิส เวลท์ ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงการ Ramada Residence ในนามโรงแรม Ramada by 

Wyndham Bangkok Sukhumvit 87จ�านวน 372 ยูนิต โดยมีอายุ 5 ปี สิ้นสุดวันที่ 1 ตุลาคม 2568 บริษัทมีการขาย 

ห้องชุดบางส่วนที่มีการขายห้องชุดที่มีใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมจ�านวน 278 ยูนิต ในเบื้องต้นบริษัทจะด�าเนิน 

ให้บริการห้องเช่าในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์เฉพาะห้องชุดท่ีบริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิจ�านวน 94 ยูนิต

เท่านั้น

• ลูกค้าผู้ซื้อห้องชุดทุกรายได้ลงนามยินยอมในหนังสือการน�าห้องชุดออกให้เช่าหรือจัดให้มีนิติสัมพันธ์ใด ๆ ให้บริษัท

น�าห้องชุดออกให้เช่าในลักษณะการเช่ารายวัน ดังนั้นผู้พักอาศัยทุกรายจะรับทราบว่าในอนาคตอาจจะมีผู้พักอาศัย

จากภายนอกมาใช้บริการสิ่งอ�านวยความสะดวกของโครงการ อย่างไรก็ตามในการให้บริการห้องชุดแบบมีบริการ

เพ่ือให้เช่านั้น เนื่องจากพ้ืนที่ในการพัฒนาโครงการมีจ�ากัด ในโครงการดังกล่าวไม่มีการแยกส่วนกลางระหว่าง 

ผู้พักอาศัยกับผู้ ใช้บริการห้องชุดให้เช่าของบริษัท
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• Siamese Rama 9

รอรูปภ
าพ

รอรูปภ
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ที่ตั้งโครงการ ถนนพระรามเก้า 

ผู้พัฒนาโครงการ บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ากัด (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 87%)

ประเภทโครงการ โครงการ Mixed-Use ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยเพ่ือจ�าหน่าย อาคารโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์  

อาคารส�านักงานให้เช่า และพื้นที่ให้เช่าเชิงพาณิชยกรรม

1. อาคารชุดพักอาศัยแบบมีบริการเพื่อให้เช่าสูง 18 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร (อาคาร A)

2. อาคารแบบผสมผสาน ประกอบด้วย พื้นที่ให้เช่าเชิงพาณิชยกรรม อาคารส�านักงานให้เช่า ห้องชุดพักอาศัย  

สูง 38 ชั้น 1 อาคาร (Siamese Tower, อาคาร B) 

3. อาคารชุดพักอาศัย สูง 29 ชั้น 1 อาคาร (Siamese Residence, อาคาร C)

สถานะโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ก่อสร้างแล้วประมาณ 2%

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 13-1-63.5 ไร่ (5,363.5 ตารางวา) 

พื้นที่ขาย 58,762 ตารางเมตร 

มูลค่าโครงการ 9,949.5 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 2,070 ยูนิต (Siamese Tower และ Siamese Residence) ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 1,673  ยูนิต 

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 397 ยูนิต ซึ่งประกอบด้วย 

1. ห้องชุดส�าหรับการประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ จ�านวน 276 ยูนิต 

2. อาคารส�านักงานให้เช่าจ�านวน 61 ยูนิต

3. ห้องชุดเพื่อให้เช่าเชิงพาณิชยกรรมจ�านวน 60 ยูนิต
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ประเภทห้อง • Siamese Tower (1,112 ยูนิต)

1. ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 27 - 39 ตารางเมตร จ�านวน 930 ยูนิต

2. ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 43 - 55 ตารางเมตร จ�านวน 181 ยูนิต

3. ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 72 ตารางเมตร จ�านวน 1 ยูนิต

• Siamese Residence (561 ยูนิต)

1. 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 27 - 33 ตารางเมตร จ�านวน 448 ยูนิต

2. 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 40 - 50 ตารางเมตร จ�านวน 64 ยูนิต

3. 3 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 60 - 73 ตารางเมตร จ�านวน 44 ยูนิต

4. Penthouse ขนาดพื้นที่ 162 - 205 ตารางเมตร จ�านวน 5 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 5.1 ล้านบาทต่อยูนิต

จุดเด่นของโครงการ • โครงการมิกซ์ยูส (Mixed-use) ภายใต้แนวคิด “Why Choose, When You Can Have It All” ที่รวม 

ทุกความสะดวกสบายไว้ภายในโครงการ ประกอบด้วย อาคารส�านักงาน ที่พักอาศัย Co-Working Space 

พ้ืนที่กิจกรรม และพ้ืนที่พาณิชย์ ที่ต้ังโครงการอยู่ในเขตธุรกิจ ห่างจาก MRT รฟม. ประมาณ 350 เมตร  

(โครงการในอนาคต)

• Siamese Technology นวัตกรรมเพ่ือที่อยู ่อาศัย ที่มีระบบป้องกันฝุ ่น pm 2.5 และระบบการลดกล่ินและ 

เสียงภายนอก เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้เฉลี่ย 50,000 บาท / เดือน ขึ้นไป

ระยะเวลาก่อสร้าง เริ่มก่อสร้างเดือนตุลาคม 2563 คาดว่าจะแล้วเสร็จบางส่วนและเริ่มทยอยส่งมอบในไตรมาสที่ 4 ปี 2565

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย พฤษภาคม 2562

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขายจ�านวน 911 ยูนิต มูลค่ารวม 4,854.8 ล้านบาท

การโอนกรรมสิทธิ์ คาดว่าจะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 4 ของปี 2565

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ห้องชุดที่ท�าสัญญาจองซื้อแล้วรวม 762 ยูนิต มูลค่ารวม 3,716.1 ล้านบาท

ข้อมูลส�าคัญอื่นๆ ลูกค้าผู้ซื้อห้องชุดทุกรายได้ลงนามยินยอมในหนังสือการน�าห้องชุดออกให้เช่าหรือจัดให้มีนิติสัมพันธ์ใด ๆ ให้บริษัท 

น�าห้องชุดออกให้เช่าในลักษณะการเช่ารายวัน ดังนั้นผู้พักอาศัยทุกรายจะรับทราบว่าในอนาคตอาจจะมีผู้พักอาศัย 

จากภายนอกมาใช้บริการสิ่งอ�านวยความสะดวกของโครงการ
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3. โครงการที่อยู่ระหว่างการขายและรอการพัฒนา

• The Collection  

ที่ตั้งโครงการ ซอยสุขุมวิท 16 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส แอสเสท

ประเภทโครงการ โครงการ Mixed-Use ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยเพื่อจ�าหน่าย อาคารโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ และพื้นที่ 

ให้เช่าเชิงพาณิชยกรรม

1. อาคารโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ สูง 7 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร (อาคาร A)

2. อาคารชุดพักอาศัยเพื่อจ�าหน่าย สูง 41 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร (อาคาร B)

สถานะโครงการ ปัจจุบันอยู่ระหว่างการขอใบอนุญาตที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้าง คาดว่าจะเริ่มก่อสร้างไตรมาส 3 ของปี 2564

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 2-1-29.8 ไร่ (929.8 ตารางวา) 

พื้นที่ขาย 20,140 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ 5,584.9 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 522 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 443  ยูนิต 

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 79 ยูนิต ซึ่งตั้งอยู่ในอาคาร A ประกอบด้วย

1. ห้องชุดส�าหรับประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ จ�านวน 72 ยูนิต 

2. ห้องชุดเพื่อให้เช่าเชิงพาณิชยกรรมจ�านวน 7 ยูนิต

ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 35 - 36 ตารางเมตร จ�านวน 334 ยูนิต

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 70 - 90 ตารางเมตร จ�านวน 107 ยูนิต

• เพนส์เฮ้าส์ ขนาดพื้นที่ 141 และ 145 ตารางเมตร จ�านวน 2 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 11.7 ล้านบาทต่อยูนิต
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จุดเด่นของโครงการ • โครงการคอนโดมิเนียมบนท�าเลที่สามารถเชื่อมไปยังถนนสายหลักได้หลายเส้นทางทั้งสุขุมวิท อโศก และพระราม 4 
โดยใช้เวลาเดินทางจากสถานีรถไฟฟ้า BTS อโศก เพียง 2 นาที 

• โครงการออกแบบภายใต้แนวคิด “Live without Compromise : ท่ีสุดของความประณีต ใส่ใจทุกรายละเอียด  
เพ่ือสิ่งที่ดีและคุ้มค่าที่สุด” โดยควบคุมทุกขั้นตอนการก่อสร้างอย่างประณีตภายใต้มาตรฐานคอนโดมิเนียม 
ระดับสากล รวมถึงการใช้วัสดุตกแต่งภายในระดับ World-class ที่โครงการน�าเข้ามาจากอิตาลีและเยอรมัน 
เพื่อตอบโจทย์ ไลฟ์สไตล์การใช้ชีวิตอย่างมีระดับ และให้ความเป็นหนึ่งเดียวกับธรรมชาติด้วยวิวของสวนเบญจกิติ 

• Siamese Technology นวตักรรมเพือ่ทีอ่ยู่อาศัย ทีม่รีะบบป้องกันฝุน่ pm 2.5 และระบบการลดกลิน่และเสยีงภายนอก
เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • กลุ่มลูกค้าที่มีก�าลังซื้อสูงท้ังชาวไทย และชาวต่างประเทศ โดยแบ่งออกเป็น 4 กลุ่ม คือ กลุ่มนักคิด นักธุรกิจและ 
คนรุ่นใหม่ (The Thinker) กลุ่มผู้น�าเทรนด์ (The Trendsetter) กลุ่มนักเดินทางและนักลงทุน (The Traveler) และ 
กลุ่มนักสะสมและครอบครัวขนาดเล็ก - กลาง (The Collector)

• กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้เฉลี่ย 150,000 บาท/เดือนขึ้นไป

ระยะเวลาก่อสร้าง ไตรมาส 3 ของปี  2564 - ไตรมาส 4 ของปี 2566

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย ตุลาคม 2561

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขายจ�านวน 406 ยูนิต มูลค่ารวม 4,812.1 ล้านบาท

การโอนกรรมสิทธิ์ คาดว่าจะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 4 ของปี 2566

ณ วันที่ 30 กันยายน 2563 ห้องชุดที่ท�าสัญญาจะซื้อจะขายแล้วรวม 41 ยูนิต มูลค่ารวม 430.3 ล้านบาท

ข้อมูลส�าคัญอื่นๆ ลูกค้าผู้ซื้อห้องชุดทุกรายได้ลงนามยินยอมในหนังสือการน�าห้องชุดออกให้เช่าหรือจัดให้มีนิติสัมพันธ์ใด ๆ ให้บริษัท 
น�าห้องชุดออกให้เช่าในลักษณะการเช่ารายวัน ดังนั้นผู้พักอาศัยทุกรายจะรับทราบว่าในอนาคตอาจจะมีผู้พักอาศัย 
จากภายนอกมาใช้บริการสิ่งอ�านวยความสะดวกของโครงการ 

• Siamese Exclusive Ratchada

ที่ตั้งโครงการ ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส แอสเสท

ประเภทโครงการ โครงการ Mixed-Use ประกอบด้วย อาคารห้องชดุพกัอาศัยเพ่ือจ�าหน่าย อาคารห้องพกัเพือ่การบรกิารในรปูแบบโรงแรม
หรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ อาคารส�านักงานให้เช่า และพื้นที่ให้เช่าเชิงพาณิชยกรรม

1. อาคารส�านักงานให้เช่าสูง 4 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร (อาคาร A)

2. อาคารโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์สูง 7 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร (อาคาร B)

3. อาคารชุดพักอาศัยเพื่อจ�าหน่าย สูง 37 ชั้น จ�านวน 1 อาคาร (อาคาร C)
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สถานะโครงการ ปัจจุบันอยู่ระหว่างการขอใบอนุญาตที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้าง คาดว่าจะเริ่มก่อสร้างไตรมาส 3 ของปี 2564

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 2-2-94.3  (1,094.3 ตารางเมตร)

พื้นที่ขาย 22,083 ตารางเมตร 

มูลค่าโครงการ 3,701.2 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต ห้องชุดทั้งโครงการจ�านวน 622 ยูนิต ประกอบด้วย

• ห้องชุดเพื่อขายจ�านวน 560 ยูนิต 

• ห้องชุดส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธิ์จ�านวน 62 ยูนิต ซึ่งประกอบด้วย

1. ห้องพักโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ จ�านวน 30 ยูนิต ซึ่งตั้งอยู่ในอาคาร B

2. อาคารส�านักงานให้เช่า จ�านวน 28 ยูนิต

3. ห้องชุดเพื่อให้เช่าเชิงพาณิชยกรรมจ�านวน 4 ยูนิต 

ประเภทห้อง • 1 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 31 - 49 ตารางเมตร จ�านวน 420 ยูนิต

• 2 ห้องนอน ขนาดพื้นที่ 50 - 70 ตารางเมตร จ�านวน 140 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย ห้องชุดราคาขายเฉลี่ย 6.2 ล้านบาทต่อยูนิต

จุดเด่นของโครงการ • โครงการต้ังอยู่ใกล้รถไฟฟ้าใต้ดิน สถานีรัชดาภิเษก เพียง 90 เมตร เดินทางสะดวกกว่าด้วยถนนสายหลัก  

ถนนวิภาวดีรังสิต แยกลาดพร้าว และถนนรัชดาภิเษกใกล้กับศูนย์การค้าเซ็นทรัลพระราม 9 และออฟฟิศส�านักงาน

ชั้นน�า เพื่อชีวิตที่สมดุลทั้งเรื่องงาน และไลฟ์สไตล์ส่วนตัว

• Siamese Technology นวัตกรรมเพือ่ทีอ่ยูอ่าศัย ท่ีระบบป้องกันฝุน่ pm 2.5 และระบบการลดกล่ินและเสียงภายนอก

เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • กลุ่มลูกค้าระดับไฮเอนด์ (A+) ที่ต้องการใช้ชีวิตในสังคมเมือง มีรสนิยมในการอยู่อาศัย  เหมาะส�าหรับทั้งลูกค้าที่ 

มองหาที่อยู่อาศัยใจกลางเมืองหรือต้องการซื้อเพ่ือลงทุน เนื่องจากการปล่อยเช่าคอนโดย่านกลางเมืองยังได้รับ 

การตอบรับที่ดี ประกอบกับโอกาสของมูลค่าทรัพย์สินที่จะเพิ่มขึ้น 

• กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้เฉลี่ย 120,000 บาท / ต่อเดือนขึ้นไป

ระยะเวลาก่อสร้าง ไตรมาส 3 ของปี 2564 - ไตรมาส 4 ของปี 2566

ช่วงที่เริ่มเปิดขาย กุมภาพันธ์ 2562

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือห้องชุดรอการขายจ�านวน 371 ยูนิต มูลค่ารวม 2,410.8 ล้านบาท

การโอนกรรมสิทธิ์ คาดว่าจะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 4 ของปี 2566

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ห้องชุดที่ท�าสัญญาจะซื้อจะขายแล้วรวม 189 ยูนิต มูลค่ารวม 1,051.9 ล้านบาท

ข้อมูลส�าคัญอื่นๆ ลูกค้าผู้ซื้อห้องชุดทุกรายได้ลงนามยินยอมในหนังสือการน�าห้องชุดออกให้เช่าหรือจัดให้มีนิติสัมพันธ์ใด ๆ ให้บริษัท 

น�าห้องชุดออกให้เช่าในลักษณะการเช่ารายวัน ดังนั้นผู้พักอาศัยทุกรายจะรับทราบว่าในอนาคตอาจจะมีผู้พักอาศัย 

จากภายนอกมาใช้บริการสิ่งอ�านวยความสะดวกของโครงการ
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2. โครงการแนวราบ

1. โครงการที่อยู่ระหว่างการขาย

• Siamese Kin

ที่ตั้งโครงการ ซอยรามอินทรา 64 ถนนรามอินทรา แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมห�านคร

ผู้พัฒนาโครงการ ไซมิส แอสเสท

ประเภทโครงการ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์โฮม

สถานะโครงการ ก่อสร้างแล้วเสร็จ 100%

พื้นที่โครงการ เนื้อที่  17-3-23.96 ไร่ (  ตารางวา) 

พื้นที่ขาย 5,387.6 ตารางเมตร (เฉพาะที่เปิดขาย)

มูลค่าโครงการ 1,092.2 ล้านบาท

จ�านวนยูนิต 107 ยูนิต

ราคาขายเฉลี่ย บ้านเดี่ยว 13-20 ล้านบาท บ้านแฝด 8.5 ล้านบาท ทาวน์โฮม 6.3 ล้านบาท

จุดเด่นของโครงการ • โครงการต้ังอยู่บนย่านรามอินทรา ใกล้กับห้างแฟชั่น ไอส์แลนด์ และ เดอะพรอมานาด เดินทางสะดวกด้วยเส้นทาง 

ที่เชื่อมต่อถนนหลายสาย พร้อมเข้าถึงใจกลางเมืองด้วยสถานีรถไฟฟ้าสีชมพู

• บ้านนวัตกรรม คุณภาพจาก SCG Heim และเทคโนโลยีจากประเทศญี่ปุ่น 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย • กลุ่มครอบครัวขนาดเล็ก - ขนาดใหญ่ ต้องการที่อยู่อาศัยที่มีความเป็นส่วนตัว ในสภาพแวดล้อมเงียบสงบ

• กลุ่มลูกค้าที่มีอายุ 30 - 50 ปีขึ้นไป และมีรายได้เฉลี่ย 150,000 บาท / เดือนขึ้นไป

ระยะเวลาก่อสร้าง ปี 2560 

ช่วงเวลาที่เริ่มเปิดขาย เดือนพฤศจิกายน 2560

ความคืบหน้าการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คงเหลือยูนิตรอการขายจ�านวน 74 ยูนิต มูลค่ารวม 719.8 ล้านบาท ยูนิตที่ท�าสัญญาจะซื้อ 

จะขายแล้วรอการส่งมอบจ�านวน 2 ยูนติ มลูค่า 23.7 ล้านบาท โดยมกี�าหนดการส่งมอบต้ังแต่เดอืนมกราคม 2564 เป็นต้นไป

การโอนกรรมสิทธิ์ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์เมื่อเดือนธันวาคม 2560

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โอนกรรมสิทธิ์แล้วจ�านวน 31 ยูนิต มูลค่ารวม 348.6 ล้านบาท
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• ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า

เพื่อลดความเสี่ยงจากความผันผวนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือจ�าหน่ายซึ่งเป็นธุรกิจหลักของบริษัท และลดการพึ่งพิงรายได้จากการจ�าหน่าย

อสังหาริมทรัพย์เพียงอย่างเดียว บริษัทได้จัดสรรห้องชุดและพ้ืนท่ีบางส่วนในโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ�าหน่าย เพ่ือน�าไปพัฒนาเป็นพื้นที่เช่า 

ส�าหรับการปล่อยเช่าท้ังในระยะสั้นและระยะยาว เพ่ือสร้างรายได้ประจ�าและต่อเนื่อง (Recurring Income) โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โครงการ 

ของบริษัทมีจ�านวนห้องชุดเพื่อเช่าดังนี้

โครงการ
ปีที่เปิด 

ให้บริการ
พื้นที่เช่า 
(ตร.ม)

ร้อยละ
ของพื้นที่
ทั้งหมด

จ�านวนห้องเพื่อให้เช่า อัตรา 
การเช่า
พื้นที่ /2

เพื่อพัก
อาศัย

พาณิชย 
กรรม

ออฟฟิศ รวม

โครงการที่ปิดโครงการแล้ว

1.	 Siamese Gioia 2562 190.7 2% 3 - - 3 100%

2.	 Siamese Ratchakru 2557 391.1 3% - 1 4 5 60%

3.	 Siamese Nanglinchee 2562 71.6 1% 1 - - 1 0%

4.	 Blossom Condo @ Fashion Altitude 2561 148.5 1% - 2 - 2 100%

5.	 Siamese Surawong 2562 581.7 4% 8 - - 8 0%

โครงการที่อยู่ระหว่างการโอนกรรมสิทธิ์

1.	 Blossom @ Sathorn-Charoenrat 2561 1,839.8 5% - 3 2 5 38%

2.	 Siamese Exclusive 31 2563 1,672.1 12% 20 1 - 21 100%

3.	 Ramada Plaza Residence 2564 477.9 3% - 3 - 3 0%

4.	 Wyndham Garden Residence 2564 862.1 4% - 5 - 5 0%

โครงการที่อยู่ระหว่างก่อสร้าง /1

1.	 Ramada Residence 2564 128.1 1% - 1 - 1 0%

2.	 Siamese Rama 9 2565 11,564.0 15% - 60 61 121 0%

โครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนา /1

1.	 The Collection 2566 700.2 3% - 7 - 7 0%

2.	 Siamese Exclusive Ratchada 2566 1,134.8 5% - 4 28 32 0%

รวมห้องชุดเพื่อเช่า 41 87 95 223

/1 บริษัทอาจปรับเปลี่ยนประเภทการให้เช่าห้องชุด โดยขึ้นอยู่กับปัจจัยต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น สภาวะเศรษฐกิจ ภาวะอุตสาหกรรม รวมถึงเงื่อนไขใบอนุญาตที่เกี่ยวข้องก่อนพิจารณาด�าเนินงาน โดยบริษัท 
 จะพิจารณาถึงโอกาสในการสร้างรายได้และผลตอบแทนที่ดีแก่บริษัทและผู้ถือหุ้นในระยะยาวเป็นส�าคัญ ทั้งนี้บริษัทได้ก�าหนดเกณฑ์การเปลี่ยนวัตถุประสงค์การใช้งานของสินทรัพย์ (รายละเอียดเพิ่มเติม 
 เกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การใช้งานของทรัพย์สิน แสดงในส่วนที่ 2.4.16 ค�าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด�าเนินงาน)

/2 ข้อมูลอัตราการเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

ทั้งน้ี บริษัทอาจพิจารณาจ�าหน่ายห้องชุดดังกล่าวให้แก่นักลงทุนหรือลูกค้าที่ต้องการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่แสวงหารายได้ค่าเช่าที่แน่นอน  

โดยในการพิจารณาจ�าหน่ายทรัพย์สินจะค�านึงถึงอัตราผลตอบแทนที่บริษัทจะได้รับเปรียบเทียบกับเงินลงทุนของบริษัท 

นอกจากนั้นบริษัทได้จัดสรรพ้ืนที่ชั้นล่างของทุกโครงการ เป็นพื้นที่เช่าส�าหรับผู้ประกอบการรายย่อย เช่น ร้านสะดวกซื้อ ร้านอาหารและเครื่องดื่ม  

ร้านเสริมความงาม รวมถึงธุรกิจที่เก่ียวข้องกับสุขภาพ (Wellness Center) เป็นต้น เพื่ออ�านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในโครงการ นอกจากนี้  

บริษัทอาจน�าห้องชุดบางส่วนในโครงการที่มีอยู่แล้วมาปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นอาคารส�านักงานให้เช่า เช่น ในโครงการ Blossom Condo  

@ Sathorn-Charoenrat เป็นต้น โดยในการคัดเลือกกลุ่มผู้เช่า บริษัทจะพิจารณาถึงความต้องการของผู้อยู่อาศัย รูปแบบการประกอบธุรกิจของ 

ผู้เช่าที่สอดคล้องกับภาพลักษณ์ของแต่ละโครงการ รวมถึงพฤติกรรมผู้บริโภค เช่น บริษัทได้เล็งเห็นแนวโน้มการพฤติกรรมการทานอาหารของผู้บริโภค
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ที่เปล่ียนแปลงไปในปัจจุบัน โดยผู้บริโภคส่วนใหญ่นิยมการสั่งอาหารผ่านทาง Application ต่างๆ ที่มีความสะดวกสบาย ดังนั้นในปี 2563 บริษัทจึง 

ได้เร่ิมจัดสรรพื้นท่ีเช่าบางส่วนในโครงการ Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat ให้เป็นแหล่งรวมร้านอาหารที่ได้รับความนิยมภายใต้ชื่อ  

Bizzie Dish (บิซซี่ ดิช) โดยให้ผู้ประกอบธุรกิจร้านอาหารเช่าพ้ืนที่ส�าหรับใช้เป็นครัวกลางในการผลิตอาหารเพ่ือจ�าหน่ายผ่านระบบ Delivery ผ่านทาง 

Application ต่างๆ เช่น Lineman และ Get เป็นต้น ซึ่งบริษัทคิดค่าเช่าในรูปแบบส่วนแบ่งก�าไร (Gross Profit Sharing) จากการจ�าหน่ายอาหารของ 

ผู้ประกอบการดังกล่าว รูปแบบการพัฒนาพ้ืนที่ให้เช่าดังกล่าวจะเป็นประโยชน์ท้ังในด้านผู้ประกอบการร้านอาหาร เพิ่มแหล่งช่องทางการขาย ลดต้นทุน

ในการเปิดร้านอาหาร ในขณะที่ผู้บริโภคสามารถสั่งอาหารในร้านที่ต้องการได้โดยมีค่าใช้จ่ายในการจัดส่งอาหารที่ถูกลง ลดระยะเวลาในการจัดส่งอาหาร 

เพ่ือใช้ประโยชน์จากที่ดินที่มีศักยภาพให้เกิดประโยชน์สูงสุด นอกจากการจัดสรรพื้นที่บางส่วนในโครงการที่มีอยู่เดิมแล้ว บริษัทได้เริ่มพัฒนาโครงการ 

ในรูปแบบ Mixed Use ขนาดใหญ่แห่งแรก ภายใต้ชื่อโครงการ Siamese Rama 9 โดยบริษัท    ไซมิส พระรามเก้า จ�ากัด (ไซมิสพระรามเก้า) ซึ่งเป็น 

บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 87 มูลค่าโครงการประมาณ 10,000 ล้านบาท โดยภายในโครงการจะประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย อาคารส�านักงาน

ให้เช่า และสิ่งอ�านวยความสะดวกต่างๆ บนพื้นที่ให้เช่าเชิงพาณิชย์ เพื่อตอบโจทย์ความต้องการของลูกค้าทั้งกลุ่มผู้อาศัยและกลุ่มนักลงทุน  คาดว่าจะเริ่ม

ให้บริการเชิงพาณิชย์ได้ในไตรมาส 4 / 2565

นอกจากนี้ บริษัทมีแผนจะเปิดตัวโครงการ Mixed Use แห่งที่สองภายใต้ชื่อโครงการ Blossom Condo @ Fashion 3 ในช่วงไตรมาส 1 / 2564 บนเนื้อที ่
กว่า 5 ไร่ เพื่อเป็นแหล่งรวมความสะดวกสบายแห่งใหม่ในย่านรามอินทรา ซึ่งโครงการดังกล่าวตั้งอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพู (สถานีในอนาคต)  
โดยภายในโครงการจะประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย อาคารส�านักงาน พื้นท่ีเชิงพาณิชยกรรม โรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ ปัจจุบันโครงการ 
ดังกล่าวอยู่ระหว่างการออกแบบรูปแบบโครงการ คาดว่าจะมีการเปิดตัวในช่วงไตรมาส 1 / 2564 (รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับโครงการ แสดงในส่วนที ่

2.2.6 โครงการในอนาคต) 

• ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการบริการ

นอกจากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ�าหน่ายและเพื่อเช่าแล้ว ในปี 2562 บริษัทได้เริ่มพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการบริการตามนโยบาย 
การด�าเนินธุรกิจเพื่อลดความเสี่ยงจากความผันผวนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ�าหน่าย และเพ่ือเพ่ิมแหล่งที่มาของรายได้ ให้หลากหลายขึ้น  
โดยการน�าพ้ืนที่ด้านหน้าของโครงการซึ่งอยู่ติดกับถนนใหญ่ ซ่ึงเป็นที่ดินที่มีศักยภาพ มาพัฒนาเป็นอาคารโรงแรมโดยเฉพาะ หรือการน�าห้องชุด 
บางส่วนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่มีศักยภาพในปัจจุบัน มาปรับเปลี่ยนรูปแบบให้เป็นห้องพักในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ เพื่อสร้างรายได้ 
ค่าเช่าและบริการทีส่ม�า่เสมอ หรอืในช่วงระยะเวลาหนึง่ และจะพจิารณาจ�าหน่ายสนิทรพัย์ดงักล่าวเมือ่มคีวามต้องการซือ้จากลกูค้าหรอืนกัลงทนุ โดยบริษัท 
จะให้บริการท่ีพักอาศัยทั้งแบบระยะสั้นและระยะยาวแก่ลูกค้าภายนอกทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ ซึ่งจะมีสิ่งอ�านวยความสะดวกต่าง ๆ ในระดับมาตรฐาน
โรงแรมไว้บรกิาร เช่น บรกิารอาหารและเครือ่งดืม่ บรกิารท�าความสะอาดห้องพกั และบริการซักรดี เป็นต้น นอกจากนี ้ผูพั้กอาศัยในส่วนอืน่ ๆ  ของโครงการ  
เช่น เจ้าของห้องชุดพักอาศัย ยังสามารถเข้าใช้บริการสิ่งอ�านวยความสะดวกต่าง ๆ ข้างต้น จึงถือเป็นการยกระดับคุณภาพที่อยู่อาศัยสู่การเป็น  
Branded Residence โดยการให้บริการหลังการขายที่สามารถสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่ทรัพย์สินของลูกค้า การพัฒนาโครงการในรูปแบบดังกล่าว  
นอกจากจะสร้างมูลค่าเพ่ิมให้แก่ทรัพย์สินของลูกค้าและสร้างความสะดวกสบายให้แก่ผู้พักอาศัยในโครงการแล้ว ยังรักษาภาพลักษณ์ของโครงการ 
ให้มีความสวยงามน่าอยู่เสมอ

บริษัทได้เริ่มพัฒนาโรงแรมแห่งแรกในโครงการ Blossom Condo @ Fashion Beyond โดยการน�าห้องชุดส่วนหนึ่งในโครงการดังกล่าวไปขอใบอนุญาต
ประกอบธรุกจิโรงแรม และว่าจา้ง Hotel Operator ทีม่ปีระสบการณ์ในการบรหิารงานโรงแรมในต่างประเทศ ซึง่ไดแ้ก่ Greenland and Hotel Management  
International Group Limited ซึ่งเป็นเจ้าของแบรนด์โรงแรมต่างๆ เช่น “Primus” “The Qube” และ “Q-Box” เป็นผู้บริหารโรงแรมดังกล่าว  
พร้อมเข้าท�าสัญญา Hotel Franchise Agreement เพ่ือรับสิทธิในการใช้แบรนด์โรงแรม Q-Box ในการประกอบธุรกิจโรงแรมภายใต้ชื่อ Q-Box Hotel 
Bangkok Blossom ซึ่งต้ังอยู่บริเวณถนนรามอินทรา โดยในปัจจุบันบริษัทน�าห้องชุดจ�านวน 153 ยูนิต มาปรับเปลี่ยนรูปแบบโดยการตกแต่งเพิ่มเติม  
เพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานห้องพักของโรงแรม Q-Box ซึ่งได้เริ่มให้บริการในเดือนเมษายน 2562 โดยในช่วง ที่ผ่านมาจนถึงเดือนกันยายน 2563  

มีอัตราการเข้าพัก (Occupancy Rate) เฉลี่ยประมาณร้อยละ 40 - 50 

โครงการ Siamese Rama 9

รูปแบบโครงการ • ห้องชุดพักอาศัยเพื่อจ�าหน่าย

• พื้นที่เชิงพาณิชย์ให้เช่า

• พื้นที่ส�านักงาน

• โรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์

สถานะโครงการ อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 

วันที่คาดว่าจะเปิดให้บริการ ไตรมาสที่ 4 ปี 2565
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ในปี 2563 บริษัทได้วางแผนพัฒนาโรงแรมแห่งที่สองในเขตตัวเมือง ภายในโครงการ Wyndham Residence โดยบริษัทได้ขอใบอนุญาตประกอบธุรกิจ 

โรงแรมส�าหรับห้องชุดบางส่วนในโครงการ และว่าจ้างบริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ�ากัด เป็น Hotel Operator พร้อมเข้าท�าสัญญา Licensed Agreement 

เพื่อรับสิทธิในการใช้แบรนด์โรงแรม Wyndham ในการประกอบธุรกิจโรงแรมภายใต้ชื่อ Wyndham Bangkok Queen Convention Centre ปัจจุบันบริษัท

ให้บริการห้องพักในโรงแรมดังกล่าวจ�านวน 83 ห้อง ซึ่งได้เริ่มเปิดให้บริการบางส่วนในช่วงไตรมาส 3 / 2563 อย่างไรก็ดี ตั้งแต่เดือนมีนาคม 2563 รัฐบาล

ได้ออกนโยบายห้ามนักท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเข้ามาในประเทศไทย เพื่อป้องกันการระบาดของ COVID-19 บริษัทจึงได้ปรับรูปแบบการให้บริการจาก

การให้บริการห้องพักรายวันในลักษณะโรงแรม เป็นการให้เช่าห้องพักพร้อมบริการรายเดือน โดยมีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้แก่ พนักงานต่างชาติที่ท�างาน

ในประเทศไทย เป็นต้น 

ในการบริหารจดัการโรงแรมหรอืเซอร์วิสเรสซเิด้นซ์ บรษัิทได้ว่าจ้างผู้ให้บรกิารจากภายนอก หรือร่วมทนุกับผูป้ระกอบการจากต่างประเทศท่ีมปีระสบการณ์

และความเชี่ยวชาญในการบริหารงานโรงแรม ให้เป็นผู้ด�าเนินงานโรงแรม (Hotel Operator) โดยในปัจจุบันบริษัทได้ว่าจ้างผู้ ให้บริการ 2 ราย เพื่อบริหาร

โรงแรมของกลุ่มบริษัทดังนี้ 

1) Greenland and Hotel Management International Group Limited (“Greenland”) เป็นผู้บริหารโรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom  

ซึ่งต้ังอยู่ในโครงการ Blossom Condo @ Fashion Beyond โดย Greenland เป็นบุคคลภายนอกที่มีประสบการณ์ในการบริหารโรงแรม  

และเป็นเจ้าของโรงแรมกว่า 70 แห่ง ในประเทศจีน

2) บริษัท Kew Green Group Limited (“Kew Green”) ร่วมลงทุนจัดตั้งบริษัท Siamese and Kew Green จ�ากัด โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 49  

(ผ่านการถือหุ้นร้อยละ 100 ในไซมิส เวลท์) และ Kew Green ถือหุ้นร้อยละ 51 เพ่ือบริหารโรงแรมของกลุ่มบริษัท 4 แห่ง ซ่ึง Kew Green  

เป็นบุคคลภายนอกที่มีประสบการณ์ในการบริหารโรงแรมชั้นน�าในต่างประเทศ เช่น Hilton Crowne Plaza และ Holiday Inn ผ่านระบบแฟรนไซส์ 

และเป็นเจ้าของโรงแรมกว่า 70 แห่ง ในประเทศอังกฤษ 

ในการพฒันาห้องพักเพือ่การบรกิารของบรษัิท บริษัทจะเริม่ด�าเนนิการโดยการน�าห้องชดุบางส่วนไปขอใบอนญุาตประกอบธุรกิจโรงแรม (Hotel License) 

เพือ่ให้สามารถน�าห้องชดุที่ได้รับใบอนญุาตดงักล่าวไปปล่อยเช่าระยะส้ันหรอืรายวันในลักษณะโรงแรมได้อย่างถูกต้องตามกฎหมาย ส�าหรบัห้องชุดท่ีจดัสรร

ไว้เพื่อเป็นห้องพักแบบมีบริการแต่ไม่ได้ขอใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม บริษัทจะน�าไปให้บริการในรูปแบบของเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ซึ่งจะสามารถให้บริการ

ห้องพักแบบรายสัปดาห์หรือรายเดือนได้เท่านั้น

บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการบริการในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ทั้งหมด 3 รูปแบบ ได้แก่ ห้องพักเพ่ือการบริการที่ตั้งอยู่ในอาคาร 

พักอาศัย ห้องพักเพื่อการบริการที่ตั้งอยู่ในอาคารด้านหน้าของโครงการ และโครงการที่ให้บริการโรงแรมเพียงอย่างเดียว ซึ่งรูปแบบการพัฒนาโครงการ 

จะสอดคล้องกับลักษณะโครงสร้างและพ้ืนที่ของโครงการ อย่างไรก็ดี การพัฒนาห้องพักเพื่อการบริการท่ีต้ังอยู่ในอาคารพักอาศัย หรือต้ังอยู่ในอาคาร 

ด้านหน้าของโครงการ อาจก่อให้เกิดข้อร้องเรยีนจากผูซ้ือ้ทีม่วัีตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัย ดงันัน้ก่อนการท�าสญัญาจะซือ้จะขายบรษิทัในฐานะผูพั้ฒนาโครงการ

เพือ่จ�าหน่าย จะต้องได้รับความยนิยอมจากผูซ้ือ้ทกุรายในโครงการ ผ่านการลงนามในหนงัสอืยินยอมการน�าห้องชดุออกให้เช่าหรอืจดัให้มนีติสิมัพนัธ์ใด ๆ    

(หนังสือยินยอมฯ) โดยผู้จะซื้อให้ความยินยอมในการน�าทรัพย์ส่วนกลางไปขออนุญาตหรือด�าเนินการให้ถูกต้องตามพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547  

ดังนั้น ลูกค้าทุกรายที่ซื้อห้องชุดในโครงการจะรับทราบต้ังแต่ต้นว่าในอนาคตจะมีพื้นที่ห้องชุดบางส่วนที่น�าออกไปให้เช่าในลักษณะโรงแรม ซึ่งอาจ 

ส่งผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยในโครงการ หากในกรณีท่ีลูกค้าไม่ลงนามในหนังสือยินยอมฯ ดังกล่าวบริษัทจะปฎิเสธการขายห้องชุด

ให้แก่ลูกค้ารายนั้นๆ 

นอกจากนี้ ในการพัฒนาโครงการในรูปแบบดังกล่าว บริษัทได้ค�านึงถึงความเป็นส่วนตัวของลูกค้าผู้ซื้อห้องชุดเพื่ออยู่อาศัยเป็นหลัก โดยบริษัทได ้

แยกชั้น แยกอาคาร หรือแยกโครงการส�าหรับการให้บริการโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ออกจากส่วนของห้องชุดเพื่อจ�าหน่ายอย่างชัดเจน และเพื่อ 

ลดผลกระทบหรือข้อร้องเรียนที่อาจเกิดขึ้นจากกลุ่มลูกค้าผู้อยู่อาศัย หากพ้ืนท่ีส�าหรับการก่อสร้างโครงการเอื้ออ�านวย บริษัทจะออกแบบโครงการให้ 

แยกสิ่งอ�านวยความสะดวก เช่น โถงต้อนรับ ลิฟท์โดยสาร และฟิตเนส ระหว่างส่วนของผู้อยู่อาศัยและส่วนของผู้ ใช้บริการโรงแรมออกจากกัน

ห้องพักเพื่อการบริการที่อยู่ภายในอาคารชุดพักอาศัย

บริษัทได้น�าห้องชุดบางชั้นซึ่งตั้งอยู่ในอาคารชุดพักอาศัยของโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่พัฒนาแล้วจ�านวน 4 โครงการ มาปรับเปลี่ยนรูปแบบให้เป็น 

ห้องพักเพ่ือการบริการในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยในปัจจุบันบริษัทได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม (Hotel License)  

ทั้ง 4 โครงการ ได้แก่ โครงการ Blossom @ Fashion Beyond และโครงการ Wyndham Residence โครงการ Wyndham Garden Residence  

และโครงการ Ramada Residence  ทั้งนี้ บริษัทจะพิจารณาจ�าหน่ายห้องชุดดังกล่าวซ่ึงมีลักษณะเช่นเดียวกับห้องชุดพักอาศัยเพื่อจ�าหน่ายแบบปกติ  

เมื่อมีความต้องการซื้อจากลูกค้าหรือนักลงทุน
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โครงการ Blossom Condo @ Fashion Beyond

โรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom 

ประเภท โรงแรมระดับ 3 ดาว 

สถานที่ตั้ง 90/1 ถนนรัชดา-รามอินทรา แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร

ผู้ถือใบอนุญาตฯ ไซมิส แอสเสท

จ�านวนห้องที่ได้ใบอนุญาตฯ 234 ห้อง

ผู้ด�าเนินการ Greenland and Hotel Management International Group Limited

รูปแบบการว่าจ้าง สัญญาจ้างบริหารจัดการและให้ค�าปรึกษาธุรกิจโรงแรม ระยะเวลา 5 ปี

ห้องพักที่เปิดให้บริการ 153 ห้อง ซึ่งตั้งอยูในชั้น 2 - 6, 12, 12A, 14 และ 17

ช่วงเวลาที่เปิดให้บริการ เมษายน 2562

อัตราค่าห้องพัก • 1,000 - 2,000 บาท / ห้อง / คืน

อัตราการเข้าพักเฉลี่ย • 40% - 50%

บริการอื่นๆ  เพ่ือเป็นการอ�านวยความสะดวกให้แก่ลูกค้าที่ใช้บริการโรงแรม บริษัทได้พัฒนาพ้ืนที่บางส่วนเพื่อประกอบธุรกิจ 

ร้านอาหารและเครื่องดื่มภายใต้ชื่อ “รสเมรี”

ข้อมูลอื่นๆ โครงการมีการแยกสระว่ายน�้าส�าหรับผู้ ใช้บริการและผู้พักอาศัย 

โครงการ Wyndham Residence  (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive Queens)

โรงแรม Wyndham Bangkok Queen Convention Centre

ประเภท โรงแรมระดับ 5 ดาว

สถานที่ตั้ง ซอยไผ่สิงห์โต ถนนพระราม 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ผู้ถือใบอนุญาตฯ ไซมิส เวลท์ (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100)

จ�านวนห้องที่ได้ใบอนุญาตฯ 99 ห้อง
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ผู้ด�าเนินการ บรษัิท ไซมสิ แอนด์ คิว กรนี จ�ากัด - บรษิทัถือหุน้โดยอ้อม (ผ่านไซมสิ เวลท์) ถอืหุน้ร้อยละ 51 และ  Kew Green Group 

Limited (“Kew Green”) ถือหุ้นร้อยละ 49

รูปแบบการว่าจ้าง สัญญาจ้างบริหารจัดการและให้ค�าปรึกษาธุรกิจโรงแรม ระยะเวลา 10 ปี

ห้องพักที่เปิดให้บริการ 87 ห้อง ซึ่งตั้งอยูในชั้น 2-6 และชั้น 25-27 

ช่วงเวลาที่เปิดให้บริการ คาดว่าจะเริ่มเปิดให้บริการในปี 2564 

บริการอื่นๆ  เพ่ือเป็นการอ�านวยความสะดวกให้แก่ลูกค้าที่ใช้บริการโรงแรม บริษัทได้พัฒนาพ้ืนที่บางส่วนเพื่อประกอบธุรกิจ 

ร้านอาหารและเครื่องดื่มภายใต้ชื่อ “Kafelogy”

ข้อมูลอื่นๆ โครงการมีการแยกส่วนโถงต้อนรับส�าหรับผู้ ใช้บริการและผู้พักกอาศัย  

ส�าหรับอีก 2 โครงการที่มีรูปแบบการพัฒนาห้องพักเพ่ือการบริการในอาคารพักอาศัย ได้แก่ โครงการ Wyndham Garden Residence และ 

โครงการ Ramada Residence ปัจจุบันโครงการดังกล่าวอยู่ระหว่างการตกแต่งห้องชุดเพื่อรองรับการให้บริการในรูปแบบโรงแรม

โครงการ Wyndham Garden Residence 

(ชื่อโครงการเดิมSiamese Exclusive 42)

โรงแรม Wyndham Garden Bangkok  

Sukhumvit 42

ผู้ ให้บริการโรงแรม Siamese and Kew Green  

(กิจการร่วมค้าที่บริษัทถือหุ้นโดยอ้อม 

ร้อยละ 49 ผ่านไซมิส เวลท์)

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดับ 4.5 ดาว

จ�านวนห้องพักให้บริการ 66 ห้อง

ช่วงเวลาที่จะเปิดให้บริการ ไตรมาสที่ 1 ปี 2564

สถานะโครงการ ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว  

ปัจจบุนัอยูร่ะหว่างการพฒันาห้องชดุในรปูแบบ 

โรงแรม

โครงการ Ramada Residence 

(ชื่อโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 87)

โรงแรม Ramada by Wyndham Bangkok  

Sukhumvit 87

ผู้ ให้บริการโรงแรม Siamese and Kew Green  

(กิจการร่วมค้าที่บริษัทถือหุ้นโดยอ้อม 

ร้อยละ 49 ผ่านไซมิส เวลท์)

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดับ 4 ดาว

จ�านวนห้องพักให้บริการ 83 ห้อง

ช่วงเวลาที่จะเปิดให้บริการ ไตรมาสที่ 2 ปี 2564

สถานะโครงการ ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว  

ปัจจบุนัอยูร่ะหว่างการพฒันาห้องชดุในรปูแบบ 

โรงแรม
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โครงการ Ramada Plaza Residence 

(ชื่อโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 48)

โรงแรม Ramada Plaza by Wyndham Bangkok 

Sukhumvit 48

ผู้ ให้บริการโรงแรม Siamese and Kew Green  

(กิจการร่วมค้าที่บริษัทถือหุ้นโดยอ้อม 

ร้อยละ 49 ผ่านไซมิส เวลท์)

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดับ 4.5 ดาว

จ�านวนห้องพักให้บริการ 16 ห้อง

ช่วงเวลาที่จะเปิดให้บริการ ไตรมาสที่ 3 ปี 2564

สถานะโครงการ ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว 

ปัจจบุนัอยูร่ะหว่างการพฒันาห้องชดุในรปูแบบ 

โรงแรม

โครงการ Siamese Exclusive Ratchada 

โรงแรม อยู่ระหว่างการเจรจา

ผู้ ให้บริการโรงแรม Greenland

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดับ 4 ดาว

จ�านวนห้องพักให้บริการ 30 ห้อง

ช่วงเวลาที่จะเปิดให้บริการ ไตรมาสที่ 4 ปี 2566

สถานะโครงการ อยู่ระหว่างการขอใบอนญุาตทีเ่ก่ียวข้องกับการ 

ก่อสร้าง โดยบริษัทจะขอใบอนุญาตประกอบ

ธุรกิจโรงแรมเมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จ

ห้องพักเพื่อการบริการแบบแยกอาคาร

ด้วยท�าเลที่ตั้งของโครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือจ�าหน่ายโดยส่วนใหญ่ซ่ึงต้ังอยู่ในย่านศูนย์กลางธุรกิจ บริเวณถนนสุขุมวิท ติดแนวรถไฟฟ้าเป็นหลัก  

ซึ่งเป็นท�าเลที่มีศักยภาพ สามารถน�ามาพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีสามารถสร้างรายได้ประเภทอื่นเพ่ิมเติม ในปี 2561 บริษัทจึงมีแนวคิดที่จะพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพย์ให้มีความหลากหลายมากขึ้น โดยการจัดสรรพื้นที่ด้านหน้าของอาคารคอนโดมิเนียม ซึ่งเป็นส่วนที่ติดกับถนนใหญ่ มาพัฒนา

เป็นอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์เพื่อให้บริการแก่บุคคลภายนอก การพัฒนาโครงการในรูปแบบดังกล่าว นอกจากจะช่วย 

ลดโอกาสในการเกิดข้อร้องเรียนจากกลุ่มลูกค้าที่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยในโครงการแล้ว ยังช่วยส่งเสริมภาพลักษณ์ของโครงการให้มีความสวยงามและน่าอยู่  

อีกทั้งยังท�าให้บริษัทยังมีแหล่งที่มาของรายได้ประเภทอื่นที่สูงขึ้น เพื่อลดการพึ่งพิงรายได้จากการจ�าหน่ายอสังหาริมทรัพย์เป็นหลัก รวมถึงโอกาส 

ในการสร้างผลตอบแทนจากการจ�าหน่ายอาคารโรงแรมดังกล่าวให้แก่นักลงทุนอสังหาริมทรัพย์ที่สนใจเพื่อเสริมสภาพคล่องของบริษัท

ณ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่มีอาคารโรงแรมต้ังอยู่ด้านหน้าของอาคารที่พักอาศัย รวมทั้งส้ิน 4 โครงการ ประกอบด้วย 

โครงการ Ramada Plaza Residence โครงการ The Collection โครงการ Siamese Exclusive Ratchada และโครงการ Siamese Rama 9  

โดยโครงการทั้งหมดเป็นโครงการระหว่างก่อสร้างหรือรอการพัฒนา โดยคาดว่าจะเริ่มเปิดให้บริการในส่วนโรงแรมตั้งแต่ปี 2564 เป็นต้นไป
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โครงการ The Collection 

โรงแรม อยู่ระหว่างการเจรจา

ผู้ ให้บริการโรงแรม Greenland

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดับ 5 ดาว

จ�านวนห้องพักให้บริการ 72 ห้อง

ช่วงเวลาที่จะเปิดให้บริการ ไตรมาสที่ 4 ปี 2566

สถานะโครงการ อยู่ระหว่างการขอใบอนญุาตทีเ่ก่ียวข้องกับการ 

ก่อสร้าง โดยบริษัทจะขอใบอนุญาตประกอบ

ธุรกิจโรงแรมเมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จ

โครงการ Siamese Rama 9  

โรงแรม Crowne Plaza /1

ผู้ ให้บริการโรงแรม Siamese and Kew Green

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดับ 4.5 ดาว

จ�านวนห้องพักให้บริการ 276 ห้อง

ช่วงเวลาที่จะเปิดให้บริการ ไตรมาสที่ 4 ปี 2565

สถานะโครงการ อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 

/1 โรงแรมภายใต้แบรนด์ Crowne Plaza ส�าหรับอาคาร A ในโครงการ ทั้งนี้บริษัทได้รับข้อเสนอเบื้องต้นจากโรงแรม Cassia by Banyan Tree ส�าหรับอาคาร B และอยู่ระหว่างการพิจารณาเงื่อนไขที่เกี่ยวข้อง  
   โดยคาดว่าจะทราบผลการพิจารณาภายในไตรมาส 4/2563

โครงการที่ด�าเนินธุรกิจโรงแรม

บริษัทเริ่มพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโรงแรมเต็มรูปแบบแห่งแรกในโครงการ Above 39 ซึ่งตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 39 โดยในปี 2561 ไซมิส เวลท์  

(บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100) ได้ซื้อที่ดินพร้อมอาคารเดิมท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จเมื่อปี 2536 ในรูปแบบอาคารชุดพักอาศัย จ�านวน 41 ยูนิต  

พ้ืนท่ีใช้สอยเฉลีย่ประมาณ 235 ตารางเมตร/ยนูติ เพือ่น�ามาปรบัปรุงเป็นโรงแรมและเซอร์วสิเรสซิเดนซ์ทีมี่ขนาดห้องพกัทีเ่หมาะสมกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ทัง้นีบ้รษิทัได้ว่าจ้างผูป้ระเมนิสภาพโครงสร้างอาคาร เพือ่ทดสอบความสมบรูณ์ของอาคารเนือ่งจากอาคารมีอายกุว่า 27 ปี โดยได้ทดสอบการรับน�า้หนกั

ของพื้นอาคาร และความสมบูรณ์ของเนื้อคอนกรีตรวมถึงความต่อเนื่องของเนื้อคอนกรีตของเสาและพื้น ซึ่งจากการทดสอบโดยผู้เชี่ยวชาญไม่พบประเด็น 

ที่อาจส่งผลกระทบต่อสภาพอาคาร ประกอบกับตามมาตรฐานการประเมินราคาของสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย อาคารพักอาศัย  

16 - 25 ชั้น มีอายุการใช้งานอาคารได้ถึง 50 ปี
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ที่ตั้งโครงการ ซอยสุขุมวิท 39 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ผู้พัฒนาโครงการ บริษัท ไซมิส เวลท์ จ�ากัด (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100)

ประเภทโครงการ โรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ (Serviced Residence) /1

สถานะโครงการ อยู่ระหว่างออกแบบและก่อสร้าง

พื้นที่โครงการ เนื้อที่ 1-0-66 ไร่ (466 ตารางวา)

พื้นที่ขาย 8,883.7 ตารางเมตร

มูลค่าโครงการ ประมาณ 1,900 ล้านบาท

จ�านวนห้องพัก 272 ห้อง ประกอบด้วย เซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ 192 ยูนิต และโรงแรม 80 ยูนิต

อัตราค่าห้องพัก เซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ประมาณ 56,000 บาทต่อเดือน โรงแรม ประมาณ 2,500 บาทต่อวัน

จุดเด่นของโครงการ เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ใจกลางของย่านสุขุมวิท รายล้อมไปด้วยส่ิงอ�านวยความสะดวกมากมายไม่ว่าจะเป็นห้างสรรพสินค้า 

ร้านอาหาร คาเฟ่ โรงพยาบาล สถานศึกษาและสถานบันเทิง นอกจากนี้โรงแรมแห่งนี้ยังถูกออกแบบให้มีการผสมผสาน

ความเป็นกรุงเทพมหานครเข้าไปในรายละเอียดส่วนต่าง ๆ ของโรงแรม

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มนักท่องเที่ยวและนักธุรกิจต่างชาติ

ช่วงเวลาทีจ่ะเปิดให้บริการ ไตรมาสที่ 3 ของปี 2565

/1 บริษัทได้รับข้อเสนอเบื้องต้นจากโรงแรม Hilton ทั้งนี้บริษัทอยู่ระหว่างการพิจารณาเงื่อนไขที่เกี่ยวข้อง โดยคาดว่าจะทราบผลการพิจารณาภายในไตรมาส 1/2564

นอกเหนือจากการให้บริการห้องพักในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์แล้วภายใต้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือบริการแล้ว บริษัทได้พัฒนารูปแบบ

การประกอบธุรกิจเพ่ือให้ครอบคลุมการให้บริการโรงแรมมากขึ้น เพื่อให้โครงการของบริษัทมีบริการที่วงจร สามารถตอบสนองความต้องการของลูกค้า

ท่ีมาใช้บริการท้ังลูกค้าที่ซื้อห้องชุดเพื่ออยู่อาศัยเอง และผู้ ใช้บริการโรงแรม รวมถึงลูกค้าภายนอก เช่น ร้านกาแฟภายใต้แบรนด์ Kefelogy ในโครงการ 

Wyndham Residence โครงการ Siamese Rama 9 โครงการ Blossom Condo @Sathorn-Charoenrat เป็นต้น รวมถึงการพัฒนาร้านอาหารภายใต้

แบรนด์ “Rosemary” เพื่ออ�านวยความสะดวกให้แก่ผู้ ใช้บริการโรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom ภายในโครงการ Blossom Condo @ Fashion  

Beyond นอกจากนั้นในปี 2563 บริษัทได้ร่วมทุนกับผู้ประกอบการร้านอาหารจัดตั้งบริษัท ไซมิส เทส จ�ากัด (ไซมิส เทส)  โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51  

ของทุนช�าระแล้ว เพื่อประกอบธุรกิจร้านอาหารภายในโครงการ Siamese Exclusive Queens ภายใต้ชื่อห้องอาหาร Marie Guimar บนชั้น 28  

และห้องอาคาร Falcon Secret Bar  บนชั้น 34 โดยคาดว่าจะเริ่มเปิดด�าเนินการในไตรมาส 1 / 2564

ปัจจบุนับริษัทอยูร่ะหว่างการออกแบบเพ่ือปรับปรุงขนาดห้องพักให้มคีวามเหมาะสมเพือ่ใช้ประโยชน์จากพืน้ทีใ่ช้สอยมากทีส่ดุ และรือ้ถอนโครงสร้างอาคาร

ภายนอกบางส่วน โดยบรษิทัคาดว่าจะเร่ิมหาจดัหาผูรั้บเหมาก่อสร้างและเร่ิมงานก่อสร้างได้ในไตรมาส 1 ของปี 2564 ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2563  โครงการ

ดังกล่าวได้ด�าเนินการปรับปรุงงานภายนอกอาคารไปแล้วประมาณ 15% ของงานก่อสร้างทั้งหมด
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นอกจากนั้น บริษัทมีบริการที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในด้านต่าง ๆ เช่น การให้บริการรับจ้างบริหารนิติบุคคลอาคารชุด โดยบริษัท  

ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ�ากัด (“ไซมิส พร็อพเพอร์ตี้”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของหุ้นที่จ�าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท  

ให้บริการรับจ้างบริหารนติิบคุคลอาคารชดุส�าหรบัโครงการทีพั่ฒนาโดยบรษิทัเท่านัน้  เพือ่รักษาภาพลกัษณ์ของโครงการให้สวยงาม สร้างความพงึพอใจ 

ในการอยู่อาศัย โดย ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี จะได้รับค่าจ้างการบริหารเป็นรายเดือนจากนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการต่าง ๆ ตามท่ีก�าหนดในสัญญา 

บริหารจัดการอาคารชุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2563 ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี ให้บริการบริหารนิติบุคคลอาคารชุดทั้งหมด 9 โครงการ ได้แก่ โครงการ  

Siamese Gioia (Sukhumvit 31), โครงการ Siamese Thirty Nine, โครงการ Siamese Nanglinchee, โครงการ Siamese Ratchakru, โครงการ  

Blossom Condo @ Fashion Altitude, โครงการ Blossom Condo @ Fashion Beyond, โครงการ Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat, 

โครงการ Siamese Exclusive 31 โครงการ Wyndham Residence โครงการ Ramada Plaza Residence และโครงการ Wyndham Garden Residence  

ทั้งนี้บริษัทไม่มีนโยบายที่ให้บริการที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์แก่โครงการอื่น ๆ ที่นอกเหนือจากโครงการของบริษัท

2. การตลาดและภาวะการแข่งขัน

• การจ�าหน่ายและช่องการจ�าหน่าย

บริษัทมีช่องทางการจ�าหน่ายที่ครอบคลุมทั้งลูกค้าในประเทศและต่างประเทศตามรายละเอียดดังนี้ 

ทีมงานขายของบริษัท (Sales Executive)

บริษัทมีทีมงานด้านการขายประจ�าอยู่ในทุกโครงการ ซึ่งพนักงานขายเป็นทีมงานที่มีประสบการณ์ ความรู้ความเข้าใจ สามารถสื่อสารแนวคิด รูปแบบ  

จุดเด่นของแต่ละโครงการ รวมถึงมีความรู้เก่ียวกับภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์โดยรวมเป็นอย่างดี  เพื่อรองรับกลุ่มลูกค้าทุกประเภททั้งชาวไทย 

และต่างชาติ  โดยทีมขายจะเริ่มประชาสัมพันธ์โครงการในพื้นที่ละแวกใกล้เคียงกับที่ตั้งของโครงการ ผ่านทางป้ายโฆษณา โบรชัวร์ เนื่องจากลูกค้าส่วนหนึ่ง 

ของโครงการมาจากผู้ที่พักอาศัยหรือท�างานในบริเวณรอบโครงการ ท่ีต้องการขยับขยายท่ีอยู่เดิม หรืออยู่ระหว่างการพิจารณาย้ายท่ีพักมาอาศัย 

ใกล้กับที่ท�างาน นอกจากนั้น ยังจัดให้มีห้องตัวอย่างในแต่ละโครงการเพื่อให้ลูกค้าได้เห็นภาพของโครงการ โดยเฉพาะในช่วง Pre-sale จนถึงระยะเริ่มต้น 

การก่อสร้าง เนื่องจากพฤติกรรมของผู้บริโภคจะต้องการไปดูสถานที่จริง ท�าเลที่ตั้งของโครงการ เพื่อสร้างความมั่นใจก่อนการตัดสินใจซื้อ

นอกจากพนักงานขายประจ�าโครงการแล้ว บริษัทยังมีช่องทางการติดต่อสื่อสารทั้งทาง Offline และ Online ผ่านทางโทรศัพท์โดยพนักงานขายที่สามารถ

ให้ข้อมูลแนะน�าโครงการได้เช่นเดียวกับพนักงานประจ�าโครงการ หรือทางเว็บไซด์/ช่องทางโซเซียลมีเดียต่าง ๆ  เช่น Facebook  Line  Instragram  WeChat 

รวมถึง Website ของบริษัท เป็นต้น ซึ่งลูกค้าสามารถเข้าไปศึกษาข้อมูลรายละเอียดเบื้องต้นของแต่ละโครงการได้ เพื่อให้การขายของบริษัทครอบคลุม 

ทกุกลุม่ประเภทลกูค้า นอกจากนัน้ ยงัมกีารประชาสมัพนัธ์โครงการผ่านส่ือรูปแบบต่างๆ เช่น ป้ายโฆษณา การจัดตัง้บูธ การเข้าร่วมงานนทิรรศการต่าง ๆ   

เพื่อให้โครงการและแบรนด์สินค้าของบริษัทเป็นที่รู้จักในวงกว้าง อีกทั้งบริษัทมีการได้น�าระบบปฎิบัติการด้านการตลาดและการขายเพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพ

ทางด้านการขายและจัดเก็บข้อมูลของลูกค้าอย่างเป็นระบบ

ตัวแทนขาย (Agent)  

เพื่อให้การขายของบริษัทครอบคลุมกลุ่มลูกค้าทุกประเภท บริษัทได้ว่าจ้างตัวแทนขายภายนอกที่มีชื่อเสียงหลายราย มีประสบการณ์ผลงานการขาย

เป็นที่ยอมรับ มีความรู้ มีความสัมพันธ์ที่ดีกับลูกค้าทั้งในประเทศและต่างประเทศ เพื่อท�าหน้าที่เป็นตัวแทนในการขายห้องชุดของบริษัท โดยตัวแทนขาย

หลักที่บริษัทใช้บริการ กลุ่มบริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท คอนซัลแทนซี (“ARE”) ซึ่งมีประสบการณ์ในการขายอสังหาริมทรัพย์ในต่างประเทศ โดยเฉพาะ

สาธารณรัฐประชาชนจีน ฮ่องกง และสิงคโปร์ โดย ARE จะรับผิดชอบการจัดกิจกรรมทางการตลาด การลงโฆษณา การน�าเสนอโครงการต่อกลุ่มลูกค้า 

เป้าหมายในต่างประเทศ (Roadshow) และจะได้รับผลตอบแทนเป็นอัตราค่านายหน้าอ้างอิงจากราคาขายห้องชุด และตัวแทนขายท่ีมีความช�านาญ 

ในการขายในประเทศไทยหลายราย

• อุตสาหกรรมและการแข่งขัน

ภาวะอุตสาหกรรม

ภาพรวมเศรษฐกิจไทยในไตรมาส 3 ของปี 2563 และแนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2563

ส�านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติเศรษฐกิจ (สภาพัฒน์) รายงานภาพรวมเศรษฐกิจไทยในไตรมาส 3 ของปี 2563 ผลิตภัณฑ์มวลรวม 

ประเทศ (GDP) ปรับตัวลดลงร้อยละ 6.4  ต่อเนื่องจากการลดลงร้อยละ 12.1 ในไตรมาส 2 ของปี ซ่ึงเป็นผลมาจากการบริโภคภาคเอกชนชะลอตัว  

การใช้จ่ายภาครัฐ การลงทุนภาครัฐและเอกชนปรับตัวลดลง การส่งออกรวมปรับตัวลดลงตามการส่งออกบริการที่ปรับตัวลดลงมา 
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ผลิตภัณฑ์มวลรวมประเทศ (GDP)

ที่มา: ส�านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติเศรษฐกิจ

ธนาคารแห่งประเทศไทยประเมินว่าภาพรวมเศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ 3 ปี 2563 ปรับดีขึ้นจากไตรมาสที่ 2 จากกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่กลับมาเกือบ 

เป็นปกติในหลายส่วนตามมาตรการผ่อนคลายการปิดเมือง ทั้งในและต่างประเทศ โดยเฉพาะในเดือนกันยายนที่ภาพรวมเศรษฐกิจปรับดีขึ้นชัดเจน  

เป็นผลจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ทยอยปรับดีขึ้น อย่างไรก็ดียังมีประเด็นที่ต้องให้ความส�าคัญเป็นพิเศษ ได้แก่ 

• ความไม่แน่นอนทางการเมืองภายในประเทศ ซึ่งจะกระทบความเชื่อมั่น โดยหากมองย้อนเหตุการณ์ทางการเมือง ทุกครั้งจะกระทบต่อความเชื่อมั่น

นักลงทุนและการบริโภค ซึ่งประเด็นทางการเมืองจะกระทบการบริโภคของไทยที่ปัจจุบันมีความเปราะบางค่อนข้างสูงจาก COVID-19 

• การเปิดรับนักท่องเที่ยวต่างชาติ เพราะเป็นส่วนส�าคัญต่อการฟี้นตัวเศรษฐกิจ และอาจเป็นปัจจัยถ่วงรั้งการเติบโต โดยในเดือนกันยายน  

ตัวเลขนักท่องเที่ยวยังเป็นศูนย์ ติดต่อกันเป็นเดือนที่ 6 จากประมาณการตัวเลข นักท่องเที่ยวทั้งปี 6.7 ล้านคน 

• การระบาดของ COVID-19  รอบ 2 ในต่างประเทศที่จะเข้ามากระทบ เศรษฐกิจและภาคการส่งออกของไทย จากในเดือนกันยายน ภาพรวม 

การส่งออก (ไม่รวมทองค�า) หดตัวน้อยลงจากเดือนก่อนอยู่ที่ -13.6% มาอยู่ที่ -3.7% ซึ่งปรับดีขึ้นทุกหมวดสินค้า สอดคล้องกับ อุปสงค์ 

ของประเทศคู่ค้าที่ฟี้นตัวดีขึ้น โดยเฉพาะหมวดเครื่องใช้ ไฟฟ้าที่ขยายตัวต่อเนื่อง และได้รับอานิสงส์จากสงครามการค้า และหมวดรถยนต์ที่เห็น  

การขยายตัวปรับดีขึ้น โดยเฉพาะยอดขาย รถยนต์ทั้งส่วนบุคคลและเชิงพาณิชย์ 

• การฟี้นตัวของธุรกิจยานยนต์ ทั้งการผลิตและส่งออก ต้องติดตามว่าการขยายตัวเป็นปัจจัยชั่วคราวหรือต่อเนื่อง โดยพิจารณาจาก 2 ส่วนหลัก  

คือ การให้สินเชื่อเช่าซ้ือรถยนต์ที่พบว่าแนวโน้มไตรมาส 4 มีความต้องการสินเชื่อเพ่ิมมากขึ้น แต่สถาบันการเงินยังให้ความระมัดระวัง 

การปล่อยกู้ และความต้องการจากต่างประเทศ 

• การฟี้นตัวของตลาดแรงงานและรายได้ภาคประชาชน ซ่ึงจะเป็นเครื่องจักรส�าคัญของการฟี้นตัวเศรษฐกิจ ซ่ึงตัวเลขในเดือน ก.ย.ปรับดีขึ้น  

แต่ยังคง เปราะบาง โดยตัวเลขผู้ขอรับสิทธิว่างงาน ตามสิทธิประกันสังคมอยู่ที่ 4.4 แสนคน (ณ เดือน ส.ค. 2563 รวมกัน 3.3 ล้านคน) 

ภาพรวมเศรษฐกิจของปี 2563 ยงัมแีนวโน้มทีจ่ะปรบัตัวลดลงจากปี 2562 สภาพฒัน์คาดว่าจะปรบัตวัลดลงถึงร้อยละ (6.0) จากเดมิทีป่ระเมนิว่าจะขยายตัว 

ร้อยละ (-7.8) - (-7.3) โดยคาดว่าอัตราเงินเฟ้อจะอยู่ในช่วงเฉลี่ยร้อยละ (1.2) - (0.7) โดยเศรษฐกิจทั้งปีมีข้อจ�ากัดจากการปรับตัวลดลงมากของจ�านวน 

และรายได้จากนักท่องเที่ยวต่างชาติ ภาวะความรุนแรงของเศรษฐกิจและปริมาณการค้าโลก ภาวะความถดถอยรุนแรงของเศรษฐกิจและปริมาณการค้าโลก 

และผลกระทบจากการระบาดของ COVID-19 รวมถึงปัญหาภัยแล้ง โดยคาดการณ์ว่าการบริโภคภาคเอกชนจะปรบัตัวลดลงตามฐานรายได้ การปรบัเปลีย่น 

พฤติกรรมของผู้บริโภค ส�าหรับภาพรวมเศรษฐกิจปี 2564 สภาพัฒน์ประเมินว่าจะขยายตัวร้อยละ 3.5-4.5 โดยมีปัจจัยสนับสนุนจาก การปรับดีขึ้น

ของอุปสงค์ภายในประเทศ การฟื้นตัวของเศรษฐกิจและปริมาณการค้าโลก แรงขับเคลื่อนจากภาครัฐจากการเบิกจ่ายภายใต้กรอบงบประมาณรายจ่าย 

ประจ�าปีและมาตราการทางเศรษฐกิจ รวมถึงฐานการขยายตัวที่ต�่าผิดปกติในปี 2563 
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ภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรสั COVID-19 ส่งผลกระทบอย่างมากทัง้ด้านเศรษฐกิจและสังคมทัว่โลก ท้ังนีภ้าคอสังหารมิทรัพย์เป็นภาคเศรษฐกิจ

หนึ่งที่ได้รับผลกระทบอย่างมาก จากข้อมูลการส�ารวจตลาดที่อยู่อาศัยทั่วประเทศของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์พบว่า ในปี 2563 แม้ว่าในช่วงต้นปี  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะได้รับผลกระทบโดยตรงจากสถานการณ์ COVID-19 ท�าให้ลูกค้าและผู้ประกอบการต่างชะลอการด�าเนินธุรกรรมต่าง ๆ  

อย่างไรก็ตาม ในช่วงไตรมาส 3 / 2563 มีการผ่อนคลายมาตรการด้าน COVID-19 ในประเทศลง จากสถานการณ์การแพร่ระบาดและจ�านวนผู้ติดเชื้อใหม ่

ในประเทศท่ีลดลง ท�าให้ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ ได้เร่ิมเปิดตัวโครงการใหม่ในช่วงครึ่งหลังของปี 2563 โดยข้อมูลของบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์  

เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ากัด (AREA) ได้รายงานการเปิดตัวโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่ในช่วงเดือนสิงหาคม 2563 มีจ�านวนทั้งสิ้น 36 โครงการ  

เพิ่มขึ้น 12 โครงการจากเดือนกรกฎาคม โดยจ�านวนหน่วยที่เปิดขายใหม่ในเดือนทั้งหมด 10,265 หน่วย เพิ่มขึ้นจากเดือนกรกฎาคมจ�านวน 5,460 หน่วย 

หรือเพิ่มขึ้นกว่าร้อยละ 88 โดยอาคารชุดมีจ�านวนหน่วยเปิดขายใหม่มากสุดจ�านวน 4,624 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 45 รองลงมาได้แก่ อสังหาริมทรัพย์ 

ประเภททาวน์เฮาส์จ�านวน 3,480 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 33.9 และบ้านเดี่ยว 1,202 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 11.7 ของจ�านวนหน่วยขายที่เปิดขายใหม่ทั้งหมด 

ในขณะที่มูลค่ารวมของการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่เกิดใหม่ในเดือนสิงหาคม 2563 มีมูลค่ารวมท้ังส้ิน 37,253 ล้านบาท ซ่ึงเพ่ิมขึ้นจากเดือน 

ที่ผ่านมาจ�านวน 16,675 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 81 ในด้านท�าเลที่ตั้งพบว่าในเดือนสิงหาคมมีโครงการที่เปิดตัวใหม่และตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพ

ชั้นในจ�านวน 3 โครงการ ส่วนที่ต้ังอยู่ในเขตเมืองชั้นกลางและส่วนต่อขยายของเมือง (intermediate area) มีจ�านวน 26 โครงการ เช่น ถนนติวานนท์  

ถนนแจ้งวัฒนะ ถนนลาดพร้าว ถนนรามอินทรา ถนนบางนา-ตราด ถนนเทพารักษ์  ถนนสุขสวัสดิ์ ถนนเพชรเกษม เป็นต้น นอกจากนี้ยังมีอีก 7 โครงการ

ที่อยู่ในพื้นที่รอบนอกซึ่งใกล้แหล่งงานและสถาบันการศึกษาในบริเวณนั้น เช่น ย่านไทรน้อย เศรษฐกิจ และคลองหลวง เป็นต้น

อย่างไรก็ตาม แม้ว่าสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 เป็นไปในทางที่ดีขึ้นแล้ว ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยังอาจจะต้องใช้เวลาในการฟื้นตัว 

ที่นานกว่าธุรกิจอื่น ๆ เนื่องจากยังคงมีปัจจัยที่มีผลกระทบต่อภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ เช่น มาตรการ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทย  

สงครามการค้าระหว่างจีนและสหรัฐอเมริกา เป็นต้น

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค.

5,368
6,140 6,005

2,736

4,478 4,181

5,460

10,265

จ�านวนหน่วย

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค.
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค.
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค.
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1) มาตรการควบคุมสินเชื่อที่อยู่อาศัยโดยการปรับเปลี่ยนอัตราส่วนวงเงินสินเชื่อต่อหลักประกันที่ออกโดยธนาคารแห่งประเทศไทย 

ในเดือนเมษายน 2562 ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ออกมาตรการควบคุมสินเชื่อที่อยู ่อาศัยโดยการปรับเปลี่ยนอัตราส่วนวงเงินสินเชื่อ 

ต่อหลักประกัน ซึ่งส่งผลกระทบโดยตรงต่อภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ดังนั้นในเดือนมกราคม 2563 ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ผ่อนปรน 

หลักเกณฑ์มาตรการควบคุมสินเชื่อที่อยู่อาศัยโดยการปรับเปลี่ยนอัตราส่วนวงเงินสินเชื่อต่อหลักประกันดังกล่าว เพ่ือส่งเสริมให้ประชาชนเป็นเจ้าของ 

บ้านหลังแรกได้ง่ายขึ้นและช่วยบรรเทาภาระค่าใช้จ่ายที่จ�าเป็นในการเข้าอยู่อาศัย เช่น การตกแต่งบ้าน การซ่อมแซม รวมถึงเพื่อดูแลกลุ่มประชาชนที่จ�าเป็น

ต้องมีท่ีอยู่อาศัย 2 หลัง ที่มีวินัยในการผ่อนช�าระมาแล้วระยะหนึ่งให้สามารถเข้าถึงสินเชื่อได้ง่ายขึ้น โดยกรณีที่เป็นการกู้เงินส�าหรับบ้านหลังแรกไม่เกิน  

10 ล้านบาท ผู้กู้สามารถขอวงเงินสินเชื่อได้เต็มจ�านวนเช่นเดิม (LTV 100% ของราคาบ้าน) และสามารถกู้เพิ่มเติมเพ่ือการตกแต่งบ้านได้อีกร้อยละ 10  

ของราคาบ้านเนือ่งจากพบว่ากลุม่ทีซ่ือ้บ้านในสญัญาแรกส่วนใหญ่เป็นกลุ่มทีม่คีวามต้องการซ้ือเพ่ืออยู่อาศัยจรงิ และหลงัจากซือ้บ้านแล้วยังมคีวามต้องการ

สินเชื่อเพื่อตกแต่งบ้านเพ่ิมเติม โดยที่ผ่านมากลุ่มนี้ใช้วิธีการกู้ยืมผ่านสินเชื่ออ่ืนๆ เช่น สินเชื่อส่วนบุคคล หรือ บัตรเครดิต ซ่ึงมีอัตราดอกเบ้ียที่สูงกว่า  

หากในกรณีที่บ้านหลังแรกมีมูลค่ามากกว่า 10 ล้านบาท ให้ปรับลดเงินดาวน์จากเดิมร้อยละ 20 คงเหลือร้อยละ 10

ส�าหรับการซื้อบ้านในสัญญาที่สองเพื่อให้กลุ่มลูกค้าที่ต้องการซื้อบ้านเพื่ออยู่อาศัยจริงให้สอดคล้องกับรูปแบบการใช้ชีวิต ธปท. จึงผ่อนคลายกฎเกณฑ์ 

LTV โดยหากผ่อนช�าระตามสัญญาที่ 1 มาแล้ว 2 ปีขึ้นไป สามารถวางเงินดาวน์ได้เพียงร้อยละ 10 จากเดิมร้อยละ 20 ส่วนผู้ที่ซื้อบ้านหลังแรกและยัง 

ผ่อนช�าระไม่ถึง 2 ปี หากจะซื้อหลังที่สองยังต้องวางเงินดาวน์ร้อยละ 20 เช่นเดิม ส�าหรับสัญญาที่ 3 ขึ้นไป ยังก�าหนดเกณฑ์ LTV ไว้เช่นเดิมที่ร้อยละ 70  

โดยการปรับหลักเกณฑ์ดังกล่าวจะเอื้อประโยชน์ให้กับกลุ่มลูกค้าที่ซื้อบ้านหลังแรกมากกว่า ในขณะที่ผู้ซื้อบ้านหลังที่ 2 จะได้รับผลประโยชน์เพียงเล็กน้อย  

โดยกลุ่มผู้ประกอบการที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์จะเป็นกลุ่มแนวราบ เนื่องจากเป็นกลุ่มลูกค้าที่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยจริงต่างจากกลุ่มลูกค้าที่ซื้อห้องชุด  

ซึ่งเป็นกลุ่มที่ซื้อเพื่อการลงทุนรวมถึงเก็งก�าไร 

อย่างไรก็ตาม การปรับปรุงเกณฑ์ดังกล่าวจะเป็นประโยชน์ต่อภาพรวมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ในระยะยาว เนื่องจากจะเป็นการป้องกันโอกาส 

การเกิดวิกฤตฟองสบู่ของอสังหาริมทรัพย์ และช่วยให้อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์มีการเติบโตในระดับที่เหมาะสม ทั้งนี้เพ่ือปรับตัวให้สอดคล้องกับ

มาตรการดังกล่าว ผู้ประกอบอสังหาริมทรัพย์อาจพิจารณาแนวทางการท�าธุรกิจที่รัดกุมมากยิ่งขึ้น เช่น 

• เน้นเปิดตัวโครงการที่มั่นใจในศักยภาพ พิจารณาอย่างรอบคอบทั้งท�าเล ประเภทสินค้าที่เหมาะสม และภาวะการแข่งขันอยู่ในระดับต�่า 

• การกลั่นกรองลูกค้าก่อนท�าสัญญาจะซื้อจะขายหรือการจอง เพื่อแนะน�าโปรแกรมที่เหมาะสมส�าหรับลูกค้า โดยเฉพาะการตรวจสอบสถานะ

สัญญาการกู้ซื้อที่อยู่อาศัยว่ามีอยู่จ�านวนก่ีสัญญา เพื่อลดความเสี่ยงของผู้ซื้อเพื่อการลงทุน/เก็งก�าไร และการขอสินเชื่ออย่างไม่เป็นทางการ  

(Pre-approve) ในเบื้องต้น เพื่อลดการปฏิเสธสินเชื่อที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต

• การขยายระยะเวลาการจ่ายเงินดาวน์ โดยเฉพาะโครงการที่อยู่อาศัยแนวราบที่ผู้บริโภคนิยมซื้อบ้านสร้างเสร็จก่อนขาย ผู้ประกอบการอาจเลือก

ปรับเปลี่ยนมาใช้รูปแบบการจองที่อยู่อาศัยที่ยังไม่ได้ก่อสร้าง (บ้านสั่งสร้าง) เพื่อขยายเวลาการจ่ายเงินดาวน์ของผู้ซื้อออกไปได้ ลดภาระเงินดาวน์

ที่เพิ่มขึ้นของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย

• ลดการกระจุกตัวของกลุ่มลูกค้า โดยเฉพาะลูกค้าชาวจีน ซึ่งผู้ประกอบการอาจหันมาท�าตลาดในกลุ่มลูกค้าชาวต่างชาติในประเทศอื่น ๆ มากขึ้น 

เช่น สหรัฐอเมริกา และสิงคโปร์ ซึ่งเป็นประเทศอันดับสองและสามรองจากจีนที่เข้ามาซื้ออสังหาริมทรัพย์ในไทย หรือแม้แต่การท�าการตลาดโดยตรง

กับกลุ่มชาวต่างชาติที่เข้ามาท�าธุรกิจและการค้าในไทยและลดการพึ่งพิงกลุ่มเอเจนซี่

• เพิ่มสัดส่วนรายได้ประจ�า (Recurring income) ให้มากขึ้น เช่น รายได้จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า เป็นต้น เพื่อลดความเสี่ยงในช่วงที่ภาวะตลาด

ที่อยู่อาศัยเพื่อขายเผชิญกับภาวะซบเซา

แม้ว่านโยบายดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อโครงการทีม่มีลูค่ามากกว่า 10 ล้านบาทต่อยูนติ ซึง่เป็นโครงการภายใต้แบรนด์ Exclusive แต่เนือ่งด้วยพฤติกรรม

ของลูกค้าในโครงการดังกล่าวจะเป็นกลุ่มลูกค้าที่ซื้อเพื่ออยู่อาศัยเอง หรือลงทุนในระยะยาวมากกว่าเก็งก�าไรระยะสั้น  และกลุ่มลูกค้ากว่าร้อยละ 49  

เป็นลูกค้าต่างประเทศ ประกอบกับนโยบายของบริษัทก�าหนดให้ลูกค้าผ่อนดาวน์ที่ร้อยละ 20-30 ของมูลค่าโครงการ ดังนั้นบริษัทจึงได้รับผลกระทบจาก

มาตรการดังกล่าวไม่มากนัก  

2) ความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจโลก และสงครามการค้าระหว่างสหรัฐอเมริกาและจีน

นอกจากการพึง่พาก�าลงัซือ้ภายในประเทศแล้ว ธุรกิจอสงัหารมิทรัพย์ในประเทศไทยยังได้รับความสนใจจากกลุม่ลกูค้าต่างประเทศ ทัง้ในรปูแบบการเข้ามา 

ซื้อเพื่ออยู่อาศัยและการเข้ามาร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการชาวไทย จากข้อมูลของธนาคารแห่งประเทศไทย พบว่าในปี 2562 เงินโอนเพื่อซื้ออาคารชุด 

จากชาวต่างชาติมีมูลค่ารวม 67,596 ล้านบาท ลดลงจากปี 2561 ที่มีมูลค่ารวม 91,006 หรือลดลงร้อยละ 26 โดยสัดส่วนเงินโอนส่วนใหญ่กว่า 

ร้อยละ 40 มาจากประเทศจีน (รวมถึงฮ่องกง) รองลงมาสหรัฐอเมริการ ร้อยละ 15 สิงคโปร์ ร้อยละ 13 ตามล�าดับ จากสัดส่วนดังกล่าวจะเห็นว่า

อสังหาริมทรัพย์ของประเทศไทยยังคงพ่ึงพิงผู้บริโภคจากจีน ดังนั้นหากเกิดสงครามการค้าจะส่งผลกระทบกับเศรษฐกิจของประเทศจีนอย่างมีนัยส�าคัญ 

ซึ่งจะส่งผลกระทบโดยตรงต่อผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ในไทยอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้
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ปัจจัยหลักที่อสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยได้รับการตอบรับที่ดีจากนักลงทุนจีน เนื่องจากอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยมีราคาถูกกว่าประเทศอื่น ๆ  

เช่น สหรัฐอเมริกา แคนาดา อังกฤษ ออสเตรเลีย  ผลตอบแทนจากการลงทุนเป็นท่ีน่าพอใจของนักลงทุนจีนซ่ึงมีพฤติกรรมแสวงหาผลตอบแทน  

นอกจากนี้ กฎหมายของประเทศไทยไม่ได้มีข้อห้ามในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ซ่ึงเป็นการจ�ากัดการลงทุนของนักลงทุนจีนดังเช่นบางประเทศ เช่น ประเทศ

ออสเตรเลีย ก�าหนดห้ามคนต่างชาติซ้ือบ้านมือสอง เพราะไม่ต้องการท�าให้คนในประเทศได้รับผลกระทบจากการปรับราคาขึ้น ประเทศมาเลเซีย  

ให้ชาวต่างชาติซื้อเฉพาะบ้านที่มีราคาอย่างน้อย 0.5 - 2 ล้านริงกิต เทียบเท่า 4 - 16 ล้านบาท ประเทศสิงคโปร์ ห้ามซื้อบ้านที่การเคหะแห่งชาติสิงคโปร์ 

ก่อสร้างซึ่งคิดเป็นส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 85 ของบ้านในสิงคโปร์ และในกรณีที่ซื้อบ้านที่เอกชนพัฒนาจะต้องรับภาระเสียภาษีร้อยละ 20 - 25 ในขณะที่

กฎหมายของประเทศไทยค่อนข้างเอื้อต่อการซื้ออสังหาริมทรัพย์ของชาวจีน เช่น ชาวต่างชาติสามารถซื้อห้องชุดได้ถึงร้อยละ 49 ของเนื้อที่ห้องชุดทั้งหมด

ในแต่ละโครงการ ประกอบกับความชื่นชอบในการใช้ชีวิตในเมืองไทยจากวัฒนธรรม คุณภาพความเป็นอยู่ และสถานที่ท่องเที่ยวที่ได้รับความนิยมใน 

กลุ่มนักท่องเที่ยวจีน

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากในช่วงหลายปีที่ผ่านมา กลุ่มนักลงทุนจีนได้เข้ามาลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยเป็นจ�านวนมาก ซ่ึงอาจก่อให้เกิด

ราคาอสังหาริมทรัพย์ที่สูงผิดปกติ ดังนั้นเพื่อเป็นการลดความเส่ียงดังกล่าวผู้ประกอบในไทยได้เรียกเก็บเงินดาวน์จากนักลงทุนจีนในอัตราสูงถึง 

ร้อยละ 25 - 30 ของราคาห้องชุด ในขณะที่เงินดาวน์ที่เก็บจากลูกค้าไทยเฉล่ียประมาณ 10 ของราคาห้องชุด เพ่ือป้องกันความเส่ียงจากการทิ้งจอง  

นอกจากน้ัน เพื่อลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อเก็งก�าไร กลุ่มผู้ประกอบการได้ปรับแผนธุรกิจโดยเน้นการพัฒนาโครงการ 

ระดับพรีเมี่ยม โครงการบ้านแนวราบ เพื่อกระจายความเสี่ยงและเพิ่มโอกาสทางธุรกิจ

อย่างไรก็ตาม จากวิกฤตการระบาดของไวรัส COVID-19 ที่ผ่านมาท�าให้ชาวต่างชาติโดยเฉพาะลูกค้าชาวจีนเริ่มออกหาท่ีอยู่ใหม่ในประเทศที่มีระบบ

สาธารณสุขท่ีมีประสิทธิภาพ ซึ่งจากตัวเลขผู้ติดเชื้อในไทยที่ลดลงอย่างต่อเนื่องสะท้อนให้เห็นถึงความส�าเร็จของภาครัฐในการด�าเนินมาตรการควบคุม

การะบาดจนท�าให้ ไม่พบผู้ติดเชื้อในประเทศไทย ท�าให้ลูกค้าชาวจีนให้ความเชื่อมั่นในระบบสาธารณสุขของไทย และพร้อมที่จะเข้ามาซื้ออสังหาริมทรัพย ์

ในไทยเพื่อการอยู่อาศัยในระยะยาว และเพ่ือการลงทุน โดยรูปแบบการลงทุนจะเปล่ียนไปจากในอดีตที่เน้นการซ้ือห้องชุดเพ่ือลงทุนหวังผลก�าไรจาก 

ค่าเช่าในระยะยาว เป็นการซื้อห้องชุดเพื่ออยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่เหมาะส�าหรับครอบครัวขนาดใหญ่  

• กลยุทธ์ในการแข่งขัน 

การคัดสรรท�าเลที่ตั้งโครงการที่ดีและมีศักยภาพ 

ในการพิจารณาพัฒนาโครงการบริษัทให้ความส�าคัญกับการพิจารณาท�าเลที่ต้ังเป็นอันดับแรก เนื่องจากท�าเลที่ต้ังถือเป็นปัจจัยหลักในการพิจารณา

เลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภคหรือแม้แต่เพ่ือการลงทุน บริษัทจึงมุ ่งเน้นสรรหาที่ดินและพัฒนาโครงการในพื้นที่ซึ่งพิจารณาแล้วว่ามีศักยภาพ 

ในการเติบโต ใกล้แหล่งชุมชนและสิ่งอ�านวยความสะดวกต่างๆ เช่น สถานีรถไฟฟ้า สถานีรถใต้ดิน หรือมีโอกาสพัฒนาเป็นแหล่งชุมชนในอนาคต  

เพ่ือตอบสนองความต้องการของกลุ่มลูกค้าในปัจจุบันที่มุ่งเน้นการหาที่พักท่ีเดินทางสะดวก ใกล้ส่ิงอ�านวยความสะดวก โดยบริษัทมีทีมพัฒนาธุรกิจ 

ซึ่งจะท�างานร่วมกับบริษัทที่ปรึกษาเพ่ือรวบรวมข้อมูลด้านที่ดินและน�ามาวิเคราะห์ศักยภาพที่ดิน รวมถึงการศึกษาพฤติกรรมกรรมผู้บริโภค ภาวะตลาด 

ภาพรวมการแข่งขันในพื้นที่ใกล้เคียงกับที่ตั้งโครงการ เพื่อให้มั่นใจว่าบริษัทได้รับข้อมูลด้านการขายและการตลาดที่ถูกต้องและมีประสิทธิภาพ ก่อนน�ามา

พิจารณาคัดเลือกพื้นที่เพื่อพัฒนาโครงการต่อไป 

ส�าหรับท�าเลที่ได้รับความนิยมของกลุ่มลูกค้าจีน ได้แก่ ย่านศูนย์กลางธุรกิจในกรุงเทพฯ อาทิ สุขุมวิท พระราม 9 รัชดา และห้วยขวาง เป็นต้น เนื่องจาก 

มีสิ่งอ�านวยความสะดวกต่างๆ เช่น สถานทูตจีน ธนาคารแห่งประเทศจีน ดิวตี้ฟรีส�าหรับทัวร์จีน เป็นต้น
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ปัจจบัุน บริษัทมีโครงการทีอ่ยู่ระหว่างการโอนกรรมสทิธิ ์ระหว่างการพัฒนาและโครงการทีร่อการพฒันาอยู่ในพ้ืนทีต่ามแนวระบบขนส่งมวลชน โดยเฉพาะ

ในบริเวณย่านศูนย์กลางทางธุรกิจ (Central Business District หรือ CBD) หรือโซนส่วนต่อขยายศูนย์กลางธุรกิจ (New Central Business District 

หรือ New CBD) เช่น ถนนสุขุมวิท มีโครงการ The Collection, Siamese Exclusive 31, Siamese Exclusive 42  ถนนสุขุมวิท-พระราม 4  มีโครงการ 

Wyndham Residence ถนนรัชดาภิเษก มีโครงการ Siamese Exclusive Ratchada และถนนพระรามเก้า มีโครงการ Siamese Rama 9 เป็นต้น ซึ่งพื้นที่

ในย่านธุรกิจดังกล่าว ยังมีโอกาสจากการเพิ่มขึ้นของราคาที่ดินในอนาคต ท�าให้เป็นที่สนใจของลูกค้ากลุ่มนักลงทุนอีกด้วย

การควบคุมต้นทุนอย่างมีประสิทธิภาพและคุณภาพงานก่อสร้างที่ได้มาตรฐาน

เพ่ือให้การควบคุมต้นทุนมีประสิทธิภาพและลดผลกระทบจากต้นทุนโครงการท่ีอาจเพ่ิมขึ้นเกินกว่างบลงทุนท่ีก�าหนดไว้ (Cost Overrun) ซ่ึงจะส่งผลต่อ

ความคุ้มค่าของโครงการลงทุน บริษัทจะท�าสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาในการพัฒนาโครงการตามลักษณะประเภทของงานซ่ึงครอบคลุมแรงงาน การจัดซื้อ 

วัสดุอุปกรณ์ซึ่งระบุปริมาณและประเภทวัสดุก่อสร้างไว้อย่างชัดเจนภายใต้สัญญาจ้างแบบเหมารวม (Lump Sum Contract) อย่างไรก็ตาม อุปกรณ์ 

บางประเภทที่มีมูลค่าต่อหน่วยสูง เช่น ลิฟท์โดยสาร โดยบริษัทจะด�าเนินการจัดซื้อด้วยตนเองจากคู่ค้าที่อยู่ในระบบ Vendor List โดยบริษัทจะตกลง

ราคาซื้อกับผู้จ�าหน่ายสินค้าต้ังแต่ในช่วงแรก เพื่อลดความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาอุปกรณ์ นอกจากนั้น เพื่อการก่อสร้างที่มีประสิทธิภาพ  

ลดระยะเวลาและแรงงานในการก่อสร้าง และลดต้นทุนการก่อสร้าง บริษัทได้ให้ความส�าคัญกับปรับปรุงเทคนิคต่าง ๆ ในการก่อสร้าง เช่น ระบบป้องกัน

ดินพัง รวมถึงพัฒนาผลิตภัณฑ์เพื่อใช้ติดตั้งในโครงการของบริษัท เช่น ห้องน�้าส�าเร็จรูป ซึ่งจะช่วยเพิ่มคุณภาพและลดต้นทุนการก่อสร้างได้ในระดับหนึ่ง 

นอกจากนี้ เพื่อให้มั่นใจว่าห้องชุดของบริษัทที่ส่งมอบให้แก่ลูกค้ามีคุณภาพและส่งมอบได้ตรงตามเวลาที่ก�าหนด บริษัทได้คัดเลือกทีมวิศวกร ทีมที่ปรึกษา

ด้านการก่อสร้าง ที่มีประสบการณ์ในการท�างาน ท�างานควบคู่กับฝ่ายบริหารและควบคุมงานก่อสร้างของบริษัท โดยมีการรายงานผลความคืบหน้า 

จากการก่อสร้างให้ทราบเป็นประจ�า เพื่อติดตามผลงานและด�าเนินการแก้ ไขปัญหาที่ตรวจพบได้อย่างทันถ่วงที และไม่กระทบต่อระยะเวลาก่อสร้าง 

ในภาพรวม นอกจากนัน้ ในระหว่างการก่อสร้าง บรษิทัจะรวบรวมปัญหาทีเ่กิดขึน้จากการท�างาน ทัง้ด้านการก่อสร้าง การออกแบบ รวมถึงปัญหาคุณภาพ

ของสินค้าที่ต้องซ่อมแซมเป็นประจ�า เพื่อน�ามาวิเคราะห์หาสาเหตุ และแนวทางแก้ไข โดยจัดท�าเป็นมาตรฐานการท�างานด้านการออกแบบ (Design Guide) 

และมาตรฐานด้านการก่อสร้าง (Small Details) เพื่อให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทั้งภายในและภายนอกศึกษาเรียนรู้ และน�าไปปฎิบัติเพื่อไม่ให้เกิดข้อผิดพลาด

ในอนาคต 

การตั้งราคาสอดคล้องกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

ในการก�าหนดราคาขาย บรษัิทจะพจิารณาจากปัจจยัต่างๆ เช่น ศักยภาพของทีด่นิ กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ข้อมลูการขายห้องชุดของผูป้ระกอบการรายอืน่ ๆ   

ที่อยู่ในพ้ืนที่ใกล้เคียง พฤติกรรมของกลุ่มลูกค้าในพ้ืนที่ต้ังของโครงการ ภาวะอุตสาหกรรมโดยรวม รวมถึงต้นทุนการพัฒนาที่ดิน ต้นทุนการก่อสร้าง

โครงการ ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด เพื่อก�าหนดราคาขายที่เหมาะสมและแข่งขันได้กับผู้ประกอบการรายอื่นในพื้นที่ใกล้เคียง โดยที่บริษัทยังคง 

ได้รับอัตราผลตอบแทนที่เหมาะสม และด้วยประสบการณ์ของทีมบริหารที่มาจากสายงานก่อสร้าง ท�าให้การพัฒนาโครงการของบริษัทสามารถคัดเลือก

ผู้รับเหมาที่มีประสบการณ์ มีคุณภาพ ภายใต้ราคาที่เหมาะสม 

บริษัทแบ่งกลุ่มเป้าหมายตามราคาขาย เช่น กลุ่ม Blossom Condo ที่รองรับกลุ่มลูกค้าวัยเริ่มท�างาน ราคาขายเฉลี่ย 80,000 - 100,000 บาท 

ต่อตารางเมตร ในขณะที่กลุ่ม Siamese+ สถานที่ เป็นโครงการที่ต้ังอยู่ในเขตชุมชนเมือง เหมาะสมกับกลุ่มลูกค้าที่ต้องการหาที่พักอาศัยใกล้ที่ท�างาน  

ราคาขายเฉลี่ย 100,000 - 150,000 บาทต่อตารางเมตร ด้วยการพัฒนาโครงการที่มีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่ชัดเจน ท�าให้บริษัทสามารถวางแผนการขาย

และการตลาดให้สอดคล้องกับลักษณะของกลุ่มลูกค้าในแต่ละประเภทโครงการได้อย่างชัดเจน 

การน�านวัตกรรมใหม่ด้านการออกแบบก่อสร้างมาใช้ให้สอดคล้องกับพฤติกรรมผู้บริโภค

บริษัทให้ความส�าคัญกับการออกแบบและการก่อสร้าง บริษัทจึงได้พัฒนาออกแบบห้องชุดของโครงการให้มีลักษณะโดดเด่น ภายใต้แนวคิดการสร้างที่อยู่

อาศัยจากการใช้ชีวิตจริง เช่น การออกแบบห้องชุดที่มีเพดานสูง รองรับการติดต้ังเฟอร์นิเจอร์ชั้นลอย เพื่อเพิ่มพื้นที่ใช้สอยได้อย่างสูงสุด การเลือกใช ้

วัสดุอุปกรณ์ที่ใช้งานได้จริงและมีประสิทธิภาพ เพ่ือให้ลูกค้าผู้ซื้อโครงการได้รับความสะดวกสบายที่สุด โดยในโครงการมีบริการสิ่งอ�านวยความสะดวก

ต่างๆ เช่น สระว่ายน�้า ห้องออกก�าลังกาย ระบบรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง นอกจากสิ่งอ�านวยความสะดวกตามมาตรฐานของโครงการห้องชุด

โดยทั่วไปแล้ว โครงการของบริษัทได้ให้ความส�าคัญกับนวัตกรรมใหม่ที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และเป็นประโยชน์กับผู้พักอาศัย โดยในโครงการ Siamese  

Exclusive Ratchada, โครงการ The Collection และ โครงการ Siamese Rama 9 มีการน�า SIAMESE TECHNOLOGY มาใช้ เช่น การติดตั้งระบบ

หมุนเวียนอากาศภายในห้องพักอาศัยตลอด 24 ชม. ช่วยกรองฝุ่นละออง PM 2.5 ถ่ายเทอากาศและลดกล่ินต่าง ๆ การใช้กระจกที่ช่วยลดความร้อน 

จากภายนอกเข้าสู่ภายในอาคาร ท�าให้อากาศเย็นสบายและประหยัดการใช้พลังงาน การติดต้ังระบบกันเสียงรบกวนจากภายนอก การติดต้ังระบบท่อ 

ระบายอากาศทีแ่ยกกลิน่ของท่อน�า้เสยีออกจากท่อระบายอากาศของท่อระบายน�า้ ท�าให้ลดกลิน่ที่ไม่พึงประสงค์ในห้องน�า้ได้ ซึง่เป็นเทคโนโลยีทีบ่รษิทัออกแบบ 

และพัฒนาในโครงการเพื่อสร้างความแตกต่างของโครงการ และตอบโจทย์ของการใช้ชีวิตในเมืองที่ผู้อยู่อาศัยต้องประสบกับมลพิษในชีวิตประจ�าวัน 
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การบริการก่อนและหลังการขายเพื่อสร้างความสัมพันธ์ที่ดีกับลูกค้า 

นอกจากการขายห้องชุดแก่ลูกค้าแล้ว เพ่ือสร้างความมั่นใจให้กับลูกค้าท่ีก�าลังพิจารณาตัดสินใจเลือกซ้ือห้องชุดของบริษัท บริษัทมีหน่วยงานบริการ 

หลังการขาย (Customer Support, CS) โดยเฉพาะเพื่อให้บริการในด้านต่างๆ แก่ลูกค้า เช่น การติดต่อด้านสินเชื่อกับสถาบันการเงินต่าง ๆ ซึ่งนอกจาก

จะช่วยอ�านวยความสะดวกให้ลูกค้าแล้ว ยังช่วยให้บริษัทสามารถวางแผนการโอนห้องชุดในอนาคตได้อย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงการให้บริการ 

เพิ่มช่องทางการแจ้งปัญหาหรือข้อขัดข้องในการใช้งานหรือการอยู่อาศัยภายใต้ระยะรับประกันผ่านช่องทางการสื่อสารที่หลากหลาย ไม่ว่าจะเป็น Offline 

หรือ Online เพื่อความรวดเร็วในการให้บริการ การให้บริการเป็นตัวแทนและนายหน้าในการจัดหาผู้เช่าห้องชุด ให้บริการบริหารจัดการนิติบุคคลบริหาร

อาคารชุด เพื่อให้ลูกค้าได้รับความพอใจและประสบการณ์ที่ดีในการซื้อโครงการของบริษัท  

นอกจากน้ัน บริษัทยังเปิดโอกาสให้สิทธิลูกค้าเก่าจองซื้อโครงการใหม่ในวันเปิดตัวโครงการ โดยจะได้รับส่วนลดพิเศษ เพื่อสร้างฐานลูกค้าเฉพาะกลุ่ม 

ของบริษทั อกีทัง้บริษทัยงัมกีารรวบรวมข้อมลูของลกูค้า เพ่ือใช้เป็นฐานข้อมลูลูกค้าในการขายและการตลาดในอนาคต รวมท้ังท�าการส�ารวจความพงึพอใจ

ของลูกค้า เพื่อน�ามาปรับปรุงสินค้าและบริการให้เกิดความพึงพอใจสูงสุด

บริการเสริมระดับมาตรฐานโรงแรมแก่ผู้พักอาศัยในโครงการ

เพ่ืออ�านวยความสะดวกและเสริมบริการหลังการขายให้แก่ผู้ซื้อห้องชุดเพื่อพักอาศัย และกลุ่มลูกค้าประเภทนักลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทั้งคนไทย 

และคนต่างชาติ ที่ต้องการหาผลตอบแทนจากการปล่อยเช่า บริษัทได้เริ่มพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ภายใต้รูปแบบ “Branded Residence”  

โดยบริษัทจะมีการจัดสรรพ้ืนที่บางส่วนในโครงการมาให้บริการห้องพักในรูปแบบของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ซ่ึงจะท�าให้ผู้พักอาศัยในโครงการ 

ทั้งหมด ซึ่งรวมถึงเจ้าของห้องชุด สามารถเข้าใช้บริการต่าง ๆ ในระดับมาตรฐานของโรงแรม เช่น การท�าความสะอาดห้องพัก และการบริการอาหารและ

เคร่ืองดื่มในห้องพัก เป็นต้น การมีบริการและสิ่งอ�านวยความสะดวกในการพักอาศัยดังกล่าว นอกจากจะสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่ทรัพย์สินของลูกค้าแล้ว  

ยังเพิ่มโอกาสในการหาผู้เช่าส�าหรับกลุ ่มลูกค้าประเภทนักลงทุนซึ่งเป็นกลุ ่มลูกค้าหลัก และสามารถสร้างผลตอบแทนที่ดีจากการปล่อยเช่าได้  

การให้บริการในรูปแบบดังกล่าวจะเริ่มมีในโครงการ Wyndham Residence เป็นแห่งแรก

ผลงานการก่อสร้างโครงการที่เป็นที่ยอมรับ

ด้วยผลงานท่ีสั่งสมมากว่า 10 ปี รวมถึงรางวัลต่างๆ ที่บริษัทได้รับท้ังด้านการออกแบบ และการก่อสร้างจากหลากหลายสถาบันทั้งในประเทศและต่าง

ประเทศ ล้วนเป็นเครื่องยืนยันคุณภาพทั้งการออกแบบและการก่อสร้างของโครงการ เพ่ือสร้างความม่ันใจให้แก่ผู้บริโภค โดยในปี 2557 ได้รับรางวัล 

สถาปัตยกรรมที่สมควรเผยแพร่ ประเภทอาคารพักอาศัยรวม และรางวัลสถาปัตยกรรมดีเด่น จากสมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์  

ในปี 2559 รางวัลบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานจากกระทรวงพลังงาน รางวัล Best Boutique Developer จาก Thailand Property Awards โดยล่าสุด 

ในปี 2562 บริษัทได้รับรางวัลจาก Thailand Property Awards รวม 10 รางวัล ดังนี้

1) รางวัลสุดยอดนักพัฒนา (ประเทศไทย) (Best Developer (Thailand))

2) รางวัล Special Recognition in CSR

3) รางวัล Special Recognition for Design and Construction

4) รางวัล Best Mixed Use Development จากโครงการ Siamese Rama 9

5) รางวัล Best Affordable Condo Interior Design (Bangkok) จากโครงการ Siamese Rama 9 

6) รางวัล Best Digital Performance Commercial Development จากโครงการ Siamese Rama 9

7) รางวัล Highly Recommended- The Best Luxury Condo Development (Bangkok) - จากโครงการ The Collection

8) รางวัล Highly Recommended- Best Mid End Condo Interior Design (Bangkok) จากโครงการ  Siamese Exclusive Ratchada

9) รางวัล - Best Affordable Condo Architectural Design (Bangkok) จากโครงการ  Siamese Rama  9

10) รางวัล Best Affordable Condo Landscape Architectural Design (Bangkok) จากโครงการ Siamese Rama 9
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ในปี 2563  บริษัทได้รับรางวัลจาก Prix D’excellence Awards 2020 ใน 2 สาขา ดังนี้

1) สาขา Residential Condominium จากโครงการ Wyndham Residence และ  Siamese Exclusive 31

2) สาขา Residential (Low Rise) จากโครงการ Siamese KIN

3. การจัดหาผลิตภัณฑ์และบริการ

การพัฒนาโครงการ 

ภาพรวมขั้นตอนการพัฒนาโครงการ

จัดหาที่ดินและความเป็นไปได้ 
ในการพัฒนาโครงการ

วางแผนออกแบบโครงการ / ขอใบอนุญาตที่เกี่ยวข้อง / 
ว่าจ้างที่ปรึกษาโครงการ

จัดหาและว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง

ก่อสร้างอาคารชุด

ขอจดทะเบียนอาคารชุด (อ.6)

ส่งมอบห้องชุดและโอนกรรมสิทธิ์

ให้บริการหลังการขาย

ขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน สร้างห้องตัวอย่างและเริ่มเปิดขาย
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รายละเอียดการพัฒนาโครงการ

1) การจัดหาที่ดินและศึกษาความเป็นไปได้ในการพัฒนาโครงการ

ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ บริษัทให้ความส�าคัญในการพิจารณาคัดเลือกท�าเลที่ต้ังที่มีศักยภาพในการเติบโต เช่น พื้นที่ในเขตเมือง 

ชั้นใน พ้ืนที่ใกล้ระบบแนวรถไฟฟ้าที่เชื่อมต่อระหว่างเขตเมืองชั้นในและชั้นกลาง หรือพื้นที่ใกล้แนวสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต พื้นที่ในส่วนต่อขยาย 

ศูนย์กลางธุรกิจแห่งใหม่ (New CBD) โดยในการจัดหาที่ดินเพ่ือพัฒนาโครงการ บริษัทจะติดต่อผ่านนายหน้าท่ีดินที่น�าเสนอท่ีดินให้บริษัท โดยจะ 

พิจารณาความเป็นไปได้ของโครงการเบื้องต้นเพ่ือประเมินความคุ้มค่าของการลงทุนภายใต้เงื่อนไขต่างๆ เพ่ือน�าเสนอต่อประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  

หากเล็งเห็นว่าเป็นโครงการที่มีโอกาสประสบความส�าเร็จ บริษัทและบริษัทที่ปรึกษาการลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกันศึกษาความเหมาะสม 

ของท่ีต้ังโครงการ ภาวะตลาด ภาพรวมการแข่งขันโดยรวมในพ้ืนท่ีใกล้เคียงกับที่ต้ังโครงการ พฤติกรรมผู้บริโภค เช่น ลักษณะห้องชุดที่เป็นที่ต้องการ  

อัตราการขายของโครงการในพื้นที่ใกล้เคียง เปรียบเทียบราคาที่ดินกับราคาประเมินจากกรมที่ดินและราคาตลาด ระเบียบและข้อจ�ากัดทางกฎหมายต่าง ๆ   

ที่เก่ียวข้องกับพื้นที่ เช่น การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายผังเมือง ความกว้างของถนนสาธารณะในบริเวณโครงการ เพื่อก�าหนดระยะร่น ความสูง 

ของอาคาร รวมถึงข้อกฎหมายด้านสิ่งแวดล้อมที่เก่ียวข้อง เพื่อวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการ อัตราผลตอบแทนท่ีคาดว่าจะได้รับ ก่อนน�าเสนอ 

ต่อคณะกรรมการบริหาร และ / หรือ คณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาตัดสินใจต่อไป หากคณะกรรมการบริหาร หรือคณะกรรมการบริษัทพิจารณา

อนมุติัให้บรษิทัเข้าซือ้ทีด่นิเพ่ือพัฒนาโครงการแล้ว ฝ่ายพัฒนาธุรกิจและฝ่ายกฎหมายจะติดต่อท�าสัญญาจะซ้ือจะขาย สัญญาซ้ือขาย และก�าหนดระยะเวลา 

การช�าระเงินและโอนกรรมสิทธิ์ต่อไป ซึ่งการศึกษาความเป็นไปได้ก่อนการเข้าซื้อที่ดินจะใช้เวลาประมาณ 3 เดือน

บริษัทไม่มีนโยบายการจ่ายค่านายหน้าในการด�าเนินการต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับท่ีดิน ให้แก่ กรรมการ หรือผู้บริหารของบริษัท โดยบริษัทมีการตรวจสอบ

ประวัติ ประสบการณ์ ความน่าเชื่อถือของตัวแทนต่างๆ ที่เกี่ยวข้องก่อนการท�าธุรกรรม  บริษัทไม่มีนโยบายในการเข้าซื้อที่ดินเพื่อรอการพัฒนาล่วงหน้า 

เป็นระยะเวลานาน เนือ่งจากราคาทีด่นิมคีวามผนัผวน และมมีลูค่าสงู และใช้ระยะเวลานานในการพฒันาโครงการ ดงันัน้การลงทนุซือ้ทีด่นิโดยยังไม่มโีครงการ

รองรับจะก่อให้เกิดความเสี่ยงด้านการเงินและสภาพคล่องต่อบริษัทเป็นอย่างมาก  รวมถึงความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับที่ดิน

2) วางแผนออกแบบโครงการ ขอใบอนุญาตที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้าง และว่าจ้างที่ปรึกษาโครงการ

เมือ่บรษัิทรบัโอนทีด่นิเป็นทีเ่รียบร้อยแล้ว ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ ฝ่ายออกแบบ ฝ่ายก่อสร้าง ฝ่ายขาย และฝ่ายการตลาดจะประชมุร่วมกันเพือ่ก�าหนดรายละเอยีด

ของโครงการ รูปแบบ จ�านวนห้อง กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย โดยอาจจะว่าจ้างที่ปรึกษาด้านต่างๆ ที่เก่ียวข้อง เช่น บริษัทที่ปรึกษาด้านส่ิงแวดล้อม  

ที่ปรึกษาด้านการออกแบบ ที่ปรึกษาวิศวกรโครงสร้าง เพ่ือร่วมกันกับผู้ด�าเนินการจัดท�ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โดยฝ่าย 

ที่เกี่ยวข้องจะด�าเนินการขอใบอนุญาตที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างภายหลังได้รับอนุญาต EIA 

นอกจากนั้น บริษัทยังมีการว่าจ้างบริษัทที่ปรึกษาด้านควบคุมและบริหารการก่อสร้าง (Construction Management หรือ CM) เพ่ือควบคุมดูแล 

ด้านคุณภาพ วิธีการก่อสร้าง ความปลอดภัย และสิ่งแวดล้อมของโครงการ รวมจนถึงควบคุมการก่อสร้างให้แล้วเสร็จตามเป้าหมายของโครงการ  

และว่าจ้างที่ปรึกษาด้านต้นทุนของโครงการ (Quantity Surveyor หรือ QS) เพื่อจัดท�าเอกสารแสดงราคากลาง ปริมาณวัสดุ ปริมาณแรงงานและราคา 

ในการก่อสร้าง (Bill of Quantities หรือ BOQ) โดยละเอียด เพื่อใช้เป็นเอกสารประกอบในการประกวดราคาคัดเลือกผู้รับเหมาก่อสร้าง (TOR)  

ในการพิจารณาคัดเลือกว่าจ้างที่ปรึกษาด้านต้นทุนโครงการ และที่ปรึกษาด้านควบคุมและบริหารการก่อสร้าง บริษัทจะคัดเลือกโดยการเปรียบเทียบ

คุณสมบัติที่เกี่ยวข้องในด้านต่างๆ อย่างน้อย 3 ราย โดยพิจารณาจากประวัติการรับงานอื่นๆ ที่ผ่านมา ชื่อเสียง ผลงาน ประสบการณ์และความเชี่ยวชาญ 

รูปแบบหรือวิธีการในการตรวจสอบ การก�ากับงานก่อสร้างของผู้รับเหมา ความพร้อมของทีมงานทั้งในระดับบริหารและระดับปฏิบัติการของบริษัท 

ทีป่รึกษาด้านการก่อสร้าง รวมถึงวิธกีารและเทคโนโลยีทีใ่ช้ในการก่อสร้าง หรอืความสามารถในการบริหารงานก่อสร้างโครงการให้มต้ีนทนุทีต่�า่ลง เป็นต้น  

ในการออกแบบโครงการรวมถึงการขอใบอนุญาตที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างใช้เวลาในการด�าเนินการโดยประมาณ 10 เดือน 

3) จัดหาและว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง

บริษัทไม่มีนโยบายในการว่าจ้างผู้รับเหมารายเดียวแบบเบ็ดเสร็จทั้งโครงการ โดยจะว่าจ้างผู้รับเหมาตามลักษณะประเภทของงาน ที่สอดคล้องกับ

ประสบการณ์ของผู้รับเหมาแต่ละราย เช่น งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม งานตกแต่งภายใน งานระบบประกอบอาคาร และงานติดตั้ง 

เครื่องจักรอุปกรณ์ท่ีเก่ียวข้อง เป็นต้น ทั้งนี้ ขอบเขตของแต่ละส่วนงานอาจแตกต่างกันตามขนาดของโครงการ เนื่องจากบริษัทต้องการควบคุมผลงาน 

อย่างใกล้ชิดและลดต้นทุนในการก่อสร้าง โดยขอบเขตการท�างานของผู้รับเหมาแต่ละรายจะครอบคลุมต้ังแต่การจัดซื้อวัสดุอุปกรณ์ตามที่ระบุในสัญญา 

ว่าจ้าง เช่น อิฐ หิน ปูน ทราย และเหล็ก เป็นต้น รวมถึงแรงงานท้ังหมดที่เก่ียวข้องกับการก่อสร้าง พร้อมทั้งการรับประกันผลงาน ตามที่ระบ ุ

ในสญัญาว่าจ้างก่อสร้างแบบเหมารวม (Lump sum Contract) บริษทัจะพจิารณาคัดเลือกว่าจ้างผูร้บัเหมาก่อสร้างโดยพิจารณาประวติัการท�างานทีผ่่านมา 

ในอดีต ผลงานโครงการที่ผ่านมา ประสบการณ์ในการท�างานในด้านที่เกี่ยวข้อง ผลการด�าเนินงาน แหล่งเงินทุน และความพร้อมด้านแรงงาน เป็นต้น 

ระยะเวลาก่อสร้างในแต่ละโครงการจะแตกต่างกนัตามรปูแบบและลกัษณะของโครงการ ซึง่โดยเฉลีย่โครงการคอนโดมเินยีม Low Rise ใช้เวลาในการก่อสร้าง

ประมาณ 16 - 18 เดือน และคอนโดมิเนียม High Rise ใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 18 - 36 เดือน 
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นอกจากนั้นบริษัทได้ส่งที่ปรึกษาด้านต้นทุนโครงการแล้ว และที่ปรึกษาด้านการก่อสร้างโครงการ (Construction Management หรือ CM) ประจ�า 

อยู่ที่โครงการของบริษัท เพื่อเป็นตัวแทนของบริษัทในการควบคุม ดูแล งานก่อสร้างโดยละเอียดให้เป็นไปตามแบบและมาตรฐานที่ถูกต้อง ภายใน 

กรอบระยะเวลาท่ีตกลงร่วมกันตามสัญญาว่าจ้าง โดยที่ปรึกษาด้านการก่อสร้างและตัวแทนจากฝ่ายก่อสร้างจะประชุมร่วมกันทุกสัปดาห์เพื่อรับทราบ 

ความคืบหน้าในการก่อสร้าง ปัญหาทีเ่กิดขึน้ เพือ่สามารถวิเคราะห์และด�าเนินการแก้ไขได้ทันถ่วงทเีพือ่จะได้ไม่กระทบต่อระยะเวลาการก่อสร้างในภาพรวม  

ที่ปรึกษาด้านการก่อสร้างโครงการ และที่ปรึกษาด้านต้นทุนของโครงการ จะร่วมกันตรวจสอบคุณภาพงานก่อสร้างให้ถูกต้องตามสัญญาว่าจ้าง  

ก่อนส่งให้ฝ่ายก่อสร้างของบริษัท ตรวจสอบและพิจารณาเพื่อจัดส่งให้ฝ่ายบัญชีและการเงินท�าการเบิกจ่ายต่อไป 

อนึ่งภายใต้สัญญาว่าจ้างรับเหมาก่อสร้างแบบเหมารวม (Lump Sum Contract)  น้ันจะไม่รวมอุปกรณ์บางประเภทท่ีสามารถนับจ�านวนได้แน่นอน  

หรือมีมูลค่าต่อหน่วยสูง เช่น ลิฟท์โดยสาร เครื่องปรับอากาศ เฟอร์นิเจอร์ต่างๆ โดยทางฝ่ายจัดซื้อของบริษัทจะเป็นผู้ด�าเนินการจัดซื้อด้วยตนเอง  

ทั้งนี้ในการด�าเนินการดังกล่าวฝ่ายจัดซื้อจะจัดให้มีการเปรียบเทียบราคาจากผู้ขายอย่างน้อย 2 ราย โดยจะพิจารณาคัดเลือกจาก ราคา คุณสมบัติ 

ของสนิค้า เงือ่นไขการช�าระเงนิ และระยะเวลาการรบัประกันสนิค้า โดยบรษัิทจะจัดซ้ือสินค้าดงักล่าวตามจ�านวนทีค่าดว่าจะใช้ในแต่ละโครงการเท่านัน้ บรษัิท

ไม่มีนโยบายในการสั่งซื้ออุปกรณ์ดังกล่าวมาส�ารองไว้

4) ติดต่อขอแหล่งเงินทุนจากสถาบันการเงิน

ในขณะที่ฝ่ายก่อสร้างเริ่มจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง ฝ่ายการเงินจะจัดท�าประมาณการทางการเงินเพ่ือติดต่อขอสินเชื่อจากสถาบันการเงินต่อไป ทั้งนี้ 

โดยปกติสถาบันการเงินจะก�าหนดเงื่อนไขต่างๆ เช่น ให้น�าที่ดินซึ่งเป็นที่ตั้งของโครงการ การค�้าประกันวงเงิน เป็นหลักประกันการขอสินเชื่อ 

5) สร้างห้องตัวอย่างและเริ่มเปิดการขาย

บริษัทจะเร่ิมเปิดการขายเมื่อบริษัทสามารถสรุปลักษณะรายละเอียดของโครงการ โดยจะเริ่มเปิดขายให้แก่กลุ่มลูกค้าที่เคยซื้อห้องชุดของบริษัท  

กลุ่มพันธมิตรทางธุรกิจ และบุคคลทั่วไป ตามล�าดับ ในช่วง 5 - 6 เดือนก่อนการก่อสร้างโครงการ 

6) ส่งมอบห้องชุดและโอนกรรมสิทธิ์

เมื่อการก่อสร้างใกล้แล้วเสร็จ หน่วยงานต่างๆ ที่เก่ียวข้อง เช่น ฝ่ายก่อสร้าง ฝ่ายขาย จะประชุมร่วมกับเพื่อก�าหนดแผนการส่งมอบห้องชุดให้กับลูกค้า  

โดยบริษัทจัดให้มีหน่วยงานตรวจสอบคุณภาพ (Quality Control หรือ QC) เพ่ือท�าการตรวจสอบห้องก่อนส่งมอบให้ลูกค้า เพ่ือให้ยืนยันความพร้อม 

ก่อนส่งจดหมายนัดตรวจห้องกับลูกค้า

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม

บริษัทตระหนักดีว่าในการด�าเนินธุรกิจด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์นั้นจะต้องเก่ียวข้องหรือมีผลกระทบต่อชุมชนและสังคมในหลายภาคส่วน  

โดยเฉพาะอย่างย่ิงในชุมชนโดยรอบโครงการ บริษัทจึงได้ก�าหนดนโยบายความรับผิดชอบต่อสังคม เพ่ือให้พนักงานทุกคนตระหนักถึงความส�าคัญ 

ในการรกัษาสิง่แวดล้อม โดยบริษัทได้ศึกษาและวิเคราะห์ รวมถึงการจดัท�ารายงานผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมเบือ้งต้นและได้ปฏบิติัตามกฎหมายและกฎระเบยีบ

ต่างๆ อย่างเคร่งครัดในกระบวนการก่อสร้าง เช่น การควบคุมเสียง ฝุ่นละออง และความส่ันสะเทือนของพื้นผิว นอกจากนี้ บริษัทยังได้ด�าเนินการอื่น ๆ  

ท่ีนอกเหนือจากข้อก�าหนดและกฎระเบียบต่างๆ เพื่อเป็นประโยชน์ต่อชุมชนโดยรอบ อาทิเช่น  การปรับปรุงทางเท้าและสิ่งอ�านวยความสะดวก  

การก�าจัดขยะและวัสดุก่อสร้างเหลือใช้  และการปรับภูมิทัศน์ทั้งในและโดยรอบโครงการ

นอกจากนัน้ บริษทัได้ปฎิบตัติามกฎระเบยีบของหน่วยงานราชการทีเ่ก่ียวข้องกับการก่อสร้างอสงัหารมิทรพัย์ โดยพระราชบญัญติัส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพ

สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 2535 มาตรา 46 ก�าหนดให้โครงการคอนโดมิเนียม ที่มีจ�านวนห้องชุด ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึ้นไป หรือโครงการบ้านจัดสรรที่มีจ�านวนที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 500 แปลง หรือเนื้อที่เกินกว่า 100 ไร่ ต้องท�ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ซึ่งครอบคลุมการศึกษาผลกระทบต่อทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ สังคม เพ่ือจะได้หาทางป้องกันผลกระทบในทางลบให้เกิดน้อยที่สุด  

โดยจะย่ืนต่อส�านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ โดยบริษัทได้ว ่าจ้างบริษัทที่ปรึกษาที่ ได้รับอนุญาตจากส�านักงานนโยบายและ 

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เป็นผู้ด�าเนินการจัดท�ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและได้รับอนุมัติมาโดยตลอดทุกโครงการ  

ในอดีตที่ผ่านมา บริษัทไม่มีประเด็น เร่ืองผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในทุกโครงการและไม่มีค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมในการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

นอกเหนือจากค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างที่ปรึกษาดังกล่าว ทั้งนี้ ปัจจุบันบริษัทไม่มีข้อพิพาทที่ถูกฟ้องร้อง อันเนื่องจากปัญหากับสิ่งแวดล้อม 
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ปัจจัยความเสี่ยง

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ำกัด (มหำชน) (“บริษัท”) ประกอบธุรกิจหลัก 

ในกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ประเภททีอ่ยู่อำศัยเพือ่จ�ำหน่ำยทัง้โครงกำร

แนวรำบและแนวสูง ซึ่งประกอบด้วย โครงกำรคอนโดมิเนียม บ้ำนจัดสรร 

ทำวน์โฮม และโฮมออฟฟิศ โดยมุ ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรประเภท 

คอนโดนเินียมในเขตกรุงเทพมหำนครในท�ำเลทีม่ศีกัยภำพในย่ำนศูนย์กลำง

ธุรกิจ (CBD) หรือใกล้แหล่งชุมชน มีกำรคมนำคมสะดวก ใกล้หรือติดระบบ 

ขนส่งมวลชนทำงรำง เช่น รถไฟฟ้ำบทีเีอสและรถไฟฟ้ำใต้ดนิ บริษัทมนีโยบำย 

มุง่เน้นในกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงของโครงกำรอสงัหำริมทรพัย์ทีจ่ะพัฒนำ

ขึ้นแต่ละแห่ง โดยกำรน�ำแนวคิดกำรพัฒนำโครงกำรรูปแบบใหม่ๆ รวมทั้ง 

กำรน�ำนวัตกรรมและส่ิงอ�ำนวยควำมสะดวกในรูปแบบต่ำงๆ เข้ำมำใช้  

เพือ่สร้ำงคุณค่ำและจดุเด่นให้กับโครงกำร เพ่ือให้ลกูค้ำสำมำรถเป็นเจ้ำของ 

อสังหำริมทรัพย์ท่ีมคุีณภำพ มมีำตรฐำน ตัง้อยูใ่นท�ำเลและสภำพแวดล้อมทีด่ี

ในปี 2562 บริษัทได้ปรับเปลี่ยนรูปแบบกำรด�ำเนินธุรกิจโดยหันมำมุ่งเน้น

กำรพัฒนำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพือ่จ�ำหน่ำยในรปูแบบของ Branded  

Residence โดยกำรน�ำบริกำรของโรงแรมชั้นน�ำที่มีชื่อเสียงจำก 

ต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรในโครงกำรทีพ่กัอำศัย เพือ่สร้ำงควำมสะดวกสบำย 

ให้แก่ผู ้อยู ่อำศัยและสร้ำงมูลค่ำเพ่ิมให้แก่สินทรัพย์ เพ่ือดึงดูดลูกค้ำ 

ทั้งกลุ่มผู้ซื้อเพ่ืออยู่อำศัยเองและนักลงทุนที่ต้องกำรผลตอบแทนจำก 

กำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ นอกจำกนี้ บริษัทยังมุ่งเน้นกำรพัฒนำ

โครงกำรประเภทมิกซ์ยูส (Mixed-used) มำกขึ้น โดยกำรน�ำพ้ืนที่ 

ของโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ทีม่อียู่ในปัจจบุนับำงส่วนมำปรบัเปลีย่นรปูแบบ 

ให้เป็นอสังหำริมทรัพย์เพ่ือเช่ำ และอสงัหำรมิทรพัย์เพือ่กำรบริกำรในรูปแบบ 

โรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยมีเป้ำหมำยเพ่ือเพ่ิมสัดส่วนของ 

รำยได้ประจ�ำ (Recurring Income) และรำยได้ประเภทอื่นที่นอกเหนือ 

จำกรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ เพื่อสร้ำงเสถียรภำพทำงกำรเงิน 

ของบริษัทในระยะยำว นอกจำกนี้ บริษัทยังให้บริกำรอื่นที่เก่ียวเนื่องกับ

ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ เช่น กำรรับจ้ำงบริหำรโครงกำรนิติบุคคล

อำคำรชดุ และกำรให้บรกิำรตัวแทนขำยและจดัหำผูเ้ช่ำห้องชดุแบบครบวงจร

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่ำง

กำรขำยจ�ำนวนรวมทั้งสิ้น 11 โครงกำร แบ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียม  

10 โครงกำร และโครงกำรบ้ำนจดัสรร 1 โครงกำร โดยทัง้หมดเป็นโครงกำร

ที่พัฒนำขึ้นในเขตพื้นที่กรุงเทพมหำนคร

ปัจจยัควำมเสีย่งทีส่�ำคัญของบริษัท สำมำรถแบ่งออกไปได้เป็น 3 หวัข้อหลัก  

ดังนี้

1. ควำมเสี่ยงจำกกำรประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์

2. ควำมเสี่ยงด้ำนกำรเงิน

3. ควำมเสี่ยงจำกผลกระทบของสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของไวรัส 

COVID-19

รำยละเอียดของปัจจัยควำมเส่ียงรวมถึงแนวทำงกำรป้องกันควำมเสี่ยง 

ของบริษัท สำมำรถสรุปได้ ดังนี้

ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์
1. ความเสี่ยงจากการจัดหาที่ดินเพื่อพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต

กำรเลือกซื้อที่ดินเป็นปัจจัยส�ำคัญประกำรหนึ่งที่ส่งผลต่อควำมส�ำเร็จ 

ของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ บริษัทจึงให้ควำมส�ำคัญอย่ำงมำกกับ 

กำรเลือกซื้อที่ดินเพ่ือพัฒนำโครงกำรทั้งประเภทโครงกำรคอนโดมิเนียม 

บ้ำนจัดสรร ทำวน์โฮม และโฮมออฟฟิศ โดยจะพิจำรณำจำกท�ำเลที่ม ี

กำรคมนำคมสะดวก เช่น ต้ังอยู่ใจกลำงเมือง หรือตำมเส้นทำงแนวรถไฟ

ฟ้ำบีทีเอสหรือรถไฟฟ้ำใต้ดินทั้งที่เปิดให้บริกำรแล้วหรือเส้นทำงที่มีแผนที่

จะเปิดให้บริกำรในอนำคต รวมไปถึงย่ำนชุมชนต่ำงๆ ท่ีสำมำรถเดินทำง

เข้ำถึงใจกลำงเมืองได้อย่ำงสะดวก เพือ่ให้เกิดควำมคล่องตัวและตอบสนอง 

ต่อกำรใช้ชีวิตของกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย 

เนือ่งจำกทีด่นิเป็นสินทรพัย์ท่ีมมีลูค่ำสูงและกำรเข้ำซ้ือทีด่นิต้องใช้เงนิลงทนุ

จ�ำนวนมำก บรษัิทจงึมนีโยบำยวำงแผนจดัซือ้ทีด่นิให้เพยีงพอต่อแผนธรุกิจ

ระยะสั้นในช่วง 3-5 ปี โดยไม่มีนโยบำยถือครองที่ดินเปล่ำที่ยังไม่พร้อม 

ส�ำหรับกำรพัฒนำโครงกำร หรือซื้อที่ดินมำเก็บไว้เพ่ือรอกำรพัฒนำ 

หรือยังไม่มีแผนกำรด�ำเนินงำนที่ชัดเจน เว้นแต่บริษัทจะเล็งเห็นว่ำที่ดิน 

แปลงดงักล่ำวมศัีกยภำพสงูในกำรพัฒนำ คุ้มค่ำต่อกำรลงทนุ และสำมำรถ

ให้ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในระดับที่ดี เน่ืองจำกกำรถือครองที่ดิน 

เพื่อรอกำรพัฒนำจะท�ำให้เกิดต้นทุนกำรถือครอง ซึ่งเกิดจำกต้นทุน 

ทำงกำรเงินของเงินกู้ยืมที่น�ำมำใช้ ในกำรจัดซ้ือที่ดินดังกล่ำว ดังนั้น  

กำรเข้ำซ้ือที่ดินมำเก็บไว้โดยยังไม่มีแผนกำรพัฒนำโครงกำรที่ชัดเจน 

จะท�ำให้บริษัทมีควำมเสี่ยงจำกสภำพคล่องที่ลดลง และต้องรับภำระหนี้สิน 

รวมถึงต้นทุนกำรกู้ยืมตลอดระยะเวลำกำรถือครอง ซ่ึงจะท�ำให้บริษัท 

มีต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรที่สูงขึ้น และอำจส่งผลกระทบต่อผลตอบแทน

จำกกำรลงทุนของบริษัท

นโยบำยดังกล่ำวท�ำให้บริษัทมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถจัดหำที่ดิน 

ที่เหมำะสมส�ำหรับกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ได้ ในอนำคต  

จำกกำรที่รำคำที่ดินโดยเฉพำะในย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจหรือใจกลำงเมือง 

มีกำรปรับตัวสูงขึ้นอย่ำงรวดเร็ว กำรขำดแคลนท่ีดินในท�ำเลย่ำนธุรกิจ  

กำรแข่งขันในกำรซ้ือท่ีดินของผู้ประกอบกำรรำยอื่น ซ่ึงอำจท�ำให้บริษัท 

มีต้นทุนกำรจัดหำที่ดินที่แพงขึ้น หรือรำคำท่ีดินในบริเวณดังกล่ำว 

ปรับตัวสูงขึ้นจนไม่คุ้มค่ำต่อกำรลงทุน ซ่ึงอำจส่งผลกระทบในทำงลบ 

ต่อฐำนะกำรเงินและผลกำรด�ำเนินงำนของบริษัท อย่ำงไรก็ดี บริษัท 

ได้บริหำรควำมเสี่ยงดังกล่ำว โดยจัดให้มีนโยบำยซื้อที่ดินเก็บเฉพำะที่ดิน

ที่มีศักยภำพสูงและมีแนวโน้มจะปรับรำคำขึ้นอย่ำงรวดเร็ว โดย ณ วันที่  

31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีที่ดินเปล่ำพร้อมพัฒนำ ซ่ึงสำมำรถรองรับ

กำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ในอนำคตได้อีก 3 ถึง 5 ปีข้ำงหน้ำ
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ในกำรพิจำรณำเข้ำซื้อที่ดินแต่ละแห่ง บริษัทจะท�ำกำรศึกษำควำมเป็นไป

ได้ของกำรพัฒนำโครงกำรในเบื้องต้น รวมถึงศึกษำควำมต้องกำรของ 

กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของที่ดินในบริเวณดังกล่ำว แล้วจึงด�ำเนินกำรจัดซื้อ

เพื่อพัฒนำโครงกำร จึงท�ำให้ ในปัจจุบันที่ดินเปล่ำที่บริษัทถืออยู่ทั้งหมด 

เป ็นที่ ดินที่ มี ศักยภำพสู งที่พร ้อมส� ำหรับกำรพัฒนำโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ตำมแผนธุรกิจของบริษัท ซ่ึงนโยบำยกำรจัดซ้ือที่ดิน 

ทีม่ศัีกยภำพไว้ก่อนล่วงหน้ำเป็นส่วนหนึง่ทีช่่วยท�ำให้บรษิทัมคีวำมได้เปรียบ 

ในด้ำนต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร ท�ำให้บริษัทสำมำรถก�ำหนดรำคำขำย 

ทีแ่ข่งขนัได้กับผูป้ระกอบกำรรำยอืน่ และท�ำให้บรษิทัได้รบัอตัรำผลตอบแทน

จำกกำรลงทนุในระดบัทีด่ ีนอกจำกนี ้ด้วยประสบกำรณ์และควำมเชีย่วชำญ

ในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงมำนำนกว่ำ 30 ปี ผู้บริหำรและทีมงำนของบริษัท 

จึงมีควำมคุ้นเคยกับที่ดินในแหล่งต่ำงๆ และมีวิสัยทัศน์ที่กว้ำงไกล  

ท�ำให้สำมำรถประเมินศักยภำพและแนวโน้มรำคำที่ดินในบริเวณต่ำงๆ  

ได้เป็นอย่ำงด ีนอกจำกนี ้บริษัทได้มอบหมำยให้ฝ่ำยพัฒนำธรุกิจ ท�ำหน้ำที่ 

ศึกษำและติดตำมเร่ืองที่ดินอย่ำงใกล้ชิดเพื่อให้ทรำบถึงแนวโน้มรำคำ 

และศักยภำพของกำรพฒันำโครงกำรในพ้ืนทีต่่ำงๆ เพิม่เติม เพือ่ลดควำมเสีย่ง 

ของกำรเข้ำซือ้ทีด่นิในช่วงทีร่ำคำทีด่นิปรบัตวัสงูขึน้ ลดควำมเสีย่งจำกกำร

ไม่สำมำรถจัดหำที่ดินที่มีศักยภำพในกำรพัฒนำโครงกำรได้ ในอนำคต 

รวมทัง้ลดควำมเสีย่งจำกกำรลงทุนในทีด่นิที่มีกำรแข่งขนัสูงแต่มศีักยภำพ

ในกำรพัฒนำต�่ำกว่ำ โดยฝ่ำยพัฒนำธุรกิจ จะท�ำหน้ำที่จัดหำที่ดินที่มี

ศักยภำพส�ำหรบักำรพฒันำโครงกำรภำยใต้กรอบนโยบำยกำรจดัซือ้ทีด่นิ

ของบริษัท นอกจำกนี้ บริษัทยังได้สร้ำงเครือข่ำยและควำมสัมพันธ์อันด ี

กับนำยหน้ำจัดหำที่ดินหลำยรำย บริษัทจึงเช่ือว่ำจะสำมำรถจัดหำที่ดิน 

เพื่อพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ได้อย่ำงต่อเนื่องในอนำคต

ดชันรีำคำวสัดกุ่อสร้ำงเฉล่ียทัง้ปีของปี 2561 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.6 จำกปี 2560  

เนื่องจำกรำคำวัสดุก่อสร้ำงในบำงหมวดปรับตัวสูงขึ้น เช่น หมวดเหล็ก 

และผลติภณัฑ์เหล็ก หมวดผลติภัณฑ์คอนกรตี อฐิมอญ ทรำย หนิ หมวดไม้ 

และผลิตภัณฑ์จำกไม้ หมวดวัสดุฉำบ หมวดอุปกรณ์ ไฟฟ้ำและประปำ 

เป็นต้น ซึ่งเป็นผลมำจำกต้นทุนวัตถุดิบที่ใช้ ในกำรผลิตปรับตัวเพิ่มสูงขึ้น 

ประกอบกับกำรขยำยตัวของธุรกิจก่อสร้ำง ท�ำให้มีควำมต้องกำรใช้วัสดุ

ก่อสร้ำงเป็นจ�ำนวนมำก อย่ำงไรก็ดี ดัชนีรำคำวัสดุก่อสร้ำงเฉลี่ยของ 

ปี 2562 ลดลงร้อยละ 1.3 จำกปี 2561 จำกกำรที่ภำคธุรกิจก่อสร้ำง 

ในประเทศเร่ิมกลบัมำชะลอตัว อกีทัง้รำคำผลติภณัฑ์เหลก็ยังปรบัตัวลดลง 

ตำมรำคำในตลำดโลก ดัชนีรำคำวัสดุก ่อสร้ำงเฉลี่ยของปี 2563  

(ม.ค. - ต.ค. 2563) ยังคงลดลงอย่ำงต่อเนือ่ง  ซึง่ลดลงร้อยละ 1.9 จำกปี 2562  

ตำมภำวะซบเซำของภำคก่อสร้ำงจำกผลกระทบของ COVID-19 หำกในอนำคต 

รำคำวัสดุก่อสร้ำงปรับตัวสูงขึ้น จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุน 

กำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัท

นอกจำกนี้ ต้นทุนค่ำแรงยังมีแนวโน้มปรับตัวเพ่ิมขึ้นอย่ำงต่อเนื่องจำก

นโยบำยของภำครัฐในกำรก�ำหนดอัตรำค่ำแรงขั้นต�่ำโดยเฉพำะในช่วง 

เปล่ียนผ่ำนรฐับำลชดุใหม่ ซึง่ในปัจจบุนัอตัรำค่ำแรงขัน้ต�ำ่อยู่ที ่331 บำทต่อวนั 

ในเขตพืน้ทีก่รุงเทพมหำนคร เพ่ิมข้ึนจำกปีก่อนหน้ำซึง่อยู่ที ่325 บำทต่อวัน  

ดังน้ัน หำกต้นทุนวัสดุก่อสร้ำงและค่ำแรงปรับเพิ่มขึ้นอย่ำงต่อเนื่อง  

2. ความเสี่ยงจากการเพิ่มขึ้นของต้นทุนการพัฒนาโครงการ

ต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทโดยส่วนใหญ่ คือ ต้นทุนค่ำก่อสร้ำงโครงกำร ซึ่งประกอบด้วย ค่ำวัสดุก่อสร้ำงและค่ำแรง ในช่วง  

11 ปีที่ผ่ำนมำ (2552 – ต.ค. 2563) ดัชนีรำคำวัสดุก่อสร้ำงมีควำมผันผวนและมีกำรเปลี่ยนแปลง ดังแสดงในแผนภำพต่อไปนี้

ดชันรีาคาวสัดกุ่อสร้าง
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ที่มำ: ส�ำนักงำนดัชนีเศรษฐกิจกำรค้ำ กระทรวงพำณิชย์

จะส่งผลกระทบต่อต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรและควำมสำมำรถในกำร 

ท�ำก�ำไรของบริษัท

บริษัทตระหนักถึงควำมเส่ียงดังกล่ำว และได้ก�ำหนดมำตรกำรในกำร 

ควบคุมและลดควำมเสี่ยงจำกควำมผันผวนของรำคำวัสดุก่อสร้ำง  

โดยในกำรจดัหำวัสดุก่อสร้ำงส�ำหรบัใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรของบรษิทั 

บริษัทมีนโยบำยจัดจ้ำงผู้รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำรในลักษณะจ้ำงเหมำ

แบบ Lump Sum Contract ซึ่งผู้รับเหมำจะเป็นผู้รับผิดชอบในกำรจัดซื้อ 

วัสดุก่อสร้ำงหลัก โดยรำคำวัสดุก่อสร้ำงดังกล่ำวจะรวมเป็นส่วนหนึ่ง 

ของรำคำรบัเหมำก่อสร้ำง ดงันัน้ หำกรำคำวัสดกุ่อสร้ำงหลักปรับตัวสงูขึน้

ในช่วงระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำร บริษัทจะไม่ได้รับผลกระทบเนื่องจำก

ผู้รับเหมำก่อสร้ำงจะเป็นผู้รับควำมเสี่ยงในเรื่องดังกล่ำว

นอกจำกนี้ บริษัทมีนโยบำยจัดซื้อวัสดุและอุปกรณ์บำงประเภทจำกผู้ผลิต

โดยตรง โดยจะจัดให้มีกำรประกวดรำคำ หรือเปรยีบเทียบรำคำและคุณภำพ

ของวสัดโุดยฝ่ำยจดัซือ้ และมนีโยบำยเข้ำเจรจำเพือ่ก�ำหนดรำคำซือ้ขำยวสัดุ

ดงักล่ำวเป็นกำรล่วงหน้ำต้ังแต่ช่วงเริม่ก่อสร้ำงโครงกำร เพ่ือลดควำมเสีย่ง

ของกำรเปลีย่นแปลงรำคำสนิค้ำในอนำคต บรษิทัยังได้รับประโยชน์จำกกำร 

ส่ังซ้ือวัสดุก่อสร้ำงในปริมำณมำก (Economies of Scale) ท�ำให้มี 

อ�ำนำจต่อรองด้ำนรำคำกับผู ้ผลิตมำกขึ้น ทั้งนี้ บริษัทได้ก�ำหนดให ้
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ฝ่ำย Quantity Survey และฝ่ำยจัดซื้อ ท�ำหน้ำที่ติดตำมกำรเปลี่ยนแปลง

ของรำคำวัสดุก่อสร้ำงอย่ำงต่อเนื่อง เพ่ือประเมินแนวโน้มของรำคำวัสดุ

ก่อสร้ำงในอนำคต เพื่อที่จะสำมำรถก�ำหนดรำคำว่ำจ้ำงผู้ว่ำรับเหมำ 

ก่อสร้ำงโครงกำรได้อย่ำงเหมำะสมก่อนกำรลงนำมในสญัญำว่ำจ้ำงผูร้บัเหมำ 

ซึ่งจะมีกำรก�ำหนดรำคำที่แน่นอนในสัญญำ 

นอกจำกนี้ ด้วยประสบกำรณ์ในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงมำอย่ำงยำวนำน 

รวมถึงกำรมีทีมงำนบริหำรและควบคุมงำนก่อสร้ำงเป็นของตนเอง ท�ำให้

ในอดตีทีผ่่ำนมำ บริษัทสำมำรถบรหิำรจดักำรต้นทนุกำรก่อสร้ำงโครงกำร 

ได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ ซึ่งเป็นปัจจัยส�ำคัญประกำรหนึ่งที่ท�ำให้ต้นทุน 

กำรพฒันำโครงกำรของบรษิทัสำมำรถแข่งขนัได้กับผูป้ระกอบกำรรำยอืน่ 

ในปัจจุบัน (ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563) บริษัทมีทีมงำนบริหำรและควบคุม

งำนก่อสร้ำง ที่ประกอบด้วย วิศวกร สถำปนิก ช่ำงเขียนแบบ โฟร์แมน และ 

ช่ำงช�ำนำญกำร จ�ำนวนกว่ำ 100 คน ซึ่งมีประสบกำรณ์ในกำรท�ำงำน 

รับเหมำก่อสร้ำงให้กับบริษัทรับเหมำก่อสร้ำงชั้นน�ำของประเทศมำก่อน  

กำรมีทีมงำนบริหำรและควบคุมงำนก่อสร้ำงเป็นของตนเอง ท�ำให้บริษัท

สำมำรถบริหำรจัดกำรงำนก่อสร้ำงโครงกำรให้แล้วเสร็จได้ตำมเวลำ 

ทีก่�ำหนดและเป็นไปตำมมำตรฐำนงำนก่อสร้ำงของบริษัท อกีทัง้ยงัสำมำรถ

ลดค่ำใช้จ่ำยที่ซ�้ำซ้อนอื่นๆ เช่น ค่ำจ้ำงวิศวกรควบคุมงำน เป็นต้น 

3. ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบาย 
ของภาครัฐที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

1) การเปลี่ยนแปลงทางการเมือง กฎหมายและกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง

ในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ ประเทศไทยมีกำรเปลี่ยนแปลงทำงกำรเมือง 

กฎหมำยและกฎระเบียบที่เก่ียวข้องกับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์อยู่บ่อยคร้ัง 

เช่น กำรเปลี่ยนแปลงข้อก�ำหนดกำรจัดสรรที่ดินตำม พรบ. จัดสรรที่ดิน 

หรือกำรเปลี่ยนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกับกำรก�ำหนดเขตกำรใช้ประโยชน์

ที่ดิน (Zoning) กฎหมำยผังเมือง กำรวำงผังจรำจร กำรเปลี่ยนแปลง

ก�ำหนดกำรก่อสร้ำงระบบขนส่งมวลชนต่ำงๆ รวมถึงกำรเปล่ียนแปลง

นโยบำยของรัฐบำล เช่น นโยบำยบ้ำนหลังแรก นโยบำยเกี่ยวกับภำษีมรดก 

ภำษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง เป็นต้น กำรเปลี่ยนแปลงดังกล่ำวมักจะเกิดขึ้น

จำกปัจจยัต่ำงๆ ในช่วงทีม่กีำรเปล่ียนแปลงรฐับำล หรือเป็นกำรเปลีย่นแปลง

เพื่อให้สอดคล้องกับภำวะเศรษฐกิจของประเทศ กำรเปลี่ยนแปลงแต่ละครั้ง

อำจส่งผลกระทบต่อกำรด�ำเนนิงำนของบรษัิทในด้ำนต่ำงๆ เช่น กำรวำงแผน

ก่อสร้ำงโครงกำร ซึ่งอำจส่งผลให้บริษัทมีต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรหรือ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรด�ำเนินงำนที่สูงขึ้น

อย่ำงไรก็ด ีบริษัทได้มอบหมำยให้ฝ่ำยพัฒนำธุรกิจ (Business Development)  

ท�ำหน้ำที่ศึกษำและติดตำมกำรเปล่ียนแปลงเก่ียวกับกฎระเบียบต่ำงๆ  

ทีเ่ก่ียวข้องอย่ำงต่อเนือ่ง ควบคู่กับกำรศึกษำสภำพตลำดและสภำวะเศรษฐกจิ  

เพ่ือเตรยีมรบัมอืและเตรียมควำมพร้อมในกำรปรับแผนกำรพัฒนำโครงกำร 

อสงัหำริมทรพัย์เพือ่ลดผลกระทบจำกกำรเปลีย่นแปลงดงักล่ำว นอกจำกนี้  

บริษัทยังมีทีมงำนที่มีควำมเชี่ยวชำญด้ำนวิศวกรรมและกฎหมำย  

จึงสำมำรถดัดแปลงผังจัดสรรหรือรูปแบบโครงกำรให ้สอดคล้อง 

ตำมกฎหมำยเพื่อให้เกิดกำรใช้ประโยชน์จำกที่ดินได้สูงสุด

2) มาตรการของภาครัฐในการก�าหนดนโยบายสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย

เม่ือวันที่ 1 เมษำยน 2562 ธนำคำรแห่งประเทศไทยได้ปรับหลักเกณฑ ์

กำรก�ำกับดูแลสินเชื่อที่อยู ่อำศัย หรืออัตรำส่วนสินเชื่อต ่อมูลค่ำ 

หลักประกันส�ำหรบักำรซ้ืออสังหำรมิทรัพย์ทัง้ประเภทบ้ำนเดีย่ว ทำวน์เฮำส์ 

และคอนโดมิเนยีม โดยมเีป้ำหมำยเพือ่ยกระดบักำรปล่อยสินเชือ่ท่ีอยู่อำศัย 

ให้มีควำมเหมำะสม พร้อมกับเป็นกำรบริหำรควำมเส่ียงของทั้งผู้ ให้กู้ 

และผูกู้้ เพือ่ลดผลกระทบจำกกำรเก็งก�ำไรในรปูแบบต่ำงๆ จนอำจส่งผลกระทบ 

ต่อปัญหำด้ำนกำรช�ำระหน้ีของประชำชนจำกกำรที่ได้วงเงินกู้เกินก�ำลัง

ผ่อนค่ำงวด ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อเนื่องต่อกำรช�ำระหนี้ของผู้ประกอบกำร

อสังหำริมทรัพย์ในอนำคต 

หลักเกณฑ์กำรปล่อยสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศัยตำมเกณฑ์ใหม่ส่งผลกระทบ

โดยตรงต่อผูซ้ื้อบ้ำนหรือห้องชดุหลังท่ี 2 ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำย 

ของบรษัิท เนือ่งจำกลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำยของบรษัิทจะเป็นผู้ใช้ชีวิตส่วนใหญ่ 

อยู่ในตัวเมอืง จงึมกัหำซือ้บ้ำนหรือคอนโดมเินยีมหลงัที ่2 เพ่ือให้กำรเดนิทำง 

มำท�ำงำนในเมืองมีควำมสะดวกมำกย่ิงขึ้น ดังน้ัน ลูกค้ำกลุ่มดังกล่ำวจึง

ต้องเตรียมเงินดำวน์มำกขึ้น และอำจได้รับผลกระทบจำกควำมเข้มงวด 

ในกำรอนุมัติสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศัยมำกขึ้น เช่น กำรขอสินเชื่อไม่ผ่ำน  

หรือใช้เวลำนำนในกำรอนุมัติสินเชื่อ หรืออำจท�ำให้ลูกค้ำตัดสินใจชะลอ

กำรรับโอนกรรมสิทธิ์ ซ่ึงอำจส่งผลกระทบต่อกำรรับรู้รำยได้จำกกำร 

ขำยอสังหำริมทรัพย์ของบริษัท 

อย่ำงไรก็ดี ฝ่ำยบริหำรของบริษัทประเมินว่ำ ถึงแม้นโยบำยดังกล่ำว 

ส่งผลกระทบโดยตรงต่อก�ำลังซ้ือและกำรตัดสินใจซ้ือโครงกำรของลูกค้ำ  

แต่ขณะเดียวกันนโยบำยดังกล่ำวส่งผลดีต่อบริษัทในแง่ของกำรคัดกรอง 

ลูกค้ำซ่ึงจะท�ำให ้บริษัทได ้ ลูกค ้ำที่มีก�ำลังซื้อที่ แท ้จริงในระดับหนึ่ง  

นอกจำกนี้ บริษัทเชื่อว่ำ มำตรกำรดังกล่ำวจะไม่ส่งผลกระทบต่อแผน 

กำรขำยและกำรโอนห้องชุดในโครงกำรปัจจุบันอย่ำงมีนัยส�ำคัญ เนื่องจำก

บรษัิทมีนโยบำยก�ำหนดให้ลูกค้ำต้องวำงเงินดำวน์ขัน้ต�ำ่ทีป่ระมำณร้อยละ 

15 - 25 ของรำคำขำยห้องชุดส�ำหรับลูกค้ำคนไทย และร้อยละ 30 ส�ำหรับ 

ลูกค้ำต่ำงประเทศ ซึ่งเป็นจ�ำนวนเงินที่สูง จึงสำมำรถช่วยคัดกรองลูกค้ำ 

ที่มีก�ำลังซื้อและมีควำมต้องกำรซื้อที่แท้จริงได้ในระดับหนึ่ง

4. ความเสี่ยงจากความล่าช้าของการ 
ขออนุญาตและการก่อสร้าง

ในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ ประเทศไทยมีกำรเปลี่ยนแปลงทำงกำรเมือง 

กฎหมำยและกฎระเบียบที่เก่ียวข้องกับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์อยู่บ่อยคร้ัง 

เช่น กำรเปลี่ยนแปลงข้อก�ำหนดกำรจัดสรรที่ดินตำม พรบ. จัดสรรท่ีดิน 

หรือกำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกับกำรก�ำหนดเขตกำรใช้ประโยชน์

ที่ดิน (Zoning) กฎหมำยผังเมือง กำรวำงผัง

กำรก่อสร้ำงโครงกำรถือเป็นกระบวนกำรส�ำคัญในกำรด�ำเนินธุรกิจ 

ของบริษัท เนื่องจำกหำกบริษัทไม่สำมำรถก่อสร้ำงโครงกำรเพื่อส่งมอบ

ห้องชุดให้แก่ลูกค้ำได้ตำมระยะเวลำที่ก�ำหนดไว้ในสัญญำจะซื้อขำยห้องชุด  

ย่อมส่งผลกระทบต่อภำพลักษณ์ ควำมน่ำเชื่อถือ กำรรับรู้รำยได้และ 

ผลกำรด�ำเนินงำนของบริษัท โดยทั่วไป บริษัทจะก�ำหนดระยะเวลำ 

กำรก่อสร้ำงโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภท Low Rise (ขนำดไม่เกิน  

8 ชั้น) ประมำณ 2.5 ปี ขณะที่โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภท High Rise  
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(เกินกว่ำ 8 ชั้น) จะก�ำหนดไว้ที่ประมำณ 3.5 ปี บริษัทจึงมีควำมเส่ียง 

จำกควำมล่ำช้ำของกำรก่อสร้ำงโครงกำร ซึ่งอำจเกิดได้จำกหลำยสำเหตุ 

เช่น ควำมล่ำช้ำของขั้นตอนกำรขออนุมัติรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบ 

สิ่งแวดล้อม (EIA) หรือโครงกำรไม่สำมำรถท�ำยอดจองขั้นต�่ำได้ตำมที่

ธนำคำรก�ำหนดจึงท�ำให้ ไม่สำมำรถเบิกเงินกู้ยืมจำกธนำคำรเพื่อน�ำมำ

ก่อสร้ำงโครงกำรได้ ในกรณีที่โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ก่อสร้ำงล่ำช้ำ 

กว่ำที่ก�ำหนดไว้ ในสัญญำจะซื้อจะขำยห้องชุด ตำมพรบ.อำคำรชุด  

พ.ศ. 2522 (และที่ได้มกีำรแก้ไขเพ่ิมเติม) ลกูค้ำมสิีทธิทีจ่ะบอกเลกิสญัญำได้  

และมีสิทธิเรียกคืนเงินที่ลูกค้ำได้ช�ำระไปแล้วทั้งหมดพร้อมดอกเบี้ยตำมที่

ก�ำหนดไว้ในสัญญำ (ซึ่งจะเป็นอัตรำเดียวกับที่บริษัทเรียกเก็บจำกลูกค้ำ 

กรณีท่ีลกูค้ำจ่ำยค่ำห้องชดุล่ำช้ำ) หรือในกรณทีีล่กูค้ำไม่ประสงค์จะยกเลกิ

สัญญำ ลูกค้ำมีสิทธิเรียกค่ำปรับเป็นรำยวันได้ ในอัตรำร้อยละ 0.01  

ของรำคำห้องชุด จนกว่ำโครงกำรจะก่อสร้ำงแล้วเสร็จ แต่โดยรวมแล้ว 

ต้องไม่เกินร้อยละ 10 ของรำคำห้องชดุ ควำมล่ำช้ำในกำรก่อสร้ำงโครงกำร

ดังกล่ำว ยังส่งผลกระทบต่อควำมล่ำช้ำของกำรรับรู ้รำยได้จำกกำร 

ขำยอสังหำริมทรัพย์ของบริษัท และอำจส่งผลให้บริษัทมีต้นทุนกำรพัฒนำ

โครงกำรท่ีสูงขึน้จำกภำระดอกเบีย้ของเงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิทีน่�ำมำ

ใช้เป็นแหล่งเงินทุนในกำรพัฒนำโครงกำร 

บริษัทตระหนักถึงควำมเสี่ยงดังกล่ำว จึงให้ควำมส�ำคัญกับกระบวนกำร 

คัดเลือกผู้รับเหมำ โดยจะพิจำรณำจำกประสบกำรณ์กำรท�ำงำน ชื่อเสียง 

ผลงำนในอดตีทีผ่่ำนมำ ควำมเรยีบร้อยของงำนก่อสร้ำง ควำมตรงต่อเวลำ

ในส่งมอบงำน รวมถึงควำมพร้อมในกำรท�ำงำนและฐำนะกำรเงนิของบริษัท 

ผู้รับเหมำก่อสร้ำง เพ่ือให้มั่นใจได้ว่ำบริษัทได้ผู้รับเหมำที่มีคุณภำพมำ 

เป็นผู้ด�ำเนินกำรก่อสร้ำง อีกทั้ง ส�ำหรับโครงกำรที่มีขนำดใหญ่และมี 

ควำมซับซ้อนของงำน บริษัทจะว่ำจ้ำงผู้รับเหมำก่อสร้ำงมำกกว่ำ 1 รำย 

เพื่อด�ำเนินงำนก่อสร้ำงภำยนอกแยกจำกงำนก่อสร้ำงภำยในตัวอำคำร  

รวมถึงงำนระบบต่ำงๆ เช่น ระบบไฟฟ้ำ ระบบสุขำภิบำลและดับเพลิง  

ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ รวมถึงงำนตกแต่งภำยใน เพื่อลด 

ควำมเสี่ยงจำกควำมล่ำช้ำของกำรก่อสร้ำงโครงกำรดังกล่ำว นอกจำกนี้  

สญัญำรับเหมำก่อสร้ำงทีบ่รษัิทเข้ำท�ำกับผูรั้บเหมำยังมกีำรก�ำหนดค่ำปรบั

ในกรณีท่ีผู้รับเหมำส่งมอบงำนล่ำช้ำ และมีกำรหักเงินค่ำประกันผลงำนไว้

ในแต่ละงวดงำนอีกร้อยละ 5 ของมูลค่ำงำนที่ส่งมอบ ซึ่งผู้รับเหมำจะได้รับ

เงินประกันคืนเมื่อครบก�ำหนดระยะเวลำประกันผลงำน เพื่อให้ม่ันใจได้ว่ำ

บริษัทสำมำรถควบคุมระยะเวลำกำรก่อสร้ำง ควบคุมต้นทุน และคุณภำพ

ของงำนได้ตำมที่ก�ำหนด

นอกจำกนี้ เพ่ือลดควำมเสี่ยงดังกล่ำว บริษัทได้ก�ำหนดให้ฝำ่ยบริหำรและ

ควบคุมงำนก่อสร้ำง ซึง่ประกอบด้วยทมีวิศวกรและโฟร์แมน ซึง่เป็นบคุลำกร

ภำยในบริษทัทีม่ปีระสบกำรณ์ในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง ท�ำหน้ำทีบ่รหิำรงำน

ก่อสร้ำงโครงกำร พร้อมกับตรวจสอบกำรด�ำเนนิงำน ควบคุมคณุภำพงำน  

และติดต่อประสำนงำนกับผู้รับเหมำหลัก โดยบริษัท และผู้รับเหมำจะม ี

กำรประชมุหำรอืร่วมกันอย่ำงสม�ำ่เสมออย่ำงน้อยทกุสปัดำห์ เพ่ือสอบถำม

ปัญหำต่ำงๆ ที่พบในงำนก่อสร้ำงและร่วมกันแก้ ไขปัญหำดังกล่ำว เพื่อให ้

มัน่ใจว่ำผูร้บัเหมำสำมำรถด�ำเนนิงำนก่อสร้ำงได้เป็นไปตำมแผนงำนทีว่ำงไว้  

นอกจำกนี้ ด้วยประสบกำรณ์และควำมสัมพันธ์ที่ดีของบริษัทในธุรกิจ 

รับเหมำก่อสร้ำง ในกรณีที่ผู้รับเหมำเกิดกำรขำดแคลนแรงงำนท่ีใช้ในกำร

ก่อสร้ำง บริษัทก็สำมำรถจัดหำผู้รับเหมำรำยใหม่หรือแรงงำนเพิ่มเติม  

เข้ำท�ำงำนทดแทนได้อย่ำงทันท่วงที อย่ำงไรก็ดี กรณีที่เกิดเหตุสุดวิสัย 

จำกปัจจัยท่ีไม่สำมำรถควบคุมได้ ที่อำจส่งผลให้โครงกำรของบริษัท 

ไม่สำมำรถก่อสร้ำงได้แล้วเสร็จตำมก�ำหนด บริษัทมีนโยบำยเจรจำกับ

ลูกค้ำโดยอำจเสนอโปรโมชั่นเพิ่มเติมในวันโอน เพื่อลดควำมเสี่ยงของกำร

ยกเลิกสัญญำหรือกำรจ่ำยค่ำปรับรำยวัน ทั้งนี้ ด้วยประสบกำรณ์และ

ควำมเชี่ยวชำญของผู้บริหำรและทีมงำนที่อยู่ในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงมำ

อย่ำงยำวนำน รวมทั้งกำรประสำนงำนกับผู้รับเหมำอย่ำงใกล้ชิด ท�ำให ้

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรที่ผ่ำนมำ บริษัทสำมำรถแก้ ไขปัญหำต่ำงๆ  

และควบคุมดูแลกำรก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จภำยในงบประมำณที่วำงไว้

และสำมำรถส่งมอบห้องชุดให้แก่ลูกค้ำได้ภำยในเวลำที่ก�ำหนดหรือ 

คลำดเคลื่อนจำกเวลำที่ก�ำหนดไม่มำกนัก

5. ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงรายได้หลัก 
จากการขายอสังหาริมทรัพย ์
ประเภทคอนโดมิเนียม

ปัจจบุนับรษัิทมุง่เน้นกำรพฒันำโครงกำรทีอ่ยูอ่ำศัยประเภทคอนโดมเินยีม

เป็นหลักทั้งในรูปแบบ High Rise และ Low Rise กำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำร

ขำยอสังหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมในสัดส่วนท่ีสูง ท�ำให้บริษัท 

มีควำมเส่ียงหำกตลำดคอนโดมิเนียมในเขตกรงุเทพมหำนครและปริมณฑล

เกิดภำวะอปุทำนล้นตลำด ซ่ึงจะเกิดขึน้เมือ่ควำมต้องกำรทีอ่ยูอ่ำศัยประเภท

คอนโดมิเนียมมีน้อยกว่ำจ�ำนวนห้องชุดพักอำศัยที่มีอยู่ในตลำด รวมถึง 

หำกพฤติกรรมผูบ้รโิภคมกีำรเปล่ียนแปลงไป โดยมคีวำมต้องกำรทีอ่ยู่อำศัย 

ประเภทอื่นมำกขึ้น เช่น บ้ำนเดี่ยว หรือทำวน์โฮม อำจส่งผลให้รำยได้และ 

ผลประกอบกำรของบริษัทไม่เป็นไปตำมที่คำดไว้

อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเริ่มลงทุนพัฒนำโครงกำรใดๆ บริษัทจะท�ำกำรศึกษำ

ควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดยละเอียด เพื่อก�ำหนดรำคำขำยที่เหมำะสม 

กับท�ำเลท่ีต้ังโครงกำรและรำยรับของกลุ ่มลูกค้ำเป้ำหมำย รวมถึง 

กำรศึกษำภำวะตลำด พฤติกรรมและแนวโน้มควำมต้องกำรของผู้บริโภค 

และอัตรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในกรณีต่ำงๆ อีกทั้งในระหว่ำง 

กำรพัฒนำโครงกำร บริษัทยังมีนโยบำยติดตำมควำมเป็นไปของ 

ภำวะตลำด รวมถึงภำวะเศรษฐกิจของประเทศ ตลอดจนปัจจัยอื่นๆ ที่อำจ

มีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมอย่ำงต่อเนื่อง 

นอกจำกนี้ เพื่อลดควำมเส่ียงจำกกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ�ำหน่ำย

อสังหำริมทรัพย์ประเภทโครงกำรคอนโดมิเนียมเป็นหลัก บริษัทจึงได้เริ่ม

พัฒนำโครงกำรประเภทมิกซ์ยูส (Mixed-use) ขนำดใหญ่ ได้แก่  โครงกำร  

Siamese Rama 9 ซึง่ประกอบด้วย ห้องชดุพักอำศัย พืน้ทีส่�ำนกังำนให้เช่ำ  

โรงแรม และพื้นที่ค้ำปลีกในบริเวณเดียวกัน และบริษัทยังมีแผนพัฒนำ

โครงกำร Above 39 ในอนำคต ซึ่งจะพัฒนำเป็นโรงแรมเพียงอย่ำงเดียว

ทั้งโครงกำร  ซึ่งคำดว่ำจะก่อสร้ำงแล้วเสร็จและทยอยเปิดด�ำเนินกำรได้ในปี 

2565 และปี 2566 ตำมล�ำดับ นอกจำกนี้ บริษัทยังมีแผนพัฒนำโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์แนวรำบ เช่น โครงกำรทำวน์โฮมหรือโฮมออฟฟิศ รวมถึง 

กำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ในรูปแบบต่ำงๆ ในพื้นที่ต่ำงจังหวัด 

ทีอ่ยูใ่นแหล่งท่องเทีย่วขนำดใหญ่เพิม่เติม หำกพบว่ำมโีอกำสทำงกำรตลำด

ส�ำหรับธุรกิจประเภทดังกล่ำวและมีโอกำสได้รับอัตรำผลตอบแทนจำก 

กำรลงทนุทีเ่หมำะสม บริษทัเชือ่ว่ำ นโยบำยและแผนกำรขยำยธรุกิจดังกล่ำว 

จะช่วยให้บรษัิทมรีำยได้ทีห่ลำกหลำยขึน้ รวมถงึมสีดัส่วนรำยได้ประจ�ำเพ่ิมขึน้  

ซึ่งจะช่วยลดควำมเสี่ยงของบริษัทจำกกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรขำย

อสังหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมเป็นหลักได้ 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 
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6. ความเสี่ยงจากการแข่งขันของธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ�าหน่าย

ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ�ำหน่ำย เป็นธุรกิจหลักของบริษัท 

ในปัจจบุนั และเป็นธรุกิจทีม่กีำรแข่งขนัสูงโดยเฉพำะในเขตกรงุเทพมหำนคร

และปริมณฑล เนื่ องจำกมีผู ้ ปร ะกอบกำรจ� ำนวนมำกทั้ งที่ เป ็น 

บริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ และบริษัทนอกตลำดหลักทรัพย์ฯ  

ทัง้ขนำดเลก็และขนำดใหญ่ หรอืรำยใหม่ทีเ่พ่ิงเข้ำมำในธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ 

ทั้งน้ี ด้วยพื้นท่ีท่ีมีอยู่อย่ำงจ�ำกัดแต่ผู้ประกอบกำรอำจมีควำมต้องกำร

พัฒนำโครงกำรบนที่ดินในท�ำเลเดียวกัน จึงอำจเกิดกำรแข่งขันด้ำนกำร 

จัดซื้อที่ดิน ซึ่งจะส่งผลให้รำคำที่ดินปรับตัวสูงขึ้น โดยเฉพำะท�ำเลใกล้ 

สถำนรีถไฟฟ้ำ รวมถึงกำรปรบัเพ่ิมรำคำวัสดกุ่อสร้ำงและค่ำแรง ซ่ึงจะส่งผล 

ให้ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรปรับตัวสงูข้ึน จึงท�ำให้ผูป้ระกอบกำรหลำยรำย 

ก�ำหนดกลยุทธ์ในกำรขำยทีห่ลำกหลำยมำกขึน้ ทัง้กำรจดัโปรโมชัน่ แจกของ 

สมนำคุณ หรือกำรพัฒนำห้องชุดที่มีหลำยขนำด หลำยเกรด เพื่อให้

สำมำรถก�ำหนดรำคำที่หลำกหลำยและครอบคลุมกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย 

ที่กว้ำงขึ้น บริษัทจึงมีควำมเสี่ยงจำกกำรแข่งขันที่สูงในอุตสำหกรรม  

ซึ่งอำจส่งผลให้บริษัทมีต้นทุนที่สูงขึ้น และมีรำยได้จำกกำรขำยที่ลดลง  

ซึ่งจะส่งกระทบต่อผลกำรด�ำเนินงำนของบริษัท 

เพื่อบริหำรควำมเสี่ยงดังกล่ำว บริษัทได้มุ ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำร 

ทีม่คีณุภำพและสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย

ได้อย่ำงครบถ้วน โดยกำรพฒันำแนวคิดและรปูแบบโครงกำรทีม่เีอกลักษณ์

ที่แตกต่ำงกันไปในแต่ละโครงกำรเพ่ือให้สอดคล้องกับควำมต้องกำร 

ของลกูค้ำเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม โดยบรษัิทมกีลยทุธ์ทีส่�ำคัญ คือ กำรพัฒนำ 

โครงกำรทีม่คุีณภำพในพ้ืนทีท่ีม่ศัีกยภำพ (Prime Area) ในรำคำทีเ่หมำะสม  

และมีควำมคุ้มค่ำเม่ือเปรียบเทียบกับโครงกำรอื่นในบริเวณเดียวกัน  

โดยบรษิทัจะคัดเลอืกท�ำเลทีต้ั่งอยู่ในเขตชุมชนหรอืมกีำรคมนำคมท่ีสะดวก

ต่อกำรเดินทำง เช่น ติดแนวรถไฟฟ้ำ ติดถนนสำยหลัก หรือใกล้ทำงด่วน  

นอกจำกน้ี บริษทัยังได้เปรยีบคู่แข่งด้ำนต้นทนุกำรก่อสร้ำงจำกกำรมทีมีงำน 

บริหำรและควบคุมงำนก่อสร้ำงเป็นของตนเอง และด้วยประสบกำรณ์และ

ควำมเชีย่วชำญในธรุกจิรับเหมำก่อสร้ำงทีส่ัง่สมมำอย่ำงยำวนำน บริษัทได้ 

คิดค้นและพัฒนำกำรก่อสร้ำงโดยใช้เทคนคิกำรก่อสร้ำงทีพ่ฒันำปรบัปรุง

ขึ้นใหม่ที่ท�ำให้กำรก่อสร้ำงโครงกำรมีคุณภำพและมำตรฐำนที่สูงขึ้น   

และใช้พ้ืนที่ที่มีอยู่อย่ำงจ�ำกัดให้เกิดประโยชน์สูงสุด บริษัทยังมีกำรน�ำเอำ 

นวัตกรรม Siamese Technology และสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ  

เข้ำมำใช้เพื่อสร้ำงคุณค่ำให้กับโครงกำร เช่น ระบบป้องกันเสียงรบกวน

จำกภำยนอก กระจกสะท้อนควำมร้อน และระบบหมุนเวียนอำกำศภำยใน 

ห้องพักซึ่งสำมำรถกรองฝุ่นละอองขนำดเล็กระดับ PM 2.5 ได้ ประกอบกับ 

กำรออกแบบภำยในห้องชุดให้มีกำรใช้พื้นที่อย่ำงคุ้มค่ำ รวมถึงกำรใช้

อุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ที่มีคุณภำพดีและมีรำคำที่เหมำะสม ท�ำให้บริษัท

ได้รับรำงวัลด้ำนอสังหำริมทรัพย์ต่ำงๆ หลำยรำงวัล และท�ำให้โครงกำร

ของบริษัทมีควำมแตกต่ำงและสำมำรถแข่งขันได้กับผู้ประกอบกำรรำยอื่น  

นอกจำกนี้ จำกกำรแข่งขันที่สูงขึ้นในอุตสำหกรรม บริษัทได้เริ่มขยำย 

กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยจำกเดิมที่มุ่งเน้นเฉพำะกลุ่มลูกค้ำที่ซื้อเพ่ืออยู่อำศัย 

โดยเพ่ิมกลุม่ลกูค้ำทีเ่ป็นนกัลงทนุทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศทีต้่องกำรซือ้ 

เพ่ือลงทุนหรือปล่อยเช่ำ อีกทั้งยังมุ ่งเน้นในกำรสร้ำงควำมแตกต่ำง

ให้กับโครงกำรเพื่อดึงดูดนักลงทุนและผู้เช่ำ โดยกำรพัฒนำโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ที่มีคุณภำพในท�ำเลที่มีศักยภำพในรูปแบบของ Branded 

Residence ด้วยกำรยกระดับคุณภำพของทรัพย์สินผ่ำนกำรให้บริกำร 

หลังกำรขำยด้วยกำรน�ำบริกำรของโรงแรมชัน้น�ำท่ีมีชือ่เสียงจำกต่ำงประเทศ 

เข้ำมำให้บรกิำรภำยในโครงกำรท่ีพักอำศัย พร้อมกับกำรปรบัเปล่ียนรปูแบบ 

กำรพัฒนำโครงกำรจำกเดิมท่ีมุ ่งเน้นกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 

เพื่อจ�ำหน่ำยเพียงอย่ำงเดียว มำเป็นโครงกำรแบบ Mixed Use ที่มีกำร 

ผสมผสำนระหว่ำงส่วนพักอำศัย และส่วนของโรมแรมและเซอร์วิสเรสซเิด้นซ์  

เพื่อให ้ผู ้ที่ พักอำศัยทั้งหมดในโครงกำรได้รับบริกำรและส่ิงอ�ำนวย 

ควำมสะดวกในระดับมำตรฐำนกำรบริกำรของโรงแรม จึงท�ำให้ลูกค้ำผู้ซื้อ

ห้องชุดเพื่ออยู่อำศัยได้รับควำมสะดวกสบำย และสำมำรถสร้ำงมูลค่ำเพิ่ม 

ให้กับทรพัย์สินของลูกค้ำ ขณะท่ีลูกค้ำซ่ึงเป็นกลุ่มนกัลงทนุก็สำมำรถหำผูเ้ช่ำ 

ได้ง่ำยขึ้น และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีจำกกำรปล่อยเช่ำ

ปัจจัยทั้งหมดดังกล่ำวท�ำให้โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทแตกต่ำง

จำกผูป้ระกอบกำรรำยอืน่ เป็นทีย่อมรบัของลกูค้ำ และสำมำรถสร้ำงมลูค่ำ

เพิ่มให้กับทรัพย์สินลูกค้ำได้ ตำมแนวคิด Asset for Life หรือ สร้างก�าไรให้

ทุกการใช้ชีวิต ที่บริษัทยึดมั่นมำตลอดในช่วง 10 ปีที่ผ่ำนมำ

ความเสี่ยงทางการเงิน
1. ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงแหล่งเงินทุน 

จากสถาบันการเงิน

ในกำรลงทุนและพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ บริษัทมีแหล่งเงินทุน

จำกกำรกู้ยืมสถำบันกำรเงินเป็นหลัก ในสัดส่วนประมำณร้อยละ 70  

ของเงนิลงทนุในโครงกำรทัง้หมด กำรพ่ึงพงิแหล่งเงนิทนุจำกสถำบนักำรเงิน

ในสัดส่วนท่ีสูง ท�ำให้บริษัทมีภำระในกำรจ่ำยช�ำระคืนเงินกู้ยืมและดอกเบี้ย

ตำมที่ธนำคำรก�ำหนด และก่อให้เกิดควำมเส่ียงต่อบริษัทในด้ำนต่ำงๆ  

อนัเนือ่งมำจำกข้อก�ำหนดและเงือ่นไขทีส่ถำบันกำรเงนิไดก้�ำหนดไว้ ทัง้เรื่อง

กำรด�ำรงอัตรำส่วนทำงกำรเงิน กำรจ่ำยเงินปันผล จนถึงกำรด�ำเนินกำร 

ในเรื่องต่ำงๆ ท่ีต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกธนำคำรก่อนด�ำเนินกำร  

เช่น กำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำงผูถื้อหุน้ เป็นต้น ดงันัน้ หำกบรษิทัไม่สำมำรถ

ขำยห้องชุดในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ได้ตำมแผนที่วำงไว้ บริษัทอำจ 

มีควำมเสี่ยงจำกกำรไม่สำมำรถช�ำระคืนหนี้เงินกู้ยืมได้ตำมที่ก�ำหนด  

และอำจถูกเรียกให้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมบำงส่วนหรือทั้งหมดในทันที

บริษัทตระหนักถึงควำมเสี่ยงดังกล่ำว จึงได้ก�ำหนดให้มีกำรวำงแผน

และบริหำรกำรเงินอย่ำงรอบคอบและรัดกุม และให้ควำมส�ำคัญกับกำร 

จ่ำยช�ำระคืนเงินกู้ยืมทั้งระยะสั้นและระยะยำวอย่ำงครบถ้วนและตรงตำม

ก�ำหนด นอกจำกน้ี บริษัทมีนโยบำยบริหำรและสอบทำนแผนกำรขำย 

อย่ำงสม�่ำเสมอ เพื่อให้มั่นใจว่ำกำรขำยห้องชุดเป็นไปตำมเป้ำหมำย 

ที่วำงไว้ และบริษัทจะมีกระแสเงินสดที่เพียงพอส�ำหรับกำรช�ำระคืนเงินกู้ยืม

และสำมำรถปฏิบัติตำมเงื่อนไขอื่นๆ ที่ธนำคำรก�ำหนด เพ่ือลดควำมเสี่ยง 

ของกำรผดินดัช�ำระและกำรถูกเรียกคืนเงนิกู้ยมืในทนัท ีนอกจำกนี ้ภำยหลงั 

กำรเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ บริษัทจะน�ำเงินที่ได้รับจำกกำร
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เสนอขำยหลักทรัพย์ในครั้งนี้ส่วนหนึ่งไปช�ำระคืนเงินกู้ยืมจำกธนำคำร  

โดยอกีส่วนหนึง่จะน�ำไปใช้ลงทนุส�ำหรบัโครงกำรในอนำคตและใช้เป็นเงนิทุน 

หมุนเวียนภำยในกิจกำรแทนกำรกู้ยืมเงนิจำกสถำบนักำรเงนิเพ่ิมเติม ซึง่จะ

ท�ำให้บริษัทมีภำระหนี้สินและดอกเบี้ยจ่ำยกับสถำบันกำรเงินลดลง อีกทั้ง  

ในอนำคตบรษิทัยังสำมำรถระดมทนุผ่ำนกำรออกและเสนอขำยหุน้เพ่ิมทุน 

ซึ่งจะช่วยให้บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้น มีควำมคล่องตัว และสำมำรถ

เข้ำถึงแหล่งเงินทุนอื่นๆ เพื่อใช้สนับสนุนแผนกำรขยำยธุรกิจของบริษัท 

ให้เป็นไปตำมเป้ำหมำยที่วำงไว้ต่อไป

2. การด�ารงอัตราส่วนทางการเงินตาม
เงื่อนไขที่ธนาคารก�าหนด

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีสัญญำกู้ยืมเงินกับสถำบันกำรเงิน  

2 แห่ง ซ่ึงมีเงื่อนไขก�ำหนดให้บริษัทต้องด�ำรงอัตรำส่วนหนี้สินต่อทุน  

(D/E Ratio) ตำมเงื่อนไขที่ธนำคำรก�ำหนด ดังนั้น หำกบริษัทไม่สำมำรถ

รักษำอัตรำส่วนทำงกำรเงินดังกล่ำวได้ตำมเงื่อนไข รวมถึงไม่สำมำรถ

ปฏิบัติตำมเงื่อนไขอื่นๆ ของสัญญำ บริษัทอำจมีควำมเส่ียงจำกกำร 

ถูกเรียกคืนเงินต้นบำงส่วนหรือทั้งหมดในทันที ซ่ึงอำจส่งผลกระทบ 

ต่อสภำพคล่องและควำมสำมำรถในกำรด�ำเนินธุรกิจโดยเฉพำะกำรลงทุน

พัฒนำโครงกำรต่อไปของบริษัท

บริษัทตระหนักถึงข้อก�ำหนดดังกล่ำวและได้ด�ำเนินกำรอย่ำงเต็มควำม

สำมำรถเพื่อด�ำรงอัตรำส่วนทำงกำรเงินต่ำงๆ ของบริษัทและบริษัทย่อยให้

ได้ตำมเงื่อนไขที่ธนำคำรก�ำหนด โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัท

และบรษัิทย่อยมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อทนุเป็นไปตำมเกณฑ์ทีธ่นำคำรก�ำหนด  

ดังมีรำยละเอียดดังนี้

รายชื่อผู้ถือหุ้น
อัตราส่วนหนี้สินต่อทุน)

เงื่อนไขของธนาคาร ณ 31 ธันวาคม 2563

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ำกัด/1 ไม่เกิน 3:1 เท่ำ 1.00 เท่ำ

บริษัท เอส สุขุมวิท 87 จ�ำกัด ไม่เกิน 3:1 เท่ำ 1.38 เท่ำ

บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ�ำกัด ไม่เกิน 3:1 เท่ำ 0.22 เท่ำ

บริษัท ไซมิส เวลท์ จ�ำกัด ไม่เกิน 3:1 เท่ำ 1.14 เท่ำ

หมำยเหตุ:  อัตรำส่วนหนี้สินต่อทุนที่แสดงข้ำงต้น จะถูกค�ำนวณทุกสิ้นปีตำมนิยำมที่ก�ำหนดไว้ในสัญญำเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินที่เกี่ยวข้อง ซึ่งค�ำนวณโดยใช้ หนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ย  
    หำรด้วยส่วนของผู้ถือหุ้นบวกเงินกู้ยืมจำกกรรมกำรและ/หรือผู้ถือหุ้นของบริษัทผู้กู้ 
 /1 ค�ำนวณจำกกำรงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

3. ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตรา
ดอกเบี้ย

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยจ�ำนวนรวม 

5,790.3 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้แบบลอยตัวจ�ำนวน 

4,062.5 ล้ำนบำท และหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยแบบคงที่จ�ำนวน 1,727.8  

ล้ำนบำท คดิเป็นประมำณร้อยละ 70 และร้อยละ 30 ของหนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้

ทั้งหมด ตำมล�ำดับ โดยหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยแบบคงที่ ประกอบด้วย  

หุ้นกู้ระยะสั้น หุ้นกู้ระยะยำว และหนี้สินตำมสัญญำเช่ำทำงกำรเงิน 

ส�ำหรับหนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้แบบลอยตัวเป็นเงนิกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน 

ทัง้หมด มอีตัรำดอกเบีย้อ้ำงอิงกับอตัรำดอกเบีย้ MLR ของธนำคำรพำณิชย์ 

ผู้ให้สนิเชือ่ หำกอตัรำดอกเบีย้อ้ำงองิดงักล่ำวปรบัตัวสงูขึน้อนัเนือ่งมำจำก

สภำวะเศรษฐกิจหรือนโยบำยของรฐับำล จะส่งผลให้บริษทัมภีำระดอกเบีย้จ่ำย 

ท่ีสูงขึ้น ซึ่งจะส่งผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรและ 

ผลกำรด�ำเนินงำนของบริษัท ในทำงกลับกัน ในช่วงที่อัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิง

ปรับตัวลดลงเช่นเดียวกับในปัจจุบัน บริษัทจะมีภำระดอกเบี้ยจ่ำยลดลง  

ซึ่งจะส่งผลดีต่อผลกำรด�ำเนินงำนของบริษัท

ในปัจจุบนับรษิทัมีนโยบำยบรหิำรควำมเส่ียงด้ำนอตัรำดอกเบ้ียโดยมอบหมำย 

ให้ฝ่ำยบญัชแีละกำรเงนิตดิตำมควำมเคลือ่นไหวและแนวโน้มของอตัรำดอกเบีย้  

รวมถึงควำมเคลือ่นไหวของสภำพเศรษฐกิจและนโยบำยของรฐับำลอย่ำงใกล้ชดิ  

เพื่อให้บริษัทสำมำรถวำงแผนและปรับปรุงแนวทำงกำรบริหำรทำงกำรเงิน

ได้ทนัต่อสถำนกำรณ์ทีเ่ปล่ียนแปลงไป โดยบรษิทัอำจพจิำรณำใช้เคร่ืองมอื 

ทำงกำรเงินเพื่อลดควำมเสี่ยงด้ำนอัตรำดอกเบี้ยตำมควำมเหมำะสม 

อย่ำงไรก็ดี ในปัจจุบันเงินกู้ยืมของบริษัทเริ่มมีสัดส่วนลดลงตำมล�ำดับ 

เมื่อเทียบกับสินทรัพย์รวม จำกกำรที่บริษัทน�ำกระแสเงินสดที่ ได้รับ 

จำกกำรจ�ำหน่ำยห้องชุดในโครงกำรไปทยอยช�ำระคืนเงินกู้ยืมในแต่ละปี 

นอกจำกนี้ หลังกำรเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ บริษัทจะน�ำเงิน 

ท่ีได้รับจำกกำรเสนอขำยหลักทรัพย์ ในครั้งน้ีไปช�ำระคืนเงินกู้ยืมจำก 

สถำบนักำรเงนิและหุน้กู้ระยะสัน้และระยะยำวทีก่�ำลงัจะครบก�ำหนดบำงส่วน 

ซึ่งจะท�ำให้บริษัทมีหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยน้อยลง
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ความเสี่ยงจากผลกระทบของ
สถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัส 
COVID-19
ต้ังแต่เดอืนมนีำคม 2563 ประเทศไทยเผชญิกับสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำด

ของไวรัสโคโรนำ 2019 หรือ “COVID-19” ซึ่งต่อมำกระทรวงสำธำรณสุข

ได้ประกำศให้เป็นโรคติดต่ออันตรำย ตำมพระรำชบัญญัติโรคติดต่อ  

พ.ศ. 2558 สถำนกำรณ์ดงักล่ำวส่งผลกระทบเป็นวงกว้ำงต่อภำวะเศรษฐกิจ 

และสังคมของประเทศ โดยเฉพำะภำคอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทคอนโดมิเนยีม

ในเขตกรุงเทพมหำนคร ทีต้่องเผชญิกับภำวะอปุทำนส่วนเกินจำกโครงกำร 

ที่ทยอยก่อสร้ำงเสร็จแล้วตำมแผน แต่ลูกค้ำส่วนใหญ่ยังคงชะลอ 

กำรตัดสินใจซื้อหรือรับโอนกรรมสิทธ์ิ เนื่องจำกต้องกำรส�ำรองเงินสด 

ไว้ใช้ยำมจ�ำเป็น สถำนกำรณ์ดงักล่ำวจงึมแีนวโน้มทีจ่ะส่งผลกระทบต่อยอดขำย 

และยอดโอนกรรมสิทธิ์ของบริษัทต้ังแต่ช่วงไตรมำส 2/2563 เป็นต้นไป  

โดยเฉพำะยอดขำยและยอดโอนกรรมสทิธ์ิของลกูค้ำชำวต่ำงชำต ิซึง่ส่วนใหญ่ 

เป็นลกูค้ำชำวจนี โดยลกูค้ำกลุม่นีจ้ะไม่สำมำรถเดนิทำงมำตรวจและรับโอน 

ห้องชุดได้ด้วยตนเอง เนื่องจำกมำตรกำรล็อคดำวน์ของรัฐบำลที่ห้ำม 

ชำวต่ำงชำติเดินทำงเข้ำออกประเทศไทยในช่วงเวลำดังกล่ำว 

สถำนกำรณ์ดังกล่ำวส่งผลกระทบโดยตรงต่อกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัท  

โดยเฉพำะในด้ำนสภำพคล่องและต้นทนุในกำรประกอบธรุกจิ อนัเนือ่งมำจำก 

ยอดขำยใหม่และยอดโอนกรรมสิทธ์ิทีมี่แนวโน้มจะลดลง ซ่ึงจะส่งผลให้บรษัิท

มีเงินทุนหมุนเวียนส�ำหรับกำรพัฒนำโครงกำรที่ลดลง และอำจเกิดปัญหำ

สภำพคล่องเมื่อต้องจ่ำยช�ำระคืนเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินหรือไถ่ถอน 

หุน้กู้เมือ่ครบก�ำหนด ควำมเสีย่งจำกสถำนกำรณ์ดงักล่ำวอำจส่งผลกระทบ 

ในทำงลบต่อรำยได้ ผลกำรด�ำเนินงำน และสภำพคล่องของบริษัท ในช่วง

ระยะเวลำหนึ่ง

อย่ำงไรก็ดี ภำยใต้สถำนกำรณ์ควำมเสี่ยงดังกล่ำว บริษัทได้มีกำร 

ออกรำยกำรส่งเสริมกำรขำย (Promotion) เพื่อกระตุ้นกำรขำย  เช่น  

กำรลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนและภำษี และกำรน�ำห้องชุดที่หลุดจอง 

หรือหลุดดำวน์มำส่งเสริมกำรขำยในรำคำพิเศษ มุ่งเน้นกำรท�ำตลำด 

แบบ Online เลื่อนกำรเปิดโครงกำรใหม่ ได้แก่ โครงกำร Blossom Condo 

@ Fashion 3 ซึ่งได้เลื่อนกำรเปิดตัวจำกช่วงไตรมำส 4/2563 เป็นไตรมำส 

1/2564

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563

91



ข้อมูลส�ำคัญอื่น

ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มบริษัท
บริษัท

ชื่อบริษัทภาษาไทย บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ำกัด (มหำชน)

ชื่อบริษัทภาษาอังกฤษ Siamese Asset Public Company Limited 

เลขทะเบียนบริษัท 0107562000432

ประเภทธุรกิจหลัก ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ประเภทที่พักอำศัยทั้งแนวสูงและแนวรำบเพื่อจ�ำหน่ำย 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563  มีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธิ์ ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง และรอกำรพัฒนำ 

รวมทั้งสิ้น 11 โครงกำร ดังนี้

โครงการแนวสูง

• โครงกำร Blossom Condo @ Sathorn Charoenrat

• โครงกำร Siamese Exclusive 31

• โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond

• โครงกำร Wyndham Residence

• โครงกำร Ramada Plaza Residence

• โครงกำร Wyndham Garden Residence

• โครงกำร Ramada Residence

• โครงกำร Siamese Rama 9

• โครงกำร The Collection

• โครงกำร Siamese Exclusive Ratchada 

โครงการแนวราบ

• โครงกำร Siamese Kin

ที่ตั้งส�านักงาน 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงพญำไท เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร 10400

เบอร์โทรศัพท์   02-617-1555 หรือ Call Center 1306

โทรสาร   02-617-1591

WEBSITE   www.siameseasset.co.th

ทุนจดทะเบียน 1,281,547,300 บำท

ทุนจดทะเบียนที่ออกและจ�าหน่ายแล้ว 1,111,547,300 บำท
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กิจกำรร่วมค้ำ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563

บริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ�ากัด

ชื่อบริษัทภำษำไทย บริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ�ำกัด

ชื่อบริษัทภำษำอังกฤษ Octo-Jet (Thai) Company Limited

ประเภทธุรกิจ ลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ในโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn Charoenrat

ทุนช�ำระแล้ว 10,000,000

จ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ำยแล้วทั้งหมด (หุ้น) 100,000

สัดส่วนกำรถือหุ้นของบริษัท ร้อยละ 51

ที่ตั้งส�ำนักงำน 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร 10400

โทรศัพท์   02-617-1555

บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ�ากัด

ชื่อบริษัทภำษำไทย บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ�ำกัด

ชื่อบริษัทภำษำอังกฤษ Siamese and Kew Green Company Limited

ประเภทธุรกิจ บริหำรโรงแรมใน 4 โครงกำรภำยใต้แบรนด์ Wyndham และ Ramamda

1. โครงกำร Wyndham Residence Bangkok 

2. โครงกำร Ramada Plaza Residence 

3. โครงกำร Ramada Residence Bangkok

4. โครงกำร Wyndham Garden Residence

ทุนช�ำระแล้ว 4,000,000

จ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ำยแล้วทั้งหมด (หุ้น) 40,000

สัดส่วนกำรถือหุ้นของบริษัท ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำนไซมิส เวลท์ ร้อยละ 49 

ที่ตั้งส�ำนักงำน 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร 10400

โทรศัพท์   02-617-1555
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บุคคลอ้ำงอิงอื่นๆ

นำยทะเบียนหลักทรัพย์ บริษัท ศูนย์รับฝำกหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

สถำนที่ตั้ง อำคำรตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ชั้น 1 Tower B (ข้ำงสถำนทูตจีน) เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก  แขวงดินแดง เขตดินแดง  

กรุงเทพมหำนคร 10400

โทรศัพท์   02-009-9000, 02-009-9999

โทรสำร   02-009-9991

Website www.set.or.th/tsd

ผู้สอบบัญชี บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ�ำกัด

สถำนที่ตั้ง ชั้น 23-27 เลขที่ 11/1 เอไอเอ สำทร ทำวเวอร์ ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 

โทรศัพท์   02 034 0000

โทรสำร   02 034 0100

Website www.deloitte.com

ผู้ตรวจสอบภำยใน บริษัท พีแอนด์แอล คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด

สถำนที่ตั้ง 281/157 เดอะฟิฟท์ อเวนิว อำคำรบี ชั้น 2 ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรี ต�ำบลบำงเขน อ�ำเภอเมือง  

จังหวัดนนทบุรี 11000

โทรศัพท์   02 526 6100

โทรสำร   02 526 0300

Website www.plcorporation.com

ที่ปรึกษำกฎหมำย บริษัท ชรินทร์ แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

สถำนที่ตั้ง 57 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ชั้น 16 ห้อง 1609-1610 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหำนคร 10330

โทรศัพท์   02 108 2344

โทรสำร   02 108 2303

Website www.charinandassociates.com

ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน บริษัท ที่ปรึกษำ เอเซีย พลัส จ�ำกัด

สถำนที่ตั้ง ชั้น 11 อำคำรสำธรซิตี้ 175 ถนนสำทรใต้ แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร

โทรศัพท์   0 2680 4002-3

โทรสำร   0 2670 9291

Website www.asiaplusadvisory.co.th

ผู้ลงทุนสำมำรถศึกษำข้อมูลของบริษัทที่ออกหลักทรัพย์เพิ่มเติมได้จำกแบบแสดงรำยกำรข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) ของบริษัทฯ  

ที่แสดงไว้ใน www.sec.or.th หรือ www.siameseasset.co.th
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ผู้ถือหุ้น

รายชื่อผู้ถือหุ้น 10 อันดับแรก ณ วันที่ 23 ธันวาคม 2563

รายชื่อผู้ถือหุ้น จ�านวนหุ้น สัดส่วน (%)

นาย ขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 397,901,200 35.80

นาย อุทร ภูษิตกาญจนา 172,291,400 15.50

นาย ธัญญะ วงศ์พรเพ็ญภาพ 124,500,000 11.20

นาย กมล โอภาสกิตติ 118,686,500 10.68

นาย พัทธ์ชลิต กลิ่นหอม 47,400,200 4.26

นาย อารักษ์ ศศิพงศ์ปรีชา 41,013,900 3.69

บริษัท อูโน่ โฮลดิ้ง จ�ากัด 16,796,800 1.51

นาย พรอุดม โชติมโนธรรม 6,004,100 0.54

น.ส. นาลิวัน คุวานันท์ 6,000,000 0.54

น.ส. นันทิกร คุวานันท์ 6,000,000 0.54

รวม 936,594,100 84.26
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นโยบายการจ่ายเงินปันผล

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัท

บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลในแต่ละปีในอัตราไม่ต�่ากว่าร้อยละ 40  

ของก�าไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะกิจการ และหลังจากหักภาษีเงินได ้

นิติบุคคล และเงินส�ารองต่าง ๆ ทุกประเภทที่กฎหมายและข้อบังคับ 

ของบริษัทก�าหนดไว ้  โดยที่การจ ่ายเงินป ันผลดังกล่าวนั้นจะไม ่มี 

ผลกระทบต ่อการด�า เนินงานปกติของบริษัทอย ่างมีนัยส�า คัญ  

อย่างไรก็ตามการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวจะขึ้นอยู่กับผลการด�าเนินงาน 

และฐานะทางการเงินของบริ ษัท แผนการลงทุน และป ัจจัยอื่น  ๆ  

ที่ เ ก่ียวข ้องกับการบริหารงานของบริษัท ทั้งนี้  การจ่ายเงินปันผล 

ประจ�าปีภายใต้นโยบายดังกล่าวข้างต้นจะต้องได้รับความเห็นชอบ 

จากคณะกรรมการบริษัท และจะต้องน�าเสนอขออนุมัติต่อที่ประชุม 

ผู ้ถือหุ ้นตามล�าดับ เว้นแต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลภายใต้ 

นโยบายดังกล่าว จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัท  

และให้คณะกรรมการรายงานต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบในครั้งต่อไป 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผลของบรษัิทย่อย

บริษัทย่อยไม่ได้ก�าหนดอัตราการจ่ายเงินปันผลขั้นต�่า โดยการจ่าย 

เงินปันผลจะพิจารณาจากผลการด�าเนินงานและฐานะทางการเงินของ

บริษัทย่อยแผนการลงทุน และปัจจัยอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการบริหารงาน 

ของบริษัทย่อย โดยที่การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวนั้นจะไม่มีผลกระทบ 

ต ่อการด�า เ นินงานปกติของแต ่ละบริ ษัทย ่อยอย ่างมี นัยส�า คัญ  

ท้ังน้ี คณะกรรมการของบริษัทย่อยอาจพิจารณาจ่ายเงินปันผลประจ�าป ี

ของบริษัทย่อย โดยจะต้องได ้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู ้ ถือหุ ้น 

ของบริษัทย่อยแต่ละบริษัท เว้นแต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 

ซึ่ งคณะกรรมการบริ ษัทย ่อยมีอ�านาจอนุมั ติ ให ้จ ่ายเงินป ันผลได ้

เป็นคร้ังคราวเมื่อเห็นว่าบริษัทย่อยมีผลก�าไรสมควรพอจะท�าเช่นนั้นได้  

แล้วให้คณะกรรมการรายงานต่อท่ีประชุมผู ้ถือหุ ้นทราบในครั้งต่อไป  

เพื่อให้การจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อยมีความโปร่งใส และตรวจสอบได้
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โครงสร้างการจัดการ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โครงสร้างการจัดการของบริษัท แสดงตามแผนภาพต่อไปนี้

คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการ 
ตรวจสอบ

ฝ่ายตรวจสอบ 
ภายใน

คณะกรรมการ 
บริหาร

คณะกรรมการ 
เพื่อความยั่งยืน

คณะกรรมการ 
สรรหาและพิจารณา 

ค่าตอบแทน

คณะกรรมการ 
ยุทธศาสตร์และ 

บริหารความเสี่ยง

ประธานเจ้าหน้าที่ 
สายงานการตลาด

(นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ) 
(รักษาการ)

ประธานเจ้าหน้าที่ 
สายงานการเงินและบัญชี

(นายสุรวัฒน์ สุวรรณย่ังยืน) 

ประธานเจ้าหน้าที่ 
สายงานจัดซื้อจัดจ้าง 

และควบคุมงบประมาณ

(นายพันธ์เทพ อาสนิททอง)

ประธานเจ้าหน้าที่ 
สายงานพัฒนาธุรกิจ

(นายมณเฑียร ย่ิงด�านุ่น) 

ประธานเจ้าหน้าที่ 
สายงานก่อสร้าง

(นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ)  
(รักษาการ)

ประธานเจ้าหน้าที่ 
สายงานออกแบบ

(นายมานิต หวังธรรมเก้ือ)

ประธานเจ้าหน้าที่ 
สายงานทรัพยากรบุคคล 
และบริหารงานส่วนกลาง

(นางสุนันทา ส่ิงสรรเสริญ)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

(นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ)
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คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการชุดย่อย
โครงสร้างการจัดการของบริษัท ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการชุดย่อยจ�านวน 5 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการบรหิาร คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบรหิารความเส่ียง และคณะกรรมการเพือ่ความย่ังยนื 

ทั้งนี้ บริษัทมีโครงสร้างคณะกรรมการ รวมถึงกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการก�ากับตลาดทุน  

ที่ ทจ. 39/2559 เรื่อง การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ ลงวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2559 (รวมถึงที่มีการแก้ ไขเพ่ิมเติม)  

ครบถ้วนทุกประการ

คณะกรรมการบริษัท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วยกรรมการจ�านวน 9 ท่าน ดังนี้

ชื่อ-สกุล ต�ำแหน่ง

1. ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ

2. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ กรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

3. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ กรรมการ

4. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน กรรมการ

5. นายพันธ์เทพ อาสนิททอง กรรมการ

6. นายอนันต์ บูรณานุสรพงษ์ กรรมการ

7. นางปริศนา ประหารข้าศึก ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ

8. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ

9. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ

นางสาวชมภูนุช มีหวัง เลขานุการบริษัท

ทั้งนี้ กรรมการทุกท่านได้ผ่านการอบรมหลักสูตร Director Certified Program (DCP) หรือ Director Accredited Program (DAP) จาก 

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย แล้ว (รายละเอียดในเอกสารแนบ 1)

โครงสร้างคณะกรรมการของบริษัท ประกอบด้วยกรรมการอิสระรวม 4 ท่าน จากกรรมการทั้งหมดจ�านวน 9 ท่าน โดยดร.วรพล โสคติยานุรักษ์  

ประธานกรรมการของบริษัทมีคุณสมบัติเป็นกรรมการอิสระซ่ึงจะช่วยเพิ่มประสิทธิภาพและความโปร่งในในการบริหารจัดการ มีการถ่วงดุลอ�านาจ 

คณะกรรมการในการออกเสียงเพื่อพิจารณาในวาระต่าง ๆ เพื่อให้สอดคล้องตามหลักการก�ากับดูแลกิจการที่ดี

กรรรมการผู้มีอ�านาจลงนามผูกพันบริษัท

กรรมการผู้มีอ�านาจลงนามผูกพันบริษัท ตามข้อบังคับและหนังสือรับรองของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 คือ นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ หรือ  

นางสนุนัทา สิง่สรรเสริญ ลงลายมอืชือ่ร่วมกับ นายพันธ์เทพ อาสนทิทอง หรอื นายสุรวัฒน์ สุวรรณย่ังยนื รวมเป็นสองคน และประทับตราส�าคัญของบรษิทั
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การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท 

การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการบริษัทในรอบปี 2562 และปี 2563 มีรายละเอียดดังนี้

รำยชื่อกรรมกำรบริษัท
จ�ำนวนครั้งที่เข้ำประชุม/จ�ำนวนประชุมทั้งหมด

ปี 2562 ปี 2563

1. ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ /1 8/8 9/9

2. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 12/13 8/9

3. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ 10/13 8/9

4. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน 13/13 9/9

5. นายพันธ์เทพ อาสนิททอง 12/13 8/9

6. นายอนันต์ บูรณานุสรพงษ์ 12/13 9/9

7. นางปริศนา ประหารข้าศึก 12/13 9/9

8. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ 11/13 7/9

9. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ 13/13 9/9

/1 ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์  ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�าปี 2562 เมื่อวันที่ 23 เมษายน 2562

คณะกรรมการตรวจสอบ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วย กรรมการจ�านวน 3 ท่าน ดังนี้ 

ชื่อ-สกุล ต�ำแหน่ง

1. นางปริศนา ประหารข้าศึก ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ

2. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ

3. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ

นางสาวพรธวัล พรสวรรค์วงศ์ เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

ทั้งนี้ นางปริศนา ประหารข้าศึก ด�ารงต�าแหน่งเป็นประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ เป็นกรรมการตรวจสอบท่ีมีความรู้และประสบการณ ์

ด้านบัญชีและการเงินเพียงพอที่จะท�าหน้าที่สอบทานความน่าเชื่อถือของงบการเงินของบริษัทได้ โดยนางปริศนา ประหารข้าศึก ส�าเร็จการศึกษาระดับ

ปริญญาตรี สาขาพาณิชยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย และสาขาบริหารธุรกิจ การบัญชี มหาวิทยาลัยเกริก ระดับปริญญาโท  

สาขาบริหารธุรกิจ Tarleton State University ประเทศสหรัฐอเมริกา 

นอกจากนั้น นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ ส�าเร็จการศึกษาระดับปริญาตรี สาขาพาณิชยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย และระดับปริญญาโท  

สาขาบริหารธุรกิจ Vanderbilt University ประเทศสหรัฐอเมริกา ปัจจุบันเป็นกรรมการผู้จัดการ บริษัท พีแอนด์วาย คอนซัลต้ิง จ�ากัด ประกอบธุรกิจ 

ที่ปรึกษาทางบัญชีและการเงิน
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การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 

การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบมีรายละเอียดดังนี้

รำยชื่อกรรมกำรตรวจสอบ
จ�ำนวนครั้งที่เข้ำประชุม/จ�ำนวนประชุมทั้งหมด

ปี 2562 ปี 2563

1. นางปริศนา ประหารข้าศึก 6/6 5/5

2. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ 5/6 5/5

3. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ 6/6 5/5

คณะกรรมการบริหาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คณะกรรมการบริหารประกอบด้วยกรรมการบริหารจ�านวน 11 ท่าน ดังนี้ 

ชื่อ-สกุล ต�ำแหน่ง

1. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ ประธานกรรมการบริหาร

2. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ กรรมการบริหาร

3. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน กรรมการบริหาร

4. นายพันธ์เทพ อาสนิททอง กรรมการบริหาร

5. นายมั่น ศรีเรือนทอง กรรมการบริหาร

6. นายมานิต หวังธรรมเกื้อ กรรมการบริหาร

7. นายมณเฑียร ยิ่งด�านุ่น กรรมการบริหาร

8. นายโชติวุฒิ หันทิพย์ กรรมการบริหาร

9. นายพนม หวันทา กรรมการบริหาร

10. นางสาวเพียงฟ้า โสภาอัศวภรณ์ กรรมการบริหาร

11. นางสาวสุวิชาดา สร้อยทอง กรรมการบริหาร

นายพนม หวันทา เลขานุการคณะกรรมการบริหาร
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การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริหาร 

การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการบริหารมีรายละเอียดดังนี้

รำยชื่อกรรมกำรบริหำร
จ�ำนวนครั้งที่เข้ำประชุม/จ�ำนวนประชุมทั้งหมด

ปี 2562 ปี 2563

1. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 9/13 11/13

2. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ 11/13 12/13

3. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน 12/13 13/13

4. นายพันธ์เทพ อาสนิททอง 11/13 11/13

5. นายมั่น ศรีเรือนทอง 9/13 11/13

6. นายมานิต หวังธรรมเกื้อ 13/13 13/13

7. นายมนัส จันระภู 12/13 10/13

8. นายมณเฑียร ยิ่งด�านุ่น 13/13 13/13

9. นายโชติวุฒิ หันทิพย์ 10/13 11/13

10. นายพนม หวันทา 13/13 12/13

11. นางสาวสุดถนอม พินิจอักษร /1 /2 1/1 7/13

12. นางสาวเพียงฟ้า โสภาอัศวภรณ์ 1/1 13/13

13. นางสาวสุวิชาดา สร้อยทอง /3 - 1/1

/1 นางสาวสดุถนอม พนิจิอกัษร และนางสาวเพียงฟ้า โสภาอศัวภรณ์ ได้รบัการแต่งตัง้เป็นกรรมการบรหิารตามมตทิีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่ 3/2562 (ภายหลงัการแปรสภาพเป็นบรษัิทมหาชน)  
 เมื่อวันที่ 11 พฤศจิกายน 2562

/2 นางสาวสุดถนอม พินิจอักษร ได้ลาออกจากต�าแหน่งกรรมการบริหาร ซึ่งมีผลต้ังแต่วันที่ 27 กรกฎาคม 2563 และนายมนัส จันระภู ได้ลาออกจากต�าแหน่งกรรมการบริหาร ซึ่งมีผลต้ังแต่ 
 วันที่ 26 ตุลาคม 2563  

/3 นางสาวสุวิชดา สร้อยทอง  ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริหาร ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 8/2563 เมื่อวันที่ 5 พฤศจิกายน 2563 

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ประกอบด้วย กรรมการจ�านวน 3 ท่าน ดังนี้ 

ชื่อ-สกุล ต�ำแหน่ง

1. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

2. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

3. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

นางสาวชมภูนุช มีหวัง เลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
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การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบมีรายละเอียดดังนี้

รำยชื่อกรรมกำรบริหำร
จ�ำนวนครั้งที่เข้ำประชุม/จ�ำนวนประชุมทั้งหมด

ปี 2562 ปี 2563

1. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ - 1/1

2. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ - 1/1

3. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ - 1/1

คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงประกอบด้วย กรรมการและผู้บริหารจ�านวน 5 ท่าน ดังนี้ 

ชื่อ-สกุล ต�ำแหน่ง

1. ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ ประธานกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

2. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

3. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

4. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

5. นายมณเฑียร ยิ่งด�านุ่น กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

นางสาวกัญจน์คหัฐ ปิยะกาญจน์ เลขานุการคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง 

การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงมีรายละเอียดดังนี้

รำยชื่อกรรมกำรยุทธศำสตร์และบริหำรควำมเสี่ยง 1/
จ�ำนวนครั้งที่เข้ำประชุม/จ�ำนวนประชุมทั้งหมด

ปี 2562 ปี 2563

1. ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ 4/4 1/1

2. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 3/4 0/1

3. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ 4/4 1/1

4. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ 4/4 1/1

5. นายมณเฑียร ยิ่งด�านุ่น 4/4 1/1

/1 คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงได้รับการแต่งตั้งตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 6/2562 เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2562
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คณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 คณะกรรมการเพื่อความยั่งยืนประกอบด้วยสมาชิกจ�านวน 5 ท่าน ดังนี้ 

ชื่อ-สกุล ต�ำแหน่ง

1. ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ ประธานกรรมการเพื่อความยั่งยืน

2. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ กรรมการเพื่อความยั่งยืน

3. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ กรรมการเพื่อความยั่งยืน

4. นายมานิต หวังธรรมเกื้อ กรรมการเพื่อความยั่งยืน

5. นายพนม หวันทา กรรมการเพื่อความยั่งยืน

นางสาวกัญจน์คหัฐ ปิยะกาญจน์ เลขานุการคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน 

การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืนมีรายละเอียดดังนี้

รำยชื่อคณะกรรมกำรเพื่อควำมยั่งยืน 1/
จ�ำนวนครั้งที่เข้ำประชุม/จ�ำนวนประชุมทั้งหมด

ปี 2562 ปี 2563

1. ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ 3/3 1/1

2. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ 2/3 1/1

3. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ 2/3 1/1

4. นายมานิต หวังธรรมเกื้อ 3/3 1/1

5. นายมนัส จันระภู /2 3/3 1/1

6. นายพนม หวันทา 3/3 1/1

/1 คณะกรรมการเพื่อความยั่งยืนได้รับการแต่งตั้งตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 6/2562 เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2562

/2 นายมนัส จันระภู ได้ลาออกจากต�าแหน่งกรรมการบริหาร ซึ่งมีผลตั้งแต่วันที่ 26 ตุลาคม 2563
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ผู้บริหาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ผู้บริหารของบริษัท มีจ�านวน 6 ท่าน ดังนี้

ชื่อ-สกุล ต�ำแหน่ง

1. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานการตลาดและการขาย

รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานก่อสร้าง

2. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ ประธานเจ้าหน้าที่สายงานทรัพยากรบุคคลและบริหารส่วนกลาง

3. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงินและบัญชี

4. นายพันธ์เทพ อาสนิททอง ประธานเจ้าหน้าที่สายงานจัดซื้อจัดจ้างและควบคุมงบประมาณ

5. นายมณเฑียร ยิ่งด�านุ่น ประธานเจ้าหน้าที่สายงานพัฒนาธุรกิจ

6. นายมานิต หวังธรรมเกื้อ ประธานเจ้าหน้าที่สายงานออกแบบ

เลขานุการบริษัท
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2562 เมื่อวันที่ 15 ตุลาคม 2562 (หลังแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน) มีมติแต่งตั้งนางสาวชมภูนุช มีหวัง  

ให้ด�ารงต�าแหน่งเลขานุการบริษัท เพื่อให้เป็นไปตามตามข้อก�าหนดในมาตรา 89/15 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่แก้ ไขเพิ่มเติม) 

ซึ่งก�าหนดให้เลขานุการบริษัทมีบทบาทหน้าที่และความรับผิดชอบ ตามรายละเอียดดังนี้

1. จัดท�าและเก็บรักษาเอกสารของบริษัท ดังต่อไปนี้

1) ทะเบียนกรรมการ

2) หนังสือนัดประชุมกรรมการ รายงานการประชุมกรรมการ และรายงานประจ�าปีของบริษัท

3) หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้น และรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น

2. เก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสีย ที่รายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร

3. ด�าเนินการเกี่ยวกับการประชุมคณะกรรมการบริษัท และประชุมผู้ถือหุ้น

4. ให้ค�าแนะน�าเกี่ยวกับข้อก�าหนดและกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ที่คณะกรรมการหรือผู้บริหารควรรับทราบ

5. ดูแล และประสานงานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อบังคับ ข้อก�าหนด และมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และที่ประชุมผู้ถือหุ้น รวมทั้งนโยบาย 

การก�ากับดูแลกิจการที่ดีและจรรยาบรรณธุรกิจ

6. ด�าเนินการอื่น ๆ ตามที่พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และคณะกรรมการก�ากับตลาดทุนประกาศก�าหนด

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
ค่าตอบแทนกรรมการ

ก) ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

ที่ประชุมสามัญผู ้ถือหุ ้นประจ�าปี 2563 เมื่อวันที่ 29 พฤษภาคม 2563 ได้ก�าหนดนโยบายการจ่ายค่าตอบแทน ให้แก่ คณะกรรมการบริษัท  

คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการชุดย่อยอื่น ๆ ในรูปแบบของค่าตอบแทนรายเดือนท่ีเป็นตัวเงินและค่าเบ้ียประชุมต่อคร้ัง ภายในวงเงินไม่เกิน  

7 ล้านบาท และค่าตอบแทนพิเศษภายในวงเงินไม่เกิน 10 ล้านบาท ซึ่งเป็นอัตราเดียวกับค่าตอบแทนกรรมการในปี 2562 
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ต�ำแหน่ง

 2562 2563

ค่ำเบี้ยประชุม 
ต่อครั้ง

ค่ำตอบแทน 
รำยเดือน

ค่ำเบี้ยประชุม 
ต่อครั้ง

ค่ำตอบแทน 
รำยเดือน

ประธานกรรมการ 50,000 150,000 50,000 150,000

กรรมการ /1 20,000 - 20,000 -

ประธานกรรมการตรวจสอบ 25,000 50,000 25,000 50,000

กรรมการตรวจสอบ 20,000 20,000 20,000 20,000

ประธานคณะกรรมการชุดย่อย /2 20,000 - 20,000 -

กรรมการชุดย่อย 10,000 - 10,000 -

/1 กรรมการที่เป็นผู้บริหาร พนักงานหรือที่ปรึกษาบริษัท จะไม่ได้รับค่าเบี้ยประชุม

/2 กรรรมการชุดย่อย ประกอบด้วย คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน

บริษัทจ่ายค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินให้แก่กรรมการส�าหรับปี 2562 รายละเอียดดังนี้

รำยชื่อกรรมกำร

ปี 2562  (บำท)

รวม
กรรมกำร /1 กรรมกำร

ตรวจสอบ

กรรมกำร
สรรหำและ
พิจำรณำ 

ค่ำตอบแทน /2

กรรมกำร
ยุทธศำสตร์
และบริหำร

ควำมเสี่ยง /3

กรรมกำรเพื่อ
ควำมยั่งยืน /3

1. ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ 1,600,000 - - 80,000 60,000 1,740,000

2. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 102,500 - - - - 102,500

3. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ 60,000 - - - - 60,000

4. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน 90,000 - - - - 90,000

5. นายพันธ์เทพ อาสนิททอง 80,000 - - - - 80,000

6. นายอนันต์ บูรณานุสรพงษ์ 120,000 - - - - 120,000

7. นางปริศนา ประหารข้าศึก 240,000 550,000 - - - 790,000

8. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ 220,000 260,000 - 40,000 20,000 540,000

9. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ 260,000 280,000 - 40,000 - 580,000

รวม 2,772,500 1,090,000 - 160,000 80,000 4,102,500

/1 ค่าตอบแทนกรรมการประกอบด้วยค่าเบี้ยประชุมและค่าตอบแทนรายเดือน ซึ่งบริษัทได้เริ่มจ่ายค่าตอบแทนรายเดือน ตั้งแต่เดือนพฤษภาคม 2562

/2 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ได้รับการแต่งตั้งตามมติคณะกรรมการครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 20 มีนาคม 2562 โดยในปี 2562 ไม่มีการประชุมคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา 
 ค่าตอบแทน

/3 คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน ได้รับการแต่งตั้งตามมติคณะกรรมการครั้งที่ 6/2562 เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2562

โดยอัตราการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการ เป็นดังนี้ 
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ค่าตอบแทนกรรมการที่จ่ายในปี 2562 ส่วนหนึ่งเป็นการจ่ายจากอัตราค่าตอบแทนแทนอัตราเดิมก่อนที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2562  

เมื่อวันที่ 7 ตุลาคม 2562 พิจารณาอนุมัติอัตราค่าตอบแทนใหม่ 

บริษัทจ่ายค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินให้แก่กรรมการ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 รายละเอียดดังนี้

รำยชื่อกรรมกำร

ปี 2563 (บำท)

รวม
กรรมกำร

กรรมกำร
ตรวจสอบ

กรรมกำร
สรรหำและ
พิจำรณำ 

ค่ำตอบแทน

กรรมกำร
ยุทธศำสตร์
และบริหำร
ควำมเสี่ยง

กรรมกำรเพื่อ
ควำมยั่งยืน

1. ดร.วรพล โสคติยานุรักษ์ 2,250,000 - - 20,000 20,000 2,290,000

2. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ - - - - - -

3. นางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ - - - - - -

4. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน - - - - - -

5. นายพันธ์เทพ อาสนิททอง - - - - - -

6. นายอนันต์ บูรณานุสรพงษ์ - - - - - -

7. นางปริศนา ประหารข้าศึก 180,000 725,000 - - - 950,000

8. นายกฤษณ์ พานิชพันธ์ 140,000 340,000 20,000 10,000 10,000 520,000

9. นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ 180,000 340,000 10,000 10,000 - 540,000

รวม 2,750,000 1,405,000 30,000 40,000 30,000 4,255,000

ข) ค่าตอบแทนอื่น 

- ไม่มี - 

ค่าตอบแทนผู้บริหาร 

ก) ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

บริษัทจ่ายค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินให้แก่ผู้บริหาร รายละเอียดดังนี้ 

ค่ำตอบแทนผู้บริหำร

ปี 2563

จ�ำนวน (รำย)
ค่ำตอบแทน  
(ล้ำนบำท)

เงินเดือนและโบนัส 7 26.1

กองทุนส�ารองเลี้ยงชีพ 7 0.9

อื่น ๆ  /1 7 8.1

รวม 35.1

/1 ค่าตอบแทนอื่น ๆ ได้แก่ ค่าพาหนะ เงินสมทบกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพและเงินสมทบกองทุนประกันสังคม

/2 นายมนัส จันระภู ได้ลาออกจากการเป็นพนักงานของบริษัท เมื่อวันที่ 26 ตุลาคม 2563

ข) ค่าตอบแทนอื่น 

- ไม่มี - 
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บุคลากร
จ�านวนพนักงานทั้งหมด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมีจ�านวนบุคลากร ดังนี้ 

ฝ่ำย / แผนก จ�ำนวนพนักงำน (คน)

1. สายงานพัฒนาธุรกิจ 14

2. สายงานออกแบบ 12

3. สายงานก่อสร้าง 111

4. สายงานจัดซื้อและควบคุมงบประมาณ 27

5. สายงานทรัพยากรบุคคลและบริหารงานส่วนกลาง 231

6. สายงานการเงินและบัญชี 34

7. สายงานการตลาด 57

รวม 486

ผลตอบแทนพนักงาน 

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายผลตอบแทนให้แก่พนักงานในลักษณะต่าง ๆ ได้แก่ เงินเดือน โบนัส และผลประโยชน์พนักงานอื่น ๆ เช่น เงินสมทบกองทุน

ส�ารองเล้ียงชีพ เงินสมทบกองทุนประกันสังคม เป็นต้น ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการจ้างงานของกลุ่มบริษัท โดยในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อย  

จ่ายค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินให้แก่พนักงาน (ไม่รวมผู้บริหาร) รายละเอียดดังนี้

ผลตอบแทนพนักงำน (ล้ำนบำท) ปี 2563

เงินเดือนและโบนัส 225.2

เงินกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพ 4.5

อื่น ๆ /1 5.9

รวม 235.6

/1  ค่าตอบแทนอื่น ๆ ได้แก่ ค่าล่วงเวลา ค่าเบี้ยเลี้ยง ค่าครองชีพ ค่าเดินทาง และเงินสมทบกองทุนประกันสังคม

กองทุนส�ารองเลี้ยงชีพ 

บริษัทเข้าร่วมกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพ บัวหลวงทรัพย์มั่งคั่ง ซึ่งจดทะเบียนแล้ว โดยมีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน บางกอกแคปปิตอล จ�ากัด เป็นบริษัท

จัดการกองทุน เมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2561 โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อสร้างขวัญและก�าลังใจให้แก่พนักงาน และเพื่อจูงใจให้พนักงานท�างานกับบริษัทในระยะยาว 

ซึ่งเป็นไปตามพระราชบัญญัติกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม)

ข้อพิพาทด้านแรงงานที่ส�าคัญในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา 

- ไม่มี -
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นโยบายในการบริหารและพัฒนาทรัพยากรบุคคล 

บรษัิทตระหนักถงึความส�าคัญของทรพัยากรบคุคลทีถื่อเป็นสนิทรพัย์ท่ีส�าคัญท่ีสุดในการด�าเนินธรุกิจ และเป็นส่วนส�าคัญท่ีจะท�าให้บริษัทบรรลุเป้าหมาย 

ที่ต้ังไว้ บริษัทจึงก�าหนดนโยบายเพื่อมุ่งเน้นการพัฒนาทักษะ และความคิดของพนักงานเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการท�างานในทุกด้านของพนักงาน 

ในทุกระดับอย่างต่อเนื่อง อันส่งผลให้เกิดแนวความคิดเชิงสร้างสรรค์ เพื่อเพิ่มคุณค่าเชิงนวัตกรรมให้แก่บริษัท ซ่ึงถือเป็นหน่ึงในกลยุทธ์ท่ีส�าคัญ 

ของบริษัท โดยคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 7/2562 เมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2562 บริษัทได้ก�าหนดนโยบายและแนวปฏิบัติดังนี้ 

1. บรษัิทส่งเสรมิให้บคุลากรสามารถพัฒนาความรูค้วามช�านาญจากการปฏบิติังานจริง โดยจะมหีวัหน้างานในระดบัผูช่้วยผูจ้ดัการ (Assistant Manager) 

ในแต่ละสายงานท�าหน้าที่ฝึกสอนในสายงานนั้น ๆ 

2. บริษัทส่งเสริมและด�าเนินการให้มีการสัมมนาและการฝึกอบรมจากทั้งภายในและภายนอกบริษัทอย่างต่อเนื่องให้แก่บุคลากรของบริษัทในทุกระดับ 

ต้ังแต่ระดับผู้บริหารไปจนถึงระดับปฏิบัติการ เพื่อพัฒนาความรู้ ความสามารถ และศักยภาพในการท�างาน พร้อมทั้งให้น�าความรู้ท่ีได้รับ 

จากการฝึกอบรมมาปรับปรุงการด�าเนินงานในบริษัทให้ดียิ่งขึ้น 

3. บริษัทจัดให้มีการประเมินความต้องการและความจ�าเป็นในการพัฒนาบุคลากรของบริษัทในทุกระดับตั้งแต่ระดับผู้บริหารไปจนถึงระดับปฎิบัติการ  

และก�าหนดขึน้เป็นแผนพัฒนาทรพัยากรบคุคลของบรษิทัเพือ่ให้สอดคล้องกับแผนการพฒันาบรษิทัและเป็นการเตรยีมพร้อมให้แก่บคุลากรของบรษัิท

เพื่อรับกับความรับผิดชอบที่เพิ่มขึ้น ความก้าวหน้าในสายอาชีพ และความสามารถที่จะเข้ารับต�าแหน่งที่ว่างได้

4. บริษัทจัดกิจกรรมต่าง ๆ เพ่ือสร้างความใกล้ชิดสนิทสนม ความคุ้นเคย ความสัมพันธ์อันดีระหว่างผู้บริหารและพนักงานในทุกต�าแหน่งให้สามารถ 

เพิ่มคุณภาพการท�างาน 
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การก�ากับดูแลกิจการ

นโยบายการก�ากับดูแลกิจการที่ดี

บริษัทตระหนักถึงความส�าคัญของการก�ากับดูแลกิจการที่ดี เพ่ือก�ากับและดูแลการด�าเนินงานของบริษัทให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ กลยุทธ์ นโยบาย  

แผนงานและงบประมาณที่ก�าหนดไว้ โดยมีการติดตาม ประเมิน และดูแลการรายงานผลการด�าเนินงานอย่างเหมาะสม ภายใต้การประกอบธุรกิจอย่างมี

จริยธรรม มีความโปร่งใส สามารถตรวจสอบได้ รวมทั้งเคารพสิทธิและมีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น นักลงทุน ผู้มีส่วนได้เสีย ค�านึงถึงประโยชน์ต่อสังคม

และดูแลผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม รวมถึงการปรบัตัวให้สอดคล้องกับการเปลีย่นแปลงทีเ่กิดขึน้อยู่เสมอ เพือ่ให้บริษทัสามารถแข่งขนัได้และมผีลประกอบการ

ทีดี่ในระยะยาว คณะกรรมการจงึได้ก�าหนดนโยบายการก�ากับดแูลกิจการทีด่ ี(Good Corporate Governance Policy) เพ่ือเป็นแนวทางในการปฏบิติัหน้าที่

ของบุคลากรในบริษัท โดยมีหลักปฏิบัติ 8 ข้อ ดังนี้

หลักปฏิบัติ 1.1 
คณะกรรมการมีความเข้าใจถึงบทบาท หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของตนในฐานะผูน้�าองค์กรทีต้่องก�ากับดแูลให้บริษทัมกีารบรหิารจดัการทีด่ ีซ่ึงครอบคลมุถึง
1. การก�าหนดวัตุประสงค์ พันธกิจ และเป้าหมาย

2. การก�าหนดกลยุทธ์ นโยบายการด�าเนินงาน ตลอดจนการจัดสรรทรัพยากรส�าคัญเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์และเป้าหมาย

3. การติดตาม ประเมินผล และดูแลการรายงานผลการด�าเนินงาน

หลักปฏิบัติ 1.2
ในการสร้างคุณค่าให้แก่กิจการอย่างยั่งยืน คณะกรรมการควรก�ากับดูแลกิจการให้น�าไปสู่ผล (Governance Outcome) อย่างน้อย ดังต่อไปนี้
1. สามารถแข่งขันได้ และมีผลประกอบการที่ดีโดยค�านึงถึงผลกระทบในระยะยาว

2. ประกอบธุรกิจอย่างมีจริยธรรม เคารพสิทธิและมีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น และผู้มีส่วนได้เสีย

3. เป็นประโยชน์ต่อสังคม และพัฒนาหรือลดผลกระทบด้านลบต่อสิ่งแวดล้อม

4. สามารถปรับตัวได้ภายใต้ปัจจัยการเปลี่ยนแปลง

แนวปฏิบัติ
1. คณะกรรมการมีบทบาทส�าคัญในการขับเคลื่อนองค์กร ยึดมั่นในจริยธรรม และประพฤติตนเป็นแบบอย่างที่ดีในฐานะผู้น�าองค์กร

2. คณะกรรมการค�านึงถึงผลกระทบต่อสังคม และสิ่งแวดล้อม นอกเหนือจากผลประกอบการทางการเงิน

3. คณะกรรมการจัดให้มีการก�าหนดแนวปฏิบัติ นโยบายส�าหรับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานเป็นลายลักษณ์อักษร และจัดให้มีการทบทวนนโยบาย
ดังกล่าวเป็นประจ�า

หลักปฏิบัติที่ 1.3
คณะกรรมการมีหน้าที่ดูแลให้กรรมการทุกคนและผู ้บริหารปฏิบัติหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบ ระมัดระวัง และซื่อสัตย์สุจริตต่อองค์กร และดูแล 
ให้การด�าเนินงานเป็นไปตามกฎหมาย ข้อบังคับ และมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น

แนวปฏิบัติ
1. การพจิารณาให้พิจารณาตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ และข้อบงัคับต่าง ๆ  ทีเ่ก่ียวข้องกับการด�าเนนิงาน เช่น พระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ากัด เป็นต้น

2. คณะกรรมการต้องก�าหนดให้บริษัท มีระบบในการควบคุมการด�าเนินงานของบริษัท ให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ ข้อบังคับ มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น  
รวมทั้งนโยบายต่าง ๆ ที่ได้ก�าหนดไว้ รวมทั้งมีขั้นตอนกระบวนการอนุมัติการด�าเนินงานท่ีส�าคัญ เช่น การลงทุน การท�าธุรกรรมท่ีส่งผลกระทบ 
ต่อกิจการอย่างมีนัยส�าคัญ การท�ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน การได้มา/จ�าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน การจ่ายเงินปันผล เป็นต้น ทั้งนี้ ให้เป็นไป 
ตามที่กฎหมายก�าหนด

หลักปฏิบัติที่ 1: ตระหนักถึงบทบาทความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท  
ในฐานะผู้น�าองค์กรที่สร้างคุณค่าให้แก่กิจการอย่างยั่งยืน
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หลักปฏบิติัท่ี 2: ก�าหนดวตัถุประสงค์และเป้าหมายหลักของกจิการท่ีเป็นไปเพือ่ความยัง่ยืน

หลักปฏิบัติที่ 1.4

คณะกรรมการควรเข้าใจขอบเขตหน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของตน และก�าหนดขอบเขตการมอบหมายหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบให้ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร

และฝ่ายจัดการปฏิบัติหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมาย

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการมีการจัดท�ากฎบัตรคณะกรรมการ หรือนโยบายก�ากับดูแลกิจการของคณะกรรมการ เพื่อใช้ในการปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการทุกคน 

และก�าหนดให้มีการทบทวนกฎบัตรดังกล่าวเป็นประจ�าอย่างน้อยปีละครั้ง และควรทบทวนบทบาทหน้าที่ของกรรมการและผู้บริหารอย่างสม�่าเสมอ

เพื่อให้สอดคล้องต่อทิศทางองค์กร

2. คณะกรรมการเข้าใจบทบาทหน้าทีข่องตน และมอบอ�านาจให้ฝ่ายบรหิารมอี�านาจในการจดัการ ซึง่ท�าเป็นลายลกัษณ์อกัษร อย่างไรก็ด ีการมอบอ�านาจ 

ดังกล่าวไม่ท�าให้หน้าที่ความรับผิดชอบของคณะกรรมการหลุดพ้นไป และคณะกรรมการควรติดตามดูแลการปฏิบัติหน้าท่ีของฝ่ายบริหาร 

ให้เป็นไปตามหน้าที่ได้รับมอบหมายไว้

หลักปฏิบัติ 2.1

คณะกรรมการควรก�าหนดหรือดูแลให้วัตถุประสงค์และเป้าหมายหลักของกิจการเป็นไปเพ่ือความย่ังยืน โดยเป็นวัตถุประสงค์และเป้าหมายที่สอดคล้อง 

กับการสร้างคุณค่าให้ทั้งกิจการ ลูกค้า ผู้มีส่วนได้เสีย และสังคมโดยรวม

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการควรดูแลให้กิจการมีวัตถุประสงค์หรือเป้าหมายหลักอย่างชัดเจน เหมาะสม และสามารถให้เป็นแนวคิดหลักในการก�าหนดรูปแบบธุรกิจ 

และสื่อสารให้องค์กรขับเคลื่อนไปในทิศทางเดียวกัน โดยจัดท�าเป็นวิสัยทัศน์ พันธกิจ และค่านิยมองค์กร หรือวัตถุประสงค์และหลักการ หรืออ่ืน ๆ  

ในท�านองเดียวกัน

2. คณะกรรมการควรก�าหนดรูปแบบธุรกิจที่สามารถสร้างคุณค่าให้แก่บริษัท ผู้มีส่วนได้เสีย และสังคมควบคู่กันไป รวมถึงพิจารณาจากปัจจัยต่าง ๆ 

ดังต่อไปนี้

(1) ปัจจัยสภาพแวดล้อม การเปลี่ยนแปลงต่าง ๆ รวมถึงการน�านวัตกรรมและเทคโนโลยีที่ทันสมัยและเป็นประโยชน์ต่อการด�าเนินการของบริษัท  

มาใช้อย่างเหมาะสม

(2) ความต้องการของลูกค้า และผู้มีส่วนได้เสีย

(3) ความพร้อม ความช�านาญ ความสามารถในการแข่งขันของบริษัท

3. ค่านิยมของบริษัท ควรสะท้อนคุณลักษณะของการก�ากับดูแลกิจการที่ดี เช่น ความรับผิดชอบในผลของการกระท�า ความเที่ยงธรรม ความโปร่งใส 

และความเอาใจใส่ เป็นต้น

4. คณะกรรมการควรส่งเสริมการสื่อสารและเสริมสร้างให้วัตถุประสงค์และเป้าหมายหลักของบริษัท สะท้อนอยู่ในการตัดสินใจและการด�าเนินงาน 

ของบุคคลากรทุกระดับ จนกลายเป็นวัฒนธรรมองค์กร

หลักปฏิบัติ 2.2

คณะกรรมการควรก�ากับดูแลให้มั่นใจว่าวัตถุประสงค์และเป้าหมาย ตลอดจนกลยุทธ์ในระยะเวลาปานกลางและ/หรือประจ�าปีของบริษัทสอดคล้องกับ 

การบรรลุวัตถุประสงค์และเป้าหมายหลักของบริษัท โดยมีการน�านวัตกรรมและเทคโนโลยีมาใช้อย่างเหมาะสมและปลอดภัย

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการควรจัดท�ากลยุทธ์และแผนงานประจ�าปีให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์และเป้าหมายหลักของบริษัท โดยค�านึงถึงปัจจัยแวดล้อม  

ณ ขณะนั้น ตลอดจนโอกาสและความเสี่ยงที่สามารถยอมรับได้ และควรมีการทบทวนกลยุทธ์ วัตถุประสงค์ และเป้าหมาย และกลยุทธ์ส�าหรับ 

ระยะปานกลางด้วย เพื่อให้มั่นใจว่าได้ค�านึงถึงผลกระทบในระยะยาว และสามารถคาดการณ์ได้พอสมควร

2. ในการก�าหนดกลยุทธ์และแผนงานประจ�าปี คณะกรรมการควรดูแลให้มีการพิจารณาปัจจัยแวดล้อมและความเส่ียงต่าง ๆ ท่ีอาจมีผลกระทบ 

ต่อผู้มีส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้องตลอดสาย Value Chain รวมทั้งปัจจัยต่าง ๆ ที่อาจมีผลต่อการบรรลุเป้าหมายหลักของบริษัท โดยควรมีกลไกที่ท�าให้ 

เข้าใจความต้องการของผู้มีส่วนได้เสียอย่างแท้จริง

3. คณะกรรมการควรก�ากับดูแลให้มีการส่งเสริมการสร้างนวัตกรรมและน�านวัตกรรมและเทคโนโลยีมาใช้ ในการสร้างความสามารถในการแข่งขัน  

ตอบสนองความต้องการของผู้มีส่วนได้เสีย โดยยังคงอยู่ในพื้นฐานของความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม
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4. คณะกรรมการควรดแูลให้มกีารจดัสรรทรัพยากรและการควบคุมการด�าเนนิงานทีเ่หมาะสมและจดัให้มผีูร้บัผดิชอบในการดแูลและติดตามผลด�าเนนิการ

5. คณะกรรมการควรดูแลให้มีการถ่ายทอดวัตถุประสงค์และเป้าหมายผ่านกลยุทธ์และแผนงานให้ทั่วถึงทั้งบริษัท

6. เป้าหมายทีก่�าหนดควรเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมทางธรุกิจและศักยภาพของกิจการ ทัง้ทีเ่ป็นตัวเงนิและไม่ใช่ตัวเงนิ รวมทัง้ตระหนกัถึงความเสีย่งต่าง ๆ   

ของการตั้งเป้าหมายที่อาจน�าไปสู่การประพฤติที่ผิดกฎหมาย หรือขาดจริยธรรม (Unethical Conduct)

หลักปฏิบัติที่ 3: เสริมสร้างคณะกรรมการที่มีประสิทธิผล

หลักปฏิบัติที่ 3.1

คณะกรรมการได้ก�าหนดและทบทวนโครงสร้างคณะกรรมการ ทั้งในเรื่องขนาดองค์ประกอบสัดส่วนกรรมการที่เป็นอิสระ ที่เหมาะสมและจ�าเป็นต่อการ 

น�าพาบริษัทสู่วัตถุประสงค์และเป้าหมายหลักที่ก�าหนดไว้

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการก�าหนดให้โครงสร้างคณะกรรมการบริษัทต้องประกอบด้วยกรรมการท่ีมีคุณสมบัติหลากหลายทั้งในด้านทักษะ ประสบการณ์  

ความสามารถและคุณลักษณะเฉพาะด้าน

2. คณะกรรมการควรพิจารณาจ�านวนกรรมการที่เหมาะสม สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพโดยต้องมีจ�านวนกรรมการไม่น้อยกว่า 5 คน 

และไม่ควรเกิน 12 คน ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับขนาด ประเภท และความซับซ้อนของธุรกิจ

3. มีการเปิดเผยนโยบายในการก�าหนดองค์ประกอบของคณะกรรมการที่มีความหลากหลาย และข้อมูลกรรมการ เช่น อายุ เพศ ประวัติการศึกษา 

ประสบการณ์ จ�านวนปีทีด่�ารงต�าแหน่งกรรมการ และการด�ารงต�าแหน่งกรรมการในบรษิทัจดทะเบยีนอืน่ เป็นต้น ทัง้นี ้ข้อมลูกรรมการจะมกีารเปิดเผย 

ในรายงานประจ�าปี และบนเว็บไซต์ของบริษัท

หลักปฏิบัติที่ 3.2

คณะกรรมการเลือกบุคคลที่เหมาะสมเป็นประธานกรรมการ และดูแลให้มั่นใจว่าองค์ประกอบ และการด�าเนินงานของคณะกรรมการเอื้อต่อการใช้ดุลยพินิจ

ในการตัดสินใจได้อย่างมีอิสระ

แนวปฏิบัติ

1. ประธานกรรมการเป็นกรรมการอิสระ

2. ประธานกรรมการต้องไม่เป็นบคุคลเดยีวกันกับประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร เพ่ือให้มกีารถ่วงดลุอ�านาจ โดยแยกหน้าทีก่ารก�ากับดแูลและการบรหิารงาน

ออกจากกัน

3. ประธานกรรมการมีบทบาทเป็นผู้น�าของคณะกรรมการ โดยหน้าที่ของประธานกรรมการอย่างน้อยควรครอบคลุมในเรื่องดังต่อไปนี้

(1) การก�ากับ ติดตาม และดูแลให้มั่นใจได้ว่า การปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ และบรรลุตามวัตถุประสงค์ 

และเป้าหมายหลักขององค์กร

(2) การดูแลให้มั่นใจว่ากรรมการทุกคนมีส่วนร่วมในการส่งเสริมให้เกิดวัฒนธรรมองค์กร ที่มีจริยธรรม และการก�ากับดูแลกิจการที่ดี

(3) การก�าหนดวาระการประชุมคณะกรรมการ และดูแลให้เรื่องส�าคัญได้ถูกบรรจุเป็นวาระการประชุม

(4) การเสริมสร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างกรรมการที่เป็นผู้บริหารและกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร และระหว่างคณะกรรมการและฝ่ายจัดการ

4. คณะกรรมการควรก�าหนดนโยบายให้กรรมการอิสระมีการด�ารงต�าแหน่งต่อเนื่องไม่เกิน 9 ปี นับจากวันที่ได้รับการแต่งต้ังให้ด�ารงต�าแหน่ง 

กรรมการอิสระครั้งแรก ในกรณีที่จะแต่งตั้งกรรมการอิสระนั้น ให้ด�ารงต�าแหน่งต่อไป คณะกรรมการควรพิจารณาอย่างสมเหตุสมผลถึงความจ�าเป็น

ดังกล่าว

5. เพือ่ให้เรือ่งส�าคัญได้รบัการพจิารณาในรายละเอยีดอย่างรอบคอบคณะกรรมการควรพจิารณาแต่งตัง้คณะกรรมการชดุย่อย เพือ่พจิารณาประเดน็

เฉพาะเรื่อง กลั่นกรองข้อมูล และเสนอแนวทางพิจารณาก่อนเสนอให้คณะกรรมการเห็นชอบต่อไป

6. คณะกรรมการควรดูแลให้มีการเปิดเผยบทบาทและหน้าท่ีของคณะกรรมการและคณะกรรมการชุดย่อย จ�านวนครั้งของการประชุมและจ�านวนคร้ัง 

ที่กรรมการแต่ละท่านเข้าร่วมประชุมในปีที่ผ่านมาและรายงานผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการชุดย่อยทุกชุด 
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หลักปฏิบัติที่ 3.3

คณะกรรมการควรก�ากับดูแลให้การสรรหาและคัดเลือกกรรมการมีกระบวนการที่โปร่งใสและชัดเจนเพื่อให้ ได้คณะกรรมการที่มีคุณสมบัติสอดคล้อง 

กับองค์ประกอบที่ก�าหนดไว้

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการควรจัดตั้งคณะกรรมการสรรหา ซึ่งสมาชิกส่วนใหญ่และประธานควรเป็นกรรมการอิสระ

2. คณะกรรมการสรรหาควรจัดให้มีการประชุม เพื่อพิจารณาหลักเกณฑ์และวิธีการสรรหาบุคคล เพ่ือให้ ได้กรรมการที่มีคุณสมบัติที่จะท�าให ้

คณะกรรมการมีองค์ประกอบความรูค้วามช�านาญทีเ่หมาะสม รวมทัง้มกีารพจิารณาประวติัของบคุคลดงักล่าว และเสนอความเหน็ต่อคณะกรรมการ

ก่อนจะน�าเสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นให้เป็นผู้แต่งตั้งกรรมการ นอกจากนี้ ผู้ถือหุ้นควรได้รับข้อมูลอย่างเพียงพอเก่ียวกับบุคคลที่ได้รับการเสนอชื่อ 

เพื่อประกอบการตัดสินใจ

3. คณะกรรมการสรรหาควรทบทวนหลกัเกณฑ์และวิธกีารสรรหากรรมการเพ่ือเสนอแนะต่อคณะกรรมการก่อนทีจ่ะมกีารสรรหากรรมการทีค่รบวาระ

และในกรณีที่คณะกรรมการสรรหาเสนอชื่อกรรมการ รายเดิม ควรค�านึงถึงผลการปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการรายดังกล่าวประกอบด้วย

4. ในกรณีที่คณะกรรมการได้แต่งต้ังบุคคลใดให้เป็นที่ปรึกษาของคณะกรรมการสรรหา ควรมีการเปิดเผยข้อมูลของที่ปรึกษานั้นไว้ในรายงานประจ�าปี

รวมทั้งความเป็นอิสระ หรือไม่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

หลักปฏิบัติที่ 3.4

ในการเสนอค่าตอบแทนคณะกรรมการให้ผู้ถือหุ้นอนุมัติ คณะกรรมการพิจารณาให้โครงสร้างและอัตราค่าตอบแทนมีความเหมาะสมกับความรับผิดชอบ

และจูงใจให้คณะกรรมการน�าพาองค์กรให้ด�าเนินงานตามเป้าหมายทั้งระยะสั้นและระยะยาว

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการจัดตั้งคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เพื่อพิจารณาหลักเกณฑ์และวิธีการสรรหาบุคคลเพ่ือให้ ได้กรรมการที่มี

คุณสมบติัทีจ่ะท�าให้คณะกรรมการมอีงค์ประกอบความรูค้วามช�านาญทีเ่หมาะสม รวมทัง้มกีารพจิารณาประวัติของบคุคลดงักล่าว และเสนอความเหน็ 

ต่อคณะกรรมการก่อนจะน�าเสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นให้เป็นผู้แต่งตั้งกรรมการ นอกจากนี้ผู้ถือหุ้นควรได้รับข้อมูลอย่างเพียงพอเก่ียวกับบุคคลที่ได้รับ

การเสนอชื่อเพื่อประกอบการตัดสินใจ โดยมีบทบาทหน้าที่และความรับผิดชอบก�าหนดไว้ในกฎบัตรคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

2. คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนท�าหน้าที่พิจารณานโยบายและหลักเกณฑ์ในการก�าหนดค่าตอบแทน โดยก�าหนดค่าตอบแทนของ

กรรมการให้สอดคล้องกับกลยุทธ์และเป้าหมายระยะยาวของบริษัท ประสบการณ์ภาระหน้าที ่ขอบเขตของบทบาทและความรบัผดิชอบ (Accountability  

and Responsibility) รวมถึงประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากกรรมการแต่ละคน กรรมการที่ได้รับมอบหมายหน้าที่และความรับผิดชอบเพิ่มขึ้น เช่น  

เป็นสมาชกิของคณะกรรมการชดุย่อยควรได้รบัค่าตอบแทนเพ่ิมทีเ่หมาะสมด้วย ทัง้นี ้อยู่ในลักษณะทีเ่ปรยีบเทยีบได้กับระดบัทีป่ฏบิติัอยู่ในอตุสาหกรรม

3. กรณีที่คณะกรรมการได้แต่งต้ังบุคคลใดให้เป็นที่ปรึกษาของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน บริษัทจะเปิดเผยข้อมูลของที่ปรึกษานั้น

ไว้ในรายงานประจ�าปี รวมทั้งความเป็นอิสระหรือไม่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

4. ผูถื้อหุน้ต้องเป็นผูอ้นมุติัโครงสร้างและอตัราค่าตอบแทนกรรมการ ท้ังรูปแบบทีเ่ป็นตัวเงนิและไม่ใช่ตัวเงนิ โดยคณะกรรมการควรพิจารณาค่าตอบแทน

แต่ละรูปแบบให้มีความเหมาะสม ทั้งค่าตอบแทนในอัตราคงที่ (เช่น ค่าตอบแทนประจ�า เบี้ยประชุม) และค่าตอบแทนตามผลด�าเนินงานของบริษัท  

(เช่น โบนัส บ�าเหน็จ) โดยควรเชื่อมโยงกับมูลค่าที่บริษัทสร้างให้กับผู้ถือหุ้น

หลักปฏิบัติ 3.5

คณะกรรมการก�ากับดูแลให้กรรมการทุกคนมีความรับผิดชอบในการปฏิบัติหน้าที่และจัดสรรเวลาอย่างเพียงพอ

แนวปฏิบัติ

1. บริษัทมีการสนับสนุนให้กรรมการเข้าใจบทบาทหน้าที่ของตน โดยมีการจัดท�าคู่มือกรรมการ

2. ในกรณีที่กรรมการด�ารงต�าแหน่งกรรมการหรือผู้บริหาร หรือมีส่วนได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมในกิจการอื่นที่มีความขัดแย้ง หรือสามารถ 

ใช้โอกาสหรือข้อมูลของบริษัท เพ่ือประโยชน์ของตน คณะกรรมการต้องดูแลให้มั่นใจว่า บริษัทมีมาตรการป้องกันอย่างเพียงพอและมีการแจ้งให้ 

ผู้ถือหุ้นรับทราบตามความเหมาะสม

3. กรรมการแต่ละคนควรเข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจ�านวนการประชุมคณะกรรมการบริษัททั้งหมดที่ได้จัดขึ้นในรอบปี
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หลักปฏิบัติ 3.6

คณะกรรมการก�ากับดูแลให้มีกรอบและกลไกในการก�ากับดูแลนโยบายและการด�าเนินงานของบริษัทย่อยและกิจการอื่นที่บริษัทไปลงทุนอย่างมีนัยส�าคัญ  

ในระดับที่เหมาะสมกับกิจการแต่ละแห่งรวมทั้งบริษัทย่อยและกิจการอื่นที่บริษัทไปลงทุนมีความเข้าใจถูกต้องตรงกันด้วย

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการก�าหนดนโยบายการก�ากับดูแลบริษัทย่อยเป็นลายลักษณ์อักษร ระบุถึงการแต่งต้ังบุคคลเข้าเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้มีอ�านาจ

ควบคุมบริษัทย่อย เว้นแต่บริษัทดังกล่าวเป็นบริษัทขนาดเล็กที่เป็น Operation Arms ของกิจการ คณะกรรมการอาจมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าที ่

บริหารเป็นผู้แต่งตั้งได้ รวมทั้งก�าหนดขอบเขตหน้าที่ ความรับผิดชอบของบุคคลดังกล่าว และจัดให้มีระบบการควบคุมภายในให้เป็นไปตามกฎหมาย

ที่เก่ียวข้อง และมีการเปิดเผยข้อมูลทางการเงิน การท�ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน การได้มาจ�าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สิน การเพ่ิมทุน ลดทุน  

การยกเลิกบริษัทย่อย เป็นต้น

หากเป็นการเข้าร่วมลงทุนในกิจการอื่นอย่างมีนัยส�าคัญ เช่น มีสัดส่วนการถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงต้ังแต่ร้อยละ 20 แต่ไม่เกินร้อยละ 50 ในกรณี 

ที่จ�าเป็น คณะกรรมการจะดูแลให้มีการจัดท�าสัญญาระหว่างผู้ถือหุ้น (Shareholders’ Agreement) หรือข้อตกลงอื่นเพื่อให้เกิดความชัดเจนเกี่ยวกับ 

อ�านาจในการบริหารจัดการและการมีส่วนร่วมในการตัดสินใจในเรื่องส�าคัญ การติดตามผลการด�าเนินงาน เพ่ือสามารถใช้เป็นข้อมูลในการจัดท�า 

งบการเงินของบริษัท ได้ตามมาตรฐานและก�าหนดเวลา

หลักปฏิบัติ 3.7

คณะกรรมการจัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติหน้าที่ประจ�าปีของคณะกรรมการ คณะกรรมการชุดย่อย และกรรมการรายบุคคล โดยผลการประเมิน 

จะถูกน�าไปใช้ส�าหรับการพัฒนาการปฏิบัติหน้าที่ต่อไปด้วย

แนวปฏิบัติ

1. จัดให้มีการประเมินการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการทั้งรายคณะและรายบุคคล รวมถึงคณะกรรมการชุดย่อย ปีละ 1 ครั้ง

2. วิธีการประเมินผลเป็นวิธีประเมินด้วยตนเอง (Self-evaluation) หรือคณะกรรมการอาจพิจารณาใช้วิธีประเมินแบบไขว้ (Cross Evaluation) ร่วมด้วย 

รวมทั้งเปิดเผยหลักเกณฑ์ ขั้นตอน และผลการประเมินในภาพรวมไว้ในรายงานประจ�าปี

3. คณะกรรมการอาจให้มีที่ปรึกษาภายนอกมาช่วยในการก�าหนดแนวทาง และเสนอแนะประเด็นในการประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการ 

อย่างน้อยทุก ๆ 3 ปี และเปิดเผยการด�าเนินการดังกล่าวไว้ในรายงานประจ�าปี

หลักปฏิบัติ 3.8

คณะกรรมการควรก�ากับดแูลให้คณะกรรมการและกรรมการแต่ละคนมคีวามรูค้วามเข้าใจเก่ียวกับบทบาทหน้าที ่ลกัษณะการประกอบธรุกิจ และกฎหมายที่

เก่ียวข้องกับการประกอบธรุกิจ ตลอดจนสนบัสนนุให้กรรมการทกุคนได้รับการเสริมสร้างทกัษะและความรู้ส�าหรับการปฏบัิตหิน้าท่ีกรรมการอย่างสม�า่เสมอ

แนวปฏิบัติ

1. บริษัทจัดให้มีการปฐมนิเทศกรรมการที่เข้ารับต�าแหน่งใหม่ทุกคร้ัง เพื่อรับฟังการบรรยายสรุปโดยประธานเจ้าหน้าที่บริหารและผู้บริหารเก่ียวกับ

วัตถุประสงค์ เป้าหมายหลัก วิสัยทัศน์ พันธกิจ และค่านิยมองค์กร ตลอดจนลักษณะธุรกิจและแนวทางการด�าเนินธุรกิจของกิจการ รวมถึงกฎหมาย 

กฎระเบียบที่เก่ียวข้องต่าง ๆ และข้อมูลจ�าเป็นอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการด�าเนินธุรกิจของบริษัท เพื่อประโยชน์ต่อการปฏิบัติหน้าท่ีของกรรมการ 

ที่เข้ารับต�าแหน่งใหม่นั้น

2. มีการจัดอบรมและพัฒนาความรู้ ให้คณะกรรมการอย่างสม�่าเสมอ

3. บริษัทมีการแจ้งข่าวสาร และข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับกฎหมาย และกฎเกณฑ์ใหม่ที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการให้กรรมการทราบอยู่เสมอ

4. มีการเปิดเผยข้อมูลการฝึกอบรมของคณะกรรมการในรายงานประจ�าปี

หลักปฏิบัติ 3.9

คณะกรรมการดูแลให้มั่นใจว่าการด�าเนินงานของคณะกรรมการเป็นไปด้วยความเรียบร้อย สามารถเข้าถึงข้อมูลที่จ�าเป็น และมีเลขานุการบริษัทที่มีความรู้

และประสบการณ์ที่จ�าเป็นและเหมาะสมต่อการสนับสนุนการด�าเนินงานของคณะกรรมการ

แนวปฏิบัติ

1. บริษัทได้ก�าหนดการประชุมคณะกรรมการบริษัทล่วงหน้าตลอดทั้งปี และแจ้งให้กรรมการทุกคนทราบก�าหนดการดังกล่าว และบริษัทจะท�าการ 

ส่งหนังสือนัดประชุมและเอกสารประกอบการประชุมไปยังคณะกรรมการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วันท�าการก่อนวันประชุม

2. บริษัทก�าหนดการประชุมคณะกรรมการอย่างน้อยไตรมาสละ 1 คร้ัง โดยจ�านวนคร้ังของการประชุมคณะกรรมการควรพิจารณาให้เหมาะสม 

กับภาระหน้าท่ีและความรบัผดิชอบของคณะกรรมการและลกัษณะการด�าเนนิธรุกิจของบรษัิท แต่ไม่ควรน้อยกว่า 6 คร้ังต่อปี ในกรณีทีค่ณะกรรมการ 

ไม่ได้มีการประชุมทุกเดือน คณะกรรมการควรก�าหนดให้ฝ่ายจัดการรายงานผลการ ด�าเนินงานให้คณะกรรมการทราบในเดือนที่ไม่ได้มีการประชุม 

เพื่อให้คณะกรรมการสามารถก�ากับควบคุม และดูแลการปฏิบัติงานของฝ่ายจัดการได้อย่างต่อเนื่องและทันการณ์
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3. คณะกรรมการควรดูแลให้มีกลไกให้กรรมการแต่ละคน รวมทั้งฝ่ายจัดการมีอิสระที่จะเสนอเรื่องที่เป็นประโยชน์ต่อบริษัทเข้าสู่วาระการประชุม

4. เอกสารประกอบการประชุมควรส่งให้แก่กรรมการเป็นการล่วงหน้าอย่างน้อย 5 วันท�าการก่อนวันประชุม

5. คณะกรรมการสนบัสนนุให้ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารเชญิผูบ้ริหารเข้าร่วมประชมุคณะกรรมการเพือ่ให้ข้อมลูรายละเอยีดเพ่ิมเติมในฐานะผูท้ีเ่ก่ียวข้อง

กับวาระการประชุมนั้น และเพื่อให้มีโอกาสรู้จักผู้บริหารส�าหรับใช้ประกอบการพิจารณาแผนการสืบทอดต�าแหน่ง

6. คณะกรรมการสามารถเข้าถึงสารสนเทศและข้อมูลที่จ�าเป็นได้จากประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายงานการเงินและบัญชี 

เลขานุการบริษัท หรือผู้บริหารอื่นที่ได้รับมอบหมายภายในขอบเขตนโยบายที่ก�าหนด และในกรณีที่จ�าเป็นคณะกรรมการอาจจัดให้มีความเห็นอิสระ

จากที่ปรึกษาหรือผู้ประกอบวิชาชีพภายนอกโดยให้เป็นค่าใช้จ่ายของบริษัท

7. คณะกรรมการควรถือเป็นนโยบายให้กรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหารมีโอกาสที่จะประชุมระหว่างกันเองตามความจ�าเป็นเพื่ออภิปรายปัญหาต่าง ๆ  

เกี่ยวกับการจัดการที่อยู่ในความสนใจโดยไม่มีฝ่ายจัดการร่วมด้วย และควรแจ้งให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารทราบถึงผลการประชุมด้วย

8. เลขานุการบริษัทมีคุณสมบัติที่เหมาะสมกับการปฏิบัติหน้าท่ีในการให้ค�าแนะน�าเก่ียวกับกฎหมายตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  

ตามพระราชบัญญัติมหาชนจ�ากัด พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ กฎระเบียบของส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์ 

และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และกฎหมายอื่น ๆ ที่คณะกรรมการควรทราบ และดูแลการจัดเอกสารการประชุม 

คณะกรรมการ เอกสารส�าคัญต่าง ๆ และกิจกรรมของคณะกรรมการรวมทั้งประสานงานให้มีการปฏิบัติตามมติคณะกรรมการ และได้มีการเปิดเผย

คุณสมบัติและประสบการณ์ของเลขานุการบริษัทในรายงานประจ�าปี และบนเว็บไซต์ของบริษัทด้วย

9. เลขานุการบริษัทต้องได้รับการฝึกอบรมและพัฒนาความรู้อย่างต่อเน่ืองที่จะเป็นประโยชน์ต่อการปฏิบัติหน้าที่และในกรณีที่มีหลักสูตรรับรอง  

เลขานุการบริษัทต้องเข้ารับการอบรมหลักสูตรดังกล่าวด้วย

หลักปฏิบัติ 4.1

คณะกรรมการดแูลให้การสรรหาและพัฒนาประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารและผูบ้รหิารให้มคีวามรู ้ทกัษะ ประสบการณ์ และคุณลักษณะทีจ่�าเป็นต่อการขบัเคลือ่น

องค์กรไปสู่เป้าหมาย

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการพจิารณาหรอืมอบหมายให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนพจิารณาหลักเกณฑ์และวิธกีารสรรหาบคุคลทีมี่คุณสมบติั

เหมาะสมเพื่อด�ารงต�าแหน่งประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2. คณะกรรมการควรติดตามดแูลให้ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารดแูลให้มผีูบ้ริหารระดบัสงูทีเ่หมาะสม โดยอย่างน้อยคณะกรรมการหรอืคณะกรรมการสรรหา 

และพิจารณาค่าตอบแทนควรร่วมกับประธานเจ้าหน้าที่บริหารพิจารณาหลักเกณฑ์และวิธีการในการสรรหาและแต่งตั้งบุคคล เห็นชอบบุคคล 

ที่ประธานเจ้าหน้าที่บริหารเสนอให้เป็นผู้บริหารระดับสูง

3. คณะกรรมการควรก�ากับดแูลให้มแีผนสบืทอดต�าแหน่ง (Succession Plan) เพือ่เป็นการเตรียมสบืทอดต�าแหน่งประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารและผูบ้รหิาร 

และให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารรายงานผลการด�าเนินงานตามแผนสืบทอดต�าแหน่งต่อคณะกรรมการ เพื่อทราบเป็นระยะด้วยอย่างน้อยปีละ1 ครั้ง

4. คณะกรรมการควรส่งเสริมและสนับสนุนให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารและผู้บริหารได้รับการอบรมและพัฒนา เพื่อเพิ่มความรู้และประสบการณ์ 

ที่เป็นประโยชน์ต่อการปฏิบัติงาน

5. คณะกรรมการควรก�าหนดให้มีประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ผู้บริหารสูงสุด และผู้บริหารไปด�ารงต�าแหน่งกรรมการบริษัทจดทะเบียนอื่นรวมแล้ว 

ไม่เกิน 2 บริษัทจดทะเบียน

หลักปฏิบัติที่ 4: สรรหาและพัฒนาผู้บริหารระดับสูงและการบริหารบุคลากร
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หลักปฏิบัติ 4.2

คณะกรรมการก�ากับดูแลให้มีการก�าหนดโครงสร้างค่าตอบแทนและการประเมินผลงานของประธานเจ้าหน้าที่บริหารและผู้บริหารที่เหมาะสม

แนวปฏิบัติ

1. มีการก�าหนดโครงสร้างค่าตอบแทนที่เป็นเครื่องจูงใจให้ผู้บริหารและบุคคลากรทุกระดับปฏิบัติงานให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์และเป้าหมายหลัก 

ขององค์กรและสอดคล้องกับผลประโยชน์ของกิจการในระยะยาวซึ่งรวมถึง

(1) การพิจารณาความความเหมาะสมของสัดส่วนค่าตอบแทนที่เป็นเงินเดือน ผลการด�าเนินงานระยะสั้น เช่น โบนัส และผลการด�าเนินงานระยะยาว 

เช่น Employee Stock Ownership Plan

(2) การก�าหนดนโยบายเกี่ยวกับการจ่ายค่าตอบแทนควรค�านึงถึงปัจจัย เช่น ระดับค่าตอบแทนสูงกว่าหรือเท่ากับระดับอุตสาหกรรมโดยประมาณ 

ผลการด�าเนินงานของกิจการ

(3) การก�าหนดนโยบายเกี่ยวกับเกณฑ์การประเมินผล และการสื่อสารให้เป็นที่รับทราบ

2. คณะกรรมการที่ไม่รวมกรรมการที่เป็นผู้บริหารควรมีบทบาทเก่ียวกับค่าตอบแทนและการประเมินผลงานประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารอย่างน้อย 

ในเรื่องดังต่อไปนี้

(1) เหน็ชอบหลักเกณฑ์การประเมนิผลงานประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร โดยเกณฑ์การประเมนิผลงานควรจงูใจให้ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารบรหิารกจิการ 

ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ เป้าหมายหลัก กลยุทธ์และสอดคล้องกับผลประโยชน์ของกิจการในระยะยาวโดยส่ือสารให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

ทราบเกณฑ์การประเมินเป็นการล่วงหน้า

(2) อนมุติัค่าตอบแทนประจ�าปีของประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารและควรพิจารณาผลประเมินการ ปฏิบติัหน้าทีข่องประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารและปัจจยัอ่ืน ๆ   

ประกอบด้วย

3. คณะกรรมการควรเห็นชอบหลักเกณฑ์และปัจจัยในการประเมินผลงาน ตลอดจนอนุมัติ โครงสร้างค่าตอบแทนของผู้บริหารระดับสูง และติดตาม 

ให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารประเมินผู้บริหารระดับสูง ให้สอดคล้องกับหลักการประเมินดังกล่าว

4. มีการก�าหนดหลักเกณฑ์และปัจจัยในการประเมินผลงานส�าหรับทั้งองค์กร 

หลักปฏิบัติ 4.3

คณะกรรมการต้องเข้าใจโครงสร้างและความสัมพันธ์ของผู้ถือหุ้นที่อาจมีผลกระทบต่อการบริหารและการด�าเนินงานของกิจการ

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการต้องเข้าใจโครงสร้างและความสมัพนัธ์ของผูถื้อหุน้ ซึง่อาจอยู่ในรูปแบบของข้อตกลงภายในกิจการครอบครวัไม่ว่าจะเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

หรือไม่ ข้อตกลงผู้ถือหุ้น หรือนโยบายของกลุ่มบริษัทแม่ (ถ้ามี) ซึ่งมีผลต่ออ�านาจในการควบคุมการบริหารจัดการบริษัท

2. คณะกรรมการต้องดแูลไม่ให้ข้อตกลงตามข้อ (1) เป็นอปุสรรคต่อการปฏิบติัหน้าท่ีของคณะกรรมการ เช่น การมบีคุคลทีเ่หมาะสมมาสืบทอดต�าแหน่ง

3. คณะกรรมการต้องดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลตามข้อตกลงต่าง ๆ ที่มีผลกระทบต่อการควบคุมกิจการ

หลักปฏิบัติ 4.4

คณะกรรมการต้องติดตามดูแลการบริหารและพัฒนาบุคลากรให้มีจ�านวน ความรู้ ทักษะ ประสบการณ์ และแรงจูงใจที่เหมาะสม

แนวปฏิบัติ

1. บริษัทมีการบริหารทรัพยากรบุคคลที่สอดคล้องกับทิศทางและกลยุทธ์ขององค์กร บุคลากรในทุกระดับมีความรู้ ความสามารถ แรงจูงใจที่เหมาะสม 

และได้รับการปฏิบัติอย่างเป็นธรรม เพื่อรักษาบุคลากรที่มีความสามารถขององค์กรไว้

2. บริษัทได้ท�าการจัดต้ังกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพหรือกลไกอื่นเพ่ือดูแลให้พนักงานมีการออมอย่างเพียงพอส�าหรับรองรับการเกษียณ รวมทั้งสนับสนุน

ให้พนักงานมีความรู้ความเข้าใจในการบริหารจัดการเงิน การเลือกนโยบายการลงทุนที่สอดคล้องกับช่วงอายุ ระดับความเสี่ยง และบริษัทได้จัดให้มี 

นโยบายการลงทุนแบบ Life Path
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หลักปฏิบัติ 5.1

คณะกรรมการต้องให้ความส�าคัญและสนบัสนนุการสร้างนวตักรรมท่ีก่อให้เกิดมลูค่าแก่ธุรกิจ ควบคู่ไปกับการสร้างคุณประโยชน์ต่อลูกค้าหรอืผูท้ีเ่ก่ียวข้อง 

และมีความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการต้องให้ความส�าคัญกับการสร้างวัฒนธรรมองค์กรที่ส่งเสริมให้เกิดนวัตกรรมและดูแลให้ฝ่ายบริหารน�าไปเป็นส่วนหนึ่งในการทบทวน

กลยุทธ์ การวางแผนพัฒนาปรับปรุงการด�าเนินงานและการติดตามผลการด�าเนินงาน

2. คณะกรรมการต้องส่งเสริมการสร้างนวัตกรรมเพ่ือเพ่ิมคุณค่าให้กิจการตามสภาพปัจจัยแวดล้อมที่เปล่ียนแปลงอยู่เสมอ ซึ่งอาจครอบคลุม 

การก�าหนดรูปแบบธุรกิจ (Business Model)

หลักปฏิบัติ 5.2

คณะกรรมการต้องติดตามดูแลให้ฝ่ายบริหารประกอบธุรกิจอย่างมีความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม และสะท้อนอยู่ในแผนการด�าเนินการ  

(Operational Plan) เพื่อให้มั่นใจได้ว่าทุกฝ่ายของบริษัทได้ด�าเนินการสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ เป้าหมายหลัก และแผนกลยุทธ์ (Strategies) ของบริษัท

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการก�ากับดูแลให้บริษัท ประกอบธุรกิจอย่างมีความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม ไม่ละเมิดสิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย เพื่อเป็นแนวทาง

ให้ทุกส่วนในองค์กรสามารถบรรลุวัตถุประสงค์ เป้าหมายหลัก ที่เป็นไปด้วยความยั่งยืน

หลักปฏิบัติ 5.3

คณะกรรมการติดตามดูแลให้ฝ่ายบริหารจัดสรรและจัดการทรัพยากรให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล โดยค�านึงถึงผลกระทบและการพัฒนา

ทรัพยากรตลอดสาย (Value Chain) เพือ่ให้สามารถบรรลวุตัถุประสงค์และเป้าหมายหลกัได้อย่างยัง่ยืน โดยอาจจดัท�านโยบายหรือแนวปฏบิติัซึง่อย่างน้อย

ควรครอบคลุมเรื่องดังต่อไปนี้

1. ความรับผิดชอบต่อพนักงานและลูกจ้าง โดยปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายและมาตรฐานที่เก่ียวข้องและปฏิบัติต่อพนักงานและลูกจ้างอย่างเป็นธรรม

และเคารพสิทธิมนุษยชน 

2. ความรับผิดชอบต่อลูกค้า โดยปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายและมาตรฐานที่เก่ียวข้องและค�านึงถึงสุขภาพ ความปลอดภัย ความเป็นธรรม  

การเก็บรักษาข้อมูลลูกค้า การบริการหลังการขาย ตลอดช่วงอายุสินค้าและบริการ การติดตามวัดผลความพึงพอใจของลูกค้าเพื่อการพัฒนา 

ปรบัปรงุสนิค้าและบรกิาร รวมทัง้การโฆษณาประชาสมัพนัธ์และการส่งเสริมการขาย (Sales Conduct) ต้องกระท�าอย่างมคีวามรบัผดิชอบ ไม่ท�าให้เกิด 

ความเข้าใจผิด หรือใช้ ประโยชน์จากความเข้าใจผิดของลูกค้า 

3. ความรับผดิชอบต่อคู่ค้า โดยมกีระบวนการจดัซือ้จดัจ้างและเงือ่นไขสัญญาหรอืข้อตกลงท่ีเป็นธรรม การช่วยให้ความรู ้พฒันาศักยภาพและยกระดบั 

ความสามารถในการผลิตและให้บริการ ให้ ได้มาตรฐาน ชี้แจงและดูแลให้คู่ค้าเคารพสิทธิมนุษยชนและปฏิบัติต่อแรงงานตนเองอย่างเป็นธรรม  

รับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม รวมถึงติดตามตรวจสอบและประเมินผลคู่ค้า เพื่อพัฒนาการประกอบธุรกิจระหว่างกันอย่างยั่งยืน

4. ความรับผิดชอบต่อชุมชน โดยน�าความรู้และประสบการณ์ทางธุรกิจมาพัฒนาโครงการที่สามารถสร้างเสริมประโยชน์ต่อชุมชนได้อย่างเป็นรูปธรรม 

มีการติดตามและวัดผลความคืบหน้า และความส�าเร็จในระยะยาว

5. ความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม โดยป้องกัน ลด จัดการ และดูแลให้มั่นใจว่าบริษัทจะไม่สร้างหรือ ก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบต่อสิ่งแวดล้อม 

6. การแข่งขันอย่างเป็นธรรม โดยการประกอบธุรกิจอย่างเปิดเผยโปร่งใสและไม่สร้างความได้เปรียบทางการแข่งขันอย่างไม่เป็นธรรม

7. การต่อต้านการทจุริตและคอร์รปัชนั โดยปฏบิตัใิห้เป็นไปตามกฎหมายและมาตรฐานทีเ่ก่ียวข้อง และก�าหนดให้บรษัิทมแีละประกาศนโยบายการต่อต้าน 

การทุจริตและคอร์รัปชันต่อสาธารณะ โดยอาจเข้าร่วมเป็นภาคีเครือข่ายในการต่อต้านการทุจริตและคอร์รัปชัน รวมถึงสนับสนุนให้บริษัทอื่น ๆ  

และคู่ค้ามีและประกาศนโยบายการต่อต้านการทุจริตและคอร์รัปชัน รวมทั้งเข้าร่วมเป็นภาคีเครือข่ายด้วย

หลักปฏิบัติที่ 5: ส่งเสริมนวัตกรรมและการประกอบธุรกิจอย่างมีความรับผิดชอบ
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แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการตระหนักถึงความจ�าเป็นของทรัพยากรที่ต้องใช้ รวมทั้งตระหนักว่าการใช้ทรัพยากรแต่ละประเภทมีผลกระทบต่อกันและกัน

2. คณะกรรมการตระหนกัว่ารูปแบบธุรกิจทีต่่างกัน ท�าให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรทีต่่างกันด้วย ดงันัน้ ในการตัดสนิใจเลอืกรปูแบบธุรกิจ จงึควรค�านงึ 

ถึงผลกระทบและความคุ้มค่าที่จะเกิดขึ้นต่อทรัพยากร โดยยังคงอยู่บนพื้นฐานของการมีจริยธรรม มีความรับผิดชอบและสร้างคุณค่าให้แก่กิจการ

อย่างยั่งยืน

3. คณะกรรมการดูแลให้มั่นใจว่าฝ่ายบริหารมีการทบทวน พัฒนาดูแลการใช้ทรัพยากรให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพโดยค�านึงถึงการเปล่ียนแปลง 

ของปัจจัยแวดล้อมอยู่เสมอ

หลักปฏิบัติ 5.4

คณะกรรมการจัดให้มีกรอบการก�ากับดูแลและการบริหารจัดการเทคโนโลยีสารสนเทศระดับองค์กร ที่สอดคล้องกับความต้องการของกิจการ รวมทั้งดูแล 

ให้มกีารน�าเทคโนโลยีสารสนเทศมาใช้ในการเพ่ิมโอกาสทางธุรกิจและพฒันาการด�าเนนิงาน การบริหารความเสีย่ง เพือ่ให้กิจการสามารถบรรลวัุตถปุระสงค์

และเป้าหมายหลักของกิจการ

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการจัดให้มีนโยบายการรักษาความปลอดภัยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ และนโยบายในเร่ืองการจัดสรรและการบริหารทรัพยากร 

ด้านเทคโนโลยี สารสนเทศ ซึ่งครอบคลุมถึงการจัดสรรทรัพยากรให้เพียงพอต่อการด�าเนินธุรกิจ และการก�าหนดแนวทาง เพื่อรองรับในกรณี 

ที่ไม่สามารถจัดสรรทรัพยากรได้เพียงพอตามที่ก�าหนดไว้

2. คณะกรรมการดูแลให้การบริหารความเสี่ยงขององค์กรครอบคลุมถึงการบริหารและจัดการความเสี่ยงด้านเทคโนโลยีสารสนเทศด้วย

3. คณะกรรมการจัดให้มีนโยบายความมั่นคงปลอดภัยสารสนเทศ

หลักปฏิบัติ 6.1

คณะกรรมการก�ากับดแูลให้มัน่ใจว่าบริษัทมรีะบบการบรหิารความเสีย่งและการควบคุมภายในทีจ่ะท�าให้บรรลวุตัถปุระสงค์อย่างมปีระสิทธผิลและมกีารปฏิบติั 

ให้เป็นไปตามกฎหมายและมาตรฐานทีเ่ก่ียวข้อง ทัง้นี ้บริษัท มอบหมายให้คณะกรรมการบรหิารความเสีย่งก�ากับดแูลระบบการบรหิารความเสีย่งโดยก�าหนด

บทบาทหน้าที่และความรับผิดชอบไว้ในกฎบัตรคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการควรเข้าใจความเสี่ยงที่ส�าคัญของกิจการ และอนุมัติความเสี่ยงที่ยอมรับได้

2. คณะกรรมการเป็นผูพ้จิารณาและอนมุติันโยบายการบรหิารความเส่ียงท่ีสอดคล้องกับวตัถุประสงค์ เป้าหมายหลัก กลยุทธ์ และความเส่ียงท่ียอมรบัได้ 

ของบริษัท ส�าหรับเป็นแนวทางในการปฏิบัติงานในการบริหารความเส่ียงของทุกคนในบริษัท ให้เป็นไปทิศทางเดียวกัน ทั้งนี้ คณะกรรมการ 

ต้องให้ความส�าคัญกับสัญญาณเตือนภัยล่วงหน้าและดูแลให้มีการทบทวนนโยบายการบริหารความเส่ียงเป็นประจ�า

3. คณะกรรมการต้องดูแลให้บริษัท มีการระบุความเสี่ยง โดยพิจารณาปัจจัยท้ังภายนอกและภายในองค์กรที่อาจส่งผลให้บริษัท ไม่สามารถ 

บรรลุวัตถุประสงค์ที่ก�าหนดไว้

4. คณะกรรมการต้องดแูลให้มัน่ใจว่า บริษทั ได้มกีารประเมนิผลกระทบและโอกาสทีเ่กิดขึน้ของความเส่ียงที่ได้ระบไุว้เพ่ือจดัล�าดบัความเส่ียง และมีวธีิจดัการ 

ความเสี่ยงที่เหมาะสม

5. คณะกรรมการสามารถมอบหมายให้คณะกรรมการบรหิารความเสีย่งหรอืคณะกรรมการตรวจสอบกลัน่กรอง ข้อ (1) – (4) ก่อนเสนอให้คณะกรรมการ

พิจารณา ตามที่เหมาะสมกับธุรกิจ

6. คณะกรรมการต้องติดตามและประเมินผลของการบริหารความเสี่ยงอย่างสม�่าเสมอ

7. คณะกรรมการต้องดูแลให้บริษัท ประกอบธุรกิจให้เป็นไปตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวข้องของประเทศไทยและในระดับสากล

8. ในกรณีที่บริษัท มีบริษัทย่อยหรือกิจการอื่นที่บริษัท ไปลงทุนอย่างมีนัยส�าคัญ (เช่น มีสัดส่วนการถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงตั้งแต่ร้อยละ 20 แต่ไม่เกิน

ร้อยละ 50) คณะกรรมการควรน�าผลประเมินระบบควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยงมาเป็นส่วนหนึ่งในการพิจารณาตาม ข้อ (1) – (7) ด้วย

หลักปฏิบัติที่ 6: ดูแลให้มีระบบการบริหารความเสี่ยงและการควบคุมภายในที่เหมาะสม
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หลักปฏิบัติ 6.2

คณะกรรมการต้องจัดตั้งคณะกรรมการตรวจสอบที่สามารถปฏิบัติหน้าที่อย่างมีประสิทธิภาพและอิสระ

แนวปฏิบัติ

1. บริษัทมคีณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการอสิระอย่างน้อย 3 คน ซึง่มคุีณสมบติัและหน้าทีต่ามหลกัเกณฑ์ของส�านกังานคณะกรรมการ

ก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

2. มกีารก�าหนดหน้าทีข่องคณะกรรมการตรวจสอบไว้ในกฎบตัรซ่ึงก�าหนดองค์ประกอบและคุณสมบติั วาระการด�ารงต�าแหน่ง อ�านาจหน้าท่ีความรับผดิชอบ  

โดยมีหน้าที่อย่างน้อยดังต่อไปนี้

(1) สอบทานให้บริษัทมีรายการทางการเงินอย่างถูกต้องและครบถ้วน (Accuracy and Completeness)

(2) สอบทานให้บริษัทมีระบบควบคุมภายในและระบบตรวจสอบภายในที่เหมาะสม และมีประสิทธิผล

(3) สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์ และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

กับกิจการของบริษัท รวมทั้งมาตรฐานอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง

(4) พิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงาน

ตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการตรวจสอบภายใน

(5) พจิารณา คัดเลอืก เสนอบคุคลซึง่มคีวามเป็นอสิระเพือ่ท�าหน้าทีผู่ส้อบบญัชขีองบรษิทั และเสนอค่าตอบแทน รวมทัง้เข้าร่วมประชมุกับผูส้อบบัญชี 

โดยไม่มีฝ่ายบริหารเข้าร่วมประชุมด้วย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

(6) พิจารณารายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เพ่ือให้ม่ันใจได้ว่าเป็นไปตามกฎหมายและข้อก�าหนด 

ของตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง

(7) สอบทานความถูกต้องของเอกสารอ้างอิงและแบบประเมินตนเองเก่ียวกับการต่อต้านการคอร์รัปชันของกิจการตามโครงการแนวร่วม 

ของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริต

3. คณะกรรมการตรวจสอบสามารถเข้าถึงข้อมลูทีจ่�าเป็นต่อการปฏบิตัหิน้าทีท่ี่ได้รบัมอบหมาย เช่น สามารถเรียกผูท้ีเ่ก่ียวข้องมาให้ข้อมลู การได้หารอื 

ร่วมกับผู้สอบบัญชี หรือแสวงหาความเห็นที่เป็นอิสระจากที่ปรึกษาทางวิชาชีพอื่นใดมาประกอบการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบได้

4. บริษัทมีหน่วยงานตรวจสอบภายในที่มีความเป็นอิสระในการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้รับผิดชอบในการพัฒนาและสอบทานประสิทธิภาพระบบการบริหาร

ความเสี่ยงและการควบคุมภายใน พร้อมทั้งรายงานให้คณะกรรมการตรวจสอบและเปิดเผยรายงานการสอบทานไว้ในรายงานประจ�าปี

5. คณะกรรมการตรวจสอบต้องให้ความเห็นถึงความเพียงพอของระบบการบริหารความเสี่ยงและการควบคุมภายใน และเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�าปี

หลักปฏิบัติ 6.3

คณะกรรมการต้องติดตามดแูลและจดัการความขดัแย้งของผลประโยชน์ทีอ่าจเกิดขึน้ได้ระหว่างบรษิทักับฝ่ายบรหิาร คณะกรรมการ หรอืผูถ้อืหุน้ รวมไปถงึ 

การป้องกันการใช้ประโยชน์อันมิควรในทรัพย์สิน ข้อมูลและโอกาสของบริษัทและการท�าธุรกรรมกับผู้ที่มีความสัมพันธ์เก่ียวโยงกันกับบริษัทในลักษณะ 

ที่ไม่สมควร

แนวปฏิบัติ

1. บริษัทมีการจัดล�าดับความส�าคัญของข้อมูล เพ่ือเป็นแนวปฏิบัติให้กับบุคลากรของบริษัทรวมทั้งบุคคลภายนอกผู้ที่มีความเก่ียวข้องกับข้อมูลนั้น ๆ 

เพื่อเป็นการป้องกันและรักษาข้อมูลความลับของบริษัท รวมทั้งมีขั้นตอนในการจัดการข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อราคาหลักทรัพย์

2. คณะกรรมการต้องดูแลให้มีการจัดการและติดตามรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมท้ังดูแลให้มีแนวทางและวิธีปฏิบัติเพ่ือให ้

การท�ารายการดังกล่าวเป็นไปตามขั้นตอนการด�าเนินการและการเปิดเผยข้อมูล ตามที่กฎหมายก�าหนดและเป็นไปเพื่อผลประโยชน์ของบริษัท 

และผู้ถือหุ้นโดยรวมเป็นส�าคัญ โดยที่ผู้มีส่วนได้เสียไม่ควรมีส่วนร่วมในการตัดสินใจ

3. ในการประชุมคณะกรรมการ กรณีกรรมการคนใดมีส่วนได้เสียหรือมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในระเบียบวาระที่พิจารณา กรรมการคนดังกล่าว

จะไม่เข้าร่วมประชุมและงดออกเสียงในการพิจารณาระเบียบวาระดังกล่าว
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หลักปฏิบัติ 6.4

คณะกรรมการต้องก�ากับดแูลให้มกีารจดัท�านโยบายและแนวปฏิบติัด้านการต่อต้านคอร์รัปชนัทีช่ดัเจนและสือ่สารในทกุระดบัของบรษิทัและต่อบคุคลภายนอก

เพื่อให้เกิดการน�าไปปฏิบัติได้จริง

แนวปฏิบัติ

1. บริษัทมีนโยบายต่อต้านทุจริตคอร์รัปชันภายในองค์กร เพื่อเป็นแนวทางในการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน

2. คณะกรรมการสนับสนุนการท�ากิจกรรมที่ส่งเสริมและปลูกฝังให้พนักงานปฏิบัติตามกฎหมาย และระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง

หลักปฏิบัติ 6.5

คณะกรรมการควรก�ากับดูแลให้กิจการมีกลไกในการรับเรื่องร้องเรียนและการด�าเนินการกรณีมีการชี้เบาะแส

แนวปฏิบัติ

1. บริษทัได้จดัช่องทางเพือ่การรบัข้อร้องเรยีน หรอืแจ้งเบาะแสการกระท�าความผดิ โดยผูร้้องเรยีนสามารถร้องเรยีนผ่านทางช่องทางทีบ่ริษัทได้จดัเตรียมไว้

ทั้งนี้ บริษัทได้เปิดเผยช่องทางการรับข้อร้องเรียนหรือแจ้งเบาะแสการกระท�าความผิดไว้ในเว็บไซต์ และรายงานประจ�าปี

2. บริษัทก�าหนดกระบวนการด�าเนินการเมื่อได้รับเบาะแสหรือข้อร้องเรียน

3. บริษัทมีนโยบายคุ้มครองผู้ร้องเรียนหรือแจ้งเบาะแสการกระท�าความผิด

หลักปฏิบัติ 7.1

คณะกรรมการมีความรับผิดชอบในการดูแลให้ระบบการจัดท�ารายงานทางการเงินและการเปิดเผยข้อมูลส�าคัญต่าง ๆ ถูกต้อง เพียงพอ ทันเวลา  

เป็นไปตามกฎเกณฑ์ มาตรฐาน และแนวปฏิบัติที่เกี่ยวข้อง

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการดูแลให้บุคลากรที่เก่ียวข้องกับการจัดท�าและเปิดเผยข้อมูล มีความรู้ ทักษะและประสบการณ์ที่เหมาะสมกับหน้าท่ีความรับผิดชอบ  

และมีจ�านวนเพียงพอ โดยบุคลากรดังกล่าวหมายความรวมถึงผู้บริหารสูงสุดสายงานการเงินและบัญชี ผู ้จัดท�าบัญชี ผู ้ตรวจสอบภายใน  

เลขานุการบริษัท และนักลงทุนสัมพันธ์

2. ในการให้ความเห็นชอบการเปิดเผยข้อมูล คณะกรรมการต้องค�านึงถึงปัจจัยที่เก่ียวข้อง โดยในกรณีท่ีเป็นรายงานการทางการเงิน ควรพิจารณา

ปัจจัยอย่างน้อยดังต่อไปนี้

(1) ผลการประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน

(2) ความเห็นของผู้สอบบัญชีในรายงานทางการเงิน และข้อสังเกตของผู้สอบบัญชีเก่ียวกับระบบควบคุมภายใน รวมท้ังข้อสังเกตของผู้สอบบัญชี

ผ่านการสื่อสารในช่องทางอื่น ๆ (ถ้ามี)

(3) ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ

(4) ความสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ เป้าหมายหลัก กลยุทธ์และนโยบายของบริษัท

3. คณะกรรมการควรดแูลให้มกีารเปิดเผยข้อมลู ในรายงานประจ�าปี และแบบ 56-1 รวมถึงงบการเงนิ ให้สามารถสะท้อนฐานะการเงนิและผลการด�าเนินงาน 

อย่างเพียงพอ รวมทั้งควรสนับสนุนให้บริษัทจัดท�าค�าอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ (Management Discussion and Analysis หรือ 

MD&A) เพื่อประกอบการเปิดเผยงบการเงินทุกไตรมาส ท้ังนี้ เพื่อให้นักลงทุนได้ทราบถึงข้อมูลและเข้าใจการเปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นกับฐานะการเงิน 

และผลการด�าเนินงานของบริษัท ในแต่ละไตรมาสได้ดียิ่งขึ้น นอกจากข้อมูลตัวเลขในงบการเงินเพียงอย่างเดียว

4. ในกรณีท่ีการเปิดเผยข้อมูลรายการใดเกี่ยวข้องกับกรรมการรายใดรายหนึ่งเป็นการเฉพาะกรรมการรายนั้นควรดูแลให้การเปิดเผยในส่วนของตน 

มคีวามถูกต้องครบถ้วนด้วย เช่น ข้อมลูผูถื้อหุน้ของกลุม่ตน การเปิดเผยในส่วนทีเ่ก่ียวเนือ่งกับสญัญาระหว่างผูถื้อหุน้ (Shareholders’ Agreement) 

ของกลุ่มตน

หลักปฏิบัติที่ 7: รักษาความน่าเชื่อถือทางการเงินและการเปิดเผยข้อมูล
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หลักปฏิบัติ 7.2

คณะกรรมการต้องติดตามดูแลความเพียงพอของสภาพคล่องทางการเงินและความสามารถในการช�าระหนี้ของบริษัท

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการควรดูแลให้ฝ่ายบริหารมีการติดตามและประเมินฐานะทางการเงินของบริษัท และมีการรายงานต่อคณะกรรมการอย่างสม�่าเสมอ  

โดยคณะกรรมการและฝ่ายจัดการควรร่วมกันหาทางแก้ ไขโดยเร็วหากเริ่มมีสัญญาณถึงปัญหาสภาพคล่องทางการเงินและความสามารถ 

ในการช�าระหนี้ของบริษัท

2. ในการอนมุติัการท�ารายการใด ๆ  หรือการเสนอความเหน็ให้ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้อนุมัติ คณะกรรมการควรมัน่ใจได้ว่าการท�ารายการดงักล่าวจะไม่กระทบ

ต่อความต่อเนื่องในการด�าเนินกิจการ สภาพคล่องทางการเงิน หรือความสามารถในการช�าระหนี้ของบริษัท

หลักปฏิบัติ 7.3 

ในภาวะทีกิ่จการประสบปัญหาทางการเงนิหรอืมแีนวโน้มจะประสบปัญหา คณะกรรมการควรมัน่ใจได้ว่ากิจการมแีผนในการแก้ไขปัญหา หรอืมกีลไกอืน่ทีจ่ะ 

สามารถแก้ไขปัญหาทางการเงินได้ ทั้งนี้ ภายใต้การค�านึงถึงสิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย

แนวปฏิบัติ

1. ในกรณีทีบ่ริษทั มแีนวโน้มทีจ่ะไม่สามารถช�าระหนีห้รือมปัีญหาทางการเงนิ คณะกรรมการต้องติดตามดแูลให้บรษัิท ประกอบธรุกิจด้วยความระมดัระวัง 

และปฏิบัติตามข้อก�าหนดเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูล

2. คณะกรรมการต้องมัน่ใจได้ว่าการพจิารณาตัดสนิใด ๆ  ในการแก้ไขปัญหาทางการเงินของบรษัิท ไม่ว่าจะด้วยวิธีการใดจะต้องเป็นไปอย่างสมเหตสุมผล

หลักปฏิบัติ 7.4

คณะกรรมการก�าหนดให้มีการจัดท�ารายงานเพื่อความยั่งยืนตามความเหมาะสม

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการควรพจิารณาความเหมาะสมในการเปิดเผยข้อมลูการปฏิบติัตามกฎหมาย การปฏบิติัตามจรรยาบรรณ นโยบายการต่อต้านคอร์รปัชนั 

การปฏิบัติต่อพนักงานและผู้มีส่วนได้เสีย ซึ่งรวมถึงการปฏิบัติอย่างเป็นธรรม และการเคารพสิทธิมนุษยชน รวมทั้งความรับผิดชอบต่อสังคม 

และสิ่งแวดล้อม โดยค�านึงถึงกรอบการรายงานที่ได้รับการยอมรับในประเทศหรือในระดับสากล ทั้งนี้ อาจเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวไว้ในรายงานประจ�าปี 

หรืออาจจัดท�าเป็นเล่มแยกต่างหากตามความเหมาะสมของกิจการ

2. คณะกรรมการดูแลให้ข้อมูลที่เปิดเผยเป็นเรื่องที่ส�าคัญและสะท้อนการปฏิบัติที่จะน�าไปสู่การสร้างคุณค่าแก่กิจการอย่างยั่งยืน

หลักปฏิบัติ 7.5 

คณะกรรมการควรก�ากับดแูลให้ฝ่ายบรหิารจดัให้มหีน่วยงานหรือผูร้บัผดิชอบงานนกัลงทนุสมัพนัธ์ทีท่�าหน้าทีใ่นการส่ือสารกับผูถ้อืหุน้ และผูม้ส่ีวนได้เสยีอืน่  

เช่น นักลงทุน นักวิเคราะห์ ให้เป็นไปอย่างเหมาะสม เท่าเทียมกัน และทันเวลา

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการก�าหนดให้มีนโยบายการสื่อสาร (Communication Policy) และนโยบายการเปิดเผยข้อมูล (Disclosure Policy) เพ่ือให้มั่นใจได้ว่า 

การส่ือสารและการเปิดเผยข้อมูลต่อบุคคลภายนอกเป็นไปอย่างเหมาะสม เท่าเทียมกัน ทันเวลา มีช่องทางที่เหมาะสม มีการปกป้องข้อมูลความลับ 

และข้อมูลที่อาจมีต่อผลต่อราคาหลักทรัพย์ รวมทั้งมีการสื่อสารให้เข้าใจตรงกันทั้งองค์กรในการปฏิบัติตามนโยบายดังกล่าว

2. คณะกรรมการก�าหนดให้ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร หรือประธานเจ้าหน้าทีส่ายงานการเงนิและบญัช ีและผูจ้ดัการฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ์ เป็นผูร้บัผดิชอบ 

การให้ข้อมูลกับบุคคลภายนอก

3. คณะกรรมการควรดูแลให้ฝ่ายบริหารก�าหนดทิศทางและสนับสนุนงานด้านนักลงทุนสัมพันธ์ เช่น การจัดให้มีหลักปฏิบัติในการให้ข้อมูล นโยบาย 

การจัดการข้อมูลที่มีผลต่อราคาหลักทรัพย์ รวมทั้งก�าหนดหน้าที่และความรับผิดชอบของนักลงทุนสัมพันธ์ ให้ชัดเจน เพื่อให้การสื่อสาร 

และการเปิดเผยข้อมูลเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ

หลักปฏิบัติ 7.6

คณะกรรมการส่งเสริมให้มีการน�าเทคโนโลยีสารสนเทศมาใช้ในการเปิดเผยข้อมูล

แนวปฏิบัติ

1. นอกจากการเผยแพร่ข้อมูลตามเกณฑ์ที่ก�าหนดและผ่านช่องทางของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว บริษัทยังได้เผยแพร่ข้อมูลผ่านทาง   

www.siameseasset.co.th ในภาษาไทย ภาษาองักฤษ รวมทัง้ภาษาจนี เพือ่ประโยชน์ของลกูค้าและนกัลงทนุรวมถึงผูม้ส่ีวนได้เสยีอืน่ ๆ  โดยฝ่ายบริหาร 

จะน�าเสนอข้อมูลที่เป็นปัจจุบันที่สุด

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563
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หลักปฏิบัติ 8.1

คณะกรรมการดูแลให้มั่นใจว่าผู้ถือหุ้นมีส่วนร่วมในการตัดสินใจในเรื่องส�าคัญของบริษัท

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการต้องดูแลให้เร่ืองส�าคัญต่าง ๆ ของบริษัท เช่น ประเด็นที่อาจส่งผลต่อการด�าเนินกิจการของบริษัทประเด็นที่เก่ียวข้องกับกฎหมาย  

ได้ผ่านการพิจารณาและ/หรือการอนุมัติจากผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ เรื่องส�าคัญดังกล่าวจะถูกบรรจุเป็นวาระในการประชุมผู้ถือหุ้น

2. คณะกรรมการต้องสนับสนุนการมีส่วนร่วมของผู้ถือหุ้น เช่น

(1) การก�าหนดหลกัเกณฑ์การให้ผูถื้อหุน้ส่วนน้อยสามารถเสนอเพ่ิมวาระการประชมุล่วงหน้าก่อนวนัประชมุผูถื้อหุน้ โดยคณะกรรมการควรพิจารณา 

บรรจเุรือ่งทีผู่ถื้อหุน้เสนอเป็นวาระการประชมุ ซึง่หากกรณีคณะกรรมการปฏิเสธเร่ืองท่ีผูถื้อหุน้เสนอบรรจุเป็นวาระ คณะกรรมการต้องแจ้งเหตุผล 

ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบ

(2) หลกัเกณฑ์การให้ผูถื้อหุน้ส่วนน้อยเสนอชือ่บคุคลเพ่ือเข้าด�ารงต�าแหน่งกรรมการ ทัง้นี ้คณะกรรมการต้องดแูลให้มกีารเปิดเผยหลกัเกณฑ์ดังกล่าว 

ให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้า

3. คณะกรรมการควรดูแลให้หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นมีข้อมูลที่ถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอต่อการใช้สิทธิของผู้ถือหุ้น

4. คณะกรรมการควรดแูลให้มกีารส่งหนงัสอืนดัประชมุผูถื้อหุน้พร้อมเอกสารทีเ่ก่ียวข้อง และเผยแพร่บนเว็บไซต์ของบริษทัอย่างน้อย 28 วันก่อนวันประชมุ

5. คณะกรรมการควรเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นส่งค�าถามล่วงหน้าก่อนวันประชุม โดยก�าหนดหลักเกณฑ์การส่งค�าถามล่วงหน้า และเผยแพร่หลักเกณฑ ์

ดังกล่าวไว้บนเว็บไซต์ของบริษัทด้วย

6. หนงัสอืนดัประชมุผูถื้อหุน้และเอกสารทีเ่ก่ียวข้องควรจดัท�าเป็นภาษาองักฤษทัง้ฉบบั และเผยแพร่พร้อมกับฉบบัภาษาไทย โดยหนงัสอืนดัประชมุผูถื้อหุน้ 

ประกอบด้วย

(1) วัน เวลา และสถานที่จัดประชุมผู้ถือหุ้น

(2) วาระการประชมุโดยระบวุ่าเป็นวาระเพือ่ทราบหรอืเพือ่อนมุติั รวมทัง้แบ่งเป็นเรือ่งต่าง ๆ  อย่างชดัเจน เช่น ในวาระทีเ่ก่ียวกับกรรมการ ได้แยกเรือ่ง

การเลือกตั้งกรรมการ และการอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการเป็นแต่ละวาระ

(3) วัตถุประสงค์และเหตุผล และความเห็นของคณะกรรมการในแต่ละวาระการประชุมที่เสนอซึ่งรวมถึง

(3.1) วาระอนุมัติจ่ายปันผล - นโยบายการจ่ายเงินปันผล อัตราเงินปันผลที่เสนอจ่ายพร้อมทั้งเหตุผลและข้อมูลประกอบ ในกรณีที่เสนอ 

ให้งดจ่ายปันผล ควรให้เหตุผลและข้อมูลประกอบเช่นกัน

(3.2) วาระแต่งตั้งกรรมการ - ระบุชื่อ อายุ ประวัติการศึกษาและการท�างาน จ�านวนบริษัทจดทะเบียนและบริษัททั่วไปที่ด�ารงต�าแหน่งกรรมการ 

หลักเกณฑ์และวิธีการสรรหา ประเภทของกรรมการที่เสนอ และในกรณีที่เป็นการเสนอชื่อกรรมการเดิมกลับเข้ามาด�ารงต�าแหน่งอีกครั้ง 

ให้ระบุข้อมูลการเข้าร่วมประชุมปีที่ผ่านมา และวันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการของบริษัท

(3.3) วาระอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการ - นโยบายและหลักเกณฑ์ในการก�าหนดค่าตอบแทนของกรรมการแต่ละต�าแหน่ง และค่าตอบแทน

กรรมการทุกรูปแบบทั้งที่เป็นตัวเงินและสิทธิประโยชน์อื่น ๆ

(3.4) วาระแต่งต้ังผูส้อบบญัช ี- ชือ่ผูส้อบบญัช ีบรษิทัทีส่งักัด ประสบการณ์ท�างาน ความเป็นอสิระของผูส้อบบญัช ีค่าสอบบญัชแีละค่าบรกิารอืน่

(4) หนังสือมอบฉันทะตามแบบที่กระทรวงพาณิชย์ก�าหนด

(5) ข้อมูลประกอบการประชมุอืน่ ๆ  เช่น ขัน้ตอนการออกเสยีงลงคะแนน การนบัและแจ้งผลคะแนนเสยีง สทิธขิองหุน้แต่ละประเภทในการลงคะแนนเสยีง  

ข้อมูลของกรรมการอสิระทีบ่ริษทั เสนอเป็นผูรั้บมอบฉนัทะจากผูถื้อหุน้ เอกสารทีผู่ถื้อหุน้ต้องแสดงก่อนเข้าประชมุ เอกสารประกอบการมอบฉนัทะ 

และแผนที่ของสถานที่จัดประชุม เป็นต้น

หลักปฏิบัติที่ 8: สนับสนุนการมีส่วนร่วมและการสื่อสารกับผู้ถือหุ้น
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หลักปฏิบัติ 8.2

คณะกรรมการต้องดูแลให้การด�าเนินการในวันประชุมผู้ถือหุ้นเป็นไปด้วยความเรียบร้อย โปร่งใส มีประสิทธิภาพ และเอื้อให้ผู้ถือหุ้นสามารถใช้สิทธิของตน

แนวปฏิบัติ

1. คณะกรรมการควรก�าหนดวัน เวลา และสถานที่ประชุม โดยค�านึงถึงความสะดวกในการเข้าร่วมประชุมของผู้ถือหุ้นเป็นหลัก

2. คณะกรรมการควรดูแลไม่ให้มีการกระท�าใดๆ ที่เป็นการจ�ากัดโอกาสการเข้าประชุมหรือสร้างภาระให้ผู้ถือหุ้นจนเกินควร

3. คณะกรรมการควรส่งเสรมิการน�าเทคโนโลยมีาใช้กับการประชมุผูถื้อหุน้ ทัง้การลงทะเบยีนผูถ้อืหุน้ การนบัคะแนนและแสดงผล เพ่ือให้การด�าเนนิการประชมุ 

สามารถกระท�าได้รวดเร็วและมีความถูกต้องแม่นย�า

4. ประธานกรรมการเป็นประธานทีป่ระชมุผูถื้อหุน้ มหีน้าทีด่แูลให้การประชมุให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ทีเ่ก่ียวข้อง และข้อบงัคับของบรษิทั จดัสรรเวลา 

ส�าหรบัแต่ละวาระการประชมุทีก่�าหนดไว้ในหนงัสอืนดัประชมุอย่างเหมาะสม และเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุน้แสดงความเหน็และต้ังค�าถามต่อทีป่ระชมุในเรือ่ง 

ที่เกี่ยวข้องกับบริษัทได้

5. เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถร่วมตัดสินใจในเรื่องส�าคัญได้ กรรมการในฐานะผู้เข้าร่วมประชุม และในฐานะผู้ถือหุ้นไม่ควรสนับสนุนการเพิ่มวาระการประชุม

ที่ไม่ได้แจ้งเป็นการล่วงหน้าโดยไม่จ�าเป็นโดยเฉพาะวาระส�าคัญที่ผู้ถือหุ้นต้องใช้เวลาในการศึกษาข้อมูลก่อนตัดสินใจ

6. กรรมการทุกคนและผู้บริหารที่เกี่ยวข้องควรเข้าร่วมการประชุม เพื่อผู้ถือหุ้นสามารถซักถามในประเด็นต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องได้

7. ก่อนเริ่มการประชุม ผู้ถือหุ้นควรได้รับทราบจ�านวนและสัดส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีเข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและของผู้ถือหุ้นท่ีมอบฉันทะ วิธีการประชุม  

การลงคะแนนเสียง และการนับคะแนนเสียง

8. ในกรณีทีว่าระใดมหีลายรายการ ประธานทีป่ระชมุควรจดัให้มกีารลงมติแยกในแต่ละรายการ เช่น ผูถื้อหุน้ใช้สิทธิในการแต่งต้ังกรรมการเป็นรายบคุคล

ในวาระการแต่งตั้งกรรมการ

9. คณะกรรมการควรสนบัสนนุให้มกีารใช้บตัรลงคะแนนเสยีงในวาระทีส่�าคัญ และส่งเสรมิให้มบีคุคลทีเ่ป็นอสิระเป็นผูต้รวจนบัหรอืตรวจสอบคะแนนเสยีง

ในการประชุม และเปิดเผยผลการลงคะแนนที่เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย และงดออกเสียง ในแต่ละวาระให้ที่ประชุมทราบและบันทึกไว้ในรายงานการประชุม

หลักปฏิบัติ 8.3

มีการเปิดเผยมติที่ประชุมและการจัดท�ารายงานการประชุมผู้ถือหุ้นให้เป็นไปอย่างถูกต้องและครบถ้วน

แนวปฏิบัติ

1. ในกรณีที่บริษัทน�าหุ้นของบริษัทเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ แล้ว บริษัท เปิดเผยมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นพร้อมผลการลงคะแนนเสียงภายใน 

วันท�าการถัดไป ผ่านระบบข่าวของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และบนเว็บไซต์ของบริษัท

2. ในกรณีทีบ่ริษทัน�าหุน้ของบริษทัเข้าจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ แล้ว บริษทัส่งส�าเนารายงานการประชมุผูถื้อหุน้ให้ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย

ภายใน 14 วันนับจากวันประชุมผู้ถือหุ้น

3. รายงานการประชุมของผู้ถือหุ้นได้บันทึกข้อมูลอย่างน้อย ดังนี้

(1) รายชื่อกรรมการและผู้บริหารที่เข้าประชุม และสัดส่วนกรรมการที่เข้าร่วมประชุม และไม่เข้าร่วมการประชุม

(2) วิธีการลงคะแนนและนับคะแนน มติที่ประชุม และผลการลงคะแนน (เห็นชอบ ไม่เห็นชอบ งดออกเสียง) ของแต่ละวาระ

(3) ประเด็นค�าถามและค�าตอบในที่ประชุม รวมทั้งชื่อ-นามสกุลของผู้ถามและผู้ตอบ

โครงสร้างคณะกรรมการและขอบเขตหน้าที่ความรับผิดชอบ

โครงสร้างคณะกรรมการของบริษัท ประกอบด้วย คณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการชุดย่อยจ�านวน 5 ชุด ได้แก่ (1) คณะกรรมการตรวจสอบ  

(2) คณะกรรมการบริหาร (3) คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน (4) คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง และ (5) คณะกรรมการ

เพื่อความยั่งยืน โดยได้มีการก�าหนดขอบเขต อ�านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการแต่ละคณะไว้อย่างชัดเจน ดังนี้
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คณะกรรมการบริษัท 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 7/2562 ซึ่งประชุมเม่ือวันท่ี 19 มิถุนายน 2562 ได้มีมติก�าหนดขอบเขต หน้าที่ และความรับผิดชอบของ 

คณะกรรมการบริษัท เพ่ือให้กรรมการบริษัททุกคนตระหนักถึงหน้าที่และความรับผิดชอบของตน และเพื่อให้กรรมการบริษัททุกคนปฏิบัติหน้าที่ของตน 

ได้อย่างถูกต้องสมบูรณ์ ดังนี้

1. ก�าหนดวิสัยทัศน์ พันธกิจ เป้าหมาย แนวทาง นโยบาย แผนงานการด�าเนินธุรกิจ งบประมาณ และกลยุทธ์ในการด�าเนินธุรกิจของบริษัท และทบทวน

ให้มีความสอดคล้องกับสถานการณ์ที่มีการเปล่ียนแปลง รวมถึงควบคุมก�ากับดูแล (Monitoring and Supervision) การบริหารและการจัดการ 

ของบริษัทและบริษัทย่อย ให้เป็นไปตามนโยบาย แผนงาน งบประมาณทีก่�าหนดไว้ และกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง ตลอดจนประกาศ ข้อบงัคับและหลกัเกณฑ์ต่าง ๆ   

ที่เกี่ยวข้องของคณะกรรมการก�ากับตลาดทุน ส�านักงานก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์ฯ

2. ติดตามดูแลให้มีการรายงานความคืบหน้าผลการด�าเนินงานตามเป้าหมาย ตัวชี้วัด และแผนกลยุทธ์ ภายใต้งบประมาณที่คณะกรรมการได้อนุมัติไว้ 

รวมทั้งให้นโยบายเพื่อการปรับปรุงและพัฒนาขีดความสามารถในการแข่งขันในระดับสากล

3. ก�าหนดนโยบายการก�ากับดูแลกิจการที่ดีและจรรยาบรรณบริษัท เช่น การปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสีย การต่อต้านการทุจริตและการคอร์รัปชัน  

การป้องกันและจดัการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ การใช้ข้อมลูภายในและการรักษาความลับ และการรบัแจ้งเบาะแสหรอืข้อร้องเรยีน (Whistleblower) 

โดยมีการทบทวนนโยบายการก�ากับดูแลกิจการและจรรยาบรรณบริษัทเป็นประจ�าทุกปี

4. ก�าหนดให้มีระบบการควบคุมภายในที่เหมาะสมและเพียงพอ และติดตามประสิทธิภาพของระบบการควบคุมภายในให้เป็นไปตามมาตรฐานที่ได้รับ 

การยอมรับ เช่น The Committee of Sponsoring Organization (COSO) โดยเปิดเผยความเพียงพอของการควบคุมภายในและรายงานสอบทาน

ไว้ในรายงานประจ�าปี

5. ก�าหนดนโยบายความเสี่ยงและกรอบการบริหารความเส่ียงท่ีเหมาะสม รวมทั้งติดตามประสิทธิภาพของการบริหารความเส่ียงอย่างสม�่าเสมอ  

โดยเปิดเผยความเพียงพอของระบบการบริหารความเสี่ยงไว้ในรายงานประจ�าปี

6. ก�าหนดนโยบายการบริหารการจัดการเทคโนโลยีสารสนเทศและมาตรการรักษาความม่ันคงปลอดภัยของระบบเทคโนโลยีสารสนเทศให้เป็นไป 

ตามมาตรฐานซึง่เป็นทีย่อมรับได้ในอตุสาหกรรม และมกีารติดตามทบทวนและปรบัปรงุให้สอดคล้องและเหมาะสมกับความเสีย่งด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ

7. ส่งเสริมให้มีการสร้างและน�านวัตกรรมและเทคโนโลยีมาใช้อย่างเหมาะสม เพือ่ให้การด�าเนินงานและการใช้ทรพัยากรได้อย่างมีประสิทธิภาพ และเพ่ือให้

เกิดประโยชน์ร่วมกันทั้งแก่กิจการของบริษัท คู่ค้า ผู้ที่เกี่ยวข้อง และสังคม

8. ควบคุมดูแลการด�าเนินงานของบริษัทให้มีความมั่นคงทางด้านการเงินเพื่อให้สามารถด�าเนินธุรกิจได้อย่างต่อเนื่อง

9. ดูแลให้มีการจัดท�าและเปิดเผยข้อมูลทางการเงินที่มีความถูกต้อง ครบถ้วน ทันเวลา และสะท้อนผลประกอบการและฐานะทางการเงิน ตามมาตรฐาน

ทางการบัญชีที่ถูกก�าหนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี รวมทั้งเปิดเผยข้อมูลส�าคัญต่าง ๆ ของบริษัทอย่างถูกต้องครบถ้วนตามกฎเกณฑ์และ 

แนวปฏิบัติที่เกี่ยวข้อง 

10. ก�าหนดกรอบและกลไกในการก�ากับดแูลบรษัิทย่อยหรอืบรษิทัร่วม โดยคณะกรรมการมกีารพจิารณาความเหมาะสมของบคุคลทีจ่ะเป็นตัวแทนบริษัท 

ไปเป็นกรรมการบริษัทย่อยหรอืบรษิทัร่วม เพ่ือควบคุมดแูลการด�าเนินงานของบรษัิทย่อยหรอืบริษัทร่วมให้เป็นไปตามนโยบายของบริษัท และการท�ารายการ 

ต่าง ๆ ให้ถูกต้องตามกฎหมาย ซึ่งรวมถึงการเปิดเผยข้อมูลฐานะทางการเงิน ผลการด�าเนินงาน การท�ารายการที่เก่ียวโยงกัน และการได้มาหรือ

จ�าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่มีนัยส�าคัญให้ครบถ้วนถูกต้อง

11. พิจารณาอนุมัติแต่งตั้งและก�าหนดบทบาทหน้าที่ของคณะกรรมการชุดย่อยต่าง ๆ ตามความเหมาะสมและความจ�าเป็นเพื่อสนับสนุนการบริหารงาน 

ของคณะกรรมการบรษิทั รวมถึงก�าหนดหลกัเกณฑ์และกระบวนการสรรหากรรมการ คณะกรรมการชุดย่อย และประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร ทีม่คีวามโปร่งใส 

และชดัเจน ตลอดจนก�าหนดค่าตอบแทนและประเมนิผลงานเป็นประจ�าทกุปี รวมทัง้ติดตามดแูลให้มกีระบวนการเตรียมบคุลากรเพือ่ทดแทนหรือสบืทอด

ต�าแหน่งประธานเจ้าหน้าที่บริหารเป็นประจ�าทุกปี

12. พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท และรายงานให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบในการประชุมคราวต่อไป

13. พิจารณาและอนุมัติเรื่องอื่น ๆ  ที่ส�าคัญอันเกี่ยวกับบริษัท หรือที่เห็นสมควรจะด�าเนินการนั้น ๆ  เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่บริษัทและผู้ ได้เสียทุกกลุ่ม

ของบริษัทอย่างเป็นธรรม

14. มอบหมายให้กรรมการคนหนึง่หรือหลายคน หรอืบคุคลอืน่ใดปฏิบติัการอย่างหนึง่อย่างใดแทนคณะกรรมการบรษัิทได้ ท้ังนี ้การมอบอ�านาจดงักล่าว 

จะต้องไม่เป็นการมอบอ�านาจหรือมอบอ�านาจช่วงที่ท�าให้กรรมการหรือผู้รับมอบอ�านาจจากกรรมการสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคล 

ที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใดท�ากับบริษัทหรือบริษัทย่อย (ถ้ามี)
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คณะกรรมการตรวจสอบ 

ด้วยคณะกรรมการบริษัทตระหนักถึงความส�าคัญของกระบวนการก�ากับดูแลกิจการที่ดี (Corporate Good Governance) จึงได้พิจารณา 

แต่งต้ังคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อเป็นเครื่องมือหรือกลไกท่ีส�าคัญซ่ึงช่วยท�าให้กิจการของบริษัทมีการก�ากับดูแลกิจการท่ีดี เพ่ือแบ่งเบาภาระของ 

คณะกรรมการบริษัทในการก�ากับดูแลการด�าเนินงานของบริษัทให้มีประสิทธิผล โปร่งใส สร้างความน่าเชื่อถือในการเปิดเผยข้อมูลในรายงานทางการเงิน  

รวมถึง เพื่อให้ระบบควบคุมภายในมีกระบวนการก�ากับดูแลที่สนับสนุนให้การปฏิบัติงานของบริษัทเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลย่ิงขึ้น  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 8/2562 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม 2562 จึงได้มีมติก�าหนดขอบเขตอ�านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบ 

ของคณะกรรมการตรวจสอบ ดังนี้

1. สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ โดยประสานงานกับผู้สอบบัญชีภายนอกและผู้บริหาร 

ทีรั่บผดิชอบจดัท�ารายงานทางการเงนิทัง้รายไตรมาสและประจ�าปี รวมถงึ เสนอแนะให้ผูส้อบบญัชสีอบทานหรอืตรวจสอบรายการใด ๆ  ทีเ่หน็ว่าจ�าเป็น

และเป็นเรื่องที่ส�าคัญในระหว่างการตรวจสอบบัญชีของบริษัท

2. สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล โดยสอบทาน

ร่วมกับผู้สอบบัญชีภายนอกและผู้ตรวจสอบภายใน (ถ้ามี) และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบ 

ในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการตรวจสอบภายใน

3. สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจ

ของบริษัท

4. พิจารณา คัดเลือก และเสนอแต่งตั้งบุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อท�าหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท และเสนอค่าตอบแทนของบุคคลดังกล่าว  

โดยค�านึงถึงความน่าเชื่อถือ ความเพียงพอของทรัพยากร และปริมาณงานตรวจสอบของส�านักงานตรวจสอบบัญชีนั้น รวมถึงประสบการณ ์

ของบคุลากรที่ได้รบัมอบหมายให้ท�าการตรวจสอบบญัชขีองบรษัิท ท้ังนี ้ให้ผูส้อบบัญชีเข้าร่วมประชุมกับคณะกรรมการตรวจสอบโดยไม่มฝ่ีายจดัการ

เข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

5. พิจารณารายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ  

ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท และมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้องและครบถ้วน

6. มอี�านาจเชญิกรรมการ ผูบ้รหิาร หวัหน้าหน่วยงาน หรือพนกังานของบรษิทัเข้าร่วมการประชมุเพือ่หารอืหรอืตอบข้อซกัถามของคณะกรรมการตรวจสอบ

7. อาจแสวงหาความเห็นที่เป็นอิสระจากที่ปรึกษาทางวิชาชีพอื่นใดเมื่อเห็นว่าจ�าเป็น ด้วยค่าใช้จ่ายของบริษัท

8. จดัท�ารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�าปีของบรษัิท ซ่ึงรายงานดงักล่าวต้องลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ 

และต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้

(1) ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท

(2) ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบบริหารความเสี่ยงและระบบควบคุมภายในของบริษัท

(3) ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

กับธุรกิจของบริษัท

(4) ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

(5) ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

(6) จ�านวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน

(7) ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร (Charter)

(8) รายการอืน่ใดทีเ่หน็ว่าผูถื้อหุน้และผูล้งทนุทัว่ไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าทีแ่ละความรับผดิชอบที่ได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิทั

9. รายงานกิจกรรมต่าง ๆ ที่ท�าอย่างเป็นประจ�าเพื่อคณะกรรมการบริษัทจะได้ทราบถึงกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบ เช่น

(1) รายงานการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งระบุความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบในเรื่องต่าง ๆ ไว้ อย่างชัดเจน

(2) สรุปรายงานกิจกรรมที่ท�าระหว่างปี

(3) รายงานเกี่ยวกับความเห็นต่อรายงานทางการเงิน การตรวจสอบภายใน และกระบวนการตรวจสอบภายใน

(4) รายงานอื่นใดที่เห็นว่าคณะกรรมการบริษัทควรทราบ
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10. ในการปฏิบัติหน้าทีข่องคณะกรรมการตรวจสอบ หากพบหรือมข้ีอสงสยัว่า มรีายการ หรือการกระท�าดงัต่อไปนี ้ซึง่อาจมผีลกระทบอย่างมนียัส�าคัญ 

ต่อฐานะการเงนิ และผลการด�าเนนิงานของบริษัท ให้คณะกรรมการตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการบรษัิท เพือ่คณะกรรมการบรษิทัจะได้ด�าเนนิการ 

ปรับปรุงและแก้ไขได้ภายในระยะเวลาอันสมควร

(1) รายการที่เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์

(2) ข้อสงสัย หรือสันนิษฐานว่าอาจมีการทุจริต หรือมีสิ่งผิดปกติ หรือมีความบกพร่องส�าคัญในระบบการควบคุมภายใน

(3) ข้อสงสัยว่าอาจมีการฝ่าฝืนกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องกับ

ธุรกิจของบริษัท

11. ในกรณีท่ีผู้สอบบัญชีพบพฤติการณ์อันควรสงสัยว่ากรรมการ ผู้จัดการ หรือบุคคลซึ่งรับผิดชอบในการด�าเนินงานของบริษัท ได้กระท�าความผิด

ตามที่กฎหมายระบุ และได้แจ้งข้อเท็จจริงเก่ียวกับพฤติการณ์ดังกล่าวให้คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทรับทราบ เพ่ือด�าเนินการตรวจสอบ 

ต่อไปโดยไม่ชักช้า ให้คณะกรรมการตรวจสอบรายงานผลการตรวจสอบเบื้องต้นให้แก่ส�านักงาน ก.ล.ต. และผู้สอบบัญชีทราบภายใน 30 วัน 

นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้สอบบัญชี ทั้งนี้ พฤติการณ์อันควรสงสัยที่ต้องแจ้งดังกล่าว และวิธีการเพื่อให้ ได้ซ่ึงข้อเท็จจริงเก่ียวกับพฤติการณ์นั้น  

ให้เป็นไปตามที่คณะกรรมการก�ากับตลาดทุนประกาศก�าหนด

12. ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายและคณะกรรมการตรวจสอบเห็นชอบด้วย

คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารมอี�านาจหน้าทีใ่นการบริหารกิจการของบริษทัให้เป็นไปตามวัตถปุระสงค์ข้อบงัคับ นโยบาย ระเบยีบ ข้อก�าหนด ค�าส่ัง และกฎหมายต่าง ๆ   

รวมถึง กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกาศคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกาศคณะกรรมการ 

ก�ากับตลาดทุน ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ประกาศอื่นใด กฎ ระเบียบ และ/หรือ ข้อบังคับต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง และมติที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท นอกจากนั้น ให้คณะกรรมการบริหารมีหน้าที่ในการพิจารณากลั่นกรองข้อพิจารณาต่าง ๆ   

ที่จะได้มีการน�าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ และ/หรือ พิจารณาให้ความเห็นชอบตามที่ก�าหนดไว้ ในข้อบังคับหรือค�าส่ังของ 

คณะกรรมการบริษัท ตลอดจนการด�าเนินการตามค�าสั่งของคณะกรรมการบริษัทเป็นคราว ๆ ไป

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 7/2562 เมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2562 มีมติอนุมัติการก�าหนดขอบเขตอ�านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบ 

ของคณะกรรมการบริหาร ดังนี้

1. วางแผน จัดท�าและน�าเสนอนโยบาย ทิศทาง เป้าหมาย กลยุทธ์ทางธุรกิจ และแผนงานประจ�าปีของบริษัท ให้สอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจ 

และสภาวะการแข่งขันในตลาด เพื่อขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัท

2. ก�าหนดแผนธุรกิจ งบประมาณประจ�าปี อ�านาจบริหาร และอ�านาจอนุมัติต่าง ๆ ของบริษัทเพื่อขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัท

3. ควบคุม ก�ากับดแูลการด�าเนนิธุรกิจของบรษิทัให้เป็นไปตามนโยบาย เป้าหมาย กลยุทธ์ทางธุรกิจ แผนงานประจ�าปี แผนการด�าเนินธุรกิจ และงบประมาณ

ประจ�าปีของบริษัท ตามที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท

4. มีอ�านาจพิจารณาอนุมัติการใช้จ่ายเงินเพ่ือการลงทุน การจัดซ้ือจัดจ้าง การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน และการด�าเนินงานต่าง ๆ ซึ่งเป็นไป 

เพื่อประโยชน์ในการด�าเนินงานตามวัตถุประสงค์ของบริษัทภายในวงเงินหรือการมอบอ�านาจที่ก�าหนดโดยคณะกรรมการบริษัท และมีอ�านาจให้ 

ข้อเสนอแนะหรือความเห็นในเรื่องที่เกินกว่าวงเงินหรือการมอบอ�านาจที่ได้ก�าหนดไว้ต่อคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับการลงทุน การจัดซ้ือจัดจ้าง  

การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน และการด�าเนินงานต่าง ๆ เพื่อประโยชน์ในการด�าเนินงานตามวัตถุประสงค์ของบริษัท ทั้งนี้ การกระท�าดังกล่าว 

จะต้องอยู่ภายใต้ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส�านักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการก�ากับตลาดทุน หรือกฎหมายอื่นใด 

ในเรื่องที่เกี่ยวข้อง

5. พิจารณาและอนุมัติ รวมถึง แก้ ไขหรือเปลี่ยนแปลงในระเบียบงาน ค�าสั่ง ข้อก�าหนด และหลักเกณฑ์ต่าง ๆ เก่ียวกับการปฏิบัติงาน การควบคุม  

การบริหารงานในทุกสายงาน และเร่ืองอื่น ๆ ที่เก่ียวกับการด�าเนินงานของบริษัท เช่น การก่อสร้างและความปลอดภัยในการท�างาน การตลาด  

การรับผิดชอบต่อสังคม การต่อต้านทุจริตคอร์รัปชัน เพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายและกลยุทธ์ที่วางไว้

6. พิจารณาอนุมัติการด�าเนินงานที่เป็นธุรกรรมปกติของบริษัทตามงบลงทุนหรืองบประมาณท่ีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท โดยวงเงิน 

ส�าหรับแต่ละรายการให้เป็นไปตามคู่มืออ�านาจอนุมัติที่ได้ผ่านการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท

7. พิจารณาและรายงานเรื่องต่าง ๆ ให้คณะกรรมการบริษัทรับทราบภายในระยะเวลาที่ก�าหนด ดังนี้

(1) เหตุการณ์ทุจริต การปฏิบัติที่ฝ่าฝืนกฎหมาย และการกระท�าท่ีผิดปกติอื่น ๆ โดยคณะกรรมการบริหารจะรายงานให้คณะกรรมการบริษัท 

ทราบโดยทันที เมื่อตรวจพบหรือมีเหตุให้สงสัย

(2) รายงานอื่น ๆ ตามที่คณะกรรมการบริหารหรือคณะกรรมการบริษัทเห็นสมควร
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8. ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

9. มอบอ�านาจและหน้าที่ช่วงให้ประธานคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ผู้บริหารระดับสูงของบริษัท ตามขอบเขตอ�านาจ หน้าที่ ความรับผิดชอบ  

ตามที่คณะกรรมการบริหารก�าหนด ภายใต้การก�ากับดูแลของคณะกรรมการบริหาร

10. มอบอ�านาจช่วง และ/หรือ มอบหมายให้บุคคลอื่นใดคนหนึ่งหรือหลายคนปฏิบัติการอย่างหนึ่งอย่างใดตามที่คณะกรรมการบริหารเห็นสมควร 

และภายในก�าหนดระยะเวลาที่คณะกรรมการบริหารเห็นสมควร โดยอยู่ภายใต้ขอบเขตแห่งการมอบอ�านาจที่ให้ ไว้ และ/หรือ เป็นไปตามระเบียบ  

ข้อก�าหนด หรือค�าสั่งที่คณะกรรมการบริหารก�าหนด ซึ่งคณะกรรมการบริหารอาจยกเลิก เพิกถอน เปลี่ยนแปลง หรือแก้ไขบุคคลที่ได้รับมอบอ�านาจ

หรือการมอบอ�านาจนั้น ๆ ได้ตามสมควร 

ทั้งนี้ การมอบหมายอ�านาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหารนั้นจะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�านาจ หรือมอบอ�านาจช่วงที่ท�าให ้

คณะกรรมการบริหาร หรือผู้รับมอบอ�านาจจากคณะกรรมการบริหารสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง (ตามที่นิยามไว้

ในประกาศคณะกรรมการก�ากับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์ หรอืกฎเกณฑ์อืน่ทีเ่ก่ียวข้อง) เว้นแต่เป็นการอนมุติัรายการทีเ่ป็นลกัษณะการด�าเนนิ

ธรุกรรมทีเ่ป็นไปตามนโยบายและหลักเกณฑ์ทีค่ณะกรรมการบริษัทได้พจิารณาอนมัุติไว้ ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรพัย์ 

และข้อบังคับ ประกาศค�าส่ัง หรือข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ ส�านักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการก�ากับตลาดทุน หรือกฎหมายอื่นใดในเรื่อง 

ที่เกี่ยวข้อง

11. พิจารณาทบทวนตารางอ�านาจอนุมัติเป็นประจ�าทุกปี เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาแก้ไข (ถ้ามี)

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิทครัง้ที ่7/2562 เมือ่วันที ่19 มถุินายน 2562 ได้มมีติก�าหนดขอบเขตอ�านาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของคณะกรรมการสรรหา 

และพิจารณาค่าตอบแทน ดังนี้

ด้านการสรรหา

1. ก�าหนดนโยบาย หลักเกณฑ์และวิธีการในการสรรหาคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการชุดย่อย และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2. พิจารณาโครงสร้าง ขนาด และองค์ประกอบของคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการชุดย่อยให้มีความเหมาะสมกับขนาด ประเภท ความซับซ้อน

ของธุรกิจ และกลยุทธ์ของบริษัท

3. พจิารณาก�าหนดคุณสมบติัของผูท้ีจ่ะด�ารงต�าแหน่งกรรมการ โดยค�านงึถงึความหลากหลายทางด้านความรู ้ความเชีย่วชาญ ทกัษะ และประสบการณ์

ที่เป็นประโยชน์ต่อการด�าเนินธุรกิจของบริษัท

4. พจิารณาคุณสมบติัของประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหารหรอืประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร โดยค�านงึถึง ความรู้ ความเชีย่วชาญ ทกัษะ และประสบการณ์ทีเ่หมาะสม 

กับธุรกิจของบริษัท เพื่อให้บรรลุตามวิสัยทัศน์ที่ก�าหนดไว้

5. พจิารณาคัดเลอืกกรรมการบรษัิททีม่คุีณสมบติัเหมาะสมเข้าด�ารงต�าแหน่งกรรมการในคณะกรรมการชดุย่อย เพือ่เสนอคณะกรรมการบรษิทัอนมุติั

แต่งตั้งเมื่อมีต�าแหน่งว่างลงหรือมีการแต่งตั้งใหม่

6. พิจารณาคุณสมบัติของบุคคลที่จะมาเป็นกรรมการอิสระให้เหมาะสมกับลักษณะเฉพาะของบริษัท โดยความเป็นอิสระต้องเป็นไปตามกฎหมาย 

ว่าด้วยบริษัทมหาชนจ�ากัด กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงประกาศ ข้อบังคับ และ/หรือระเบียบของ ส�านักงาน ก.ล.ต.  

และตลาดหลักทรัพย์ฯ

7. จัดท�าและทบทวนแผนการสืบทอดต�าแหน่ง (Succession Plan) ของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เพ่ือเตรียมความพร้อมเป็นแผนต่อเนื่องให้มี 

ผู้สืบทอดงาน เพื่อให้การบริหารงานของบริษัทสามารถด�าเนินการไปได้อย่างต่อเนื่อง

ด้านการพิจารณาค่าตอบแทน

1. พิจารณาก�าหนดนโยบายและหลักเกณฑ์ในการก�าหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการชุดย่อย และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  

เพือ่เสนอคณะกรรมการบรษิทัพจิารณาอนมุตั ิและ/หรอืเสนอขออนมุตัต่ิอทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ (แล้วแต่กรณ)ี เช่น ทบทวนความเหมาะสมของหลกัเกณฑ์ 

ท่ีใช้อยู ่ในปัจจุบัน (ถ้ามี) พิจารณาข้อมูลการจ่ายค่าตอบแทนของบริษัทอื่นที่อยู ่ในอุตสาหกรรมเดียวกันกับบริษัท ก�าหนดหลักเกณฑ์ให้ม ี

ความเหมาะสม เพื่อให้เกิดผลงานตามที่คาดหวังให้มีความเป็นธรรมและเป็นการตอบแทนบุคคลที่ช่วยให้งานของบริษัทประสบความส�าเร็จ เป็นต้น

2. พิจารณาก�าหนดค่าตอบแทนทั้งที่เป็นรูปแบบตัวเงินและมิใช่ตัวเงินให้มีความเหมาะสม เพียงพอ และเป็นธรรม เพื่อให้สามารถจูงใจและรักษากรรมการ

และผู้บริหารที่มีคุณภาพไว้ได้

3. พิจารณาให้การจ่ายค่าตอบแทนเป็นไปตามเกณฑ์ที่หน่วยงานทางการก�าหนดหรือข้อแนะน�าที่เกี่ยวข้อง

นอกจากนี้ ก�าหนดให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนมีหน้าที่รับผิดชอบต่อการอื่นใดที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย
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คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 7/2562 เมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2562 ได้มีมติก�าหนดขอบเขตอ�านาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

ยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง ดังนี้

อ�านาจของคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

1. แต่งตั้งคณะท�างานยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง โดยประกอบด้วยเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง

2. มีอ�านาจขอให้ส่วนงานต่าง ๆ ของบริษัทชี้แจงข้อมูลเป็นลายลักษณ์อักษร หรือเชิญผู้บริหารและเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องของบริษัทเข้าร่วมประชุม 

เพื่อชี้แจงหรือให้ข้อมูลและปฏิบัติหน้าที่ตามที่คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงมอบหมาย ทั้งนี้ ให้ถือเป็นหน้าที่ของผู้บริหารและ 

เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องที่จะต้องให้ความร่วมมือกับคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

1. พจิารณาก�าหนดทศิทางและยุทธศาสตร์ในการด�าเนนิธุรกิจ ตลอดจนนโยบาย แนวทาง และกรอบการบริหารความเส่ียง เพ่ือเสนอต่อคณะกรรมการบรษิทั

2. ก�ากับและสอบทานกลยุทธ์ของบริษัทและบริษัทในกลุ่มเป็นประจ�าทุกปี ตลอดจนแผนธุรกิจประจ�าปีเพื่อเสนอคณะกรรมการบริษัท

3. ก�าหนดแนวทางการป้องกัน และลดความเสี่ยงให้อยู่ในระดับท่ียอมรับได้ ติดตาม ประเมินผลและปรับปรุงแผนการด�าเนินงานเพื่อลดความเสี่ยง  

และมีการบริหารความเสี่ยงอย่างเหมาะสม

4. ส่งเสริมและสนันสนุนให้มีการปรับปรุงแผนธุรกิจเพื่อให้สอดคล้องกับยุทธศาสตร์ และพัฒนาระบบการบริหารต่าง ๆ อย่างต่อเนื่อง

5. ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย โดยไม่ใช่การมอบหมายให้ตัดสินใจในด�าเนินกิจการของบริษัท

คณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 7/2562 เมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2562 ได้มีมติก�าหนดขอบเขตอ�านาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

เพื่อความยั่งยืน ดังนี้

1. พิจารณาก�าหนดนโยบาย แนวทางปฏิบัติในการพัฒนาการด�าเนินงานด้านส่ิงแวดล้อม สังคม และบรรษัทภิบาล (ESG) ที่ดี อันประกอบไปด้วย 

นโยบาย แนวปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณและจริยธรรมทางธุรกิจ มาตรการต่าง ๆ ต่อคณะกรรมการบริษัทและฝ่ายจัดการ เพื่อก�าหนดเป็นแนวทาง 

ระเบียบปฏิบัติที่ได้มาตรฐานและถูกต้อง

2. ก�ากับดูแล ให้ค�าปรึกษา ประเมินผล ตลอดจนทบทวนนโยบาย และการปฏิบัติตามหลักการก�ากับดูแลกิจการที่ดี และมีจรรยาบรรณธุรกิจ รวมถึง 

การด�าเนนิการด้านความรบัผดิชอบต่อสงัคมและสิง่แวดล้อม ตลอดจนการด�าเนินการด้านการพฒันาอย่างย่ังยืน ยกระดบัระบบการก�ากับดแูลกิจการ 

ของบริษัทให้เป็นมาตรฐานสากล

3. ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย โดยไม่ใช่การมอบหมายให้ตัดสินใจด�าเนินกิจการของบริษัท

4. รายงานผลการปฏิบัติงานต่อคณะกรรมการบริษัท

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 8/2562 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม 2562  มีมติอนุมัติการก�าหนดขอบเขตอ�านาจหน้าที่และความรับผิดชอบ

ของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ดังนี้

1. จัดท�า และเสนอนโยบาย เป้าหมาย แผนธุรกิจ และแผนกลยุทธ์ในการด�าเนินธุรกิจของบริษัท เพื่อเสนอให้คณะกรรมการบริหารพิจารณา

2. ก�ากับดูแลการด�าเนินงานของบริษัทให้เป็นไปตามกรอบของกฎหมาย วัตถุประสงค์ ข้อบังคับของบริษัท จรรยาบรรณธุรกิจของบริษัท ตลอดจน 

มติอ่ืนใดท่ีได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ ้นของบริษัท ด้วยความซื่อสัตย์สุจริตและระมัดระวัง 

รักษาผลประโยชน์ของบริษัท

3. พิจารณาอนุมัติให้ด�าเนินการ หรืออนุมัติการใช้จ่ายเงินเพื่อการด�าเนินการต่าง ๆ ตามระเบียบอ�านาจอนุมัติของบริษัท หรือตามงบประมาณ 

รายจ่ายประจ�าปี ที่ได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท

4. จัดท�ารายงานการด�าเนินงานของบริษัท และน�าเสนอต่อคณะกรรมการบริหาร และ/หรือคณะกรรมการบริษัทในเรื่องที่ส�าคัญอย่างสม�่าเสมอ

5. มอบอ�านาจช่วง และ/หรือมอบหมายให้บุคคลอื่นปฏิบัติงานเฉพาะอย่างแทนได้ โดยอยู่ในขอบเขตท่ีเป็นไปตามหลักเกณฑ์อ�านาจอนุมัติ หรือ 

ระเบียบข้อก�าหนด หรือค�าสั่งที่คณะกรรมการบริษัทได้ก�าหนดไว้

6. ปฏิบัติหน้าที่อื่นตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริหาร และ/หรือคณะกรรมการบริษัท
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ทัง้น้ี อ�านาจประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร ตลอดจนการมอบอ�านาจแก่บคุคลอืน่ทีป่ระธานเจ้าหน้าทีบ่ริหารเหน็สมควร จะไม่รวมถึง อ�านาจหรอืการมอบอ�านาจ

ในการอนุมัติรายการใดที่ตนหรือบุคคลที่เกี่ยวข้อง ซึ่งอาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรือผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใด ขัดแย้งกับผลประโยชน์ของบริษัท 

บริษัทย่อย หรือบริษัทร่วม หรือรายการที่ไม่อยู่ภายใต้การด�าเนินธุรกิจปกติทั่วไปของบริษัท บริษัทย่อย หรือบริษัทร่วม ซ่ึงการอนุมัติรายการดังกล่าว 

ต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อพิจารณา

อ�านาจอนุมัติรายการที่ส�าคัญ

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2561 เมื่อวันที่ 9 กรกฎาคม 2561 ได้มีมติอนุมัติการมอบอ�านาจด�าเนินงาน (Authority Table) เพื่อให้ผู้มีอ�านาจ

ในการบริหารงานมีความคล่องตัวในการปฏิบัติงานทั่วไปประจ�าของบริษัท สรุปอ�านาจอนุมัติรายการที่ส�าคัญของบริษัท ได้ดังนี้

อ�ำนำจกำรอนุมัติ
ผู้ถือหุ้น 

(Shareholders)
คณะกรรมกำร
บริษัท (BOD)

คณะกรรม 
กำรบริหำร 
(ExCom)

ประธำนเจ้ำหน้ำที่ 
บริหำร (CEO)

ก. กิจกรรมกำรด�ำเนินงำนด้ำนแผนธุรกิจและงบประมำณ

1. การอนุมัติแผนงานธุรกิจ (Business Plan)

2. การอนุมัติงบประมาณการด�าเนินงานประจ�าปี

3. การพัฒนาโครงการภายใต้แผนธุรกิจ

• ต้นทุนโครงการตั้งแต่ 2,500 ล้านบาท ขึ้นไป

• ต้นทุนโครงการไม่เกิน 2,500 ล้านบาท

4. การลงทุนพัฒนาโครงการนอกแผนงานธุรกิจ  
และการขอ สินเชื่อส�าหรับลงทุนและพัฒนาโครงการ

ข. กิจกรรมกำรด�ำเนินงำนด้ำนกำรเงินและบัญชี

1. การขอสินเชื่อส�าหรับเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ

• จ�านวนเงินเกินกว่า 500 ล้านบาท ขึ้นไป

• จ�านวนเงินเกินกว่า 100 ล้านบาท  
แต่ไม่เกิน 500 ล้านบาท

• จ�านวนเงินไม่เกิน 100 ล้านบาท

2. การจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล

3. การจ่ายเงินปันผลประจ�าปี

4. การเปิด / ปิดบัญชีกับธนาคาร

5. การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชี

ค. กิจกรรมกำรด�ำเนินงำนด้ำนกำรขำยและกำรตลำด

1. การอนุมัติแผนงานและงบประมาณการขาย

2. การอนุมัติราคาขาย ภายใต้เงื่อนไขราคาขายเฉลี่ย 
ทั้งโครงการไม่ต�่ากว่าราคาที่น�าเสนอต่อ 
คณะกรรมการบริษัทอนุมัติด�าเนินโครงการ

3. การอนุมัติการให้ส่วนลดและโปรโมชั่น (รายห้อง) 
กรณีให้ ส่วนลดต�่ากว่า Bottom Price
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อ�ำนำจกำรอนุมัติ
ผู้ถือหุ้น 

(Shareholders)
คณะกรรมกำร
บริษัท (BOD)

คณะกรรม 
กำรบริหำร 
(ExCom)

ประธำนเจ้ำหน้ำที่ 
บริหำร (CEO)

ง. กิจกรรมกำรด�ำเนินงำนด้ำนกำรจัดซื้อและจัดจ้ำง

1. การจัดซื้อสินค้า และการท�าสัญญาซื้อขาย

2. การอนุมัติการว่าจ้างบุคคลภายนอก /  
จ้างท�าของในเอกสาร ใบขอจัดจ้าง (W/O)

3. การยกเลิกการจัดซื้อและการว่าจ้าง

4. การอนุมัติผลการประเมินผู้ขายประจ�าปี

5. การซื้อ / จ�าหน่ายทรัพย์สินที่ไม่ใช่อสังหาริมทรัพย์ 
นอกเหนือจากงบประมาณที่ได้มีการอนุมัติไปแล้ว

• จ�านวนเงินเกินกว่า 2 ล้านบาท ขึ้นไป

• จ�านวนเงินไม่เกิน 2 ล้านบาท 

จ. กิจกรรมกำรด�ำเนินงำนด้ำนทรัพยำกรมนุษย์             

1. การแต่งตั้ง / ปรับเปลี่ยน / โอนย้าย  
ระดับประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2. การพิจารณาเงินเดือน โบนัส ประเมินผล 
การปฏิบัติงานระดับประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

3. การพิจารณาอัตราการขึ้นเงินเดือน และ  
โบนัสรวม ของพนักงานทั้งบริษัท  

ฉ. กิจกรรมกำรด�ำเนินงำนทั่วๆไป             

1. อ�านาจหน้าที่ในการอนุมัติการเข้าท�าสัญญา
ประนีประนอม ยอมความหรือนิติกรรมอื่นใด 
ที่มีวัตถุประสงค์ในการระงับข้อพิพาท

1) เกี่ยวกับการด�าเนินธุรกิจปกติ

2) นอกเหนือจากการด�าเนินธุรกิจปกติ

• วงเงินเกินกว่า 50 ล้านบาท ขึ้นไป

• วงเงนิเกินกว่า 20 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 50 ล้านบาท

• วงเงินไม่เกิน 20 ล้านบาท
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การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด
คณะกรรมการบริษัท 

องค์ประกอบของคณะกรรมการบริษัท

1. คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการไม่น้อยกว่า 5 ท่าน แต่ไม่เกิน 12 ท่าน โดยกรรมการไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ�านวนกรรมการทั้งหมด 

ต้องมีถิ่นที่อยู่ในราชอาณาจักร และเป็นกรรมการอิสระไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ�านวนกรรมการท้ังหมด ซ่ึงจะมีจ�านวนไม่น้อยกว่า 3 ท่าน  

หรือตามจ�านวนที่กฎหมายที่เกี่ยวข้องก�าหนด

2. ให้คณะกรรมการบริษัทเลือกกรรมการบริษัทคนหนึ่งเป็นประธานคณะกรรมการ ในกรณีที่คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นสมควร 

อาจเลือกกรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนเป็นรองประธานคณะกรรมการบริษัทก็ได้ และอาจแต่งต้ังเลขานุการคณะกรรมการบริษัทเพื่อช่วยเหลือ 

ในการด�าเนินงานของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับการนัดหมายการประชุม จัดเตรียมวาระการประชุม น�าส่งเอกสารประกอบการประชุม  

และบันทึกรายงานการประชุม

3. ประธานกรรมการต้องไม่เป็นบุคคลเดียวกันกับประธานเจ้าหน้าที่บริหารหรือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เพ่ือเป็นการถ่วงดุลอ�านาจในการด�าเนินงาน

และให้มีการแบ่งแยกบทบาทหน้าที่อย่างชัดเจน

คุณสมบัติของกรรมการบริษัท

1. กรรมการบริษัทจะต้องมีคุณสมบัติครบถ้วนและไม่มีลักษณะต้องห้ามหรือลักษณะท่ีแสดงถึงการขาดความเหมาะสมที่จะได้รับความไว้วางใจ 

ให้บริหารกิจการที่มีมหาชนเป็นผู้ถือหุ้น ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทจ�ากัดและบริษัทมหาชนจ�ากัด กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

หลักเกณฑ์ของส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

2. กรรมการบริษัทจะต้องเป็นบุคคลที่มีความรู้ความสามารถและประสบการณ์ ที่เป็นประโยชน์ต่อการด�าเนินธุรกิจของบริษัทเป็นอย่างดีและที่จ�าเป็น 

ต่อการบรรลุวัตถุประสงค์และเป้าหมายหลักของบริษัท มีความซื่อสัตย์ สุจริต มีจริยธรรมในการด�าเนินธุรกิจ มีความทุ่มเทและสามารถอุทิศเวลา 

อย่างเต็มที่ในการปฏิบัติหน้าที่ตามความรับผิดชอบ

3. กรรมการบริษัทจะต้องปฏิบัติหน้าที่และใช้ดุลยพินิจอย่างเป็นอิสระในการพิจารณาตัดสินใจในเร่ืองต่าง ๆ โดยกรรมการแต่ละท่านมีหน้าที่และม ี

ความเป็นอิสระที่จะต้ังค�าถามแสดงความคิดเห็น วิสัยทัศน์ หรือคัดค้านในกรณีที่มีความขัดแย้ง เพ่ือบริหารงานของบริษัทให้เป็นธุรกิจที่ย่ังยืนและ 

เป็นผู้น�าทางธุรกิจอันจะเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทและผู้มีส่วนได้เสีย

คุณสมบัติของกรรมการที่เป็นอิสระ

กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติเก่ียวกับความเป็นอิสระตามที่กฎหมายก�าหนด และต้องเป็นบุคคลซึ่งสามารถดูแลผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นทุกรายได ้

เท่าเทียมกัน เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ นอกจากนั้น ยังต้องสามารถเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัทโดยให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระได้

ทั้งนี้ นอกเหนือจากคุณสมบัติทั่วไปของของกรรมการ กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติดังนี้

1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ�านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง  

ทั้งนี้ ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้น ๆ ด้วย

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีได้เงินเดือนประจ�า หรือผู้มีอ�านาจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี 

3. ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายของกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอ 

ให้เป็นกรรมการ ผู้บริหารหรือผู้มีอ�านาจควบคุมของบริษัทหรือบริษัทย่อย

4. ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจ1 กับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ในลักษณะที่อาจเป็น 

การขดัขวางการใช้วจิารณญาณอย่างอสิระของตน รวมทัง้ ไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่นียัหรือผูม้อี�านาจควบคุมของผูท้ีม่คีวามสมัพนัธ์ทางธรุกิจ

กับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

5. ไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูส้อบบญัชขีองบริษทั บริษัทใหญ่ บรษัิทย่อย บรษัิทร่วม หรือนิติบคุคลท่ีอาจมคีวามขดัแย้ง และไม่เป็นผูถ้อืหุน้ทีมี่นัย ผูมี้อ�านาจควบคุม  

หรือหุ้นส่วนของส�านักงานสอบบัญชี ซ่ึงมีผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เว้นแต่จะได ้

พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี 

1 ความสัมพันธ์ทางธุรกิจ รวมถึงการท�ารายการทาวการค้าที่กระท�าเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ การเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกับสินทรัพย์หรือบริการหรือการให้หรือ 
รับความช่วยเหลือทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค�้าประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณ์อื่นท�านองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้บริษัทหรือคู่สัญญาของบริษัทมีหน้าที่ต้องช�าระ 
ต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หรือตั้งแต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป แล้วแต่จ�านวนใดจะต�่ากว่า ทั้งนี้ การค�านวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการค�านวณมูลค่า
ของรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก�ากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ารายการาที่เกี่ยวโยงกัน โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวมหนี้ที่เกิดขึ้นระหว่าง 1 ปี
ก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน
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6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 

2,000,000 บาทต่อปีจากบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�านาจควบคุม 

หรือหุ้นส่วนของผู้ ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

7. ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

8. ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทหรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน  

หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ�า หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 ของจ�านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทหรือบริษัทย่อย

9. ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�าให้ ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�าเนินงานของบริษัท

ทัง้นี ้ภายหลังได้รบัการแต่งต้ังให้เป็นกรรมการอสิระทีม่ลีกัษณะเป็นไปตามทีก่�าหนดข้างต้นแล้ว กรรมการอสิระอาจได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั 

ให้ตัดสินใจในการด�าเนินกิจการของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�าดับเดียวกัน โดยมีการตัดสินใจในรูปแบบขององค์คณะ  

(Collective Decision) ได้

การแต่งตั้งและวาระการด�ารงต�าแหน่ง

1. การเลือกตั้งกรรมการบริษัทให้เป็นไปตามข้อบังคับบริษัท และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ จะต้องมีความโปร่งใสและชัดเจนในการสรรหากรรมการ

2. คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะเป็นผู้ท�าการสรรหาและเสนอช่ือบุคคลซ่ึงมีคุณสมบัติครบถ้วนตามที่ระบุไว้ ในคุณสมบัติ 

ของคณะกรรมการบริษัท เพ่ือด�ารงต�าแหน่งกรรมการบริษัท โดยจะน�าเสนอชื่อบุคคลดังกล่าวต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเพ่ือเสนอต่อ 

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาเลือกต้ังต่อไป

3. คณะกรรมการบริษัทมีวาระในการด�ารงต�าแหน่งคราวละ 3 ปี 

4. ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�าปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากต�าแหน่งจ�านวน 1 ใน 3 ของจ�านวนกรรมการในขณะนั้น ถ้าจ�านวนกรรมการ 

จะแบ่งแยกออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจ�านวนใกล้ที่สุดกับส่วน 1 ใน 3 โดยกรรมการท่ีจะต้องออกจากต�าแหน่งในปีแรกและปีที่สอง  

ภายหลังจดทะเบียนบริษัทนั้น ให้จับสลาก ส่วนปีหลัง ๆ ต่อไปให้กรรมการคนที่อยู่ในต�าแหน่งนานที่สุดเป็นผู้ออกจากต�าแหน่ง ทั้งนี้ กรรมการบริษัท

ที่ออกตามวาระนั้นอาจได้รับเลือกให้กลับเข้ามาด�ารงต�าแหน่งใหม่ก็ ได้

5. ในกรณทีีต่�าแหน่งกรรมการบริษัทว่างลงเพราะเหตุอืน่นอกจากถึงคราวออกตามวาระ ให้คณะกรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทนเลอืกบคุคลใด

บุคคลหนึ่งซึ่งมีคุณสมบัติครบถ้วนและเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาเข้าเป็นกรรมการบริษัทแทนต�าแหน่งที่ว่างลง

การพ้นจากต�าแหน่ง

1. กรรมการบริษัทจะพ้นจากต�าแหน่งเมื่อ

(1) ตาย

(2) ลาออก

(3) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(4) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นลงมติให้ออก

(5) ศาลมีค�าสั่งให้ออก

2. กรรมการบริษัทคนใดจะลาออกจากต�าแหน่ง ให้ยื่นใบลาออกกับประธานกรรมการบริษัทล่วงหน้าอย่างน้อย 1 เดือน

กรรมการตรวจสอบ 

องค์ประกอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

1. คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการซึ่งเป็นกรรมการอิสระไม่น้อยกว่า 3 ท่าน โดยกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 ท่าน มีความรู ้

ความเข้าใจหรือมีประสบการณ์ด้านการบัญชีหรือการเงิน และมีความรู้ต่อเนื่องเกี่ยวกับเหตุที่มีต่อการเปลี่ยนแปลงของการรายงานทางการเงิน

2. ให้คณะกรรมการบริษัทหรือคณะกรรมการตรวจสอบเลือกกรรมการตรวจสอบคนหนึ่งเป็นประธานกรรมการตรวจสอบ และอาจแต่งต้ังเลขานุการ

คณะกรรมการตรวจสอบเพื่อช่วยเหลือในการด�าเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกับการนัดหมายการประชุม จัดเตรียมวาระการประชุม 

น�าส่งเอกสารประกอบการประชุม และบันทึกรายงานการประชุม

คุณสมบัติของกรรมการตรวจสอบ

1. เป็นกรรมการอิสระ และมีคุณสมบัติตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจ�ากัด กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงประกาศ  

ข้อบังคับ และ/หรือระเบียบของส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส�านักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลักทรัพย์ฯ ก�าหนด 

2. มีความรู้และประสบการณ์เพียงพอที่จะสามารถท�าหน้าที่ในฐานะกรรมการตรวจสอบตามภารกิจที่ได้รับมอบหมาย และสามารถใช้ดุลยพินิจของตน

ได้อย่างอิสระ
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การแต่งตั้งและวาระการด�ารงต�าแหน่ง

1. คณะกรรมการตรวจสอบแต่งต้ังโดยคณะกรรมการบริษัทหรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการเสนอชื่อกรรมการตรวจสอบให้ที่ประชุม 

ผู้ถือหุ้นอนุมัติ บริษัทควรเปิดเผยรายชื่อ ประวัติ พร้อมทั้งมีข้อความระบุว่าผู้ที่ได้รับการแต่งตั้งมีคุณสมบัติและมีความเป็นอิสระตามที่ก�าหนด 

ในหนังสือเชิญประชุม

2. คณะกรรมการตรวจสอบมีวาระการด�ารงต�าแหน่งคราวละ 3 ปี และเม่ือกรรมการตรวจสอบคนใดด�ารงต�าแหน่งครบตามก�าหนดวาระ 

การด�ารงต�าแหน่งแล้ว อาจได้รับการพิจารณาแต่งต้ังให้กลับเข้าด�ารงต�าแหน่งใหม่ได้ตามที่คณะกรรมการบริษัทหรือท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเห็นสมควร

3. เม่ือกรรมการตรวจสอบครบวาระการด�ารงต�าแหน่งหรือมีเหตุใดที่กรรมการตรวจสอบไม่สามารถอยู่ได้จนครบวาระ และมีผลท�าให้จ�านวนสมาชิก

น้อยกว่าจ�านวนที่ก�าหนดในองค์ประกอบของคณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบริษัทหรือผู้ถือหุ้นจะแต่งต้ังกรรมการตรวจสอบรายใหม ่

ให้ครบถ้วนในทันทีหรืออย่างช้าภายใน 3 เดือนนับแต่วันที่จ�านวนสมาชิกไม่ครบถ้วน เพ่ือให้เกิดความต่อเน่ืองในการปฏิบัติงานของคณะกรรมการ

ตรวจสอบ ทั้งนี้ กรรมการตรวจสอบรายใหม่ที่เข้ามาแทนกรรมการตรวจสอบเดิมนอกจากกรณีออกตามวาระ จะอยู่ในต�าแหน่งได้เพียงเท่าวาระ 

ที่เหลืออยู่ของกรรมการตรวจสอบที่ตนเข้ามาแทน

การพ้นจากต�าแหน่ง

1. กรรมการตรวจสอบพ้นจากต�าแหน่ง เมื่อ

(1) ครบก�าหนดตามวาระ

(2) ตาย

(3) ลาออก

(4) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ามตามที่กฎหมายก�าหนด

(5) พ้นจากต�าแหน่งกรรมการของบริษัท

(6) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นหรือคณะกรรมการบริษัทลงมติให้พ้นจากต�าแหน่ง

(7) ศาลมีค�าสั่งให้ออก

2. กรรมการตรวจสอบคนใดจะลาออกจากต�าแหน่งให้ย่ืนหนงัสอืลาออกต่อคณะกรรมการบรษัิทล่วงหน้าอย่างน้อย 1 เดอืน เพือ่ให้คณะกรรมการบรษัิท

พิจารณาแต่งตั้งบุคคลอื่นที่มีคุณสมบัติครบถ้วนทดแทนบุคคลที่ลาออก

คณะกรรมการบริหาร 

องค์ประกอบของคณะกรรมการบริหาร

1. คณะกรรมการบริหารประกอบด้วยกรรมการ และ/หรือ ผู้บริหารไม่น้อยกว่า 3 ท่าน โดยสมาชิกคณะกรรมการบริหารไม่จ�าเป็นต้องด�ารงต�าแหน่ง

เป็นกรรมการบริษัท

2. ให้คณะกรรมการบริษัทหรือคณะกรรมการบริหารเลือกกรรมการบริหารคนหนึ่งเป็นประธานคณะกรรมการบริหาร ในกรณีที่คณะกรรมการบริษัท

หรือคณะกรรมการบริหารพิจารณาเห็นสมควรอาจจะเลือกกรรมการบริหารคนหนึ่งหรือหลายคนเป็นรองประธานคณะกรรมการบริหารก็ได้  

และอาจแต่งตั้งเลขานุการคณะกรรมการบริหารเพ่ือช่วยเหลือในการด�าเนินงานของคณะกรรมการบริหารเก่ียวกับการนัดหมายการประชุม  

จัดเตรียมวาระการประชุม น�าส่งเอกสารประกอบการประชุม และบันทึกรายงานการประชุม

คุณสมบัติของคณะกรรมการบริหาร

1. คณะกรรมการบริหารต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทจ�ากัดและบริษัทมหาชนจ�ากัด กฎหมายว่าด้วย 

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ หลักเกณฑ์ของส�านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ฯ และกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

2. คณะกรรมการบริหารต้องเป็นบุคคลที่มีความรู้ความสามารถและประสบการณ์ที่จะเป็นประโยชน์ต่อการด�าเนินธุรกิจของบริษัทเป็นอย่างดี  

มีความซื่อสัตย์ สุจริต มีจริยธรรมในการด�าเนินธุรกิจ และมีเวลาเพียงพอที่จะอุทิศความรู้ ความสามารถและปฏิบัติหน้าที่ให้แก่บริษัทอย่างเต็มที่

การแต่งตั้งและวาระการด�ารงต�าแหน่ง

1. คณะกรรมการบริหารแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษัท โดยจะต้องมีคุณสมบัติครบถ้วนตามที่ระบุไว้ในคุณสมบัติของกรรมการบริหาร

2. ในกรณีที่ต�าแหน่งกรรมการบริหารว่างลง ให้คณะกรรมการบริษัทเลือกบุคคลใดบุคคลหนึ่งซึ่งมีคุณสมบัติครบถ้วนเข้าเป็นกรรมการบริหารแทน 
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การพ้นจากต�าแหน่ง

1. กรรมการบริหารจะพ้นจากต�าแหน่งเมื่อ

(1) ครบก�าหนดตามวาระ

(2) ตาย

(3) ลาออก

(4) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(5) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทลงมติให้พ้นจากต�าแหน่ง

2. กรรมการบรหิารคนใดจะลาออกจากต�าแหน่งให้ยืน่ใบลาออกต่อประธานคณะกรรมการบรหิารหรอืประธานคณะกรรมการบรษัิทล่วงหน้าอย่างน้อย  

1 เดือน ในกรณีดังกล่าว ให้คณะกรรมการบริษัทเลือกบุคคลใดบุคคลหนึ่งซึ่งมีคุณสมบัติครบถ้วนเข้าเป็นกรรมการบริหารแทนกรรมการบริหาร 

ที่ลาออก

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

องค์ประกอบของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

1. คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนประกอบด้วยกรรมการบริษัทจ�านวนไม่น้อยกว่า 3 ท่าน โดยกรรมการสรรหาและพิจารณา 

ค่าตอบแทนอย่างน้อยก่ึงหนึ่งต้องเป็นกรรมการอิสระ ทั้งนี้ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนต้องไม่เป็นประธานกรรมการ  

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร หรือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2. ให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนเลือกกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนคนหนึ่งซึ่งเป็นกรรมการอิสระเป็นประธาน 

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน โดยไม่ควรเป็นประธานกรรมการของบริษัท คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  

จะต้องแต่งต้ังเลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เพื่อช่วยเหลือในการด�าเนินงานของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา 

ค่าตอบแทน เกี่ยวกับการนัดหมายการประชุม จัดเตรียมวาระการประชุม น�าส่งเอกสารประกอบการประชุม และบันทึกรายงานการประชุม

คุณสมบัติของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

1. มคุีณสมบติัตามกฎหมายว่าด้วยบรษิทัจ�ากัด กฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจ�ากัด กฎหมายว่าด้วยหลักทรพัย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถงึประกาศ  

ข้อบังคับ และ/หรือระเบียบของส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส�านักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลักทรัพย์ 

แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ก�าหนด

2. เป็นบุคคลที่มีความรู้ความสามารถและประสบการณ์ที่เป็นประโยชน์ต่อการปฏิบัติหน้าที่ในฐานะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  

มีความรู้ความเข้าใจถึงหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทน และสามารถอุทิศเวลาอย่างพอเพียง 

ในการปฏิบัติหน้าที่

3. เป็นกรรมการบริษัทที่มีความเป็นกลาง และมีความเป็นอิสระตามหลักการก�ากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทในการสรรหาและคัดเลือกบุคคลที่สมควร

ได้รับการเสนอชื่อให้มาด�ารงต�าแหน่งกรรมการบริษัท และประธานเจ้าหน้าที่บริหารหรือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

การแต่งตั้งและวาระการด�ารงต�าแหน่ง

1. คณะกรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทนแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษัท

2. กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนมีวาระการด�ารงต�าแหน่งคราวละ 3 ปี โดยสอดคล้องกับวาระการด�ารงต�าแหน่งกรรมการบริษัท

การพ้นจากต�าแหน่ง

1. กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะพ้นจากต�าแหน่งเมื่อ

(1) ตาย

(2) ลาออก

(3) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ามตามที่กฎหมายก�าหนด

(4) พ้นจากต�าแหน่งกรรมการของบริษัท

(5) คณะกรรมการบริษัทลงมติให้พ้นจากต�าแหน่ง

2. กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนคนใดจะลาออกจากต�าแหน่งให้ยื่นใบลาออกกับประธานกรรมการบริษัทล่วงหน้าอย่างน้อย 1 เดือน
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คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง 

องค์ประกอบของคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

1. คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง ประกอบด้วยกรรมการ และ/หรือ ผู้บริหารไม่น้อยกว่า 5 ท่าน ประกอบด้วยกรรมการอิสระจ�านวน 

3 ท่าน และกรรมการบริหารจ�านวน 2 ท่าน

2. ให้คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงเลือกกรรมการอิสระคนหนึ่งเป็นประธานคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

3. คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง เป็นผู ้แต่งต้ังเลขานุการคณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเส่ียง เพ่ือช่วยเหลือ 

ในการด�าเนินงานของคณะกรรมการบริหารเกี่ยวกับการนัดหมายการประชุม จัดเตรียมวาระการประชุม น�าส่งเอกสารประกอบการประชุม และ 

บันทึกรายงานการประชุม

คุณสมบัติของกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง

1. คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทจ�ากัดและบริษัทมหาชน

จ�ากัด กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ หลักเกณฑ์ของคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส�านักงาน ก.ล.ต.”)  

และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

2. คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสีย่งจะต้องไม่เป็นบุคคลท่ีฝ่าฝืนข้อบงัคับ ระเบียบ ประกาศ ค�าส่ัง มติคณะกรรมการ หรือข้อตกลงการจดทะเบยีน 

หลกัทรัพย์กับตลาดหลกัทรัพย์ ตลอดจนหนงัสอืเวยีนทีต่ลาดหลกัทรัพย์ฯ ก�าหนดให้ถือปฏบิติัทีอ่าจมผีลร้ายแรงต่อสทิธปิระโยชน์หรือการตดัสนิใจ 

ของผู้ถือหุ้นหรือผู้ลงทุนหรือการเปลี่ยนแปลงในราคาของหลักทรัพย์

3. คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงต้องเป็นบุคคลที่มีความรู้ความสามารถและประสบการณ์ท่ีจะเป็นประโยชน์ต่อการด�าเนินธุรกิจ 

ของบริษัทเป็นอย่างดี มีความซื่อสัตย์ สุจริต มีจริยธรรมในการด�าเนินธุรกิจ และมีเวลาเพียงพอที่จะอุทิศความรู้ ความสามารถและปฏิบัติหน้าที ่

ให้แก่บริษัทอย่างเต็มที่

การแต่งตั้งและวาระในการด�ารงต�าแหน่ง

1. คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะเป็นผู้ท�าการสรรหาและเสนอชื่อบุคคลซึ่งมีคุณสมบัติครบถ้วนตามที่ระบุไว้ ในข้อคุณสมบัติ

ของกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง เพ่ือด�ารงต�าแหน่งกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง โดยจะน�าเสนอชื่อบุคคลดังกล่าว 

ต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยจะต้องพิจารณาจากประวัติการศึกษาและประสบการณ์การประกอบวิชาชีพของบุคคลนั้น ๆ

2. คณะกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยง มีวาระการด�ารงต�าแหน่งตามวาระของการเป็นกรรมการบริษัทหรือผู้บริหาร (แล้วแต่กรณี)  

และอาจได้รับการแต่งตั้งกลับเข้ามาด�ารงต�าแหน่งต่อไปได้อีกตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นสมควร

3. ในกรณีที่ต�าแหน่งกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเส่ียงว่างลง ให้คณะกรรมการสรรหาและก�าหนดค่าตอบแทนเลือกบุคคลใดบุคคลหนึ่ง 

ซึ่งมีคุณสมบัติครบถ้วนและเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาเข้าเป็นกรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงแทน

การพ้นจากต�าแหน่ง

1. กรรมการยุทธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงจะพ้นจากต�าแหน่งเมื่อ

(1) ครบก�าหนดตามวาระ

(2) ตาย

(3) ลาออก

(4) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(5) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติให้พ้นจากต�าแหน่ง

2. กรรมการยุธศาสตร์และบริหารความเสี่ยงคนใดจะลาออกจากต�าแหน่งให้ยื่นใบลาออกกับประธานกรรมการบริษัทล่วงหน้าอย่างน้อย 1 เดือน

คณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน 

องค์ประกอบของคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน

1. คณะกรรมการเพื่อความย่ังยืน ประกอบด้วยกรรมการไม่น้อยกว่า 6 ท่าน ซ่ึงประกอบด้วย กรรมการอิสระจ�านวน 2 ท่าน และกรรมการบริหาร 

จ�านวน 4 ท่าน

2. ให้คณะกรรมการเพื่อความยั่งยืนเลือกกรรมการอิสระคนหนึ่งเป็นประธานคณะกรรมการเพ่ือความยั่งยืน และอาจแต่งต้ังเลขานุการเพ่ือช่วยเหลือ 

ในการด�าเนินงานเกี่ยวกับการนัดหมายการประชุม จัดเตรียมวาระการประชุม น�าส่งเอกสารประกอบการประชุม และบันทึกรายงานการประชุม
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คุณสมบัติของคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน

1. เป็นผู้มีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ ตลอดจนมีความรู้ความเข้าใจถึงหน้าที่และความ รับผิดชอบในฐานะคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน

2. เป็นผู้มีคุณธรรมและจริยธรรม และสามารถใช้ดุลยพินิจได้อย่างเป็นอิสระ

3. สามารถอุทิศเวลาได้อย่างเพียงพอในฐานะคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน

การด�ารงต�าแหน่ง

1. วาระการด�ารงต�าแหน่งคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน มีวาระการด�ารงต�าแหน่งตามวาระของการเป็นกรรมการบริษัท

2. การพ้นจากต�าแหน่ง

(1) พ้นจากต�าแหน่งกรรมการบริษัท

(2) ขาดคุณสมบัติด้านความสามารถอุทิศเวลาได้อย่างเพียงพอในฐานะคณะกรรมการเพื่อความยั่งยืน

(3) ลาออก

(4) เสียชีวิต

(5) คณะกรรมการบริษัทมีมติให้พ้นจากต�าแหน่ง

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  

ในการคัดเลือกบุคลากรเพื่อแต่งตั้งให้ด�ารงต�าแหน่งประธานเจ้าหน้าที่บริหารนั้น คณะกรรมการสรรหาและก�าหนดพิจารณาค่าตอบแทนจะพิจารณาถึง

คุณสมบัติและความสามารถของบุคคลดังกล่าวตามหลักเกณฑ์และวิธีการในการสรรหาของบริษัท ที่ได้มีการก�าหนดไว้ ซึ่งบุคคลที่จะได้รับการเสนอชื่อ 

ให้ด�ารงต�าแหน่งเป็นประธานเจ้าหน้าที่บริหารอาจเป็นบุคคลภายนอก หรือ เป็นบุคลากรภายในของบริษัทที่มีต�าแหน่งในระดับประธานเจ้าหน้าที่สายขึ้นไป 

โดยบุคคลดังกล่าวสามารถสมัครเข้ารับการคัดเลือกในต�าแหน่งประธานเจ้าหน้าที่บริหารได้

การก�ากับดูแลการด�าเนินงานของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วม  

ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่8/2562 เมือ่วันที ่24 กรกฎาคม 2562  ได้มมีติอนมุติัการก�าหนดนโยบายการก�ากับดแูลบรษิทัย่อยและบรษัิทร่วม ดงันี้

1. บริษัทจะส่งบุคคลที่เป็นตัวแทนของบริษัทเข้าไปเป็นกรรมการในบริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วม ตามสัดส่วนการถือหุ้นในแต่ละบริษัท เพื่อท�าหน้าที่

ก�ากับดูแลให้บริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วม ด�าเนินการให้สอดคล้องกับนโยบายของบริษัท และเป็นไปตามกฎหมาย อย่างไรก็ดี การส่งตัวแทน 

ของบรษิทัเข้าไปเป็นกรรมการในแต่ละบริษัทย่อย และ/หรือบรษัิทร่วมจะต้องได้รบัการพิจารณาและเหน็ชอบจากทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิท โดยค�านึงถึง 

ความเหมาะสมของแต่ละบริษัท

2. หากการเข้าท�ารายการ หรือการด�าเนินการใด ๆ ของบริษัทย่อยที่เข้าข่ายหรือเป็นการได้มาหรือจ�าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามประกาศรายการได้มา 

และจ�าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ หรือรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ซ่ึงจะส่งผลให้บริษัทมีหน้าท่ีต้องขออนุมัติที่ประชุม 

คณะกรรมการของบริษัท และ/หรือขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท หรือขออนุมัติจากหน่วยงานที่เก่ียวข้องตามกฎหมายก่อนการเข้าท�า 

รายการ บริษัทย่อยจะเข้าท�ารายการหรือด�าเนินการนั้นได้ต่อเมื่อได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

ของบริษัท และ/หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง (แล้วแต่กรณี) เป็นที่เรียบร้อยแล้ว

นอกจากน้ี หากในการเข้าท�ารายการหรอืการเกิดเหตุการณ์บางกรณีของบรษัิทย่อย อนัท�าให้บรษัิทมหีน้าทีต้่องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทยตามหลักเกณฑ์ทีก่�าหนด กรรมการผูแ้ทนของบรษัิทย่อยดงักล่าวมหีน้าทีต้่องแจ้งมายังฝ่ายจดัการของบรษัิทในทนัททีีท่ราบว่าบริษัท

มีแผนที่จะเข้าท�ารายการหรือเกิดเหตุการณ์ดังกล่าว

3. คณะกรรมการและผู้บริหารของบริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วมแต่ละบริษัทจะมีขอบเขตอ�านาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่ส�าคัญตามกฎหมาย 

ทีเ่ก่ียวข้อง เช่น การเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกับฐานะทางการเงนิและผลการด�าเนนิงานให้แก่บริษัททราบ โดยน�าประกาศทีเ่ก่ียวข้องของคณะกรรมการก�ากับ

ตลาดทุน และประกาศของคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยมาใช้บังคับโดยอนุโลม รวมทั้งเปิดเผยและน�าส่งข้อมูลส่วนได้เสียของตน 

และบคุคลทีม่คีวามเก่ียวข้องต่อคณะกรรมการบริษทัให้ทราบถึงความสัมพนัธ์ และการท�าธุรกรรมกับบรษัิท บรษัิทย่อย และ/หรอืบรษัิทร่วม ในลกัษณะ

ที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และหลีกเลี่ยงการท�ารายการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์

4. บริษัทจะก�าหนดแผนงานและด�าเนินการที่จ�าเป็น เพื่อท�าให้ม่ันใจได้ว่าบริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วมมีการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับผลการด�าเนินงาน

และฐานะทางการเงิน และบริษัทจะด�าเนินการที่จ�าเป็นและติดตามให้บริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมมีระบบในการเปิดเผยข้อมูลและระบบควบคุมภายใน

ที่เพียงพอและเหมาะสมในการด�าเนินธุรกิจ
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การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน 

บริษัท ตระหนักถึงความส�าคัญของการใช้ข้อมูลภายในของบริษัท เพ่ือเป็นการป้องกันการแสวงหาผลประโยชน์จากการใช้ข้อมูลภายในของบริษัท  

ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชน และส่งผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงของราคาซ้ือขายหลักทรัพย์ของบริษัทที่จะเข้าซ้ือขายในตลาดหลักทรัพย ์

แห่งประเทศไทยในอนาคต ดังนั้น บริษัทจึงมีนโยบายและวิธีการในการดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายในของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัท   

ซึ่งท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 8/2562 เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม 2562 ได้มีมติอนุมัติการก�าหนดนโยบายการใช้ข้อมูลภายในของบริษัท  

เพื่อให้บริษัท มีระบบการก�ากับดูแลกิจการที่ดี ดังนี้

1. กรรมการ  ผู้บริหาร  และพนักงานของบริษัทและบริษัทย่อย ต้องรักษาความลับและข้อมูลภายในของบริษัทและบริษัทย่อย ในส่วนที่ตนเองรับผิดชอบ 

ไม่ให้ตกไปยังบุคคลอื่น  รวมทั้งบุคลากรของบริษัทที่ไม่มีส่วนเกี่ยวข้อง

2. บรษิทัต้องมกีารป้องกันการใช้ข้อมลูภายใน โดยจ�ากัดการเข้าถงึข้อมลูทียั่งไม่เปิดเผยต่อสาธารณชน  โดยให้รบัรูเ้ฉพาะผูท่ี้เก่ียวข้องและทีจ่�าเป็นเท่านัน้ 

ซึ่งผู้รับผิดชอบข้อมูลภายในจะต้องก�าชับผู้ที่เกี่ยวข้องให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด

3. กรรมการ ผู้บริหาร พนักงานของบริษัทและบริษัทย่อย ต้องไม่น�าความลับ และ/หรือข้อมูลภายในของบริษัทและบริษัทย่อยไปเปิดเผย หรือแสวงหา

ประโยชน์แก่ตนเองหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลอื่นใด ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม และไม่ว่าจะได้รับผลตอบแทนหรือไม่ก็ตาม

4. บริษัทได้ก�าหนดให้มีบุคคลหรือหน่วยงานที่ท�าหน้าที่เป็นผู้รับผิดชอบในการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทต่อสาธารณชน เพ่ือให้ข้อมูลมีความถูกต้อง 

ครบถ้วน และด�าเนินการเปิดเผยข้อมูลตามที่กฎหมายก�าหนด

5. บริษัทจะต้องควบคุมดูแลผู้ที่มีส่วนร่วมเก่ียวข้องกับข้อมูลภายใน เช่น ที่ปรึกษาทางการเงิน ที่ปรึกษากฎหมาย และ ผู้สอบบัญชี รวมถึง ผู้ร่วมงาน 

ที่มีส่วนร่วมในการท�าหน้าที่เก่ียวกับข้อมูลที่ยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชนและอยู่ระหว่างเจรจา ซ่ึงเข้าข่ายการเก็บรักษาข้อมูลภายใน อันอาจมี 

ผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงราคาหรือมูลค่าหลักทรัพย์ หรือ บริษัทเสียผลประโยชน์ทางธุรกิจ บุคคลเหล่าน้ันต้องท�าสัญญาเก็บรักษาความลับ 

จนกว่าจะมีการเปิดเผยข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

6. กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทและบริษัทย่อย มีหน้าที่ในการป้องกันรักษาข้อมูลภายในของบริษัทและบริษัทย่อยและไม่แสวงหา 

ประโยชน์จากข้อมูลภายใน แม้พ้นสภาพหรือสิ้นสุดการปฏิบัติงานที่บริษัทไปแล้ว

7. กรรมการ  และผูบ้รหิารมหีน้าทีร่ายงานการถอืครองหลกัทรพัย์ และรายงานการเปล่ียนแปลงการถือครองหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติ 

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ภายใน 3 วันท�าการ นับจากวันที่มีการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนหลักทรัพย์หรือสัญญาซื้อขายล่วงหน้า 

โดยรายงานผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ทาง www.sec.or.th ต่อส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  รวมทั้ง ห้ามซื้อขาย

หลักทรัพย์ของบริษัท ในช่วง 1 เดือนก่อนที่จะเผยแพร่งบการเงินต่อสาธารณชน ข้อก�าหนดนี้ให้รวมถึงคู่สมรสหรือผู้ที่อยู่กินด้วยกันฉันสามีภริยา

และบุตรท่ียังไม่บรรลุนิติภาวะของกรรมการและผู้บริหาร และนิติบุคคลซึ่งกรรมการและผู้บริหาร คู่สมรสหรือผู้ที่อยู่กินกันฉันสามีภริยา และบุตรที่ 

ยังไม่บรรลุนิติภาวะของกรรมการและผู้บริหารถือหุ้นรวมกันเกินร้อยละ 30 ของจ�านวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท

8. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบรษัิทและบรษิทัย่อยจะต้องไม่ท�าการซือ้ขาย หรือรบัโอนหลกัทรัพย์ของบริษัท โดยใช้ความลบั และ/หรือข้อมลูภายใน

ของบริษทัและบริษัทย่อย และ/หรือเข้าท�านติิกรรมอืน่ใดโดยใช้ความลบั/และหรอืข้อมลูภายในบรษัิทและบริษทัย่อย ในประการทีน่่าจะเป็นการเอาเปรยีบ 

ต่อบุคคลภายนอก ข้อก�าหนดนี้ให้รวมถึงคู่สมรสและบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทและบริษัทย่อยด้วย  

ผู้ ใดที่ฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับดังกล่าวจะถือว่าได้กระท�าผิดอย่างร้ายแรง และบริษัทและ/หรือ บริษัทย่อยจะด�าเนินการตามกฎหมาย

9. บริษัทก�าหนดให้กรรมการและผู้บริหารที่ได้รับทราบข้อมูลภายในท่ีเป็นสาระส�าคัญท่ีมีผลต่อการเปล่ียนแปลงราคาหรือมูลค่าหลักทรัพย์ จะต้อง

ระงับการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัท ในช่วง 1 เดือนก่อนที่งบการเงินหรือข้อมูลภายในนั้นจะเปิดเผยต่อสาธารณชน และห้ามเปิดเผยข้อมูลที่เป็น 

สาระส�าคัญนั้นต่อบุคคลอื่น โดยในช่วง 30 วันก่อนประกาศผลการด�าเนินงาน เลขานุการบริษัท จะท�าหนังสือแจ้งกรรมการ ผู้บริหาร และหน่วยงาน

ที่รับทราบข้อมูลภายใน ไม่ให้เปิดเผยข้อมูลภายในแก่บุคคลภายนอกหรือบุคคลที่ไม่มีหน้าที่เก่ียวข้อง และควรรอคอยอย่างน้อย 24 ชั่วโมงภายหลัง 

การเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวให้สาธารณชนแล้ว ทั้งนี้ ในกรณีที่การเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวยังไม่เป็นที่แพร่หลายหรือเป็นข้อมูลที่มีความซับซ้อนมาก  

ควรรอถึง 48 ชัว่โมงภายหลงัจากการเปิดเผยข้อมลูดงักล่าวให้แก่สาธารณชนทราบแล้ว ก่อนทีจ่ะซือ้หรอืขายหุน้ของบรษัิท รวมทัง้ห้ามบคุคลดงักล่าว

และผู้ที่เกี่ยวข้องกับข้อมูลภายในไม่ให้เปิดเผยข้อมูลนั้นต่อบุคคลอื่นด้วย

10. บริษัทต้องให้ความรู้แก่กรรมการ ผู้บริหาร เก่ียวกับหน้าที่ที่ต้องจัดท�าและเปิดเผยรายงานการถือหลักทรัพย์ในบริษัท ของตน คู่สมรส และบุตรที่ 

ยังไม่บรรลุนิติภาวะ ต่อส�านักงานฯ  ตามมาตรา 59 และบทก�าหนดโทษตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  

(รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม)

ทั้งนี้ บริษัทถือว่าการกระท�าอันเป็นการฝ่าฝืนนโยบายการใช้ข้อมูลภายใน รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลโดยไม่ได้รับอนุญาต จนท�าให้เกิดความเสียหาย 

ต่อบริษัท บริษัทย่อย และบุคคลที่เก่ียวข้อง ถือเป็นความผิดที่ต้องรับโทษทางวินัย และ/หรือรับผิดทางกฎหมาย ซ่ึงการลงโทษจะพิจารณาจากเจตนา 

ของการกระท�าและความร้ายแรงของความผิดนั้น
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ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

กลุ่มบริษัท จ่ายค่าตอบแทนการตรวจสอบงบการเงินส�าหรับงวดบัญชีปี 2563 ให้แก่บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ�ากัด รายละเอียดดังนี้

ค่ำตอบแทน (บำท) ปี 2563

ค่าตอบแทนการตรวจสอบงบการเงิน - บริษัท 3,970,000

ค่าตอบแทนการตรวจสอบงบการเงิน - บริษัทย่อยและบริษัทร่วม 2,630,000

รวม 6,600,000

หมายเหตุ: ค่าสอบบัญชีปี 2563 เพิ่มขึ้น เนื่องจากมีบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น 2 แห่งคือ บริษัท ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์ จ�ากัด และ บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ�ากัด
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ความรับผิดชอบต่อสังคม

นโยบายภาพรวม

ภายใต้วสิยัทศัน์ของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ�ากัด (มหาชน) คือ การก้าวขึน้มา 

เป็นบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ชั้นน�าที่ได้รับความไว้วางใจจากลูกค้า

ในฐานะเป็นผู้รังสรรค์ “Assets of Life” ที่มีความคุ้มค่ากว่าเมื่อเทียบกับ

บรษิทัพฒันาอสังหารมิทรัพย์รายอืน่ในมาตรฐานเดยีวกัน พร้อมทัง้จะเป็น

องค์กรทีต่อบแทนผูถื้อหุน้ด้วยการสร้างความเจรญิเติบโตทีย่ัง่ยืนในมูลค่า

การลงทนุ และมสีภาพแวดล้อมการท�างานทีเ่ลง็เหน็คุณค่าในความร่วมมอื 

ร่วมใจของพนักงานทุกคน โดยมีนโยบายให้ความส�าคัญต่อการปฏิบัต ิ

ตามหลักการก�ากับดูแลกิจการที่ดี  ค�านึงถึงผู ้มีส ่วนได ้ส ่วนเสีย 

ทั้งผู ้บริโภค ผู ้ถือหุ ้น พนักงาน และคู่ค้า ตลอดจนชุมชน สังคม และ 

สิ่งแวดล้อม โดยยึดหลักการปฏิบัติตามมาตรฐานต่างๆ อย่างถูกต้อง  

เพ่ือป้องกันผลกระทบท่ีจะเกิดต่อชมุชนและส่ิงแวดล้อม ภายใต้หลกัการดงันี้

1. ครอบคลุมทุกระบบและทุกมิติของการท�างาน ทั้งการปฎิบัติตาม 

กฎระเบียบและมาตรฐานต่างๆ และเกินกว่าข้อก�าหนด ด้วยการ 

แสดงความรับผิดชอบต่อสังคมด้วยใจ เพื่อสร้างความภาคภูมิใจ 

ให้กับพนักงาน ผู้ถือหุ้น และคู่ค้า

2. ให้คุณค่าและความส�าคัญแก่พนักงานในทุกระดับ ครอบคลุมถึง 

สภาพกาย สภาพจิตใจ และสังคมของพนักงานทุกคน

3. มุง่เน้นการท�าประโยชน์ให้แก่สงัคมและรักษาสิง่แวดล้อมอย่างกว้างขวาง 

และยั่งยืน

4. ส่งเสริมภาพลักษณ์ที่ดีของบริษัท ในด้านการก�ากับกิจการที่ดีและ 

มีความรับผิดชอบต่อสังคม เพ่ือมุ่งสู่ความเป็นองค์กรแห่งคุณค่า 

และการให้โอกาส

5. ใช้งบประมาณอย่างคุ้มค่า เน้นการมส่ีวนร่วมและกระบวนการจติอาสา

ภายใต้แนวคิด Share Value เป็นส�าคัญ

การด�าเนินงานและการจัดท�ารายงาน 
บรษัิทตระหนกัถึงความรับผดิชอบต่อสงัคมในกระบวนการหลักของกิจการ 

โดยมีการเชื่อมโยงกิจกรรมต่าง ๆ ในกระบวนการด�าเนินธุรกิจ เริ่มตั้งแต่ 

การจัดหา การจัดซ้ือท่ีดิน การประมูลงาน และการด�าเนินการต่าง ๆ  

ในขั้นตอนการผลิต ไปจนถึงการส่งมอบสินค้าและบริการให้แก่ลูกค้า  

โดยมีการเชื่อมโยงกิจกรรมต่าง ๆ  ในกระบวนการด�าเนินธุรกิจควบคู่ไปกับ 

การรับผิดชอบต่อสังคมและค�านึงถึงผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกกลุ่มท่ีเข้ามา 

มีส่วนร่วมกับการด�าเนินงานของบริษัทในมิติต่าง ๆ ดังนี้

1. ลูกค้า

บริษัทให้ความส�าคัญกับการผลิตสินค้าและบริการท่ีมีคุณภาพ  

โดยเร่ิมตั้งแต ่การคัดเลือกท�าเลที่มีศักยภาพตอบโจทย์ลูกค้า 

กลุม่นกัลงทนุ ในขณะเดยีวกันท�าเลต้องตอบโจทย์ลกูค้ากลุม่ผูอ้ยูอ่าศัย 

เพื่อการมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นด้วยเช่นกัน การคัดเลือกและจัดหาวัสด ุ

ท่ีมีคุณภาพ ตลอดจนการก่อสร้างที่มีคุณภาพและได้มาตรฐาน 

โดยการใช้นวัตกรรมเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีของลูกบ้าน นอกจากนั้น 

บรษิทัยงัยึดมัน่ในการให้ข้อมลูทีถู่กต้องตรงตามความเป็นจรงิแก่ลกูค้า 

พร้อมการดแูลอ�านวยความสะดวกหลังการขายรวมทัง้การมช่ีองทาง

ให้ลูกค้าติดต่อที่สะดวกและหลากหลาย

2. ผู้รับเหมาก่อสร้างและคู่ค้าอื่นๆ

บริษัทได้จัดให้มีการประกวดราคาประมูลงานและจัดซ้ืออย่างโปร่งใส 

และเป็นธรรม โดยเร่ิมต้ังแต่การคัดเลือกคู่ค้าและผู ้ รับเหมาที่มี

คุณสมบัติตามหลักเกณฑ์ที่บริษัทก�าหนดและมีผลงานที่ผ่านมาเป็น 

ท่ียอมรับโดยท่ัวกัน  ผ่านระบบการประกวดราคาและประมูลงานที่

โปร่งใสและเป็นธรรม ไม่เปิดเผยตัวเลข ราคาหรือข้อมูลทางเทคนิค

ที่ ได ้รับจากรายใดรายหน่ึงให้กับรายอื่น เพ่ือหวังผลประโยชน์ 

ในระยะส้ัน รวมท้ังมีการให้ข้อมูลท่ีครบถ้วนแก่คู่ค้าและผู้ร่วมประมูล 

นอกจากนี้ยังมีการประเมินผลงานผู้รับเหมาเป็นประจ�า 

3. ผู้ถือหุ้น

บริษัทยึดหลักการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกันและเป็นธรรม 

และให้สิทธิผู้ถือหุ้นในความเป็นเจ้าของโดยควบคุมบริษัทผ่านการ 

แต่งตัง้กรรมการให้ท�าหน้าทีแ่ทนตน และมสีทิธิในการตัดสนิใจเก่ียวกับ 

การเปล่ียนแปลงท่ีส�าคัญของบริษัท และจัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้น

อย่างสม�า่เสมอ นอกจากนีบ้ริษัทมีนโยบายในการดแูลรักษาการลงทนุ 

ของผู้ถือหุ ้นให้ ได้รับผลตอบแทนอย่างเหมาะสมและยุติธรรม และ 

ค�านึงถึงความโปร่งใสในการเปิดเผยข้อมูลส�าคัญต่อผู้ถือหุ้นทุกราย 

อย่างถูกต้องครบถ้วนทันเวลา

4. พนักงาน

บริษัทตระหนักถึงคุณค่าของพนักงานทุกคน จึงได้มีความมุ่งมั่นที่จะ

ดูแลพนักงานทุกระดับเสมือนครอบครัวเดียวกัน โดยไม่เลือกปฏิบัติ  

และเพื่อเป็นการเพิ่มคุณภาพชีวิตที่ดีของพนักงานในขณะปฏิบัติ

งานบริษัทได้น�านวัตกรรมระบบ Air Ventilation มาใช้ ในส�านักงาน  

มีการก�าหนดนโยบายในการพัฒนาพนักงานและก�าหนดโครงสร้าง 

ค่าตอบแทนและสวัสดกิารทีเ่ป็นระบบ มกีารจดัปฐมนเิทศพนกังานใหม่ 

เพื่อให้ความรู้ความเข้าใจในธุรกิจของบริษัท รวมทั้งเสริมสร้างความรู ้

ความเข้าใจที่ ถูกต้องในการปฏิบัติตนให้สอดคล้องกับระเบียบ

ปฏิบัติตลอดจนวัฒนธรรมองค์กรเพ่ือช่วยให้สามารถปรับตัวเข้าสู ่

การท�างานได้อย่างรวดเร็ว และยังมีการจัดอบรมเพื่อพัฒนาความรู้ 

และศักยภาพในการท�างานอย่างต่อเนื่อง นอกจากนี้ ยังมีการจัดให้มี
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กิจกรรมทีเ่สรมิสร้างความสมัพันธ์เพ่ือความราบร่ืนในการด�าเนนิการ 

โดยจัดให้มีกิจกรรม Team Building เป็นประจ�าทุกปี และมีกิจกรรม

ภายในอื่น ๆ ที่ช่วยเสริมสร้างความสัมพันธ์ระหว่างพนักงานและ 

ผู้บริหาร อาทิเช่น งานปีใหม่ การแข่งขันกีฬาภายใน และการท�าบุญ

ประจ�าปี เป็นต้น 

นอกจากนี้ บริษัทยังมีนโยบายที่จะปลูกฝัง สนับสนุน และส่งเสริมให้

พนักงานมีจิตสาธารณะในการท�าประโยชน์เพ่ือสังคมโดยปราศจาก

การบังคับ เช่น กิจกรรมการท�านาปลูกข้าวออแกนิคเพื่อเป็นของขวัญ

ให้แก่คู่ค้า เป็นต้น 

5. ชุมชนและสังคม

บรษิทัตระหนกัดว่ีาในการด�าเนนิธุรกิจด้านการพฒันาอสังหารมิทรพัย์นัน้ 

จะต้องเก่ียวข้องหรือมีผลกระทบต่อชุมชนและสังคมในหลายภาคส่วน 

โดยเฉพาะอย่างย่ิงในชุมชนโดยรอบโครงการ บริษัทจึงได้มีการศึกษา

และวิเคราะห์ รวมถึงการจัดท�ารายงานผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

และได้ปฏิบัติตามกฎหมายและกฎระเบียบต่าง ๆ อย่างเคร่งครัด 

ในกระบวนการก่อสร้าง เช่น การควบคุมเสียง ฝุ ่นละออง และ 

ความสั่นสะเทือนของพ้ืนผิว นอกจากนี้ บริษัทยังได้ด�าเนินการอื่น ๆ  

ที่นอกเหนือจากข้อก�าหนดและกฎระเบียบต่างๆ เพื่อเป็นประโยชน ์

ต่อชุมชนโดยรอบ อาทิเช่น  การปรับปรุงทางเท้าและสิ่งอ�านวย 

ความสะดวก การก�าจัดขยะและวัสดุก่อสร้างเหลือใช้ และการปรับ 

ภูมิทัศน์ทั้งภายในโครงการและโดยรอบโครงการ

6. การต่อต้านการทุจริต

บริษัทมีนโยบายที่จะด�าเนินงานด้วยความโปร่งใส มีคุณธรรม ภายใต ้

ข้อก�าหนดของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจ และมีการด�าเนินการ

เพื่อป้องกันการมีส่วนเกี่ยวข้องกับการทุจริตคอร์รัปชั่น ดังนี้

1) บริษัทก�าหนดแนวปฏิบัติให้พนักงานภือปฏิบัติต่อคู ่ค้าอย่าง 

เท่าเทียม โดยค�านึงถึงประโยชน์ที่เป็นธรรมของทั้งสองฝ่ายตาม 

ข้อตกลงทางการค้าระหว่างกนั และมใิห้กระท�าการหรอืยกเว้นกระท�าการ 

ใดๆ ที่เป็นการเอื้อประโยชน์ให้แก่คู่ค้า

2) บริษัทได้มีการสื่อสารนโยบายให้ยึดถือความซื่อสัตย์สุจริต 

และอยู่ภายใต้กฎหมายเป็นหลัก ทั้งในระดับกรรมการ ผู ้บริหาร 

และพนักงาน

3) มอบหมายให้ฝ่ายทรัพยากรบุคคลและฝ่ายตรวจสอบภายใน  

ให้ค�าแนะน�าปรึกษาแก่พนักงาน เพื่อป้องกันการกระท�าความผิด 

โดยไม่เจตนา

4) บริษัทได้มีการจัดต้ังฝ่ายตรวจสอบภายใน เพ่ือรับผิดชอบ 

ตรวจสอบการปฏิบัติงานภายในองค์กรให้เป็นไปตามกฎระเบียบและ

หลักเกณฑ์ที่บริษัทก�าหนด

นโยบายต่อต้านการคอร์รัปชั่น  
(ANTI-CORRUPTION POLICY)
บริษัทด�าเนินธุรกิจโดยให้ความส�าคัญในการต่อต้านการคอร์รัปชั่น  

และยดึมัน่คุณธรรม จรยิธรรม บรหิารงานด้วยความโปร่งใส และรบัผดิชอบ

ต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย ท้ังน้ี บริษัทได้ก�าหนดแนวทางในการประพฤติ

ปฏิบัติที่เหมาะสมของคณะกรรมการบริษัท ฝ่ายบริหาร และพนักงาน 

ในนโยบายการก�ากับดูแลกิจการท่ีดี และจริยธรรมทางธุรกิจ (Code  

of Ethics) ซ่ึงเป ็นส่วนหนึ่งของ “บรรษัทภิบาล” ของบริษัท ทั้งนี้  

การคอร์รัปชัน่ หมายถึง “การปฏิบัติหรือละเว้นการปฏิบัติในต�าแหน่งหน้าที่ 

หรือใช้อ�านาจในต�าแหน่งหน้าที่โดยมิชอบ การฝ่าฝืนกฎหมาย จริยธรรม 

ระเบียบหรือนโยบายของบริษัท หรือปฏิบัติหรือละเว้นการปฏิบัติอย่างใด

ในพฤติการณ์ที่อาจท�าให้ผู้อื่นเชื่อว่ามีต�าแหน่งหรือหน้าที่ ทั้งที่ตนมิได้

มีต�าแหน่งหรือหน้าที่นั้น หรือใช้อ�านาจในต�าแหน่งหรือหน้าที่ เพื่อแสวงหา

ประโยชน์อันมิควรได้โดยชอบส�าหรับตนเองหรือผู้อื่นในรูปแบบต่าง ๆ  

เช่น การเรียก รับ เสนอ หรือให้ทรัพย์สิน รวมถึงประโยชน์อ่ืนใดกับ 

เจ้าหน้าทีข่องรัฐ หรือบคุคลอืน่ใดท่ีท�าธุรกิจกับบริษทั เป็นต้น” นอกจากนัน้ 

บริษัทได้ก�าหนดนโยบายเก่ียวกับการต่อต้านคอร์รัปชั่นเพ่ือเป็นแนวทาง 

ในการน�าไปปฏิบัติ ดังนี้

1. ไม่ด�าเนินการหรือเข้าไปมีส่วนร่วมในการคอร์รัปชั่นทุกรูปแบบ  

ทั้งทางตรงและทางอ้อม

2. ด�าเนนิการให้มกีารสือ่สารไปทัง้ระดบักรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังาน 

โดยก�าหนดให้การด�าเนินการทุกกระบวนการอยู่ในขอบข่ายกฎหมาย

อย่างเคร่งครัด หรือถ้าเกิดข้อผิดในกระบวนการด�าเนินงาน เนื่องจาก

ความประมาท รู้เท่าไม่ถึงการณ์ ก็ให้รับโทษตามที่กฎหมายก�าหนด

3. กรรมการ ผู ้บริหาร และพนักงาน จะไม ่กระท�าหรือสนับสนุน 

การคอร์รัปช่ันไม่ว่ากรณีใด ๆ และจะปฏิบัติตามมาตรการต่อต้าน 

การคอร์รัปชั่นอย่างเคร่งครัด

4. กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของบริษัท มีหน้าที่ต้องรายงานให้

บริษัททราบถึงการกระท�าที่เข้าข่ายการทุจริตคอร์รัปช่ันท่ีเก่ียวข้อง 

กับบริษัท โดยแจ้งต่อผู้บังคับบัญชา หรือบุคคลที่รับผิดชอบ และ 

ให้ความร่วมมือในการตรวจสอบข้อเท็จจริงต่างๆ

5. บรษัิทจะให้ความเป็นธรรมและคุ้มครองผูร้้องเรยีนทีแ่จ้งเร่ืองการทจุรติ 

คอร์รัปชั่น รวมทั้งบุคคลที่ให้ความร่วมมือในการรายงานและใน

กระบวนการสอบสวนการทุจริตคอร์รัปชั่น

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 

142



6. ผูท่ี้กระท�าการทจุรติคอร์รปัช่ันจะต้องได้รบัการพจิารณาโทษทางวินยั 

ตามระเบียบที่บริษัทก�าหนดไว้ และอาจได้รับโทษตามกฎหมาย  

หากการกระท�านั้นผิดกฎหมาย

7. กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานมีหน้าที่ปฏิบัติตามนโยบายการ 

ก�ากับดแูลกิจการทีด่แีละการต่อต้านการคอร์รัปชัน่โดยคณะกรรมการ

บริษัทมอบหมายให้ฝ่ายบริหารน�ามาตรการต่อต้านการคอร์รัปชั่น 

ไปสื่อสารและปฏิบัติตาม

8. ห้ามมิให้กรรมการบริษัท ผู้บริหาร และพนักงานกระท�าการใด ๆ อัน

เป็นการเรียกร้อง หรือยอมรับทรัพย์สิน หรือผลประโยชน์อื่นใด  

ส�าหรับตนเองหรือผู ้อื่นที่ส ่อไปในทางจูงใจให้ปฏิบัติ หรือละเว้น 

การปฏบิติัหน้าทีม่ชิอบ หรืออาจท�าให้บริษัทเสยีประโยชน์อนัชอบธรรม

9. ห้ามมิให้กรรมการบริษัท ผู้บริหาร และพนักงานให้หรือเสนอที่จะให้

ทรัพย์สิน หรือผลประโยชน์อื่นใดแก่บุคคลภายนอกเพื่อจูงใจให้บุคคล

นั้นกระท�าหรือละเว้นกระท�าใดที่ผิดต่อกฎหมายหรือโดยมิชอบต่อ

ต�าแหน่งหน้าที่ของตน

10. สร้างวัฒนธรรมองค์กรที่ซื่อสัตย์และยึดมั่นในความเป็นธรรม

11. จัดให้มีการฝึกอบรมแก่พนักงานภายในองค์กร เพื่อส่งเสริมให้

พนักงานมีความซื่อสัตย์สุจริตต่อหน้าที่ และพร้อมจะน�าหลักการ 

และจรรยาบรรณในนโยบายการก�ากับดูแลกิจการที่ดีเป็นหลักปฏิบัติ

ในการด�าเนินงานด้วยความเคร่งครัดทั้งองค์กร

12. บริษทัจดัให้มกีระบวนการบรหิารงานบคุลากรทีส่ะท้อนถงึความมุ่งม่ัน 

ของบริษัทต่อมาตรการต่อต้านการคอร์รัปชั่นต้ังแต่การคัดเลือก  

การอบรม การประเมินผลงาน การให้ผลตอบแทน และการเล่ือน

ต�าแหน่ง

13. บริษัทจัดให้มีระเบียบการเบิกจ่ายและระเบียบการจัดซื้อจัดจ้าง  

โดยก�าหนดวงเงนิ ตารางอ�านาจอนมุติั วัตถุประสงค์ในการท�ารายการ 

และผู้รับ ซึ่งต้องมีเอกสารหลักฐานที่ชัดเจนประกอบ และมีการก�าหนด

อ�านาจอนุมัติในแต่ละระดับอย่างเหมาะสม

14. บริษัทจัดให้มีการตรวจสอบภายในเพ่ือให้เกิดความมั่นใจว่าระบบ 

การควบคุมภายในช่วยให้บริษัทบรรลุเป้าหมายที่วางไว้ ได้ รวมทั้ง

ตรวจสอบการปฏิบัติงานของทุกหน่วยงานให้เป็นไปตามข้อก�าหนด 

กฎระเบียบ และช่วยค้นหาข้อบกพร่อง จุดอ่อน รวมถึงให้ค�าแนะน�า

ในการพัฒนาระบบการปฏิบัติงานให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

ตามแนวทางการก�ากับดูแลกิจการที่ดี

15. ให้ความร่วมมือกับภาครัฐในการก�าหนดให้ทุกหน่วยงานที่เก่ียวข้อง

ซึ่งติดต่อกับภาครัฐ เปิดเผยแบบแสดงบัญชีรายรับ – รายจ่าย ต่อ

ส�านักงานคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามทจุรติแห่งชาติ (ป.ป.ช.)

16. ก�าหนดให้เลขานกุารบรษัิท ผูจ้ดัการตรวจสอบภายใน หรอืบคุคลอืน่ใด

ที่คณะกรรมการตรวจสอบมอบหมายตามความเหมาะสม เป็นบุคคล

ที่ท�าหน้าที่ให้เกิดการก�ากับดูแลกิจการที่ดี

การแจ้งเบาะแส 
และกระบวนการพิจารณา
บริษัทตระหนักถึงความส�าคัญในการรับฟังความคิดเห็น ข้อร้องเรียน  

และการแจ้งเบาะแสเก่ียวกับการทุจริตคอร์รัปชั่น บริษัทจึงจัดท�านโยบาย

การแจ้งเบาะแสและกระบวนการพิจารณา เพื่อเป็นช่องทางให้กรรมการ 

ผู้บริหาร พนักงาน และผู้มีส่วนได้เสียทั้งภายในและภายนอกของบริษัท 

สามารถแจ้งเบาะแส ข้อร้องเรียน หรือข้อเสนอแนะเก่ียวกับการกระท�า 

ความผิดทางกฎหมาย การทุจริตคอร์รัปชั่น หรือความบกพร่องของ 

ระบบควบคุมภายใน ทั้งนี้ บริษัทจะเก็บรักษาข้อมูลของผู ้แจ้งเบาะแส  

และเรื่องร้องเรียนเป็นความลับเพ่ือป้องกันมิให้ผู้แจ้งเบาะแสถูกละเมิดสิทธิ  

และเพื่อน�าไปสู่การพัฒนาบุคลากร และการปรับปรุงการบริหารจัดการ  

รวมทั้งการตรวจสอบข้อเท็จจริงต่อไป ช่องทางร้องเรียน แจ้งเบาะแส  

และรับฟังความคิดเห็น ของบริษัทมีดังนี้

1. การส่งจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ถึงฝ่ายตรวจสอบภายในที่อีเมล 

(e-mail) cg@siameseasset.co.th หรือ

2. การส่งจดหมายทางไปรษณีย์ลงทะเบียน ระบุหน้าซองถึงผู้รับแจ้ง 

เบาะแสท่านใดท่านหนึ่ง ดังต่อไปนี้

1) กรรมการตรวจสอบ ซึ่งเป็นกรรมการอิสระ

2) เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

3) เลขานุการบริษัท

โดยส่งมายังที่ตั้งส�านักงานใหญ่ของบริษัท ตามที่อยู่ดังนี้

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ากัด (มหาชน)

1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท  

เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400

3. ช่องทางอื่น ๆ เช่น WhatsApp และ Line@ (ถ้ามี)

4. เว็ปไซต์  www.siameseasset.co.th

ในการนี้ ให้ผู้แจ้งเบาะแสหรือผู้ร้องเรียนแจ้ง ชื่อ ที่อยู่ และหมายเลขโทรศัพท์

ที่ติดต่อได้ของผู้แจ้งเบาะแสหรือผู้ร้องเรียนอย่างชัดเจน รวมถึงชื่อบุคคล

ผู ้กระท�าผิดและเหตุการณ์กระท�าผิดที่เป็นข้อมูลท่ีเป็นความจริงและ 

เชื่อถือได้และพยานหลักฐาน (ถ้ามี) อย่างไรก็ตาม ผู ้แจ้งเบาะแสหรือ 

ผูร้้องเรยีนสามารถเลอืกทีจ่ะไม่เปิดเผยตนเองได้ หากเหน็ว่าการเปิดเผยนัน้ 

จะท�าให้เกิดความไม่ปลอดภัย หรือเกิดความเสียหายใด ๆ แต่หากมี 

การเปิดเผยตนเองจะท�าให้บริษัทสามารถรายงานความคืบหน้า ชี้แจง 

ข้อเท็จจริงให้ผู้แจ้งเบาะแสหรือผู้ร้องเรียนทราบ หรือบรรเทาความเสียหาย

แก่ผู้แจ้งเบาะแสหรือผู้ร้องเรียนได้สะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น
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ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทต่อระบบการควบคุมภายในของบริษัท 
บริษัทให้ความส�าคัญอย่างย่ิงต่อการจัดให้มีระบบการควบคุมภายในที่ดี ซึ่งเป็นไปตามหลักการของการก�ากับดูแลกิจการที่ดี กล่าวคือ การปฏิบัติงาน 

ในหน้าทีต่่าง ๆ  ด้วยความโปร่งใส ยุติธรรม เชือ่ถือได้ และมกีลไกการถ่วงดลุอ�านาจซ่ึงสามารถตรวจสอบได้ อนัจะน�าไปสู่ประโยชน์สูงสุดต่อผูถื้อหุน้ พนกังาน 

และผู้มีส่วนเก่ียวข้องทุกฝ่าย โดยคณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบท�าหน้าท่ีสอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน  

(Internal Control) และระบบการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ที่ดี ตลอดจนสอบทานการปฏิบัติงานของบริษัทให้เป็นไปอย่างเหมาะสม 

และมีประสทิธภิาพ เพ่ือให้มัน่ใจว่าบรษัิทมรีะบบการด�าเนนิธรุกิจทีส่อดคล้องกับแนวทางของตลาดหลกัทรพัย์ฯ และส�านกังานคณะกรรมการก�ากับหลกัทรพัย์ 

และตลาดหลักทรัพย์

คณะกรรมการบริษัทได้ประเมินและพิจารณาความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท ตามแบบประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน 

ของส�านกังานคระกรรมการก�ากับหลกัทรพัย์และตลาดหลักทรัพย์ ภายใต้แนวคิดของ The Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway  

Commission (“COSO”) และ พิจารณาร่วมกับรายงานผลการตรวจสอบและการตรวจติดตามระบบควบคุมภายในจากผู้ตรวจสอบระบบควบคุมภายใน

อิสระ และมีความเห็นว่าบริษัทมีระบบการควบคุมภายในที่เหมาะสมและเพียงพอกับการประกอบธุรกิจและการด�าเนินงานของบริษัท โดยบริษัทได้จัดให้มี 

บุคลากรอย่างเพียงพอที่จะด�าเนินการตามระบบการควบคุมภายใน และติดตามควบคุมดูแลการด�าเนินงาน เพื่อให้เป็นไปตามเป้าหมาย วัตถุประสงค์ 

กฎหมายและข้อก�าหนดที่เกี่ยวข้องได้อย่างมีประสิทธิภาพ และเป็นไปตามหลักการก�ากับดูแลกิจการที่ดี  รวมถึงการควบคุมดูแลการท�าธุรกรรมกับบุคคล 

ทีอ่าจมคีวามขดัแย้งและบคุคลทีเ่ก่ียวโยงอย่างเพยีงพอ สามารถป้องกันทรพัย์สินของบริษัทจากการทีบุ่คคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้งน�าไปใช้โดยมชิอบ หรอืโดย 

ไม่มีอ�านาจ (รายละเอียดการประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในไว้ในแบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัท 

โปรดพิจารณาเพิ่มเติมในแบบ 56-1)

การควบคุมภายใน 
และการบริหารจัดการความเสี่ยง

หัวหน้างานตรวจสอบภายใน
บริษัท ได้ว่าจ้างผู้ตรวจสอบภายในจากหน่วยงานภายนอก คือ  บริษัท พีแอนด์แอล อินเทอร์นอล ออดิท จ�ากัด (“พีแอนด์แอลฯ”) ท�าหน้าที่ตรวจสอบ 

ระบบควบคุมภายในของบรษิทั  โดยการตรวจสอบเอกสาร การสัมภาษณ์และสอบถามจากผูบ้ริหาร ผูจ้ดัการฝ่าย และพนกังานท่ีเก่ียวข้อง เป็นต้น และร่วมกัน 

จัดท�ารายงานผลการตรวจสอบระบบควบคุมภายในของบริษัท และน�าเสนอรายงานให้แก่คณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือให้บริษัทได้ด�าเนินการแก้ ไขและ

พฒันาคุณภาพของระบบการควบคุมภายใน ซึง่จะน�าไปสูก่ารเสรมิสร้างการก�ากบัดแูลกิจการทีด่ ี(Good Corporate Governance) ให้แก่บรษัิทในระยะยาว  

โดยมีหัวหน้าส่วนงานตรวจสอบภายในของบริษัท ท�างานร่วมกับพีแอนด์แอลฯ ในการตรวจสอบระบบควบคุมภายใน และเป็นผู้รับผิดชอบหลักในการ 

ปฏิบัติหน้าที่ผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท  (รายละเอียดเก่ียวกับหัวหน้างานตรวจสอบภายในของพีแอนด์แอลฯ และของบริษัท โปรดพิจารณาเพิ่มเติม 

ในแบบ 56-1)

ทั้งนี้ จากการพิจารณาคุณสมบัติและประสบการณ์ของผู้ตรวจสอบภายในจากหน่วยงานภายนอกและหัวหน้าส่วนงานตรวจสอบภายในของบริษัท  

พบว่ามีความเหมาะสมในการท�าหน้าที่ เนื่องจากพีแอนด์แอลฯ มีความเป็นอิสระและเป็นบริษัทที่มีความเชี่ยวชาญและมีประสบการณ์ในการปฏิบัติงาน 

ด้านการตรวจสอบภายในมาเป็นเวลายาวนาน และหัวหน้างานส่วนงานตรวจสอบภายในของบริษัท เป็นผู้มีประสบการณ์ในการตรวจสอบภายใน รวมทั้ง 

ผ่านการฝึกอบรมที่เหมาะสมและเพียงพอกับการปฏิบัติหน้าที่ตรวจสอบภายในของบริษัท นอกจากนี้ คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้พิจารณา 

ความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งต้ัง โยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน  

หรือหน่วยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเก่ียวกับงานตรวจสอบภายในของบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาอนุมัติแผนการปฏิบัติงานตรวจสอบ

ภายในของพีแอนด์แอลฯ ส�าหรับปี 2563 แล้ว 
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การด�าเนินงานเกี่ยวกับระบบควบคุมภายในของบริษัท
บริษัทได้ว่าจ้าง พีแอนด์แอลฯ เพ่ือท�าการประเมินและสอบทานความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทในระดับองค์กรและระดับ 

กระบวนการต่าง ๆ  ทีค่รอบคลมุกระบวนการธรุกิจทีส่�าคัญของกลุม่บรษิทั รวมถงึให้ข้อเสนอแนะเพือ่ปรบัปรงุ และติดตามความคืบหน้าในการแก้ไขปรบัปรงุ

ระบบการควบคุมภายในเพ่ือรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบ โดยพีแอนด์แอลฯ ได้เร่ิมเข้าตรวจสอบระบบควบคุมภายในของบริษัทต้ังแต่ปี 2560  

และติดตามผลการตรวจสอบจนถึงปัจจุบัน รวมถึงได้รายงานผลการตรวจสอบและติดตามต่อคณะกรรมการตรวจสอบจนถึงเดือนพฤศจิกายน 2563  

ในไตรมาสสดุท้ายของปี 2563 ฝ่ายตรวจสอบภายในของบรษัิทได้รับมอบหมายให้ด�าเนินการตรวจสอบระบบควบคุมภายใน ซ่ึงได้รายงานผลการตรวจสอบ 

ต่อคณะกรรมการตรวจสอบในเดือนกุมภาพันธ์ 2564 

การตรวจสอบรายไตรมาสในปี 2563 ครอบคลุมกระบวนการรายจ่าย กระบวนการบริหารจดัการงานโครงการ การควบคมุการบรหิารต้นทุน กระบวนการ

รายได้ พบว่าบริษทัมรีะบบการควบคุมภายในในส่วนทีเ่ป็นสาระส�าคัญทีเ่พยีงพอ  โดยบริษทัได้ปรบัปรงุแก้ไขประเดน็ทีต่รวจพบตามตามรายงานและข้อเสนอ

แนะของผูต้รวจสอบระบบควบคุมภายในครบถ้วน นอกจากนี ้ในเดอืนกันยายน 2563 ผูต้รวจสอบภายในได้เริม่เข้าตรวจสอบกระบวนการรายได้และรายจ่าย 

ของธุรกิจโรงแรมเป็นครั้งแรก และเดือนธันวาคม 2563 ฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัทเริ่มเข้าตรวจสอบเพ่ือติดตามประเด็นท่ีเคยตรวจพบในระหว่างปี  

ซึ่งบริษัทได้ปรับปรุงแก้ไขประเด็นที่ตรวจพบตามรายงานและข้อเสนอแนะของผู้ตรวจสอบระบบควบคุมภายในอย่างเหมาะสม

ความเห็นของผู้สอบบัญชีต่อระบบการควบคุมภายใน
บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ�ากัด (“ดีลอยท์ฯ”) ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท ได้ตรวจสอบงบการเงินประจ�าปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

2563 ของบริษัท โดยไม่พบข้อบกพร่องของระบบการควบคุมภายในด้านบัญชีที่มีผลกระทบอย่างมีสาระส�าคัญ และไม่ได้ออกรายงานข้อสังเกตเก่ียวกับ

การควบคุมภายใน (Management Letter) ให้กับบริษัท 
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการตรวจสอบของ บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้รับแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ 

มีประสบการณ์และความเป็นอิสระตามข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ในรอบปี 2563 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุมร่วมกับฝ่ายบริหาร หน่วยงานตรวจสอบภายใน และผู้สอบบัญชี เพื่อปฏิบัติหน้าที่ที่ระบุไว้ใน

กฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบและที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท จ�านวนทัง้ส้ิน 5 ครัง้ โดยมรีายละเอยีดการเข้าร่วมประชมุส�าหรับ มดีงันี้

การเข้าร่วมประชุม /  
การประชุมทั้งหมด (ครั้ง)

นางปริศนา ประหารข้าศึก  
ประธานกรรมการตรวจสอบ

5/5

ดร. กฤษณ์ พานิชพันธ์  
กรรมการตรวจสอบ

5/5

นายยิ่งยง วิทย์สุภาเลิศ  
กรรมการตรวจสอบ

5/5

คณะกรรมการตรวจสอบ ปฏิบัติงานครอบคลุมกิจกรรมและได้ท�าการพิจารณาเรื่องต่าง ๆ โดยมีประเด็นและสาระส�าคัญดังนี้

1. พิจารณาและสอบทานงบการเงินรายไตรมาส งบการเงินประจ�าปี และรายงานทางการเงินที่เก่ียวข้อง ร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้บริหารสายงาน 

การเงินและบัญชี เพื่อให้บริษัทมีการรายงานอย่างถูกต้องและเปิดเผยข้อมูลเพียงพอ สอดคล้องกับกฎหมายและประกาศที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งกฎเกณฑ ์

ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและส�านักงานคระกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้ ได้ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชี 

เป็นการเฉพาะ 1 คร้ัง โดยไม่มีฝ่ายบริหารเข้าร่วมประชุม ซึ่งผู้สอบบัญชียืนยันว่าสามารถปฏิบัติหน้าที่และแสดงความเห็นได้อย่างเป็นอิสระ 

ตามขอบเขตและมาตรฐานการสอบบัญชี และได้รับความร่วมมือจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นอย่างดี

2. การสอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกัน และรายการที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมทั้งการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้อง เป็นไปตามกฎหมาย 

ข้อก�าหนด และกฎระเบียบที่เก่ียวข้องของหน่วยงานก�ากับดูแล เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวมีการด�าเนินการอย่างสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์

ต่อบริษัทฯ

3. สอบทานให้บริษัทฯ มรีะบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในทีเ่หมาะสม โปร่งใส มปีระสิทธิภาพ โดยติดตามผลการปฏิบติังานควบคุมภายใน 

ตามมาตรฐานและข้อก�าหนดของส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงความเห็นของผู้สอบบัญชี เห็นว่าระบบ 

ควบคุมภายในของบริษัทและบริษัทย่อยมีความเพียงพอและเหมาะสม

4. สอบทานความเพียงพอของกระบวนการบริหารความเสี่ยงและระบบการควบคุมภายในของบริษัท โดยพิจารณาจากรายงานผลการตรวจสอบของ 

ผู้ตรวจสอบภายในจากหน่วยงานภายนอก (outsource) คือ บริษัท พีแอนด์แอล อินเทอร์นอล ออดิท จ�ากัด ซึ่งได้ด�าเนินการตามแผนการตรวจสอบ 

ที่คณะกรรมการตรวจสอบอนุมัติในปี 2563 ได้แก่ การตรวจสอบวงจรรายจ่าย วงจรรายได้ กระบวนการบริหารโครงการก่อสร้างและการควบคุม

ต้นทนุ และกระบวนการบรหิารธรุกิจโรงแรม ร้านอาหาร และร้านกาแฟ ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ค�าแนะน�าและตดิตามให้ฝ่ายจดัการด�าเนนิการ 

แก้ไขประเด็นคงค้างภายในเวลาที่ก�าหนด 
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5. สอบทานการปฏิบัติตามข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจของบริษ�ทฯ เพื่อให้เป็นไปตาม 

หลักการก�ากับดูแลกิจการที่ดี โดยการให้ค�าแนะน�าแก่ฝ่ายจัดการเพ่ือให้มีแนวปฏิบัติท่ีเหมาะสม 

6. พิจารณาคัดเลือก เสนอแต่งต้ัง และเสนอค่าตอบแทนให้กับบริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ�ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ  

ประจ�าปี  2563 เนื่องจากเป็นบริษัทสอบบัญชีที่มีมาตรฐานการท�างานที่ดี มีความเชี่ยวชาญในการสอบบัญชี มีทักษะ ความรู้ ความสามารถ  

เข้าใจในลักษณะธุรกิจของบริษัท และมีความเป็นอิสระ

โดยสรุปภาพรวมในปี 2563 คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่ตามที่ระบุไว้ ในกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบ ด้วยความรู้ ความสามารถ  

และความระมัดระวังรอบคอบ เพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัท โดยปราศจากข้อจ�ากัดในการเข้าถึงข้อมูลทางธุรกิจที่จ�าเป็น และความร่วมมือจากฝ่ายบริหาร

ของบริษัทฯ คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประเมินผลการปฏิบัติงานของตนเอง ณ ส้ินปี เพื่อสอบทานและปรับปรุงประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

ในการปฏิบัติงานให้ดียิ่งขึ้น

ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ

(นางปริศนา ประหารข้าศึก)

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
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รายการระหว่างกัน

บริษัทและบริษัทย่อย มีรายการระหว่างกันที่มีสาระส�าคัญกับบุคคลหรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ดังนี้ (โปรดพิจารณา

เพิ่มเติมในแบบ 56-1 หัวข้อรายการระหว่างกัน)

รายการขายห้องชุดของบริษัท

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. นางรัชกร ธนเดชวัฒน์

พี่น้องของนายขจรศิษฐ์ ซึ่งเป็น
ผู้ถือหุ้นใหญ่ และเป็นกรรมการ
ของบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น
ร้อยละ 100

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญา 
จะซื้อจะขายห้องชุด 

0.2 เป็นรายการขายตามธุรกิจปกติของบริษัท และ 
สมเหตุสมผล โดยมีราคาขาย ส่วนลด รวมทั้ง 
เงื่อนไข เป็นไปตามนโยบายที่บริษัทก�าหนด 

2. นายอนันต์ บูรณานุสรพงษ์

กรรมการบริษัท

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญา 
จะซื้อจะขายห้องชุด 

0.2 เป็นรายการขายตามธุรกิจปกติของบริษัท และ 
สมเหตุสมผล โดยมีราคาขาย ส่วนลด รวมทั้ง 
เงื่อนไข เป็นไปตามนโยบายที่บริษัทก�าหนด

3. นายมณเฑียร ยิ่งด�านุ่น

ผู้บริหารของบริษัท

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญา 
จะซื้อจะขายห้องชุด 

0.9 เป็นรายการขายตามธุรกิจปกติของบริษัท และ 
สมเหตุสมผล โดยมีราคาขาย ส่วนลด รวมทั้ง 
เงื่อนไข เป็นไปตามนโยบายที่บริษัทก�าหนด

4. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน

ผู้บริหารของบริษัท

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญา 
จะซื้อจะขายห้องชุด 

0.6 เป็นรายการขายตามธุรกิจปกติของบริษัท และ 
สมเหตุสมผล โดยมีราคาขาย ส่วนลด รวมทั้ง 
เงื่อนไข เป็นไปตามนโยบายที่บริษัทก�าหนด

5. นางสาวปริสรา ประหารข้าศึก

บตุรของนางปริศนา ประหารข้าศึก  
กรรมการบริษัท

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญา 
จะซื้อจะขายห้องชุด

0.7 เป็นรายการขายตามธุรกิจปกติของบริษัท และ 
สมเหตุสมผล โดยมีราคาขาย ส่วนลด รวมทั้ง 
เงื่อนไข เป็นไปตามนโยบายที่บริษัทก�าหนด

6. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ

ผู้ถือหุ้นใหญ่ เป็นกรรมการและ 
ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารของบริษัท  
ร่วมกับนางสุนันทา สิ่งสรรเสริญ 
ภรรยาของนายขจรศิษฐ์ และ
นางสาวดีนา สิ่งสรรเสริญ  
บุตรของนายขจรศิษฐ์และ 
นางสุนันทา

รายได้จากการขายห้องชุด 35.4 เป็นรายการขายตามธุรกิจปกติของบริษัท และ 
สมเหตุสมผล โดยมีราคาขาย ส่วนลด รวมทั้ง 
เงื่อนไข เป็นไปตามนโยบายที่บริษัทก�าหนด
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รายการเงินให้กู้ยืม

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 
ร้อยละ 100 ประกอบด้วย  
บริษัท ไซมิส สุขุมวิท จ�ากัด 
บริษัท ไซมิส สุรวงศ์ จ�ากัด 
บริษัท ไซมิส เวลท์ จ�ากัด และ 
บริษัท ไซมิส พร็อพเพอร์ตี้ 
เซอร์วิส จ�ากัด

เงินให้กู้ยืม ณ วันสิ้นงวด 515.1 บริษัทในฐานะผู้ถือหุ้นใหญ่ ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย 
เพือ่ใช้เป็นทนุหมนุเวียนในกิจการ โดยมอีตัราดอกเบีย้ 
ร้อยละ 0.49 - 7.85 ต่อปี อ้างอิงจากต้นทุนกู้ยืม 
ถัวเฉลี่ยของบริษัท 

การกู้ยมืดงักล่าวเป็นการบรหิารจดัการทางการเงนิ 
ภายในบริษทั จงึมคีวามจ�าเป็นและสมเหตุสมผล และ
เป็นประโยชน์ต่อบริษัท

ดอกเบี้ยรับ 34.5

2. บริษัท เอส สุขุมวิท 87 จ�ากัด 
บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ  
94 ของหุ้นที่จ�าหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมด

เงินให้กู้ยืม ณ วันสิ้นงวด 285.0 บริษัทในฐานะผู้ถือหุ้นใหญ่ ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย 
เพือ่ใช้เป็นทนุหมนุเวียนในกิจการ โดยมอีตัราดอกเบีย้ 
ร้อยละ 0.49 - 7.85 ต่อปี อ้างอิงจากต้นทุนกู้ยืม 
ถัวเฉลี่ยของบริษัท โดยให้กู้ยืมในสัดส่วนที่ต�่ากว่า
สดัส่วนการถือหุน้

การกู้ยืมดงักล่าวเป็นการบรหิารจดัการทางการเงนิ 
ภายในบริษัท จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล และ
เป็นประโยชน์ต่อบริษัท

ดอกเบี้ยรับ 17.6

3. บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ากัด
บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ  
87 ของหุ้นที่จ�าหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมด

เงินให้กู้ยืม ณ วันสิ้นงวด 125.0 บริษัทในฐานะผู้ถือหุ้นใหญ่ ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย 
เพือ่ใช้เป็นทนุหมนุเวียนในกิจการ โดยมอีตัราดอกเบีย้ 
ร้อยละ MLR -1.5 ต่อปี อ้างอิงจากต้นทุนกู้ยมืถัวเฉลีย่
ของบริษัท โดยให้กู้ยืมในสัดส่วนที่ต�่ากว่าสัดส่วน
การถือหุ้น

การกู้ยืมดงักล่าวเป็นการบรหิารจดัการทางการเงนิ
ภายในบริษัท จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล และ
เป็นประโยชน์ต่อบริษัท

ดอกเบี้ยรับ 4.9

4. บริษัท ออตโต-เจ็ต (ไทย) จ�ากัด 
กิจการร่วมค้าที่บริษัทถือหุ้น
ร้อยละ 51 ของหุ้นที่จ�าหน่ายได้
แล้วทั้งหมด

เงินให้กู้ยืม ณ วันสิ้นงวด 79.9 บริษัทในฐานะผู้ถือหุ้นใหญ่ ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย
เพือ่ใช้เป็นทนุหมนุเวียนในกิจการ โดยมอีตัราดอกเบีย้ 
ร้อยละ 7 ต่อปี อ้างองิจากต้นทนุกู้ยืมถัวเฉลีย่ของบริษัท  
โดยให้กู้ยืมในสัดส่วนที่ต�่ากว่าสัดส่วนการถือหุ้น

การกู้ยืมดงักล่าวเป็นการบรหิารจดัการทางการเงนิ
ภายในบริษัท จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล และ
เป็นประโยชน์ต่อบริษัท

ดอกเบี้ยรับ 5.3

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

7. บริษัท ออตโต-เจ็ต (ไทย) จ�ากัด

กิจการร่วมค้า บริษัทถือหุ้น
ร้อยละ 51 ของหุ้นที่จ�าหน่าย 
ได้แล้วทั้งหมด

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะ
ขายห้องชุด

248.1 เป็นรายการขายตามธุรกิจปกติของบริษัท โดยมี
ส่วนลดจากราคาขายทั่วไป ซ่ึงเป็นไปตามนโยบาย
บริษัทส�าหรับการขายแบบ Big Lot และท�าให้บรษัิท
มีกระแสเงินสดเพื่อใช้หมุนเวียนในธุรกิจ ส�าหรับ
เงือ่นไขและอตัราค่านายหน้า สามารถเปรยีบเทยีบได้
กับค่านายหน้าที่บริษัทว่าจ้างตัวแทนขายรายอื่นๆ 

รายการดังกล่าวจึงมีความจ�าเป็นและสมควร

รายได้จากการขายห้องชุด 53.3

รายได้ค่านายหน้าจาก 
การขายห้องชุด

2.0

เจ้าหนี้การค้า 28.2
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รายการเงินกู้ยืม

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. นายกมล โอภาสกิตติ เงินกู้ยืม ณ วันสิ้นงวด 86.0 บริษัทกู้ยืมเงินจากนายกมล เพ่ือใช้เป็นเงินทุน 
หมนุเวยีนในกิจการ โดยเป็นเงนิกู้ยืมที่ไม่มหีลกัทรัพย์
ค�้าประกันและไม่มีดอกเบี้ย โดยผู้ ให้กู้ยินยอมให้เงินกู้
ดงักล่าวเป็นเงนิกู้ด้อยสทิธ์ิ อย่างไรก็ตาม ณ วันสิน้ปี  
ธนาคารได้ถอนเงื่อนไขการด้อยสิทธินี้แล้ว รายการ 
กู้ยืมดังกล่าวเป็นไปเพื่อธุรกิจปกติของบริษัท จึงม ี
ความจ�าเป็น สมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์ต่อบริษัท

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท  
ถือหุ้นร้อยละ 10.7 ของหุ้นที่
จ�าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบรษัิท

2. นายอุทร ภูษิตกาญจนา เงินกู้ยืม ณ วันสิ้นงวด 21.4 บริษทักู้ยมืเงนิจากนายอทุร เพ่ือใช้เป็นเงนิทนุหมนุเวยีน 
ในกิจการ โดยเป็นเงนิกู้ยมืที่ไม่มหีลักทรพัย์ค�า้ประกัน
และไม่มีดอกเบี้ย โดยผู้ ให้กู้ยินยอมให้เงินกู้ดังกล่าว
เป็นเงนิกูด้้อยสทิธิ ์อย่างไรก็ตาม ณ วันสิน้ปี ธนาคาร
ได้ถอนเงื่อนไขการด้อยสิทธินี้แล้ว 

รายการกู้ยืมดงักล่าวเป็นไปเพ่ือธุรกิจปกตขิองบรษัิท  
จึงมีความจ�าเป็น สมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์ต่อ 
บริษัท

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท  
ถือหุ้นร้อยละ  15.5 ของหุ้นที่
จ�าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบรษัิท

3. นางสาวชิน จูเดียน่า เอสพี เงินกู้ยืม ณ วันสิ้นงวด 118.5 บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ากัด กู ้ยืมเงินจาก
นางสาวจูเดียน่า เพื่อใช้เป็นแหล่งเงินทุนในการซื้อ
ทีด่นิโครงการ โดยมอีตัราดอกเบีย้ร้อยละ 1.1 ต่อปี  
อ ้างอิงจากอัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจ�าเฉลี่ย 
ของธนาคารพาณิชย์ขนาดใหญ่ ไม่มีหลักทรัพย์ 
ค�้าประกัน ก�าหนดช�าระคืนเมื่อทวงถาม และเป็น 
เงินกู้ด้อยสิทธิที่จะรับช�าระหนี้ภายหลังจากไซมิส  
พระรามเก้าช�าระหนีท้ัง้หมดกับสถาบนัการเงนิแล้ว

การกู้ยืมดงักล่าวเป็นการบรหิารจดัการทางการเงนิ 
ภายในเพ่ือด�าเนนิธุรกิจปกติของบริษัท จงึมคีวามจ�าเป็น 
สมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์ต่อบริษัท

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของ บริษัท ไซมิส 
พระรามเก้า จ�ากัด (บริษัทย่อย
ที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 87)

ดอกเบี้ยจ่าย 1.3

4. บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ�ากัด เงินกู้ยืม ณ วันสิ้นงวด 48.0 บริษัทกู้ยืมเงินจากบริษัท ไซมิส ควีนส์ จ�ากัด เพื่อใช้ 
เป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ โดยมีอัตรดอกเบี้ย 
ร้อยละ 7 ต่อปี อ้างอิงจากต้นทุนการกู้ยืมถัวเฉลี่ย
ของบริษัท

การกู้ยืมดงักล่าวเป็นการบรหิารจดัการทางการเงนิ 
ภายในเพ่ือด�าเนนิธุรกิจปกติของบริษัท จงึมคีวามจ�าเป็น 
สมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์ต่อบริษัท

บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 
ร้อยละ 60 ของหุ้นที่จ�าหน่าย 
ได้แล้วทั้งหมด

ดอกเบี้ยจ่าย 3.5

5. บริษัท ไซมิส สุขุมวิท จ�ากัด เงินกู้ยืม ณ วันสิ้นงวด - บริษัทกู้ยมืเงนิจากบริษัท ไซมสิ สุขมุวทิ จ�ากัด เพ่ือใช้
เป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ โดยมีอัตราดอกเบี้ย
เท่ากับต้นทนุเงนิกู้ยืมของบรษิทั ไซมสิ สขุมุวทิ จ�ากัด

การกู้ยืมดงักล่าวเป็นการบรหิารจดัการทางการเงนิ 
ภายในเพ่ือด�าเนนิธุรกิจปกติของบริษัท จงึมคีวามจ�าเป็น 
สมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์ต่อบริษัท

บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ  
100 ของหุ้นที่จ�าหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมด

ดอกเบี้ยจ่าย 3.7
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ค่าบริหารจัดการและค่าบริการอื่น

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. บริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า 
รวม 8 บริษัท

รายได้ค่าบริหารจัดการ 43.5 บริ ษัทย ่อยท�าหน ้าที่ เป ็นผู ้พัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์เฉพาะโครงการ จงึจ�าเป็นต้องว่าจ้าง 
บริษัทในฐานะผู้ถือหุ้นใหญ่ เพ่ือให้การบริหารงาน
ระหว่างก่อสร้าง งานด้านบญัชกีารเงนิ และทรพัยากร
บุคคล โดยอัตราค่าบริการอ้างอิงจากประมาณการ
ค่าบริหารจัดการทั้งโครงการ

รายการดงักล่าวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนการด�าเนนิธรุกิจ 
ของบริษัทย่อย จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล

2. บริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า รายได้อื่น ๆ 0.4 บรษัิทส�ารองค่าใช้จ่ายแทนบริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า  
เพ่ือสนบัสนนุการด�าเนนิธุรกิจปกติและเรียกเก็บจาก 
บริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า จึงเป็นรายการที่มี
ความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล

3. บริษัท ไซมิส เวลท์ จ�ากัด

บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 
ร้อยละ 100 ของหุ้นที่จ�าหน่าย
ได้แล้วทั้งหมด

ต้นทุนค่าบริการโรงแรม 1.9 บริษัทว่าจ้างบริษัท ไซมสิ เวลท์ จ�ากัด ซึง่มีประสบการณ์ 
บริหารงานโรงแรม ให้เป็นผูบ้ริหารโรงแรมโครงการ
แรกของบริษัท โดยมอัีตราค่าจ้างคิดจากค่าใช้จ่ายจริง
บวกค่าบริหารจัดการ

การรับบริการดังกล่าว เป็นไปเพื่อการด�าเนินธุรกิจ 
ปกติของบริษัท จึงเป็นรายการที่มีความจ�าเป็นและ
สมเหตุสมผล

ค่าแนะน�าลูกค้า

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. นายสุรวัฒน์ สุวรรณยั่งยืน 
กรรมการบริษัท

ต้นทนุการจดัจ�าหน่าย – ค่านายหน้า 0.3 บริษัทไซมิส ควีนส์ จ�ากัด จ่ายค่าตอบแทนให้แก่
พนกังานทีช่่วยแนะน�าลกูค้า โดยมอีตัราค่านายหน้า 
และเงื่อนไขช�าระตามระเบียบปฏิบัติก�าหนด 

รายการดงักล่าวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนการด�าเนนิธุรกิจ 
ของบริษัทย่อย จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

6. บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ากัด เงินกู้ยืม ณ วันสิ้นงวด - บริษัทกู้ยืมเงินจากบริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ากัด 
เพ่ือบริหารสภาพคล่องและใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน
ในกิจการ โดยมอีตัราดอกเบีย้เท่ากับต้นทนุเงนิกู้ยมื 
ของบริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ากัด

การกู้ยืมดงักล่าวเป็นการบรหิารจดัการทางการเงนิ 
ภายใน เพือ่ด�าเนนิธรุกิจปกติของบรษิทั จงึมคีวามจ�าเป็น 
สมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์ต่อบริษัท

บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 
ร้อยละ 87 ของหุ้นที่จ�าหน่าย 
ได้แล้วทั้งหมด

ดอกเบี้ยจ่าย 8.4
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ค่าที่ปรึกษา

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. นายอนันต์ บูรณานุสรพงษ์

กรรมการบริษัท

ค่าที่ปรึกษา 1.2 บริษัทว่าจ้างนายอนนัต์เพือ่เป็นทีป่รึกษาด้านแรงงาน 
สัมพันธ์ และนิติบุคคล โดยมีสัญญาจ้างเป็นรายปี  
ค่าธรรมเนียมเทียบเคียงได้กับการว่าจ้างพนักงาน 
ระดับผู้จัดการของบริษัท

รายการดงักล่าวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนการด�าเนนิธรุกิจ 
ปกติของบริษัท ที่ต้องใช้บุคลากรที่มีทักษะในการ
บริหารจัดการ จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล

2. นายนิกร เมทธนัง

พี่น้องของนายขจรศิษฐ์  
ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท

ค่าที่ปรึกษา 1.3 บริษัทว่าจ้างนายนิกรเพ่ือให้ค�าแนะน�าในการออกแบบ 
ปรับปรุงทศันยีภาพ สภาพแวดล้อมในสวนทกุโครงการ 
ของกลุ่มบริษัท ครอบคลุมถึงการท�าสวนตกแต่ง 
รอบโครงการ โดยมีสญัญาจ้างเป็นรายปี ค่าธรรมเนยีม 
เทียบเคียงได้กับการว่าจ้างพนักงานระดับผู้จัดการ
ของบริษัท

รายการดังกล่าวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนภาพลักษณ์
ของโครงการให้มีความสวยงาม จึงมีความจ�าเป็น
และสมเหตุสมผล

3. นางภัทรกร ค�าสอน

พี่น้องของนายขจรศิษฐ์  
ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท

ค่าจ้างบริการ 0.1 บริษัทว่าจ้างนางภัทรกร เพ่ือดูแลแปลงนาสาธิต  
ซึ่งได้จัดหาไว้เพ่ือใช้ท�ากิจกรรมของบริษัท รวมถึง 
ดูแลและเก็บเก่ียวพืชผลไม่ให้เกิดความเสียหาย  
โดยมีสัญญาจ้างเป็นรายปี อัตราค่าจ้างเป็นไป 
ตามอัตราค่าแรงขั้นต�่าตามที่กฎหมายก�าหนด 
ในเขตพื้นที่นั้น

รายการดังกล่าวเป็นไปเพื่อสนับสนุนธุรกิจหลัก
ของบรษัิทเมือ่ต้องการท�ากิจกรรม จงึมคีวามจ�าเป็น 
และสมเหตุสมผล

ค่าเช่า

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. นางฟ้อย เกิดทรัพย์

มารดาของนางสุนนัทา  
สิง่สรรเสรญิ ซึ่งเป็นคู่สมรส 
ของนายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 
ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท

ค่าเช่า 0.1 บริษัทเช่าอาคารพาณิชย์จากนางฟ้อย เพ่ือขยาย 
สาขาร้านอาหารซึง่เป็นธุรกิจของบริษัท โดยมอีตัรา 
ค่าเช่าเทียบเคียงได้กับอาคารอื่นในพื้นที่ใกล้เคียง

รายการดงักล่าวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนการด�าเนนิธุรกิจ 
ปกติของบริษัท จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล
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การรับเหมาก่อสร้าง

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. บริษัท สุวรรณภูมิ อีควิปเม้นท์ 
แอนด์ แมชชีนเนอรี่ จ�ากัด

(เดมิชือ่ บรษัิท ไซมสิ อคีวิปเม้นท์  
แอนด์ แมชชีนเนอรี่ จ�ากัด)

นิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นใหญ่ 
ทอดสุดท้ายร่วมกัน

ต้นทุนโครงการระหว่างพัฒนา 1.2 บริษัทและบริษทัย่อยสัง่ซือ้และเช่าวสัดอุปุกรณ์ก่อสร้าง  
เพื่อใช้ ในการก่อสร้างโครงการของกลุ่มบริษัท โดย
ผ่านขั้นตอนตามระเบียบปฏิบัติเกี่ยวกับการจัดซื้อ

รายการดงักล่าวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนการด�าเนนิธรุกิจ 
ปกติของบริษัท จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล

2. บริษัท สแตนด์ไพล์ จ�ากัด

นิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้น  
เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท

ต้นทุนโครงการระหว่างพัฒนา 28.7 บริษัทและบรษัิทย่อยว่าจ้างสแตนด์ไพล์ เพือ่ให้บรกิาร
งานเสาเข็มเจาะ เพื่อใช้ ในโครงการของกลุ่มบริษัท  
โดยผ่านขั้นตอนการจัดซื้อจัดจ้างและเปรียบเทียบ
ราคาตามระเบียบปฏิบัติของบริษัท

รายการดงักล่าวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนการด�าเนนิธรุกิจ 
ปกติของบริษัท จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล

3. นางสาวสุจินดา วิจิตรโกสุม

พี่น้องของนางสุนันทา  
สิ่งสรรเสริญ ซึ่งเป็นคู่สมรส 
ของนายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ 
ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท

ค่าซ่อมแซมปรับปรุงห้องชุด 0.1 บริษัทไซมิส สุรวงศ์ จ�ากัด ว่าจ้างนางสาวสุจินดา 
เพ่ือตกแต่งซ่อมแซมห้องชุด เนื่องจากมีทีมงานที่มี
ความสามารถและประสบการณ์ส�าหรับงานรับเหมา 
ขนาดเลก็ ซ่ึงการว่าจ้างได้ผ่านกระบวนการเปรียบเทยีบ 
ราคาตามระเบยีบปฏิบติัปกติของบริษัท

รายการดงักล่าวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนการด�าเนนิธรุกิจ 
ปกติของบริษัท จึงมีความจ�าเป็นและสมเหตุสมผล

รายการค�้าประกันเงินกู้ยืมสถาบันการเงิน

ชื่อ / ความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
มูลค่า

 (ล้านบาท)
ความจ�าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

1. นายขจรศิษฐ์ สิ่งสรรเสริญ

ผู้ถือหุ้นใหญ่ เป็นกรรมการ 
และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
ของบริษัท

นายขจรศิษฐ์ ในฐานะกรรมการ  
ผู้บริหาร ได้ค�้าประกันส่วนบุคคล
ส�าหรับวงเงินกู้ยืมกับสถาบัน 
การเงินของบริษัทและบริษัทย่อย

10,526.7 บริษัทมีวงเงินกู ้ยืมจากธนาคารพาณิชย ์ เพื่อ 
ใช ้พัฒนาโครงการและเงินทุนหมุนเวียนในการ 
ด�าเนินธุรกิจ วงเงินกู้ยืมดังกล่าวค�้าประกันโดย 
นายขจรศิษฐ์ ตามเงื่อนไขของธนาคารพาณิชย์   
ณ วนัที ่31 มกราคม 2564 ธนาคารได้ออกหนงัสือ 
เพ่ือยกเลกิภาระค�า้ประกันแล้วทีว่งเงนิ 4,412 ล้านบาท  

รายการดังกล่าวเป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัท  
โดยไม่มค่ีาใช้จ่ายในการค�า้ประกันแต่อย่างใด
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รายงานความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน

คณะกรรมการของบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย รวมถึงข้อมูลสารสนเทศทางการเงินที่ปรากฏในรายงานประจ�าปี 2563  

ซึง่งบการเงนิดงักล่าวจดัท�าขึน้ตามมาตรฐานการบญัชทีีร่บัรองโดยท่ัวไป โดยใช้นโยบายบญัชท่ีีเหมาะสมและถือปฏิบตัอิย่างสม�า่เสมอ ตลอดจนใช้ดลุยพินจิ

อย่างรอบคอบและสมเหตุสมผลในการจัดท�างบการเงินของบริษัท รวมทั้ง มีการเปิดเผยข้อมูลส�าคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  

เพื่อให้เป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้นและนักลงทุนทั่วไปอย่างโปร่งใส

คณะกรรมการบริษัทได้จัดให้มีและด�ารงไว้ซึ่งระบบการบริหารความเส่ียง และระบบควบคุมภายในที่มีประสิทธิผล เพื่อให้มั่นใจได้อย่างสมเหตุสมผล 

ว่าการบันทึกข้อมูลทางบญัชมีคีวามถูกต้องครบถ้วนและเพยีงพอทีจ่ะด�ารงไว้ซึง่สนิทรพัย์ของบรษิทั และเพือ่ป้องกันไม่ให้เกิดการทจุริตหรอืการด�าเนนิการ

ที่ผิดปกติอย่างมีสาระส�าคัญ

ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทได้แต่งต้ังคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระจ�านวน 3 ท่าน ท�าหน้าที่สอบทานเก่ียวกับคุณภาพ 

ของรายงานทางการเงิน และความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกับเรื่องดังกล่าวปรากฏในรายงาน

ของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งได้แสดงไว้ในรายงานประจ�าปีฉบับนี้แล้ว

คณะกรรมการบริษทัมคีวามเห็นว่า ระบบควบคมุภายในของบรษิทั โดยรวมอยู่ในระดับทีน่า่พอใจและสร้างความเชือ่มัน่อย่างสมเหตสุมผลต่อความเชือ่ถือ

ได้ของงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

(ดร. วรพล โสคติยานุรักษ์)

ประธานกรรมการ

(นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ)
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร
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ข้อมูลส�ำคัญทำงกำรเงิน

หน่วย: ล้านบาท

2561 2562 2563

ผลการด�าเนินงาน

รายได้จากการขาย - ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 1,993.7 3,430.1 3,369.5

รายได้จากการบริการ 41.1 39.5 48.9

รายได้ทางการเงินและรายได้อื่น 49.5 55.6 222.8

รายได้รวม 2,084.3 3,525.2 3,641.2

ก�าไรขั้นต้น - ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 676.4 1,432.2 1,444.6

ต้นทุนการให้บริการ (34.7) (44.3) (57.3)

ต้นทุนทางการเงิน (26.6) (74.3) (126.5)

ต้นทุนในการจัดจ�าหน่าย และ ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (534.1) (640.5) (713.5)

ก�าไรสุทธิ 152.3 618.3 641.4

2561 2562 2563

สถานะทางการเงิน

สินทรัพย์รวม 12,431.4 13,046.8 12,921.8

หนี้สินรวม 10,659.5 10,531.4 8,977.7

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 1,771.9 2,515.4 3,944.1

2561 2562 2563

อัตราส่วนทางการเงิน

อัตราก�าไรขั้นต้นธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  33.9% 41.8% 42.9%

อัตราก�าไรสุทธิ (%) 7.3% 17.6% 17.6%

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม (%) 1.5% 4.7% 4.9%

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (%) 11.1% 24.9% 18.1%

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 6.0 4.2 2.3

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 3.2 2.3 1.4

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น (บาท) 1.9 2.6 3.6
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ค�ำอธิบำยและกำรวิเครำะห ์
ของฝ่ำยกำรจัดกำร

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขอชี้แจงผลกำรด�ำเนินงำนของบริษัทฯ ส�ำหรับงวดสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563  

โดยมีรำยละเอียดดังนี้ 

ในปี 2563 บริษัทฯ มีรำยได้รวมเท่ำกับ 3,635.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2562 เท่ำกับ 114.8 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.3 และมีก�ำไรสุทธิของปี 2563 

เท่ำกับ 641.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2562 เท่ำกับ 23.1 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.7

รำยได้รวม
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์
ส�ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีกำรรับรู ้รำยได้จำกโครงกำร Wyndham  

Residence (Siamese Exclusive Queen) โครงกำร Wyndham Garden  

Residence (Siamese Exclusive 42) โครงกำร Ramada Plaza  

Residence (Siamese Sukhumvit 48) และโครงกำร Ramada Residence 

(Siamese Sukhumvit 87) รวมเป็นรำยได้จำกกำรขำยโครงกำรทั้งส้ิน  

3,369.5 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 92.7 ของรำยได้รวม

รำยได้จำกกำรให้บริกำร 
ส�ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรให้บริกำรเท่ำกับ 48.9 ล้ำนบำท 

คิดเป็นร้อยละ 1.3 ของรำยได้รวม เพิม่ขึน้จำกปี 2562 เท่ำกับ 9.4 ล้ำนบำท 

หรือคดิเป็นร้อยละ 23.7 โดยรำยได้จำกำรให้บรกิำรมำจำกกำรบริหำรงำน

นติิบคุคล และรำยได้จำกกำรประกอบธรุกิจโรงแรม Q-Box Hotel Bangkok 

Blossom รวมถึงธุรกิจร้ำนอำหำร 

ต้นทุนขำย
ส�ำหรับปี 2563 บรษัิทฯ มต้ีนทนุโครงกำรเพือ่ขำยเท่ำกับ 1,925.0 ล้ำนบำท  

คิดเป็นร้อยละ 57.1 ของรำยได้จำกกำรขำย ลดลงจำกปี 2562 เท่ำกับ  

72.9 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 3.7 เนือ่งจำกบรษัิทฯ สำมำรถควบคุมต้นทุน

ในกำรพัฒนำโครงกำรได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ ทั้งนี้อัตรำก�ำไรขั้นต้นของ 

ปี 2563 อยู่ที่ร้อยละ 42.9 ปรับตัวเพ่ิมข้ึนจำกร้อยละ 41.8 ในปี 2562 

ในส่วนของต้นทุนจำกกำรให้บริกำรเท่ำกับ 57.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 

2562 เท่ำกับ 13.1 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 29.5 ตำมสัดส่วนกำรเพิ่มขึ้น

ของรำยได้จำกกำรให้บริกำร กำรเปิดด�ำเนนิกำรของโรงแรม Q-Box Hotel 

Bangkok Blossom 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร
ส�ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรเท่ำกับ 713.5 

ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 19.6 ของรำยได้รวม ปรับตัวเพิ่มขึ้นจำกปี 2562 

เท่ำกับ 73.0 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 19.6 เนื่องจำกบริษัทฯ มีกำรรับรู ้

ค่ำเสือ่มเพิม่ขึน้ ทัง้นีใ้นปี 2563 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเท่ำกับ 452.1 ล้ำนบำท 

และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเท่ำกับ 261.4 ล้ำนบำท 

ต้นทุนทำงกำรเงิน
ส�ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีต้นทุนทำงกำรเงินเท่ำกับ 126.5 ล้ำนบำท  

คิดเป็นร้อยละ 3.5 ของรำยได้รวม เพ่ิมขึน้จำกปี 2562 เท่ำกับ 52.3 ล้ำนบำท  

คิดเป็นร้อยละ 70.4 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึ้นของตรำสำรหนี้ระยะยำวเท่ำกับ 

693.3 ล้ำนบำท เพื่อใช้ในกำรด�ำเนินงำนของบริษัทฯ 

ก�ำไรสุทธิ
ส�ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิเท่ำกับ 641.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 

2562 เท่ำกับ 23.1 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 3.7 และมีอัตรำก�ำไรสุทธิของปี 

2563 ร้อยละ 17.6 ของรำยได้รวม อยู่ในระดับเดียวกับอัตรำก�ำไรสุทธิของ

ปี 2562 ที่ร้อยละ 17.6  ของรำยได้รวม

สินทรัพย์
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 12,921.8 

ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 เท่ำกับ 125.1 ล้ำนบำท  

คิดเป็นร้อยละ 1.0 เนือ่งจำกมสิีนค้ำคงเหลอืลดลง จำกมกีำรโอนกรรมสทิธ์ิ

ห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

หนี้สิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเท่ำกับ 8,977.7 ล้ำนบำท 

ลดลงจำก ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 เท่ำกับ 1,553.7 ล้ำนบำท คิดเป็น

ร้อยละ 14.8 เป็นผลมำจำกกำรลดลงของเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบัน 

กำรเงินจ�ำนวน 1,553.7 ล้ำนบำท ซึ่งบริษัทฯ น�ำเงินที่ได้จำกกำรระดมทุน

บำงส่วนไปช�ำระคืนเงินต้นกับสถำบันกำรเงิน

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มส่ีวนของผูถื้อหุน้รวมเท่ำกับ 3,936.4 

ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำก ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 เท่ำกับ 1,420.9 ล้ำน

บำท คิดเป็นร้อยละ 56.5 เป็นผลมำจำกบริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

เพิม่ขึน้ 150.0 ล้ำนบำท เนือ่งจำกกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพ่ิมขึน้ของ 

บริษัทฯ และมีส่วนเกินมูลค่ำหุ้นสำมัญเพิ่มขึ้น 637.3 ล้ำนบำท นอกจำกนี้

มีก�ำไรสะสมเพิ่มขึ้น 517.7 ล้ำนบำท
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอผู้ถือหุ้นและคณะกรรมการ

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ากัด (มหาชน)

 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอผู้ถือหุ้นและคณะกรรมการ 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) 

 
ความเห็น  
 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของ บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทั”) 
และงบการเงินเฉพาะกิจการของ บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) ซ่ึงประกอบดว้ย 
งบแสดงฐานะการเงินรวมและเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ รวมและเฉพาะกิจการ และ
งบกระแสเงินสดรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
และเฉพาะกิจการ รวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 
 
ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินของบริษทั ไซมิส 
แอสเสท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ณ  วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2563 และผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควร
ในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 
เกณฑ์ในการแสดงความเห็น  
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี  ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไว้
ในวรรคความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษัทตามข้อก าหนดของจรรยาบรรณของ 
ผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภาวชิาชีพบญัชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ ซ่ึงเป็นไป
ตามขอ้ก าหนดเหล่าน้ี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้
เป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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ข้อมูลและเหตุการณ์ทีเ่น้น 

 

ขา้พเจา้ขอใหส้ังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัต่อไปน้ี 

1. หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2.1 (3) กลุ่มบริษทัและบริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงการจดัท างบก าไร
ขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 
จากเดิมจ าแนกค่าใชจ่้ายตามหนา้ท่ีแบบหลายขั้นเป็นจ าแนกค่าใชจ่้ายตามหนา้ท่ีแบบขั้นเดียว ดงันั้น 
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2562 ท่ีแสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบได้มีการจดัท าใหม่ เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดท างบก าไร
ขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

2. หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2.1 (4) เมื่อวนัที่ 8 พฤษภาคม 2563 คณะกรรมการบริหารของ
กลุ่มบริษทัและบริษทัไดพ้ิจารณาอนุมตัิให้แกไ้ขงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2562 เน่ืองจากการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดทางบญัชีเกี่ยวกบัการท่ี
กลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกตน้ทุนของส านกังานขายชัว่คราวเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลือ  
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 ซ่ึงน ามาแสดง
เปรียบเทียบไดม้าจากงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2562 (ฉบบัปรับปรุงใหม่)  
ตามรายงานของผูส้อบบญัชีลงวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2563 

3. หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2.1 (5) กลุ่มบริษทัและบริษทัไดเ้ลือกน าแนวปฏิบติัทางการบญัชี 
เร่ือง มาตรการผ่อนปรนชัว่คราวส าหรับทางเลือกเพิ ่มเติมทางบญัชีเพื ่อรองรับผลกระทบจาก
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ท่ีประกาศโดยสภาวิชาชีพ
บญัชีมาถือปฏิบติั 

ทั้งน้ี ขา้พเจา้มิไดแ้สดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไขในเร่ืองเหล่าน้ี 
 
เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ  
 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของ
ขา้พเจา้ในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ได้น า
เร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยรวม
และในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
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เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ วธีิการตรวจสอบทีใ่ช้เพือ่ตอบสนอง 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

ธุรกิจหลักของกลุ่มบริษัทและบริษัท คือ การพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้รายได้
จากการขายอสังหาริมทรัพยต์ามขอ้ตกลงและเง่ือนไขของ
สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์ ส าหรับปี ส้ินสุดวันท่ี  
31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทและบริษทัมีรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ จ านวน 3,370 ลา้นบาท และ
1,809 ล้านบาท ตามล าดับ  ดังนั้ น  เร่ืองส าคัญในการ
ตรวจสอบ คือ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์มีการ
รับรู้รายไดต้ามจ านวนท่ีถูกตอ้งตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินหรือไม่ 

ทั้ งน้ี  นโยบายการบัญ ชีส าหรับการรับ รู้รายได้และ
รายละเอียดของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ได้
เปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2.3.19 และ  
32 ตามล าดบั 

วธีิการตรวจสอบท่ีส าคญัรวมถึง 
• ท าความเขา้ใจเก่ียวกบัขั้นตอนการปฏิบติังานและการ

ควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการรับรู้รายไดจ้ากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย ์

• ทดสอบการออกแบบและการปฏิบติัตามการควบคุม
ภายในท่ีส าคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการรับรู้รายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย ์

• ทดสอบความมีประสิทธิผลของการปฏิบัติตามการ
ควบคุมภายในท่ีส าคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการรับรู้รายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

• ตรวจสอบเน้ือหาสาระ ซ่ึงประกอบดว้ย 
- ตรวจสอบขอ้ตกลงและเง่ือนไขของสัญญาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพย ์และตรวจสอบการค านวณรายได้
จากการขายอสังหาริมทรัพยว์า่จ านวนท่ีรับรู้รายได้
เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
หรือไม่ 

- ตรวจสอบรายการรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีเกิดข้ึนในระหว่างปีกบัเอกสารประกอบรายการ
ว่าเป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
หรือไม่ 

- วิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลทางการเงินเก่ียวกับ
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์
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เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ วธีิการตรวจสอบทีใ่ช้เพือ่ตอบสนอง 

การปฏบิัตติามเงือ่นไขทีร่ะบุในสัญญาเงนิกู้ยมืระยะยาว
จากสถาบันการเงนิ 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีเงิน
กูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน จ านวน 4,059ลา้นบาท 
และ1,652 ล้านบาท  ตามล าดับ ตามท่ีได้เปิดเผยไวใ้น
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 20 กลุ่มบริษัทและ
บริษทัตอ้งด ารงอตัราส่วนทางการเงินตามเง่ือนไขท่ีระบุ
ไวใ้นสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน หาก
กลุ่มบริษัทและบริษัทไม่สามารถด ารงอัตราส่วนทาง
การเงินตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงินดงักล่าว อาจท าใหเ้กิดการเรียกคืนเงินกูย้ืม
จากสถาบนัการเงิน รวมถึงผลกระทบต่อการจดัประเภท
รายการจากหน้ีสินไม่หมุนเวยีนเป็นหน้ีสินหมุนเวยีน อนั
อาจส่งผลต่อการด าเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทัและ
บริษทัได ้

วธีิการตรวจสอบท่ีส าคญัรวมถึง 
• ท าความเข้าใจเก่ียวกับขั้นตอนของกลุ่มบริษัทและ

บริษัทในการตรวจสอบการด ารงอัตราส่วนทาง
การเงินตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาเงินกูย้ืมระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงิน 

• ตรวจสอบเน้ือหาสาระ ซ่ึงประกอบดว้ย 
- ตรวจสอบการด ารงอัตราส่วนทางการเงินตาม
เง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน 

- ตรวจสอบการค านวณการด ารงอัตราส่วนทาง
การเงินวา่สามารถด ารงอตัราส่วนทางการเงินตาม
เง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินหรือไม่ 

- พิจารณาความเพียงพอและเหมาะสมของการ
เปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินของ
การด ารงอตัราส่วนทางการเงินตามเง่ือนไขท่ีระบุ
ไวใ้นสญัญาเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

 

ข้อมูลอืน่ 
 

ผูบ้ริหารเป็นผู ้รับผิดชอบต่อข้อมูลอ่ืน ข้อมูลอ่ืนประกอบด้วยข้อมูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจ าปี  
แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น  
ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชี 
 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้
ไม่ไดใ้หค้วามเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน  
 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ 
การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจาก
การตรวจสอบของข้าพเจ้า  หรือปรากฏว่าข้อมูลอ่ืนมีการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระส าคญัหรือไม่ 
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เม่ือขา้พเจา้ได้อ่านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็น
สาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัฝ่ายบริหารหรือผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเพื่อด าเนินการ
แกไ้ขใหเ้หมาะสมต่อไป 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กจิการ 
 

ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ เหล่าน้ี
โดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ี
ผูบ้ริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการ
แสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 
 

ในการจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถ
ของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง 
(ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความ
ตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทั หรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้  
 

ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลมีหน้าท่ีในการก ากบัดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของ
กลุ่มบริษทั 
 
ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงค์เพื่อให้ไดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้
อยู่ด้วย ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกนัว่าการ
ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็น
สาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มี
สาระส าคญัเม่ือคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่รายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการ
รวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ จากการ
ใชง้บการเงินเหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัย
เยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง  
 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏิบติังาน
ตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอ
และเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้  ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อ
ขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด 
เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การ
แสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  

• ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบ  เพื่อออกแบบวิธีการ
ตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมี
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

•  ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ
ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหาร  

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร
และจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์
หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและ
บริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั 
ข้าพเจา้ต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบัญชีของข้าพเจา้โดยให้สังเกตถึงการเปิดเผยข้อมูลท่ี
เก่ียวข้องในงบการเงิน หรือถ้าการเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะ
เปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงาน
ของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่ม
บริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ือง 

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม 
รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลวา่งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ใน
รูปแบบท่ีท าใหมี้การน าเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายใน
กลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม  ข้าพเจ้า
รับผดิชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้
เป็นผูรั้บผดิชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้  
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ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลา
ของการตรวจสอบตามท่ีได้วางแผนไว้และประเด็นท่ีมีนัยส าคัญท่ีพบจากการตรวจสอบ  รวมถึง
ขอ้บกพร่องท่ีมีนัยส าคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ได้พบในระหว่างการตรวจสอบของ
ขา้พเจา้  
 
ขา้พเจา้ไดใ้ห้ค  ารับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ี
เก่ียวขอ้งกบัความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมด
ตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของ
ขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
 
จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัมากท่ีสุดใน
การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัใน
การตรวจสอบ ขา้พเจา้ได้อธิบายเร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบั
ไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่
ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท าดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่าง
สมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสาร
ดงักล่าว 
 
 
 
 วลัลภ  วไิลวรวทิย ์
กรุงเทพมหานคร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 6797 
วนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2564 บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากดั 
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งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

สินทรัพย์ 
สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 331,629 371,866 62,717 49,008

เงินลงทุนชัว่คราว -                        3,207 -                        3,207

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 3 และ 5 340,128 289,712 218,740 219,732

คา่นายหนา้จ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 3 581,167 830,194 112,645 278,512

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 79,889 45,980 880,031 672,180

สินคา้คงเหลือ 6 7,988,684 9,033,234 4,286,247 5,161,717

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 3,399 -                        3,399 -                        

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,000 -                        2,000 -                        

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 9,326,896 10,574,193 5,565,779 6,384,356

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 7 163,362 12,008 163,362 12,008

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 8 -                        -                        567,896 560,779

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 9 68,736 66,718 28,458 28,458

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 -                        -                        125,000 125,000
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา   10 252,572 252,955 252,572 252,955
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11 397,931 186,749 347,704 181,422
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 2,662,058 1,891,937 917,375 662,025
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 1,062 -                        1,037 -                        

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 13 4,801 5,555 4,171 4,898
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 14 34,843 47,090 6,282 11,382

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 4,896 1,529 -                        -                        

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 15 4,656 8,114 1,691 5,038
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,594,917 2,472,655 2,415,548 1,843,965

รวมสินทรัพย์ 12,921,813 13,046,848 7,981,327 8,228,321

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563
หน่วย : พนับาท

 งบการเงนิรวม

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

สินทรัพย์ 
สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 331,629 371,866 62,717 49,008

เงินลงทุนชัว่คราว -                        3,207 -                        3,207

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 3 และ 5 340,128 289,712 218,740 219,732

คา่นายหนา้จ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 3 581,167 830,194 112,645 278,512

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 79,889 45,980 880,031 672,180

สินคา้คงเหลือ 6 7,988,684 9,033,234 4,286,247 5,161,717

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 3,399 -                        3,399 -                        

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,000 -                        2,000 -                        

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 9,326,896 10,574,193 5,565,779 6,384,356

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 7 163,362 12,008 163,362 12,008

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 8 -                        -                        567,896 560,779

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 9 68,736 66,718 28,458 28,458

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 -                        -                        125,000 125,000
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา   10 252,572 252,955 252,572 252,955
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11 397,931 186,749 347,704 181,422
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 2,662,058 1,891,937 917,375 662,025
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 1,062 -                        1,037 -                        

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 13 4,801 5,555 4,171 4,898
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 14 34,843 47,090 6,282 11,382

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 4,896 1,529 -                        -                        

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 15 4,656 8,114 1,691 5,038
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,594,917 2,472,655 2,415,548 1,843,965

รวมสินทรัพย์ 12,921,813 13,046,848 7,981,327 8,228,321

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563
หน่วย : พนับาท

 งบการเงนิรวม
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หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 16 3,552 131,795 3,552               131,795           

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 3 และ 17 2,639,454 3,479,092 980,721           1,521,674        

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี
- หุน้กูร้ะยะยาว 19 935,316 89,156 935,316           89,156             

- เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 20 971,813 1,189,493 378,284           713,601           

- หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน -                        1,263 -                        1,226               

- หน้ีสินตามสญัญาเช่า 635 -                        635                  -                        

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน 18 50,000 50,000 -                        -                        

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 107,468 -                        155,468           255,300           

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 74,253 54,961 20,350             25,807             

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 4,782,491 4,995,760 2,474,326        2,738,559        

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 99,040             138,658           15,293             45,770             

หุน้กูร้ะยะยาว 19 791,847           944,691           791,847           944,691           

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 20 3,087,052        4,128,591        1,273,868        2,005,189        
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน - 801                  - 797                  
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 88                    - 88                    -                        

เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 21 36,763             36,763             - -                        

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 118,542           226,010           - 107,468           
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 22 51,250             49,429             35,795             33,044             

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 23 10,633             10,703             5,909               9,097               

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 4,195,215        5,535,646        2,122,800        3,146,056        

รวมหนีสิ้น 8,977,706        10,531,406      4,597,126        5,884,615        

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
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หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น (ต่อ)
ส่วนของผู้ถอืหุ้น
ทุนเรือนหุน้ 24

ทุนจดทะเบียน
หุน้สามญั 1,281,547,300 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 1,281,547 1,281,547 1,281,547 1,281,547

ทุนท่ีออกและช าระแลว้
หุน้สามญั 1,111,547,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท ช าระครบแลว้ 1,111,547 1,111,547
หุน้สามญั 961,547,300 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท ช าระครบแลว้ 961,547 961,547

ส่วนเกิน (ส่วนต ่า) มูลคา่หุน้
ส่วนเกินมูลคา่หุน้สามญั 24 1,369,876 732,543 1,369,876 732,543
ส่วนต ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (5,730) (5,730) -                        -                        

ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสดัส่วนการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย 188 188 -                        -                        

ก าไรสะสม
จดัสรรแลว้

ทุนส ารองตามกฎหมาย 33 35,060 22,262 35,060 22,262
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,146,312 621,445 867,718 627,354
รวมส่วนของผู้ถอืหุ้นของบริษทัใหญ่ 3,657,253 2,332,255 3,384,201 2,343,706

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 286,854 183,187 -                        -                        

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 3,944,107 2,515,442 3,384,201 2,343,706
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 12,921,813 13,046,848 7,981,327 8,228,321

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น (ต่อ)
ส่วนของผู้ถอืหุ้น
ทุนเรือนหุน้ 24

ทุนจดทะเบียน
หุน้สามญั 1,281,547,300 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 1,281,547 1,281,547 1,281,547 1,281,547

ทุนท่ีออกและช าระแลว้
หุน้สามญั 1,111,547,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท ช าระครบแลว้ 1,111,547 1,111,547
หุน้สามญั 961,547,300 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท ช าระครบแลว้ 961,547 961,547

ส่วนเกิน (ส่วนต ่า) มูลคา่หุน้
ส่วนเกินมูลคา่หุน้สามญั 24 1,369,876 732,543 1,369,876 732,543
ส่วนต ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (5,730) (5,730) -                        -                        

ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสดัส่วนการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย 188 188 -                        -                        

ก าไรสะสม
จดัสรรแลว้

ทุนส ารองตามกฎหมาย 33 35,060 22,262 35,060 22,262
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,146,312 621,445 867,718 627,354
รวมส่วนของผู้ถอืหุ้นของบริษทัใหญ่ 3,657,253 2,332,255 3,384,201 2,343,706

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 286,854 183,187 -                        -                        

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 3,944,107 2,515,442 3,384,201 2,343,706
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 12,921,813 13,046,848 7,981,327 8,228,321

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

รายได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ 3 3,369,523 3,430,122 1,808,625 2,704,875
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 3 48,907 39,526 59,942 60,485
รายไดอ่ื้น 3 และ 25 216,854 50,843 93,341 42,736

รวมรายได้ 3,635,284 3,520,491 1,961,908 2,808,096

ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ -1,924,963 -1,997,896 -1,120,112 -1,735,903
ตน้ทุนการใหบ้ริการ -57,345 -44,288 -71,905 -62,872
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย -452,144 -383,577 -204,846 -238,493
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร -261,352 -256,875 -197,978 -189,532

รวมค่าใช้จ่าย (2,695,804) (2,682,636) (1,594,841) (2,226,800)

ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงาน 939,480 837,855 367,067 581,296

รายไดท้างการเงิน 3 5,854 4,749 62,630 56,841
ตน้ทุนทางการเงิน 3 -126,532 -74,261 -117,069 -75,560
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 9 58 15,371 -           -           

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 818,860 783,714 312,628 562,577
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 14 -177,467 -165,393 -56,664 -111,341
ก าไรส าหรับปี 641,393 618,321 255,964 451,236
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่
รายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ผลขาดทุนจากการวดัมูลคา่ใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว้ -5,490 -                    -3,502 -                    

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นก าไรหรือขาดทุน
ในภายหลงั 1,098 -                    700 -                    

รวมรายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั -4,392 -                    -2,802 -                    

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ส าหรับปี - สุทธิจากภาษเีงนิได้ -4,392 -                    -2,802 -                    

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 637,001 618,321 253,162 451,236

ส่วนของก าไรทีเ่ป็นของ
   ผูถื้อหุน้ของบริษทัใหญ่ 542,627 502,593 255,964 451,236
   ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 98,766 115,728 -                    -                    

ก าไรส าหรับปี 641,393 618,321 255,964 451,236

บริษทั ไซมสิ แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบก�าไรขาดทุน
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หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

ส่วนของก าไรเบ็ดเสร็จรวมทีเ่ป็นของ
   ผูถื้อหุน้ของบริษทัใหญ่ 537,665 502,593 253,162 451,236
   ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 99,336 115,728 -                    -                    

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 637,001 618,321 253,162 451,236

ก าไรต่อหุ้น
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุน้) 28 0.56 0.53 0.27 0.47

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั ไซมสิ แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

ส่วนของก าไรเบ็ดเสร็จรวมทีเ่ป็นของ
   ผูถื้อหุน้ของบริษทัใหญ่ 537,665 502,593 253,162 451,236
   ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 99,336 115,728 -                    -                    

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 637,001 618,321 253,162 451,236

ก าไรต่อหุ้น
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุน้) 28 0.56 0.53 0.27 0.47

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั ไซมสิ แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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หน่วย : พนับาท

ส่วนเกนิ
มูลค่าหุ้น จัดสรรแล้ว

ทุนทีอ่อกและ ส่วนเกนิ ทุนส ารอง รวมส่วนของ
หมายเหตุ ช าระแล้ว มูลค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จัดสรร ผู้ถอืหุ้น 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 2562 942,602                 626,260                 - 198,380                 1,767,242              
การรับช าระมูลคา่หุน้สามญั 24.1 18,945                   106,283                 - - 125,228                 
ส ารองตามกฎหมาย 33 - - 22,262             (22,262)                 -                  
ก าไรส าหรับปี - - - 451,236                 451,236                 
ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - - 451,236                 451,236                 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 961,547                 732,543                 22,262             627,354                 2,343,706              

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 2563 961,547                 732,543                 22,262             627,354                 2,343,706              
การรับช าระมูลคา่หุน้สามญั 24.2 150,000                 637,333                 - - 787,333                 
ส ารองตามกฎหมาย 33 - - 12,798             (12,798)                 -                        
ก าไรส าหรับปี - - - 255,964                 255,964                 
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี - - - (2,802)                   (2,802)                   
ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - - 253,162                 253,162                 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 1,111,547              1,369,876              35,060             867,718                 3,384,201              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้น  (ต่อ)

งบการเงินเฉพาะกจิการ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563

ก าไรสะสม

หน่วย : พนับาท

ส่วนเกนิ
มูลค่าหุ้น จัดสรรแล้ว

ทุนทีอ่อกและ ส่วนเกนิ ทุนส ารอง รวมส่วนของ
หมายเหตุ ช าระแล้ว มูลค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จัดสรร ผู้ถอืหุ้น 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 2562 942,602                 626,260                 - 198,380                 1,767,242              
การรับช าระมูลคา่หุน้สามญั 24.1 18,945                   106,283                 - - 125,228                 
ส ารองตามกฎหมาย 33 - - 22,262             (22,262)                 -                  
ก าไรส าหรับปี - - - 451,236                 451,236                 
ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - - 451,236                 451,236                 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 961,547                 732,543                 22,262             627,354                 2,343,706              

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 2563 961,547                 732,543                 22,262             627,354                 2,343,706              
การรับช าระมูลคา่หุน้สามญั 24.2 150,000                 637,333                 - - 787,333                 
ส ารองตามกฎหมาย 33 - - 12,798             (12,798)                 -                        
ก าไรส าหรับปี - - - 255,964                 255,964                 
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี - - - (2,802)                   (2,802)                   
ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - - 253,162                 253,162                 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 1,111,547              1,369,876              35,060             867,718                 3,384,201              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้น  (ต่อ)

งบการเงินเฉพาะกจิการ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563

ก าไรสะสม
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หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไรส าหรับปี 641,393         618,321         255,964         451,236         
รายการปรับปรุง

(กลบัรายการ) ค่าเผ่ือมูลค่าสินคา้ลดลง (8,586)            5,669             (8,586)            5,669             
(ก าไร) ขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ (29,710)          (326)               1,622             (326)               
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 70,347           59,930           49,102           39,154           
ตดัจ าหน่ายภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายรอขอคืน 4,604             - 4,604             -
(กลบัรายการ) ค่าใชจ่้ายประกนัความเสียหาย 1,142             3,204             (2,125)            2,229             
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 4,809             10,095           3,747             9,009             
ดอกเบ้ียรับ (5,854)            (4,749)            (62,630)          (56,841)          
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (58)                 (15,371)          - -
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 177,467         165,393         56,664           111,341         
ตน้ทุนทางการเงิน 126,532         74,261           117,069         75,560           

เงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน
ก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 982,086         916,427         415,431         637,031         

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (53,023)          9,597             (6,518)            (31,987)          
ค่านายหน้าจ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 249,027         (22,603)          165,867         46,913           
สินคา้คงเหลือ 409,739         (89,258)          647,236         859,059         
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน (2,000)            - (2,000)            -
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (1,146)            36                  (1,257)            150                
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (993,568)        28,209           (637,680)        (681,927)        
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 117,411         61,383           57,537           (3,567)            
ค่าประกนัความเสียหายจ่าย (1,212)            (534)               (1,063)            (472)               

เงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 707,314         903,257         637,553         825,200         
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (10,675)          - (10,116)          -
จ่ายภาษีเงินได้ (140,633)        (152,633)        (56,319)          (109,982)        

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 556,006         750,624         571,118         715,218         

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบกระแสเงนิสด
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หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

ดอกเบ้ียรับ 8,461             2,808             76,690           36,129           
เงินลงทุนชัว่คราว/ สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน (192)               (94)                 (192)               (94)                 
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (33,909)          (6,000)            (411,567)        (687,200)        
เงินสดรับช าระคืนจากเงินให้กูย้มืระยะสั้น

แก่บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 20,830           203,716         579,377         
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (151,354)        3,793             (151,354)        3,793             
เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - (7,117)            (1,000)            
เงินสดรับสุทธิไดม้าจากการซ้ือเงินลงทนุบริษทัยอ่ย - 295                - -
เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในการร่วมคา้ (1,960)            - - -
เงินสดรับจากการจ าหน่ายท่ีดินรอการพฒันา 1,025             - 1,025             -
เงินสดจ่ายซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (2,545)            - (2,584)            -
เงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 111,831         - - -
เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (267,691)        (162,459)        (89,557)          (52,599)          
เงินสดรับจากการขายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 88                  776                37                  421                
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (57)                 (541)               (7)                   (353)               

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (336,303)        (140,592)        (380,910)        (121,526)        

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ
ดอกเบ้ียจ่าย (329,410)        (332,596)        (232,980)        (244,217)        
เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะสั้น 100,000         - 100,000         -
เงินสดจ่ายจากหุน้กูร้ะยะสั้น (100,000)        - (100,000)        -
เงินสดรับจากเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 103,552         132,000         103,552         132,000         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน (232,000)        - (232,000)        -
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน - 110,000         - 110,000         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน - (110,000)        - (110,000)        
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 372,000         276,000         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (579,300)        (506,400)        
เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะยาว 794,000         500,000         794,000         500,000         
เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะยาว (100,000)        (50,000)          (100,000)        (50,000)          
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,397,194      1,473,085      598,811         491,784         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (2,661,786)     (2,242,291)     (1,668,304)     (1,403,041)     
เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสญัญาเช่าและหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน (1,341)            (1,948)            (1,300)            (1,906)            
เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมการกูเ้งิน (21,813)          (27,088)          (18,311)          (24,809)          
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุน 787,333         44,228           787,333         44,228           
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุนในบริษทัยอ่ย 4,331             - - -

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงนิ (259,940)        (504,610)        (176,499)        (786,361)        

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ (40,237)          105,422         13,709           (192,669)        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 371,866         266,444         49,008           241,677         
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 4 331,629         371,866         62,717           49,008           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ
2563 2562 2563 2562

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ
ดอกเบ้ียจ่าย (329,410)        (332,596)        (232,980)        (244,217)        
เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะสั้น 100,000         - 100,000         -
เงินสดจ่ายจากหุน้กูร้ะยะสั้น (100,000)        - (100,000)        -
เงินสดรับจากเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 103,552         132,000         103,552         132,000         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน (232,000)        - (232,000)        -
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน - 110,000         - 110,000         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน - (110,000)        - (110,000)        
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 372,000         276,000         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (579,300)        (506,400)        
เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะยาว 794,000         500,000         794,000         500,000         
เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะยาว (100,000)        (50,000)          (100,000)        (50,000)          
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,397,194      1,473,085      598,811         491,784         
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (2,661,786)     (2,242,291)     (1,668,304)     (1,403,041)     
เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสญัญาเช่าและหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน (1,341)            (1,948)            (1,300)            (1,906)            
เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมการกูเ้งิน (21,813)          (27,088)          (18,311)          (24,809)          
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุน 787,333         44,228           787,333         44,228           
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุนในบริษทัยอ่ย 4,331             - - -

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงนิ (259,940)        (504,610)        (176,499)        (786,361)        

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ (40,237)          105,422         13,709           (192,669)        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 371,866         266,444         49,008           241,677         
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 4 331,629         371,866         62,717           49,008           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ�ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 

หมำยเหตุ สำรบัญ 
1. การด าเนินงานและขอ้มลูทัว่ไปของบริษทั 
2. เกณฑก์ารจดัท าและน าเสนองบการเงิน 
3. บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
4. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
5. ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
6. สินคา้คงเหลือ 
7. เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 
8. เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
9. เงินลงทุนในการร่วมคา้ 
10. ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 
11. อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
12. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
13. สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 
14. ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีและค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้
15. สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 
16. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
17. เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
18. เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน 
19. หุน้กูร้ะยะยาว 
20. เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
21. เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 
22. ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน 
23. ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 
24. ทุนเรือนหุน้ 
25. รายไดอ่ื้น 
26. กองทุนส ารองเล้ียงชีพพนกังาน 
27. ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 
28. ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
29. สินทรัพยท่ี์น าไปค ้าประกนั 
30. ขอ้มลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบักระแสเงินสด 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 
1. กำรด ำเนินงำนและข้อมูลทั่วไปของบริษทั  

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียน
ตั้งอยู่เลขท่ี 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ต่อมาในเดือน
มกราคม 2564 บริษทัไดด้ าเนินการเปล่ียนแปลงหมายเลขประจ าบา้นของบริษทัเป็น เลขท่ี 1077/48 ถนน
พหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร เน่ืองจากมีการเปล่ียนโดยส านกังานเขตพญาไท 
โดยบริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงท่ีอยูจ่ดทะเบียนของบริษทักบักรมพฒันาธุรกิจการคา้เรียบร้อยแลว้ 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 

เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทั บริษทัย่อย และการร่วมคา้ว่า “กลุ่มบริษทั” 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ผูถื้อหุ้นรายใหญ่และผูถื้อหุ้นล าดับสูงสุดของบริษัทคือ นายขจรศิษฐ์ ส่ิง
สรรเสริญ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษัทเป็นจ านวนร้อยละ 35.80 และร้อยละ 41.38 
ตามล าดบั 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายและบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ และ
ใหบ้ริการท่ีปรึกษาและบริหารงานใหก้บักลุ่มบริษทั 

รายละเอียดของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
   ส่วนได้เสียใน 

   ควำมเป็นเจ้ำของ 
ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 

  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 
บริษทัย่อยทางตรง     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.98 99.98 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 94.04 94.04 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั ให้บริการบริหารงานจดัการ ดูแล ไทย 99.98 99.98 
 นิติบุคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร    
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 86.90 86.90 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ ากดั ศูนยฝึ์กอบรม ไทย 99.97 99.97 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั (1) ร้านอาหาร ไทย 59.97 - 

(1) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 
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บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 

หมำยเหตุ สำรบัญ 
1. การด าเนินงานและขอ้มลูทัว่ไปของบริษทั 
2. เกณฑก์ารจดัท าและน าเสนองบการเงิน 
3. บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
4. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
5. ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
6. สินคา้คงเหลือ 
7. เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 
8. เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
9. เงินลงทุนในการร่วมคา้ 
10. ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 
11. อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
12. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
13. สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 
14. ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีและค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้
15. สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 
16. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
17. เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
18. เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน 
19. หุน้กูร้ะยะยาว 
20. เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
21. เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 
22. ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน 
23. ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 
24. ทุนเรือนหุน้ 
25. รายไดอ่ื้น 
26. กองทุนส ารองเล้ียงชีพพนกังาน 
27. ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 
28. ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
29. สินทรัพยท่ี์น าไปค ้าประกนั 
30. ขอ้มลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบักระแสเงินสด 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 

หมำยเหตุ สำรบัญ 
1. การด าเนินงานและขอ้มลูทัว่ไปของบริษทั 
2. เกณฑก์ารจดัท าและน าเสนองบการเงิน 
3. บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
4. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
5. ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
6. สินคา้คงเหลือ 
7. เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 
8. เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
9. เงินลงทุนในการร่วมคา้ 
10. ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 
11. อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
12. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
13. สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 
14. ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีและค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้
15. สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 
16. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
17. เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
18. เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน 
19. หุน้กูร้ะยะยาว 
20. เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
21. เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 
22. ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน 
23. ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 
24. ทุนเรือนหุน้ 
25. รายไดอ่ื้น 
26. กองทุนส ารองเล้ียงชีพพนกังาน 
27. ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 
28. ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
29. สินทรัพยท่ี์น าไปค ้าประกนั 
30. ขอ้มลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบักระแสเงินสด 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 

หมำยเหตุ สำรบัญ 
31. ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 
32. ขอ้มลูเก่ียวกบัการด าเนินงานจ าแนกตามส่วนงานและรายได ้
33. ทุนส ารองตามกฎหมาย 
34. การจดัประเภทรายการใหม่ 
35. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
36. การอนุมติังบการเงิน 

 
 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 

หมำยเหตุ สำรบัญ 
31. ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 
32. ขอ้มลูเก่ียวกบัการด าเนินงานจ าแนกตามส่วนงานและรายได ้
33. ทุนส ารองตามกฎหมาย 
34. การจดัประเภทรายการใหม่ 
35. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
36. การอนุมติังบการเงิน 

 
 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 
1. กำรด ำเนินงำนและข้อมูลทั่วไปของบริษทั  

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียน
ตั้งอยู่เลขท่ี 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ต่อมาในเดือน
มกราคม 2564 บริษทัไดด้ าเนินการเปล่ียนแปลงหมายเลขประจ าบา้นของบริษทัเป็น เลขท่ี 1077/48 ถนน
พหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร เน่ืองจากมีการเปล่ียนโดยส านกังานเขตพญาไท 
โดยบริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงท่ีอยูจ่ดทะเบียนของบริษทักบักรมพฒันาธุรกิจการคา้เรียบร้อยแลว้ 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 

เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทั บริษทัย่อย และการร่วมคา้ว่า “กลุ่มบริษทั” 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ผูถื้อหุ้นรายใหญ่และผูถื้อหุ้นล าดับสูงสุดของบริษัทคือ นายขจรศิษฐ์ ส่ิง
สรรเสริญ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษัทเป็นจ านวนร้อยละ 35.80 และร้อยละ 41.38 
ตามล าดบั 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายและบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ และ
ใหบ้ริการท่ีปรึกษาและบริหารงานใหก้บักลุ่มบริษทั 

รายละเอียดของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
   ส่วนได้เสียใน 

   ควำมเป็นเจ้ำของ 
ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 

  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 
บริษทัย่อยทางตรง     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.98 99.98 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 94.04 94.04 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั ให้บริการบริหารงานจดัการ ดูแล ไทย 99.98 99.98 
 นิติบุคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร    
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 86.90 86.90 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ ากดั ศูนยฝึ์กอบรม ไทย 99.97 99.97 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั (1) ร้านอาหาร ไทย 59.97 - 

(1) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 
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บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 
1. กำรด ำเนินงำนและข้อมูลทั่วไปของบริษทั  

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียน
ตั้งอยู่เลขท่ี 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ต่อมาในเดือน
มกราคม 2564 บริษทัไดด้ าเนินการเปล่ียนแปลงหมายเลขประจ าบา้นของบริษทัเป็น เลขท่ี 1077/48 ถนน
พหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร เน่ืองจากมีการเปล่ียนโดยส านกังานเขตพญาไท 
โดยบริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงท่ีอยูจ่ดทะเบียนของบริษทักบักรมพฒันาธุรกิจการคา้เรียบร้อยแลว้ 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 

เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทั บริษทัย่อย และการร่วมคา้ว่า “กลุ่มบริษทั” 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ผูถื้อหุ้นรายใหญ่และผูถื้อหุ้นล าดับสูงสุดของบริษัทคือ นายขจรศิษฐ์ ส่ิง
สรรเสริญ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษัทเป็นจ านวนร้อยละ 35.80 และร้อยละ 41.38 
ตามล าดบั 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายและบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ และ
ใหบ้ริการท่ีปรึกษาและบริหารงานใหก้บักลุ่มบริษทั 

รายละเอียดของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
   ส่วนได้เสียใน 

   ควำมเป็นเจ้ำของ 
ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 

  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 
บริษทัย่อยทางตรง     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.98 99.98 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 94.04 94.04 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั ให้บริการบริหารงานจดัการ ดูแล ไทย 99.98 99.98 
 นิติบุคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร    
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 86.90 86.90 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ ากดั ศูนยฝึ์กอบรม ไทย 99.97 99.97 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั (1) ร้านอาหาร ไทย 59.97 - 

(1) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 
1. กำรด ำเนินงำนและข้อมูลทั่วไปของบริษทั  

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียน
ตั้งอยู่เลขท่ี 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ต่อมาในเดือน
มกราคม 2564 บริษทัไดด้ าเนินการเปล่ียนแปลงหมายเลขประจ าบา้นของบริษทัเป็น เลขท่ี 1077/48 ถนน
พหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร เน่ืองจากมีการเปล่ียนโดยส านกังานเขตพญาไท 
โดยบริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงท่ีอยูจ่ดทะเบียนของบริษทักบักรมพฒันาธุรกิจการคา้เรียบร้อยแลว้ 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 

เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทั บริษทัย่อย และการร่วมคา้ว่า “กลุ่มบริษทั” 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ผูถื้อหุ้นรายใหญ่และผูถื้อหุ้นล าดับสูงสุดของบริษัทคือ นายขจรศิษฐ์ ส่ิง
สรรเสริญ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษัทเป็นจ านวนร้อยละ 35.80 และร้อยละ 41.38 
ตามล าดบั 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายและบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ และ
ใหบ้ริการท่ีปรึกษาและบริหารงานใหก้บักลุ่มบริษทั 

รายละเอียดของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
   ส่วนได้เสียใน 

   ควำมเป็นเจ้ำของ 
ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 

  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 
บริษทัย่อยทางตรง     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.98 99.98 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 94.04 94.04 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั ให้บริการบริหารงานจดัการ ดูแล ไทย 99.98 99.98 
 นิติบุคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร    
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 86.90 86.90 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ ากดั ศูนยฝึ์กอบรม ไทย 99.97 99.97 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั (1) ร้านอาหาร ไทย 59.97 - 

(1) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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   ส่วนได้เสียใน 
   ควำมเป็นเจ้ำของ 

ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 
  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 

การร่วมค้า     
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและให้เช่าอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั (2) ให้บริการดา้นการบริหารจดัการโรงแรม ไทย 49.00 - 

(2) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นการร่วมคา้ของบริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 9 ส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของของบริษทัดงักล่าวแสดงโดยใชส่้วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของท่ีถือโดยบริษทัยอ่ย 

รายการระหว่างบริษทัท่ีมีสาระส าคญัระหว่างบริษทัและบริษทัย่อยไดต้ดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ งบการเงินรวม
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ได้รวมข้อมูลทางการเงินของบริษทัย่อยส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี     
31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ท่ีไดต้รวจสอบแลว้ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ี
จึงอาจไม่แสดงถึงเง่ือนไขท่ีอาจมีอยู่หรือผลการด าเนินงานซ่ึงอาจเกิดข้ึนในกรณีที่กลุ่มบริษทัและบริษทัได้
ด าเนินงานโดยปราศจากความสมัพนัธ์ดงักล่าว 

กำรแพร่ระบำดของโรคตดิเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ท่ีปัจจุบนัไดข้ยายวงกวา้งข้ึนอยา่ง
ต่อเน่ือง ท าใหเ้กิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์
ดังกล่าวอาจน ามาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มของการด าเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม     
ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทและบริษัทจะติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวอย่างต่อเน่ืองและ        
จะประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน
อยา่งสม ่าเสมอ 

2. เกณฑ์กำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงนิ 
2.1 เกณฑ์การถอืปฏิบัติ 

(1) งบการเงินของกลุ่มบริษทัไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 เร่ือง “การน าเสนองบ
การเงิน”  ซ่ึงมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี           
1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป และตามข้อบังคับของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี         
2 ตุลาคม 2560  เร่ือง “การจดัท าและส่งงบการเงินและรายการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า เร่ือง 
“ก าหนดรายการย่อท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2562” ลงวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2562  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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   ส่วนได้เสียใน 
   ควำมเป็นเจ้ำของ 

ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 
  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 

การร่วมค้า     
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและให้เช่าอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั (2) ให้บริการดา้นการบริหารจดัการโรงแรม ไทย 49.00 - 

(2) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นการร่วมคา้ของบริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 9 ส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของของบริษทัดงักล่าวแสดงโดยใชส่้วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของท่ีถือโดยบริษทัยอ่ย 

รายการระหว่างบริษทัท่ีมีสาระส าคญัระหว่างบริษทัและบริษทัย่อยไดต้ดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ งบการเงินรวม
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ได้รวมข้อมูลทางการเงินของบริษทัย่อยส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี     
31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ท่ีไดต้รวจสอบแลว้ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ี
จึงอาจไม่แสดงถึงเง่ือนไขท่ีอาจมีอยู่หรือผลการด าเนินงานซ่ึงอาจเกิดข้ึนในกรณีที่กลุ่มบริษทัและบริษทัได้
ด าเนินงานโดยปราศจากความสมัพนัธ์ดงักล่าว 

กำรแพร่ระบำดของโรคตดิเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ท่ีปัจจุบนัไดข้ยายวงกวา้งข้ึนอยา่ง
ต่อเน่ือง ท าใหเ้กิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์
ดังกล่าวอาจน ามาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มของการด าเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม     
ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทและบริษัทจะติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวอย่างต่อเน่ืองและ        
จะประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน
อยา่งสม ่าเสมอ 

2. เกณฑ์กำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงนิ 
2.1 เกณฑ์การถอืปฏิบัติ 

(1) งบการเงินของกลุ่มบริษทัไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 เร่ือง “การน าเสนองบ
การเงิน”  ซ่ึงมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี           
1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป และตามข้อบังคับของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี         
2 ตุลาคม 2560  เร่ือง “การจดัท าและส่งงบการเงินและรายการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า เร่ือง 
“ก าหนดรายการย่อท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2562” ลงวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2562  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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   ส่วนได้เสียใน 
   ควำมเป็นเจ้ำของ 

ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 
  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 

การร่วมค้า     
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและให้เช่าอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั (2) ให้บริการดา้นการบริหารจดัการโรงแรม ไทย 49.00 - 

(2) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นการร่วมคา้ของบริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 9 ส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของของบริษทัดงักล่าวแสดงโดยใชส่้วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของท่ีถือโดยบริษทัยอ่ย 

รายการระหว่างบริษทัท่ีมีสาระส าคญัระหว่างบริษทัและบริษทัย่อยไดต้ดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ งบการเงินรวม
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ได้รวมข้อมูลทางการเงินของบริษทัย่อยส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี     
31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ท่ีไดต้รวจสอบแลว้ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ี
จึงอาจไม่แสดงถึงเง่ือนไขท่ีอาจมีอยู่หรือผลการด าเนินงานซ่ึงอาจเกิดข้ึนในกรณีที่กลุ่มบริษทัและบริษทัได้
ด าเนินงานโดยปราศจากความสมัพนัธ์ดงักล่าว 

กำรแพร่ระบำดของโรคตดิเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ท่ีปัจจุบนัไดข้ยายวงกวา้งข้ึนอยา่ง
ต่อเน่ือง ท าใหเ้กิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์
ดังกล่าวอาจน ามาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มของการด าเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม     
ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทและบริษัทจะติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวอย่างต่อเน่ืองและ        
จะประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน
อยา่งสม ่าเสมอ 

2. เกณฑ์กำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงนิ 
2.1 เกณฑ์การถอืปฏิบัติ 

(1) งบการเงินของกลุ่มบริษทัไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 เร่ือง “การน าเสนองบ
การเงิน”  ซ่ึงมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี           
1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป และตามข้อบังคับของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี         
2 ตุลาคม 2560  เร่ือง “การจดัท าและส่งงบการเงินและรายการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า เร่ือง 
“ก าหนดรายการย่อท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2562” ลงวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2562  
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(2) กลุ่มบริษัทจัดท าบัญชีเป็นเงินบาทและจัดท างบการเงินตามกฎหมายเป็นภาษาไทยตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินและวิธีปฏิบติัทางการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย 

(3) ในระหว่างปี 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงการจดัท างบก าไรขาดทุนและก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 จากเดิม
จ าแนกค่าใชจ่้ายตามหน้าท่ีแบบหลายขั้นเป็นจ าแนกค่าใชจ่้ายตามหนา้ท่ีแบบขั้นเดียว ดงันั้น 
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี    
31 ธันวาคม 2562 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบไดมี้การจดัท าใหม่ เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการ
จดัท างบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2563 

(4) เม่ือวนัท่ี 8 พฤษภาคม 2563 คณะกรรมการบริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัไดพิ้จารณาอนุมติั
ให้แกไ้ขงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 
เน่ืองจากการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดทางบญัชีเก่ียวกบัการท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกตน้ทุนของ
ส านกังานขายชัว่คราวเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลือ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ซ่ึงน ามาแสดงเปรียบเทียบไดม้าจากงบการเงินส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 (ฉบบัปรับปรุงใหม่) ซ่ึงไดต้รวจสอบแลว้ ตามรายงานของผูส้อบบญัชี
ลงวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2563 

(5) มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลต่อการรายงานและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน
ส าหรับงวดบญัชีปัจจุบนั 
ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงและ
ฉบบัใหม่รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับรอบ
ระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ  โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค าและค าศัพท ์     
การตีความและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่ม
บริษทัและบริษทั ยกเวน้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัดงัต่อไปน้ี 
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บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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1. กำรด ำเนินงำนและข้อมูลทั่วไปของบริษทั  

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียน
ตั้งอยู่เลขท่ี 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ต่อมาในเดือน
มกราคม 2564 บริษทัไดด้ าเนินการเปล่ียนแปลงหมายเลขประจ าบา้นของบริษทัเป็น เลขท่ี 1077/48 ถนน
พหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร เน่ืองจากมีการเปล่ียนโดยส านกังานเขตพญาไท 
โดยบริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงท่ีอยูจ่ดทะเบียนของบริษทักบักรมพฒันาธุรกิจการคา้เรียบร้อยแลว้ 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 

เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทั บริษทัย่อย และการร่วมคา้ว่า “กลุ่มบริษทั” 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ผูถื้อหุ้นรายใหญ่และผูถื้อหุ้นล าดับสูงสุดของบริษัทคือ นายขจรศิษฐ์ ส่ิง
สรรเสริญ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษัทเป็นจ านวนร้อยละ 35.80 และร้อยละ 41.38 
ตามล าดบั 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายและบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ และ
ใหบ้ริการท่ีปรึกษาและบริหารงานใหก้บักลุ่มบริษทั 

รายละเอียดของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
   ส่วนได้เสียใน 

   ควำมเป็นเจ้ำของ 
ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 

  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 
บริษทัย่อยทางตรง     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.98 99.98 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 94.04 94.04 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั ให้บริการบริหารงานจดัการ ดูแล ไทย 99.98 99.98 
 นิติบุคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร    
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 86.90 86.90 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ ากดั ศูนยฝึ์กอบรม ไทย 99.97 99.97 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั (1) ร้านอาหาร ไทย 59.97 - 

(1) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 
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บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียน
ตั้งอยู่เลขท่ี 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ต่อมาในเดือน
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บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 

เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทั บริษทัย่อย และการร่วมคา้ว่า “กลุ่มบริษทั” 
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สรรเสริญ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษัทเป็นจ านวนร้อยละ 35.80 และร้อยละ 41.38 
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บริษทัด าเนินธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายและบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ และ
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รายละเอียดของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
   ส่วนได้เสียใน 

   ควำมเป็นเจ้ำของ 
ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 

  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 
บริษทัย่อยทางตรง     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.98 99.98 
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บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 94.04 94.04 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั ให้บริการบริหารงานจดัการ ดูแล ไทย 99.98 99.98 
 นิติบุคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร    
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บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
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(1) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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   ส่วนได้เสียใน 
   ควำมเป็นเจ้ำของ 

ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 
  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 

การร่วมค้า     
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและให้เช่าอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั (2) ให้บริการดา้นการบริหารจดัการโรงแรม ไทย 49.00 - 

(2) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นการร่วมคา้ของบริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 9 ส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของของบริษทัดงักล่าวแสดงโดยใชส่้วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของท่ีถือโดยบริษทัยอ่ย 

รายการระหว่างบริษทัท่ีมีสาระส าคญัระหว่างบริษทัและบริษทัย่อยไดต้ดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ งบการเงินรวม
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ได้รวมข้อมูลทางการเงินของบริษทัย่อยส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี     
31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ท่ีไดต้รวจสอบแลว้ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ี
จึงอาจไม่แสดงถึงเง่ือนไขท่ีอาจมีอยู่หรือผลการด าเนินงานซ่ึงอาจเกิดข้ึนในกรณีที่กลุ่มบริษทัและบริษทัได้
ด าเนินงานโดยปราศจากความสมัพนัธ์ดงักล่าว 

กำรแพร่ระบำดของโรคตดิเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ท่ีปัจจุบนัไดข้ยายวงกวา้งข้ึนอยา่ง
ต่อเน่ือง ท าใหเ้กิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์
ดังกล่าวอาจน ามาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มของการด าเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม     
ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทและบริษัทจะติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวอย่างต่อเน่ืองและ        
จะประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน
อยา่งสม ่าเสมอ 

2. เกณฑ์กำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงนิ 
2.1 เกณฑ์การถอืปฏิบัติ 

(1) งบการเงินของกลุ่มบริษทัไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 เร่ือง “การน าเสนองบ
การเงิน”  ซ่ึงมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี           
1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป และตามข้อบังคับของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี         
2 ตุลาคม 2560  เร่ือง “การจดัท าและส่งงบการเงินและรายการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า เร่ือง 
“ก าหนดรายการย่อท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2562” ลงวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2562  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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   ควำมเป็นเจ้ำของ 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ี
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1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป และตามข้อบังคับของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี         
2 ตุลาคม 2560  เร่ือง “การจดัท าและส่งงบการเงินและรายการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า เร่ือง 
“ก าหนดรายการย่อท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2562” ลงวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2562  
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   ส่วนได้เสียใน 
   ควำมเป็นเจ้ำของ 

ช่ือกจิกำร ลกัษณะธุรกจิ จัดตั้งใน 2563 2562 
  ประเทศ ร้อยละ ร้อยละ 

การร่วมค้า     
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและให้เช่าอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั (2) ให้บริการดา้นการบริหารจดัการโรงแรม ไทย 49.00 - 

(2) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นการร่วมคา้ของบริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2563 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 9 ส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของของบริษทัดงักล่าวแสดงโดยใชส่้วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของท่ีถือโดยบริษทัยอ่ย 

รายการระหว่างบริษทัท่ีมีสาระส าคญัระหว่างบริษทัและบริษทัย่อยไดต้ดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ งบการเงินรวม
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ได้รวมข้อมูลทางการเงินของบริษทัย่อยส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี     
31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ท่ีไดต้รวจสอบแลว้ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ี
จึงอาจไม่แสดงถึงเง่ือนไขท่ีอาจมีอยู่หรือผลการด าเนินงานซ่ึงอาจเกิดข้ึนในกรณีที่กลุ่มบริษทัและบริษทัได้
ด าเนินงานโดยปราศจากความสมัพนัธ์ดงักล่าว 

กำรแพร่ระบำดของโรคตดิเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ท่ีปัจจุบนัไดข้ยายวงกวา้งข้ึนอยา่ง
ต่อเน่ือง ท าใหเ้กิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์
ดังกล่าวอาจน ามาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มของการด าเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม     
ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทและบริษัทจะติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวอย่างต่อเน่ืองและ        
จะประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน
อยา่งสม ่าเสมอ 

2. เกณฑ์กำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงนิ 
2.1 เกณฑ์การถอืปฏิบัติ 

(1) งบการเงินของกลุ่มบริษทัไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 เร่ือง “การน าเสนองบ
การเงิน”  ซ่ึงมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี           
1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป และตามข้อบังคับของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี         
2 ตุลาคม 2560  เร่ือง “การจดัท าและส่งงบการเงินและรายการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า เร่ือง 
“ก าหนดรายการย่อท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2562” ลงวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2562  
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(2) กลุ่มบริษัทจัดท าบัญชีเป็นเงินบาทและจัดท างบการเงินตามกฎหมายเป็นภาษาไทยตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินและวิธีปฏิบติัทางการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย 

(3) ในระหว่างปี 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงการจดัท างบก าไรขาดทุนและก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 จากเดิม
จ าแนกค่าใชจ่้ายตามหน้าท่ีแบบหลายขั้นเป็นจ าแนกค่าใชจ่้ายตามหนา้ท่ีแบบขั้นเดียว ดงันั้น 
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี    
31 ธันวาคม 2562 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบไดมี้การจดัท าใหม่ เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการ
จดัท างบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2563 

(4) เม่ือวนัท่ี 8 พฤษภาคม 2563 คณะกรรมการบริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัไดพิ้จารณาอนุมติั
ให้แกไ้ขงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 
เน่ืองจากการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดทางบญัชีเก่ียวกบัการท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกตน้ทุนของ
ส านกังานขายชัว่คราวเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลือ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ซ่ึงน ามาแสดงเปรียบเทียบไดม้าจากงบการเงินส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 (ฉบบัปรับปรุงใหม่) ซ่ึงไดต้รวจสอบแลว้ ตามรายงานของผูส้อบบญัชี
ลงวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2563 

(5) มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลต่อการรายงานและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน
ส าหรับงวดบญัชีปัจจุบนั 
ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงและ
ฉบบัใหม่รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับรอบ
ระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ  โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค าและค าศัพท ์     
การตีความและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่ม
บริษทัและบริษทั ยกเวน้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัดงัต่อไปน้ี 
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มาตรฐานกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน  

มำตรฐำนกำรบัญชี  
ฉบบัท่ี 32 การแสดงรายการส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 
 
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มลูส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 
 
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
ฉบบัท่ี 19 การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานกลุ่มดังกล่าวข้างต้น ก าหนดหลักการเก่ียวกับการจัดประเภทและการวดัมูลค่า
เคร่ืองมือทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตดัจ าหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของ
ตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business 
Model) หลกัการเก่ียวกบัวิธีการค านวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิดของ
ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกับการบัญชีป้องกันความเส่ียง 
รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มลูเคร่ืองมือทางการเงิน มาตรฐานเหล่าน้ีน ามาแทน
มาตรฐานและการตีความมาตรฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงิน 

การปฏิบติัในช่วงเปล่ียนแปลง 

การเปล่ียนแปลงทางบญัชีของมาตรฐานกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินถือปฏิบติัสอดคลอ้งกบัการ
ปฏิบติัในช่วงเปล่ียนแปลงตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 ซ่ึงกลุ่มบริษทัและ
บริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มน้ีมาใช้โดยรับรู้ผลกระทบสะสมจากการ
ปรับใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ี ผลกระทบสะสมของการเปล่ียนแปลงดงักล่าว
ในงบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทัสรุปไดด้งัน้ี 
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ตารางต่อไปน้ีแสดงผลกระทบของการน ามาตรฐานกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินมาใช้ต่อ       
งบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

   หน่วย : พนับำท 
   งบแสดงฐำนะกำรเงินรวมและเฉพำะกิจกำร 

กำรแสดงรำยกำร วิธีกำรรับรู้รำยกำร
ตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน

เดิม 

วิธีกำรรับรู้รำยกำร
ตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน

ใหม่ 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
1 มกรำคม 2563 
ตำมมำตรฐำนกำร

รำยงำนทำงกำรเงินเดิม 

 ผลกระทบจำกกำรใช้
มำตรฐำนกำรรำยงำน 
ทำงกำรเงินฉบับที่ 9 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที ่ 
1 มกรำคม 2563  
ตำมมำตรฐำนกำร

รำยงำนทำงกำรเงินใหม่ 
        
สินทรัพย์        
สินทรัพย์หมุนเวียน        
เงินลงทุนชัว่คราว ราคาทุนตดัจ าหน่าย ราคาทุนตดัจ าหน่าย 3,207  (3,207)  - 
        
สินทรัพยท์างการเงิน ราคาทุนตดัจ าหน่าย ราคาทุนตดัจ าหน่าย      
หมุนเวยีนอ่ืน   -  3,207  3,207 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สญัญาเช่า (“TFRS 16”) 

ก) ผลกระทบของค านิยามใหม่ของสญัญาเช่า 

การเปล่ียนแปลงค านิยามของสัญญาเช่าส่วนมากเก่ียวข้องกับหลกัการควบคุม TFRS 16 
ก าหนดหลกัการว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยลูกคา้มี
สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุส าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพ่ือการแลกเปล่ียนกบัส่ิง
ตอบแทน ซ่ึงแตกต่างกบัหลกัการ “ความเส่ียงและผลตอบแทน” ตามมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 4 เร่ือง 
การประเมินวา่ขอ้ตกลงประกอบดว้ยสญัญาเช่าหรือไม่ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัน าค านิยามของสัญญาเช่าและแนวทางท่ีเกี่ยวขอ้งมาถือปฏิบติั
ตาม TFRS 16 กบัสัญญาเช่าทุกสัญญาท่ีเขา้ท าสัญญาหรือเปล่ียนแปลงในหรือหลงัวนัท่ี 
1 มกราคม 2563 (ไม่ว่าจะเป็นทั้งทางฝ่ังผูใ้หเ้ช่าหรือผูเ้ช่าตามสัญญาเช่า) ในการน า TFRS 16 
มาปฏิบติัใชค้ร้ังแรก กลุ่มบริษทัและบริษทัปฏิบติัตามค านิยามใหม่ตาม TFRS 16 จะไม่
เปล่ียนแปลงขอบเขตของสัญญาท่ีเขา้เง่ือนไขตามค านิยามของสัญญาเช่าของกลุ่มบริษทั
และบริษทัอยา่งเป็นสาระส าคญั 
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ตอบแทน ซ่ึงแตกต่างกบัหลกัการ “ความเส่ียงและผลตอบแทน” ตามมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 4 เร่ือง 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัน าค านิยามของสัญญาเช่าและแนวทางท่ีเกี่ยวขอ้งมาถือปฏิบติั
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ข) ผลกระทบต่อการบญัชีผูเ้ช่า 

สัญญาเช่าท่ีก่อนหนา้จดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน 

TFRS 16 เปล่ียนแปลงการบนัทึกบญัชีของกลุ่มบริษทัและบริษทั ส าหรับสัญญาเช่าท่ี
ก่อนหนา้ถูกจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัที่ 17 
สัญญาเช่า ซ่ึงเป็นรายการนอกงบแสดงฐานะการเงิน 

การน า TFRS 16 มาปฏิบติัใชก้บัทุกสัญญา (ยกเวน้จากท่ีอธิบายดา้นล่าง) กลุ่มบริษทัและ
บริษทั ปฏิบติัดงัน้ี 

1) รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่าในงบแสดงฐานะการเงินรวม วดั
มูลค่าเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าในอนาคต สินทรัพย์
สิทธิการใช้ปรับปรุงดว้ยจ านวนเงินของการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ีจ่ายล่วงหน้า
หรือคา้งจ่ายตาม TFRS 16  

2) รับรู้ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละดอกเบ้ียจากหน้ีสินตามสัญญาเช่าใน
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการ 

3) แยกแสดงจ านวนเงินรวมของการจ่ายช าระเงินสดส าหรับส่วนของเงินตน้ (จดัประเภท
เป็นกิจกรรมจดัหาเงิน) และดอกเบ้ีย (จดัประเภทเป็นกิจกรรมจดัหาเงิน) ในงบกระแส
เงินสดรวมและเฉพาะกิจการ 

ส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า (เช่น ระยะเวลาปลอดค่าเช่า) รับรู้เป็นส่วนหน่ึงของการวดัมูลค่า
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า แมว้่าตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 
เร่ือง สัญญาเช่า ส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่าจะรับรู้โดยน าไปลดค่าเช่าดว้ยวิธีเสน้ตรงตลอดอายุ
สญัญาเช่า 

ภายใต ้TFRS 16 สินทรัพยสิ์ทธิการใช้จะถูกทดสอบการด้อยค่าตามมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัท่ี 36 เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
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กลุ่มบริษทัและบริษทัใชวิ้ธีผ่อนปรนในทางปฏิบติัต่อไปน้ี ส าหรับสัญญาเช่าท่ีก่อนหนา้
จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าด าเนินงานตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 เร่ือง สญัญาเช่า  

- กลุ่มบริษัทและบริษัทใช้อัตราคิดลดอัตราเดียวส าหรับกลุ่มสัญญาเช่าท่ีมีลักษณะ
คลา้ยคลึงกนัอยา่งสมเหตุสมผล 

- กลุ่มบริษทัและบริษทัปรับปรุงสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรกดว้ย
จ านวนของประมาณการหน้ีสินส าหรับสัญญาเช่าท่ีสร้างภาระซ่ึงรับรู้ตามมาตรฐานการ
บญัชีฉบบัท่ี 37 เร่ือง ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน และสินทรัพยท่ี์อาจเกิดข้ึน 
ในงบแสดงฐานะการเงินก่อนวนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรกเป็นทางเลือกในการทบทวน
การดอ้ยค่า 

- กลุ่มบริษทัและบริษัทเลือกท่ีจะไม่รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า
ส าหรับสญัญาเช่าท่ีอายสุญัญาเช่าส้ินสุดภายใน 12 เดือน นบัจากวนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรก 

- กลุ่มบริษทัและบริษทัไม่รวมตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกในการวดัมูลค่าสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 
ณ วนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรก 

- กลุ่มบริษทัและบริษทัใชข้อ้เท็จจริงท่ีทราบภายหลงั หากสัญญาประกอบดว้ยสิทธิเลือก
ในการขยายอายสุญัญาเช่าหรือยกเลิกสญัญาเช่า 

สญัญาเช่าท่ีก่อนหนา้จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าการเงิน 

ส าหรับสัญญาเช่าท่ีจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าการเงินตามมาตรฐานการบญัชีฉบับท่ี 17 
เร่ือง สัญญาเช่า มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เช่าและหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินวดั
มลูค่าตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า ทนัทีก่อนวนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ัง
แรก ซ่ึงจัดประเภทรายการใหม่เป็นสินทรัพย์สิทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า
ตามล าดบั โดยไม่มีการปรับปรุง  

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสญัญาเช่ากลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกตาม TFRS 16 
ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัใชวิ้ธีผ่อนปรนในทางปฏิบติัต่อไปน้ี ส าหรับสัญญาเช่าท่ีก่อนหนา้
จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าด าเนินงานตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 เร่ือง สญัญาเช่า  

- กลุ่มบริษัทและบริษัทใช้อัตราคิดลดอัตราเดียวส าหรับกลุ่มสัญญาเช่าท่ีมีลักษณะ
คลา้ยคลึงกนัอยา่งสมเหตุสมผล 

- กลุ่มบริษทัและบริษทัปรับปรุงสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรกดว้ย
จ านวนของประมาณการหน้ีสินส าหรับสัญญาเช่าท่ีสร้างภาระซ่ึงรับรู้ตามมาตรฐานการ
บญัชีฉบบัท่ี 37 เร่ือง ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน และสินทรัพยท่ี์อาจเกิดข้ึน 
ในงบแสดงฐานะการเงินก่อนวนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรกเป็นทางเลือกในการทบทวน
การดอ้ยค่า 

- กลุ่มบริษทัและบริษัทเลือกท่ีจะไม่รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า
ส าหรับสญัญาเช่าท่ีอายสุญัญาเช่าส้ินสุดภายใน 12 เดือน นบัจากวนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรก 

- กลุ่มบริษทัและบริษทัไม่รวมตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกในการวดัมูลค่าสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 
ณ วนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรก 

- กลุ่มบริษทัและบริษทัใชข้อ้เท็จจริงท่ีทราบภายหลงั หากสัญญาประกอบดว้ยสิทธิเลือก
ในการขยายอายสุญัญาเช่าหรือยกเลิกสญัญาเช่า 

สญัญาเช่าท่ีก่อนหนา้จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าการเงิน 

ส าหรับสัญญาเช่าท่ีจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าการเงินตามมาตรฐานการบญัชีฉบับท่ี 17 
เร่ือง สัญญาเช่า มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เช่าและหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินวดั
มลูค่าตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า ทนัทีก่อนวนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ัง
แรก ซ่ึงจัดประเภทรายการใหม่เป็นสินทรัพย์สิทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า
ตามล าดบั โดยไม่มีการปรับปรุง  

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสญัญาเช่ากลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกตาม TFRS 16 
ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 
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ค) ผลกระทบต่อการบญัชีผูใ้หเ้ช่า 

TFRS 16 ไม่เปล่ียนแปลงอย่างเป็นสาระส าคญัต่อการบนัทึกบญัชีสัญญาเช่าทางดา้นผูใ้ห้
เช่า ภายใต ้TFRS 16 ผูใ้ห้เช่ายงัคงจดัประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าการเงินหรือสัญญา
เช่าด าเนินงานและบนัทึกบญัชีส าหรับสญัญาเช่าทั้งสองประเภทแยกจากกนั 

อย่างไรก็ตาม TFRS 16 เปล่ียนแปลงและเพ่ิมเติมขอ้ก าหนดในการเปิดเผยขอ้มูล โดยเฉพาะ
การบริหารความเส่ียงของผูใ้หเ้ช่ากบัส่วนไดเ้สียของสินทรัพยจ์ากสัญญาเช่าท่ีเหลืออยู ่

ผลกระทบทางการเงินจากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สัญญาเช่ามา
ปฏิบติัใชเ้ป็นคร้ังแรก 

กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้หน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าท่ีก่อนหนา้ถกูจดัประเภท
เป็นสัญญาเช่าด าเนินงานตามหลกัการมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า สินทรัพย์
สิทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยจ านวนเท่ากบัหน้ีสินตามสัญญาเช่า ปรับปรุงดว้ยจ านวนเงินของการจ่าย
ช าระตามสัญญาเช่าท่ีจ่ายล่วงหนา้หรือคา้งจ่ายซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในงบแสดงฐานะ
การเงินก่อนวนัท่ีน ามาปฏิบติัใชค้ร้ังแรก หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมลูค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการ
จ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ีเหลืออยูคิ่ดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญา อตัราดอกเบ้ียตามนยั
ของสัญญาท่ีน ามาใชก้บัหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 1 มกราคม 
2563 คือ ร้อยละ 5.97 ถึงร้อยละ 7.91 

ตารางต่อไปน้ีแสดงผลกระทบของการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สัญญา
เช่า มาใชต่้องบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
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งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

 หน่วย : พนับำท 
 งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วันที่  ผลกระทบจำกกำรใช้  ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกรำคม 2563  มำตรฐำนกำรรำยงำน  1 มกรำคม 2563 
 ตำมมำตรฐำน  ทำงกำรเงินฉบับที ่16  ตำมมำตรฐำน 
 กำรรำยงำน    กำรรำยงำน 
 ทำงกำรเงินเดิม    ทำงกำรเงินใหม่ 

สินทรัพย์      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน      
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,891,937  (2,459)  1,889,478 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ -  2,459  2,459 
      
หน้ีสิน      
หน้ีสินหมุนเวียน      
ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินท่ี      

ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,263  (1,263)  - 
ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึง      

ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -  1,263  1,263 
      
หน้ีสินไม่หมุนเวียน      
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 801  (801)  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า -  801  801 

 
 หน่วย : พนับำท 
 งบแสดงฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ยอดคงเหลือ ณ วันที่  ผลกระทบจำกกำรใช้  ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกรำคม 2563  มำตรฐำนกำรรำยงำน  1 มกรำคม 2563 
 ตำมมำตรฐำน  ทำงกำรเงินฉบับที ่16  ตำมมำตรฐำน 
 กำรรำยงำน    กำรรำยงำน 
 ทำงกำรเงินเดิม    ทำงกำรเงินใหม่ 

สินทรัพย์      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน      
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 662,025  (2,396)  659,629 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ -  2,396  2,396 
      
หน้ีสิน      
หน้ีสินหมุนเวียน      
ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน      

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,226  (1,226)  - 
ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่า      

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -  1,226  1,226 
      
หน้ีสินไม่หมุนเวียน      
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 797  (797)  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า -  797  797 
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แนวปฏิบติัทางการบญัชี เร่ือง มาตรการผ่อนปรนชัว่คราวส าหรับทางเลือกเพ่ิมเติมทางบญัชีเพ่ือ
รองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

แนวปฏิบติัทางการบญัชีฉบบัน้ีให้เป็นทางเลือกส าหรับทุกกิจการท่ีถือปฏิบติัตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินส าหรับกิจการท่ีมีส่วนได้เสียสาธารณะ เน่ืองจากการจัดท างบการเงินใน
ช่วงเวลาท่ี COVID-19 ยงัคงอยู่ในสถานการณ์ความไม่แน่นอนสูง ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
อาจเป็นผลให้ฝ่ายบริหารของกิจการตอ้งใชดุ้ลยพินิจอย่างมากในการประมาณการ หรือในการวดั
มลูค่าและรับรู้รายการทางบญัชี แนวปฏิบติัทางการบญัชีฉบบัน้ีจึงมีวตัถุประสงคเ์พ่ือลดผลกระทบ
ในบางเร่ืองจากการปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับ และเพ่ือให้เกิดความ
ชดัเจนในวิธีปฏิบติัทางบญัชีในช่วงเวลาท่ียงัมีความไม่แน่นอนเก่ียวกบัสถานการณ์ดงักล่าว ทั้งน้ี 
กิจการสามารถใช้แนวปฏิบัติทางการบญัชีฉบบัน้ีส าหรับการจดัท างบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา
รายงานส้ินสุดภายในช่วงเวลาระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

กลุ่มบริษทัและบริษทัไดเ้ลือกน ามาตรการผ่อนปรนชัว่คราวมาปฏิบติั ดงัต่อไปน้ี 

- เลือกท่ีจะไม่น าสถานการณ์ COVID-19 มาถือเป็นขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่าตามมาตรฐานการ
บญัชี ฉบบัท่ี 36 เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

- เลือกท่ีจะไม่ตอ้งน าขอ้มูลท่ีมีการคาดการณ์ไปในอนาคต  (Forward-looking information) 
มาใชว้ดัมูลค่าของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน ในกรณีท่ีกลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการ
อยา่งง่ายในการวดัมลูค่าของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 

(6) มาตรฐานการรายงานทางการเงินซ่ึงไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้

สภาวิชาชีพบญัชีไดอ้อกประกาศเก่ียวกบัมาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน      
การตีความมาตรฐานการบญัชี และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซ่ึงประกาศใน      
ราชกิจจานุเบกษาแลว้ และจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2564 เป็นตน้ไป มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการ
ปรับปรุงหรือจดัใหมี้ข้ึนเพ่ือใหมี้เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่าง
ประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงการอา้งอิงกรอบแนวคิดในมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน ยกเวน้การปรับปรุงค านิยามและขอ้ก าหนดทางการบญัชี ดงัต่อไปน้ี 

  

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 

184



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 

- 11 - 
 

ค านิยามของธุรกิจ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี  3 เร่ือง การรวมธุรกิจ ท่ีปรับปรุงใหม่ ไดอ้ธิบายให้
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แลว้เม่ือวนัท่ี 27 มกราคม 2564 
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ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัจะน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งมาเร่ิมถือปฏิบติั
กบังบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทัเม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมีผลบงัคบัใช ้
โดยผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบจากมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวท่ีมีต่องบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทัในงวดท่ีจะเร่ิมถือปฏิบติั 

2.2 สกลุเงินที่ใช้ในการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน 
งบการเงินน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการด าเนินงานของ 
กลุ่มบริษทั ขอ้มลูทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพ่ือใหแ้สดงเป็นหลกั
พนับาท ยกเวน้ท่ีระบุไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 

2.3 นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบบัภาษาองักฤษจดัท าข้ึนจากงบการเงินตามกฎหมายท่ีเป็น
ภาษาไทย ในกรณีท่ีมีเน้ือความขดัแยง้กนัหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงินตาม
กฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของงบการเงิน ยกเวน้
ตามท่ีไดเ้ปิดเผยดงัต่อไปน้ี 

2.3.1 เกณฑใ์นการจดัท างบการเงินรวม 
งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย และส่วนไดเ้สียของกลุ่ม
บริษทัและบริษทัในการร่วมคา้  

การรวมธุรกิจ  
กลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกบญัชีส าหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซ้ือ ยกเวน้ในกรณีท่ีเป็นการรวม
ธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีอ านาจการควบคุมเม่ือกลุ่มบริษทัและบริษทั (1) มีอ านาจเหนือผูไ้ดรั้บ
การลงทุน (2) มีโอกาสเปิดรับหรือมีสิทธิในผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวขอ้งกบัผูไ้ดรั้บการ
ลงทุน และ (3) มีความสามารถในการใช้อ  านาจเหนือผูไ้ดรั้บการลงทุนท าให้เกิดผลกระทบต่อ
จ านวนเงินผลตอบแทนของผูล้งทุน เม่ือมีเง่ือนไขหรือสถานการณ์บ่งช้ีว่า อ านาจการควบคุม
ขอ้ใดขอ้หน่ึงขา้งตน้เปล่ียนแปลงไป กลุ่มบริษทัและบริษทั จะท าการพิจารณาอ านาจการควบคุม
กิจการท่ีถกูควบคุมใหม่ 
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ค่าความนิยม ถูกวดัมูลค่า ณ วนัท่ีซ้ือ โดยวดัจากมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ซ่ึง
รวมถึงการรับรู้จ านวนส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมในผูถู้กซ้ือ หักดว้ยมูลค่าสุทธิ (มูลค่า
ยุติธรรม) ของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาซ่ึงวดัมูลค่า ณ วนัท่ีซ้ือ แต่หาก
มูลค่าสุทธิ (มูลค่ายุติธรรม) ของสินทรัพยท่ี์ระบุได้ท่ีได้มาและหน้ีสินท่ีรับมาสูงกว่ามูลค่า
ยติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให ้กลุ่มบริษทัจะรับรู้ส่วนท่ีสูงกวา่เป็นก าไรในงบก าไรขาดทุน
และก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให ้ตอ้งวดัดว้ยมลูค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์โอนไป หน้ีสินท่ีกลุ่มบริษทัก่อ
ข้ึนเพ่ือจ่ายช าระให้แก่เจา้ของเดิม และส่วนไดเ้สียในส่วนของเจา้ของท่ีออกโดยกลุ่มบริษทั 
ทั้งน้ีส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ยงัรวมถึงมูลค่ายุติธรรมของหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนและมูลค่าของ
โครงการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑท่ี์ออกแทนโครงการของผูถู้กซ้ือเม่ือรวมธุรกิจ หากการรวม
ธุรกิจมีผลใหส้ิ้นสุดความสัมพนัธ์ของโครงการเดิมระหวา่งกลุ่มบริษทั และผูถ้กูซ้ือ ใหใ้ชร้าคา
ท่ีต ่ากว่าระหว่าง มูลค่าจากการยกเลิกสัญญาตามท่ีระบุในสัญญา และมูลค่าองคป์ระกอบนอก
ตลาดไปหกัจากส่ิงตอบแทนท่ีโอนให ้และรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายอ่ืน 

หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนของบริษทัท่ีถูกซ้ือท่ีรับมาจากการรวมธุรกิจ รับรู้เป็นหน้ีสินหากมีภาระ
ผูกพันในปัจจุบันซ่ึงเกิดข้ึนจากเหตุการณ์ในอดีต และสามารถวดัมูลค่ายุติธรรมได้อย่าง
น่าเช่ือถือ 

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมตามอตัราส่วนไดเ้สียในสินทรัพยสุ์ทธิท่ี
ไดม้าจากผูถ้กูซ้ือหรือวดัดว้ยมลูค่ายติุธรรม 

ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือของกลุ่มบริษทัท่ีเกิดข้ึนซ่ึงเป็นผลมาจากการรวมธุรกิจ เช่น ค่าท่ี
ปรึกษากฎหมาย ค่าธรรมเนียมวิชาชีพและค่าท่ีปรึกษาอ่ืน ๆ ถือเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดข้ึน 

การรวมธุรกิจซ่ึงเกิดจากการโอนส่วนได้เสียในกิจการภายใต้การควบคุมของผูถื้อหุ้นซ่ึง
ควบคุมกลุ่มบริษัทถือเป็นการเข้าครอบครองเสมือนว่าได้เกิดข้ึนตั้ งแต่วนัต้นงวดของปี
เปรียบเทียบก่อนหนา้สุดหรือ ณ วนัท่ีมีการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั เพ่ือปรับปรุง
ขอ้มูลเปรียบเทียบ สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไดม้าจะถูกรับรู้ดว้ยมูลค่าตามบญัชีก่อนการจดัท างบ
การเงินรวมภายใตก้ารควบคุมของผูถื้อหุ้นท่ีกลุ่มบริษทัมีส่วนควบคุม ส่วนต่างจากการรวม
ธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั ซ่ึงเป็นส่วนต่างระหว่างตน้ทุนการรวมธุรกิจกบัมูลค่าตาม
บญัชีสินทรัพยท่ี์ระบุไดสุ้ทธิ ณ วนัท่ีรวมธุรกิจให้บนัทึกไวเ้ป็นรายการต่างหากในส่วนของผู ้
ถือหุน้จนกวา่จะมีการจ าหน่ายเงินลงทุนออกไป 
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การเปล่ียนแปลงสัดส่วนความเป็นเจ้าของในบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทโดยไม่สูญเสียอ านาจ
ควบคุมซ่ึงถือเป็นรายการในส่วนของผูถื้อหุ้น มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัและ
ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมจะถูกปรับปรุงเพ่ือสะท้อนการเปล่ียนแปลงสัดส่วนความเป็น
เจา้ของในบริษทัย่อย ผลต่างแตกต่างระหว่างจ านวนส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมกับมูลค่า
ยติุธรรมของจ านวนส่ิงท่ีรับหรือจ่ายจะถูกรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้และเป็นส่วนของบริษทั 

การตัดรายการในงบการเงินรวม 
ยอดคงเหลือและรายการบญัชีระหว่างกิจการในกลุ่มท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัรายการในการ
จดัท างบการเงินรวมน้ีแลว้ งบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 
ไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชง้บการเงินของบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั 

2.3.2 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และการร่วมคา้ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย และการร่วมค้า 
เงินลงทุนในบริษทัย่อย และการร่วมคา้ในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั บนัทึกบญัชีโดย
ใชว้ิธีราคาทุน ส่วนการบนัทึกบญัชีเงินลงทุนในการร่วมคา้ ในงบการเงินรวมใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย 

เงินลงทุนในการร่วมค้า 
การร่วมคา้ คือ การร่วมการงานซ่ึงผูท่ี้มีการควบคุมร่วมในการงานนั้นมีสิทธิในสินทรัพยสุ์ทธิ
ของการร่วมการงานนั้น โดยการควบคุมร่วม คือ การร่วมกนัควบคุมการงานซ่ึงไดต้กลงกนัไว้
ในสัญญา ซ่ึงการควบคุมร่วมจะมีไดก้็ต่อเม่ือการตดัสินใจใด ๆ เก่ียวกบักิจกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง
จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบอยา่งเป็นเอกฉนัทจ์ากผูท่ี้ร่วมกนัควบคุมการงานแลว้เท่านั้น 

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย รายการเงินลงทุนในการร่วมคา้จะถูกรับรู้เม่ือเร่ิมแรกในงบแสดงฐานะ
การเงินรวมดว้ยราคาทุน และถูกปรับปรุงภายหลงัวนัท่ีไดม้าดว้ยส่วนแบ่งก าไรหรือขาดทุน
และสัดส่วนของกลุ่มบริษทัในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของการร่วมคา้ เม่ือส่วนแบ่งขาดทุน
ของกลุ่มบริษทัในการร่วมคา้มีจ านวนเท่ากบัหรือสูงกว่าส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในการร่วม
คา้ (รวมถึงส่วนไดเ้สียระยะยาวใด ๆ ซ่ึงโดยเน้ือหาแลว้ ถือเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิ
ของกลุ่มบริษทัในการร่วมคา้) กลุ่มบริษทัจะหยุดรับรู้ส่วนแบ่งในขาดทุนท่ีเกินกวา่ส่วนไดเ้สีย
ของตนในการร่วมคา้นั้น ส าหรับจ านวนขาดทุนเพ่ิมเติมจะรับรู้เป็นหน้ีสินกต่็อเม่ือกลุ่มบริษทัมี
ภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือมีภาระผูกพันจากการอนุมานหรือไดจ่้ายเงิน เพ่ือช าระภาระ
ผกูพนัแทนการร่วมคา้ไปแลว้  
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เงินลงทุนในการร่วมคา้ถูกบนัทึกบญัชีโดยใช้วิธีส่วนไดเ้สียนบัตั้งแต่วนัท่ีผูไ้ดรั้บการลงทุน
กลายเป็นการร่วมค้า ส่วนต่างของต้นทุนของเงินลงทุนท่ีสูงกว่ามูลค่ายุติธรรมสุทธิของ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีระบุไดข้องผูไ้ดรั้บการลงทุน ณ วนัท่ีซ้ือเงินลงทุนในการร่วมคา้จะถูก
รับรู้เป็นค่าความนิยม โดยรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน ส าหรับส่วนต่างของมูลค่า
ยติุธรรมสุทธิของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีระบุไดท่ี้สูงกว่าตน้ทุนของเงินลงทุน ใหรั้บรู้เป็นก าไร
หรือขาดทุนทนัทีในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนในงวดท่ีซ้ือเงินลงทุนนั้น 

กลุ่มบริษทัจะเลิกใชวิ้ธีส่วนไดเ้สียนบัจากวนัท่ีเงินลงทุนไม่เป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้หรือ
เม่ือเงินลงทุนนั้นไดถ้กูจดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 

เม่ือกลุ่มบริษทัไดล้ดส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในการร่วมคา้ลง แต่ยงัคงใชวิ้ธีการบญัชี
ส่วนไดเ้สียต่อไป กลุ่มบริษทัจะจดัประเภทก าไรหรือขาดทุนท่ีเคยบนัทึกไวใ้นก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืนเฉพาะส่วนท่ีลดลงในส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของไปยงัก าไรหรือขาดทุนในงบ
ก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ถา้ก าไรหรือขาดทุนนั้นถูกก าหนดให้ จดัประเภท
เป็นก าไรหรือขาดทุนเม่ือมีการจ าหน่ายสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้ง 

เม่ือกลุ่มบริษทัมีรายการกบัการร่วมคา้ ก าไรและขาดทุนซ่ึงเป็นผลมาจากรายการดงักล่าวจะถูก
รับรู้ในงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทัเฉพาะส่วนไดเ้สียของผูล้งทุนอ่ืนท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบักลุ่ม
บริษทัเท่านั้น 

การจ าหน่ายเงินลงทุน 
เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหวา่งจ านวนเงินสุทธิท่ีไดรั้บและมลูค่าตามบญัชี จะถกู
บนัทึกเป็นก าไรหรือขาดทุนในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ในกรณีท่ีกลุ่มบริษทัจ าหน่ายเงินลงทุนท่ีถืออยู่บางส่วน การค านวณตน้ทุนส าหรับเงินลงทุนท่ี
จ าหน่ายไปใชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัปรับใชก้บัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนท่ีเหลืออยูท่ั้งหมด 

2.3.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืนเม่ือทวงถาม 
เงินลงทุนระยะสั้นอ่ืนท่ีมีสภาพคล่องสูงซ่ึงมีอายุไม่เกินสามเดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า เงินเบิกเกินบญัชี
จะแสดงไวใ้นส่วนของของหน้ีสินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงิน
เฉพาะกิจการ 
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2.3.4 เงินลงทุนชัว่คราว  
นโยบายท่ีปฏิบัติใช้ก่อนวันท่ี 1 มกราคม 2563 
เงินลงทุนชัว่คราว ไดแ้ก่ เงินฝากธนาคารประเภทเงินฝากประจ าที่มีก าหนดระยะเวลา
มากกว่า 3 เดือน แต่ไม่เกิน 12 เดือน และไม่รวมเงินฝากท่ีน าไปวางเป็นหลกัประกนั แสดงดว้ย
ราคาทุน 

นโยบายท่ีปฏิบัติใช้ตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 อธิบายไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 2.3.7 

2.3.5 ลกูหน้ีการคา้ 
นโยบายท่ีปฏิบัติใช้ก่อนวันท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีการคา้รับรู้เร่ิมแรกดว้ยมูลค่าตามใบแจง้หน้ี และจะวดัมูลค่าต่อมาดว้ยจ านวนเงินท่ีเหลืออยู่
หักดว้ยค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญซ่ึงประมาณจากการสอบทานยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินปี ค่าเผื่อหน้ี
สงสัยจะสูญหมายถึงผลต่างระหว่างราคาตามบญัชีของลูกหน้ีการคา้เปรียบเทียบกบัมูลค่าท่ีคาดว่า
จะไดรั้บจากลูกหน้ีการคา้ หน้ีสูญท่ีเกิดข้ึนจะรับรู้ไวใ้นก าไรหรือขาดทุนโดยถือเป็นส่วนหน่ึงของ
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

นโยบายท่ีปฏิบัติใช้ตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีการคา้รับรู้เร่ิมแรกดว้ยมูลค่าตามใบแจง้หน้ี และจะวดัมูลค่าต่อมาดว้ยจ านวนเงินท่ีเหลืออยู่
หักดว้ยค่าค่าเผื ่อผลขาดทุนดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดข้ึนซ่ึงประมาณจากการสอบทานยอด
คงเหลือ ณ วนัส้ินปี  

ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนเปิดเผยไวห้มายเหตุขอ้ 2.3.7 

2.3.6 สินคา้คงเหลือ 
สินค้าส าเร็จรูป 
อาคารชุดส านักงานและพักอาศัย  และบ้านพร้อมท่ีดินท่ีสร้างเสร็จในส่วนท่ียงัไม่ได้โอน
กรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ แสดงไวใ้นราคาทุนโดยวิธีเฉพาะเจาะจง หรือ มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่
ราคาใดจะต ่ากวา่ 
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ออกแบบ ค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการและตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงจะ
หยุดบันทึกต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนโครงการเม่ืองานพฒันาโครงการแลว้เสร็จ หรือ
โครงการหยดุพฒันา 

2.3.7 เคร่ืองมือทางการเงิน 
นโยบายท่ีปฏิบัติใช้ตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

การจัดประเภทรายการและวัดมลูค่าสินทรัพย์ทางการเงิน 
สินทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารทุนท่ีไม่ใช่เงินลงทุนในบริษทัย่อย เงินลงทุนในบริษทั
ร่วมหรือการร่วมค้า วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน และแสดงรายการเป็น
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงิน 

เงินลงทุนชัว่คราว ไดแ้ก่ เงินฝากธนาคารประเภทเงินฝากประจ าที่มีก าหนดระยะเวลา
มากกว่า 3 เดือน แต่ไม่เกิน 12 เดือน และไม่รวมเงินฝากท่ีน าไปวางเป็นหลกัประกนั แสดงดว้ย
ราคาทุน วดัมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจ าหน่าย และแสดงรายการเป็นสินทรัพย์ทางการเงิน
หมุนเวียนอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงิน 

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 
กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนส าหรับผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนกบั 
ลูกหน้ีการคา้ จ านวนเงินของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจะถูกวดัมูลค่าใหม่ทุก
วนัท่ีรายงานเพ่ือใหส้ะทอ้นการเปล่ียนแปลงของความเส่ียงดา้นเครดิตจากท่ีเคยรับรู้รายการเม่ือ
เร่ิมแรกของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุเสมอ
ส าหรับลูกหน้ีการคา้ ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนกบัสินทรัพยท์างการเงินเหล่าน้ี 
ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้งส ารองข้ึนอยูก่บัขอ้มลูผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์
ในอดีตของกลุ่มบริษทัและบริษทัปรับปรุงดว้ยปัจจยัเฉพาะของลูกหน้ีการคา้ สภาวการณ์ทาง
เศรษฐกิจทัว่ไป และการประเมินทิศทางทั้งในปัจจุบนัและในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน รวมถึง
มลูค่าเงินตามเวลาตามความเหมาะสม 

ส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนทั้งหมดกลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต
ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุ เม่ือมีการเพ่ิมข้ึนอย่างมีนัยส าคญัในความเส่ียงดา้นเครดิตตั้งแต่
รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก อย่างไรก็ตาม หากความเส่ียงดา้นเครดิตของเคร่ืองมือทางการเงินไม่
เพ่ิมข้ึนอย่างมีนยัส าคญัตั้งแต่รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกกลุ่มบริษทัและบริษทัวดัมูลค่าของค่าเผื่อ
ผลขาดทุนส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินนั้นดว้ยจ านวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด
วา่จะเกิดข้ึนใน 12 เดือนขา้งหนา้ 

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุแสดงถึงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ
เกิดข้ึนจากเหตุการณ์ปฏิบติัผิดสัญญาท่ีมีความเป็นไปไดว้่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุของเคร่ืองมือ
ทางการเงินท่ีคาดไว  ้ในทางกลบักันผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนใน 12 เดือน
ขา้งหนา้แสดงถึงสัดส่วนของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดตลอดอายท่ีุคาดว่าจะเกิดจาก
เหตุการณ์ปฏิบัติผิดสัญญาของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีความเป็นไปไดว้่าจะเกิดข้ึนภายใน      
12 เดือนหลงัจากวนัท่ีรายงาน 

การวัดมลูค่าและการรับรู้รายการผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ 
การวดัมูลค่าของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนเป็นการค านวณความน่าจะเป็นของ
การปฏิบติัผิดสญัญา ร้อยละของความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลกูหน้ีการคา้ปฏิบติัผิดสญัญา 
(เช่น ผลกระทบของความเสียหายหากมีการผิดสัญญา) และยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีการคา้ปฏิบติัผิด
สัญญา การประเมินค านวณความน่าจะเป็นของการปฏิบัติผิดสัญญาและร้อยละของความ
เสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลูกหน้ีการคา้ปฏิบติัผิดสัญญาข้ึนอยู่กบัขอ้มูลในอดีตปรับปรุงดว้ย
การคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ส าหรับยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีการค้าปฏิบัติผิดสัญญาของ
สินทรัพยท์างการเงินแสดงโดยมลูค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์ณ วนัท่ีรายงาน 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนจากการดอ้ยค่าในก าไรหรือขาดทุนส าหรับ
เคร่ืองมือทางการเงินทั้งหมดเพ่ือปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งผา่นบญัชีค่าเผื่อผลขาดทุน 
เวน้แต่เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน    
ซ่ึงค่าเผื่อผลขาดทุนรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและส ารองการวดัมูลค่าเงินลงทุนสะสม 
และไม่ลดมลูค่าตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงินในงบแสดงฐานะการเงิน 

การตัดรายการของสินทรัพย์ทางการเงิน 
กลุ่มบริษทัและบริษทัตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน เฉพาะเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะไดรั้บ
กระแสเงินสดจากสินทรัพยท์างการเงินหมดอายุ หรือเม่ือโอนสินทรัพยท์างการเงินและโอน
ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดของสินทรัพยใ์หกิ้จการอ่ืน  

ณ วนัท่ีตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย ผลต่างระหว่าง
มลูค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละผลรวมของส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะไดรั้บและคา้งรับ รับรู้ใน
ก าไรหรือขาดทุน  

การจัดประเภทรายการและวัดมลูค่าหนีสิ้นทางการเงิน 
หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย กลุ่มบริษทัและ
บริษทัเลือกวดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุนเม่ือเขา้เง่ือนไขท่ีก าหนด 

วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเป็นวิธีการค านวณราคาทุนตดัจ าหน่ายของหน้ีสินทางการเงินและปันส่วน
ดอกเบ้ียจ่ายตลอดช่วงระยะเวลาท่ีเก่ียวขอ้ง อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงคืออตัราท่ีใชใ้นการคิดลด
ประมาณการเงินสดจ่ายในอนาคต (รวมถึงค่าธรรมเนียมและตน้ทุนในการรับและจ่ายทั้งหมด 
ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ตน้ทุนการท ารายการ และส่วนเกินหรือส่วนลด
มูลค่าอ่ืนๆ ) ตลอดอายท่ีุคาดไวข้องหน้ีสินทางการเงินหรือ (ตามความเหมาะสม) ระยะเวลาท่ี
สั้นกวา่ เพ่ือใหไ้ดร้าคาทุนตดัจ าหน่ายของหน้ีสินทางการเงิน 

การตัดรายการของหนีสิ้นทางการเงิน 
กลุ่มบริษทัและบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงิน เม่ือภาระผกูพนัของกลุ่มบริษทัและบริษทั
ไดมี้การปฏิบติัตามแลว้ ไดมี้การยกเลิก หรือส้ินสุด ผลแตกต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชีของ
หน้ีสินทางการเงินท่ีตดัรายการและส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายและคา้งจ่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุเสมอ
ส าหรับลูกหน้ีการคา้ ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนกบัสินทรัพยท์างการเงินเหล่าน้ี 
ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้งส ารองข้ึนอยูก่บัขอ้มลูผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์
ในอดีตของกลุ่มบริษทัและบริษทัปรับปรุงดว้ยปัจจยัเฉพาะของลูกหน้ีการคา้ สภาวการณ์ทาง
เศรษฐกิจทัว่ไป และการประเมินทิศทางทั้งในปัจจุบนัและในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน รวมถึง
มลูค่าเงินตามเวลาตามความเหมาะสม 

ส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนทั้งหมดกลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต
ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุ เม่ือมีการเพ่ิมข้ึนอย่างมีนัยส าคญัในความเส่ียงดา้นเครดิตตั้งแต่
รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก อย่างไรก็ตาม หากความเส่ียงดา้นเครดิตของเคร่ืองมือทางการเงินไม่
เพ่ิมข้ึนอย่างมีนยัส าคญัตั้งแต่รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกกลุ่มบริษทัและบริษทัวดัมูลค่าของค่าเผื่อ
ผลขาดทุนส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินนั้นดว้ยจ านวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด
วา่จะเกิดข้ึนใน 12 เดือนขา้งหนา้ 

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุแสดงถึงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ
เกิดข้ึนจากเหตุการณ์ปฏิบติัผิดสัญญาท่ีมีความเป็นไปไดว้่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุของเคร่ืองมือ
ทางการเงินท่ีคาดไว  ้ในทางกลบักันผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนใน 12 เดือน
ขา้งหนา้แสดงถึงสัดส่วนของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดตลอดอายท่ีุคาดว่าจะเกิดจาก
เหตุการณ์ปฏิบัติผิดสัญญาของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีความเป็นไปไดว้่าจะเกิดข้ึนภายใน      
12 เดือนหลงัจากวนัท่ีรายงาน 

การวัดมลูค่าและการรับรู้รายการผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ 
การวดัมูลค่าของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนเป็นการค านวณความน่าจะเป็นของ
การปฏิบติัผิดสญัญา ร้อยละของความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลกูหน้ีการคา้ปฏิบติัผิดสญัญา 
(เช่น ผลกระทบของความเสียหายหากมีการผิดสัญญา) และยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีการคา้ปฏิบติัผิด
สัญญา การประเมินค านวณความน่าจะเป็นของการปฏิบัติผิดสัญญาและร้อยละของความ
เสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลูกหน้ีการคา้ปฏิบติัผิดสัญญาข้ึนอยู่กบัขอ้มูลในอดีตปรับปรุงดว้ย
การคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ส าหรับยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีการค้าปฏิบัติผิดสัญญาของ
สินทรัพยท์างการเงินแสดงโดยมลูค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์ณ วนัท่ีรายงาน 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนจากการดอ้ยค่าในก าไรหรือขาดทุนส าหรับ
เคร่ืองมือทางการเงินทั้งหมดเพ่ือปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งผา่นบญัชีค่าเผื่อผลขาดทุน 
เวน้แต่เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน    
ซ่ึงค่าเผื่อผลขาดทุนรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและส ารองการวดัมูลค่าเงินลงทุนสะสม 
และไม่ลดมลูค่าตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงินในงบแสดงฐานะการเงิน 

การตัดรายการของสินทรัพย์ทางการเงิน 
กลุ่มบริษทัและบริษทัตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน เฉพาะเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะไดรั้บ
กระแสเงินสดจากสินทรัพยท์างการเงินหมดอายุ หรือเม่ือโอนสินทรัพยท์างการเงินและโอน
ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดของสินทรัพยใ์หกิ้จการอ่ืน  

ณ วนัท่ีตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย ผลต่างระหว่าง
มลูค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละผลรวมของส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะไดรั้บและคา้งรับ รับรู้ใน
ก าไรหรือขาดทุน  

การจัดประเภทรายการและวัดมลูค่าหนีสิ้นทางการเงิน 
หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย กลุ่มบริษทัและ
บริษทัเลือกวดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุนเม่ือเขา้เง่ือนไขท่ีก าหนด 

วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเป็นวิธีการค านวณราคาทุนตดัจ าหน่ายของหน้ีสินทางการเงินและปันส่วน
ดอกเบ้ียจ่ายตลอดช่วงระยะเวลาท่ีเก่ียวขอ้ง อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงคืออตัราท่ีใชใ้นการคิดลด
ประมาณการเงินสดจ่ายในอนาคต (รวมถึงค่าธรรมเนียมและตน้ทุนในการรับและจ่ายทั้งหมด 
ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ตน้ทุนการท ารายการ และส่วนเกินหรือส่วนลด
มูลค่าอ่ืนๆ ) ตลอดอายุท่ีคาดไวข้องหน้ีสินทางการเงินหรือ (ตามความเหมาะสม) ระยะเวลาท่ี
สั้นกวา่ เพ่ือใหไ้ดร้าคาทุนตดัจ าหน่ายของหน้ีสินทางการเงิน 

การตัดรายการของหนีสิ้นทางการเงิน 
กลุ่มบริษทัและบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงิน เม่ือภาระผกูพนัของกลุ่มบริษทัและบริษทั
ไดมี้การปฏิบติัตามแลว้ ไดมี้การยกเลิก หรือส้ินสุด ผลแตกต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชีของ
หน้ีสินทางการเงินท่ีตดัรายการและส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายและคา้งจ่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุเสมอ
ส าหรับลูกหน้ีการคา้ ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนกบัสินทรัพยท์างการเงินเหล่าน้ี 
ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้งส ารองข้ึนอยูก่บัขอ้มลูผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์
ในอดีตของกลุ่มบริษทัและบริษทัปรับปรุงดว้ยปัจจยัเฉพาะของลูกหน้ีการคา้ สภาวการณ์ทาง
เศรษฐกิจทัว่ไป และการประเมินทิศทางทั้งในปัจจุบนัและในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน รวมถึง
มลูค่าเงินตามเวลาตามความเหมาะสม 

ส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนทั้งหมดกลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต
ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุ เม่ือมีการเพ่ิมข้ึนอย่างมีนัยส าคญัในความเส่ียงดา้นเครดิตตั้งแต่
รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก อย่างไรก็ตาม หากความเส่ียงดา้นเครดิตของเคร่ืองมือทางการเงินไม่
เพ่ิมข้ึนอย่างมีนยัส าคญัตั้งแต่รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกกลุ่มบริษทัและบริษทัวดัมูลค่าของค่าเผื่อ
ผลขาดทุนส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินนั้นดว้ยจ านวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด
วา่จะเกิดข้ึนใน 12 เดือนขา้งหนา้ 

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุแสดงถึงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ
เกิดข้ึนจากเหตุการณ์ปฏิบติัผิดสัญญาท่ีมีความเป็นไปไดว้่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุของเคร่ืองมือ
ทางการเงินท่ีคาดไว  ้ในทางกลบักันผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนใน 12 เดือน
ขา้งหนา้แสดงถึงสัดส่วนของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดตลอดอายท่ีุคาดว่าจะเกิดจาก
เหตุการณ์ปฏิบัติผิดสัญญาของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีความเป็นไปไดว้่าจะเกิดข้ึนภายใน      
12 เดือนหลงัจากวนัท่ีรายงาน 

การวัดมลูค่าและการรับรู้รายการผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ 
การวดัมูลค่าของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนเป็นการค านวณความน่าจะเป็นของ
การปฏิบติัผิดสญัญา ร้อยละของความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลกูหน้ีการคา้ปฏิบติัผิดสญัญา 
(เช่น ผลกระทบของความเสียหายหากมีการผิดสัญญา) และยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีการคา้ปฏิบติัผิด
สัญญา การประเมินค านวณความน่าจะเป็นของการปฏิบัติผิดสัญญาและร้อยละของความ
เสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลูกหน้ีการคา้ปฏิบติัผิดสัญญาข้ึนอยู่กบัขอ้มูลในอดีตปรับปรุงดว้ย
การคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ส าหรับยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีการค้าปฏิบัติผิดสัญญาของ
สินทรัพยท์างการเงินแสดงโดยมลูค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์ณ วนัท่ีรายงาน 
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2.3.8 อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
อสังหาริมทรัพย ์(รวมถึงท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา) ท่ีถือครองโดยกลุ่มบริษทัและบริษทั
เพ่ือหาประโยชน์จากรายไดค่้าเช่า หรือจากการเพ่ิมข้ึนของมูลค่าของสินทรัพยห์รือทั้งสองอย่าง และ
ไม่ไดมี้ไวใ้ชง้านโดยกิจการในกลุ่มบริษทั จะถูกจดัประเภทเป็น อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน รวมถึง
อสงัหาริมทรัพยท่ี์อยูร่ะหวา่งก่อสร้างหรือพฒันาเพ่ือเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในอนาคต 

กลุ่มบริษทัและบริษทัจดัประเภทท่ีดินท่ีถือไวภ้ายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ
การลงทุนเม่ืออสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นไปตามค านิยามของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน สัญญา
เช่าด าเนินงานนั้นจะถกูรับรู้เสมือนวา่เป็นสญัญาเช่าทางการเงิน 

การรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนดว้ยวิธีราคาทุน รวมถึงตน้ทุนใน
การท ารายการและตน้ทุนการกูย้ืม ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเกิดข้ึนเพ่ือวตัถุประสงคข์องการไดม้า การ
ก่อสร้างหรือผลิตอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนนั้ นจะรวมเป็นส่วนหน่ึงของต้นทุนของ
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ตน้ทุนการกูย้ืมจะถกูรวมในขณะท่ีการซ้ือหรือการก่อสร้างและ
จะหยุดพกัทนัทีเม่ือสินทรัพยน์ั้นก่อสร้างเสร็จอย่างมีนยัส าคญั หรือระหว่างท่ีการด าเนินการ
พฒันาสินทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไขหยุดชะงกัลงการรวมรายจ่ายในภายหลงัเขา้เป็นมูลค่าบญัชีของ
สินทรัพยจ์ะกระท าก็ต่อเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ท่ีกลุ่มบริษัทจะได้รับประโยชน์เชิง
เศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั้น และตน้ทุนสามารถวดัมูลค่าไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ ค่าซ่อมแซมและ
บ ารุงรักษาทั้ งหมดจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิดข้ึน  เม่ือมีการเปล่ียนแทนช้ินส่วนของ
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน จะตดัมลูค่าตามบญัชีของส่วนท่ีถกูเปล่ียนแทนออก 

มูลค่ายุ ติธรรมจะต้องสะท้อนถึงกระแสเงินสดจ่ายต่าง ๆ  ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนเน่ืองจาก
อสังหาริมทรัพย ์กระแสเงินสดจ่ายบางรายการไดส้ะทอ้นอยู่ในรูปหน้ีสินแลว้รวมทั้งค่าเช่าท่ีอาจ
เกิดข้ึนยงัไม่มีการรับรู้ในงบการเงิน 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนไม่ไดส้ะทอ้นถึงรายจ่ายฝ่ายทุนในอนาคตท่ี
จะจ่ายเพ่ือปรับปรุงหรือท าให้อสังหาริมทรัพยน์ั้นดีข้ึน และไม่ไดส้ะท้อนถึงผลประโยชน์ใน
อนาคตท่ีเก่ียวขอ้งท่ีจะไดรั้บจากรายจ่ายฝ่ายทุนในอนาคตนั้น เวน้แต่ผูมี้ส่วนร่วมทางการตลาด
จะน ามาพิจารณาในการหามลูค่าของอสงัหาริมทรัพย ์

กลุ่มบริษทัและบริษทัจะตอ้งตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน เม่ือกิจการจ าหน่ายหรือ
เลิกใช้อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนนั้นอย่างถาวร และคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิง
เศรษฐกิจในอนาคตจากการจ าหน่าย  
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กรณีท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยท่ี์มูลค่ายุติธรรมโดยผูซ้ื้อและผูข้ายไม่มี
ความเก่ียวขอ้งกนัและเจรจาต่อรองในลกัษณะท่ีเป็นอิสระจากกนั มูลค่าตามบญัชีก่อนขายจะมี
การปรับไปใช้ราคาในการท ารายการ  และบันทึกผลก าไรสุทธิจากการปรับมูลค่าของ
อสงัหาริมทรัพยใ์หเ้ป็นมูลค่ายติุธรรมในก าไรหรือขาดทุน 

หลงัจากการรับรู้เม่ือเร่ิมแรก อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจะบนัทึกดว้ยวิธีราคาทุนหัก  
ค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

ท่ีดินไม่มีการหกัค่าเส่ือมราคา ค่าเส่ือมราคาของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนอ่ืน ๆ จะค านวณ
ตามวิธีเสน้ตรง เพ่ือท่ีปันส่วนราคาทุนตลอดประมาณการอายกุารใหป้ระโยชนด์งัน้ี 

ทาวนโ์ฮม 30 ปี 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 30 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 5 ปี 

การรวมรายจ่ายในภายหลงัเขา้เป็นมูลค่าบญัชีของสินทรัพยจ์ะกระท าก็ต่อเม่ือมีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั้น และตน้ทุน
สามารถวดัมูลค่าไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษาทั้งหมดจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือ
เกิดข้ึน เม่ือมีการเปล่ียนแทนช้ินส่วนของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน จะตดัมูลค่าตามบญัชีของ
ส่วนท่ีถกูเปล่ียนแทนออก 

2.3.9 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
ท่ีดินวดัมลูค่าดว้ยราคาทุน 

อาคารและอุปกรณ์วดัมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพย ์ตน้ทุนเร่ิมแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือสินทรัพยน์ั้น 

ราคาทุนของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ รวมถึง ราคาซ้ือ อากรขาเขา้ ภาษีซ้ือท่ีเรียกคืน
ไม่ได้ (หลงัหักส่วนลดการค้า และจ านวนท่ีได้รับคืนจากผูข้าย) และต้นทุนทางตรงอ่ืน  ๆ    
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาสินทรัพยเ์พ่ือใหสิ้นทรัพยน์ั้นอยู่ในสถานท่ีและสภาพท่ีพร้อมจะใชง้าน
ไดต้ามความประสงค์ของฝ่ายบริหาร รวมทั้งตน้ทุนท่ีประมาณท่ีดีท่ีสุดส าหรับการร้ือ การขนยา้ย 
และการบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพย ์ซ่ึงเป็นภาระผูกพนัของกลุ่มบริษทัท่ีเกิดข้ึนเม่ือกิจการได้
สินทรัพยน์ั้นมาหรือเป็นผลจากการใชสิ้นทรัพยน์ั้นในช่วงเวลาหน่ึง  
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กรณีท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยท่ี์มูลค่ายุติธรรมโดยผูซ้ื้อและผูข้ายไม่มี
ความเก่ียวขอ้งกนัและเจรจาต่อรองในลกัษณะท่ีเป็นอิสระจากกนั มูลค่าตามบญัชีก่อนขายจะมี
การปรับไปใช้ราคาในการท ารายการ  และบันทึกผลก าไรสุทธิจากการปรับมูลค่าของ
อสงัหาริมทรัพยใ์หเ้ป็นมูลค่ายติุธรรมในก าไรหรือขาดทุน 

หลงัจากการรับรู้เม่ือเร่ิมแรก อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจะบนัทึกดว้ยวิธีราคาทุนหัก  
ค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

ท่ีดินไม่มีการหกัค่าเส่ือมราคา ค่าเส่ือมราคาของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนอ่ืน ๆ จะค านวณ
ตามวิธีเสน้ตรง เพ่ือท่ีปันส่วนราคาทุนตลอดประมาณการอายกุารใหป้ระโยชนด์งัน้ี 

ทาวนโ์ฮม 30 ปี 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 30 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 5 ปี 

การรวมรายจ่ายในภายหลงัเขา้เป็นมูลค่าบญัชีของสินทรัพยจ์ะกระท าก็ต่อเม่ือมีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั้น และตน้ทุน
สามารถวดัมูลค่าไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษาทั้งหมดจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือ
เกิดข้ึน เม่ือมีการเปล่ียนแทนช้ินส่วนของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน จะตดัมูลค่าตามบญัชีของ
ส่วนท่ีถกูเปล่ียนแทนออก 

2.3.9 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
ท่ีดินวดัมลูค่าดว้ยราคาทุน 

อาคารและอุปกรณ์วดัมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพย ์ตน้ทุนเร่ิมแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือสินทรัพยน์ั้น 

ราคาทุนของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ รวมถึง ราคาซ้ือ อากรขาเขา้ ภาษีซ้ือท่ีเรียกคืน
ไม่ได้ (หลงัหักส่วนลดการค้า และจ านวนท่ีได้รับคืนจากผูข้าย) และต้นทุนทางตรงอ่ืน  ๆ    
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาสินทรัพยเ์พ่ือใหสิ้นทรัพยน์ั้นอยู่ในสถานท่ีและสภาพท่ีพร้อมจะใชง้าน
ไดต้ามความประสงค์ของฝ่ายบริหาร รวมทั้งตน้ทุนท่ีประมาณท่ีดีท่ีสุดส าหรับการร้ือ การขนยา้ย 
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ต้นทุนท่ีเกิดข้ึนภายหลังจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์หรือรับรู้แยกเป็นอีก
สินทรัพย์หน่ึงตามความเหมาะสม เม่ือต้นทุนนั้ นเกิดข้ึนและคาดว่าจะให้ประโยชน์เชิง
เศรษฐกิจในอนาคตแก่กลุ่มบริษทัและตน้ทุนดงักล่าวสามารถวดัมูลค่าไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ มูลค่า
ตามบัญชีของช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตัดรายการออก  ส าหรับค่าซ่อมแซมและ
บ ารุงรักษาอ่ืน ๆ บริษทัจะรับรู้ตน้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดข้ึน 

ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค านวณโดยใชวิ้ธีเสน้ตรง เพ่ือลดราคาทุนแต่ละชนิดตลอด
อายกุารใหป้ระโยชนท่ี์ประมาณการไวข้องสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 10 - 20 ปี 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 3 - 30 ปี 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน 5  ปี 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง 5  ปี 
ยานพาหนะ 5  ปี 
ส านกังานขายชัว่คราว 1 - 3  ปี 

ทุกส้ินรอบระยะเวลารายงาน ได้มีการทบทวนและปรับปรุงมูลค่าคงเหลือและอายุการให้
ประโยชนข์องสินทรัพยใ์หเ้หมาะสม 

ในกรณีท่ีมูลค่าตามบญัชีสูงกวา่มลูค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน มลูค่าตามบญัชีจะถกูปรับลดใหเ้ท่ากบั
มลูค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนทนัที 

ก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ค านวณโดยเปรียบเทียบจากส่ิง
ตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายสินทรัพยก์บัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์และจะรับรู้ใน
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

2.3.10  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 

สิทธิการใชโ้ปรแกรมคอมพิวเตอร์โดยท่ีซ้ือมาจะถูกบนัทึกเป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนโดยค านวณจาก
ตน้ทุนในการไดม้า และการด าเนินการใหโ้ปรแกรมคอมพิวเตอร์นั้นสามารถน ามาใชง้านไดต้ามประสงค ์
และจะถกูตดัจ าหน่ายตลอดอายปุระมาณการใหป้ระโยชนภ์ายในระยะเวลา 5 ปี และ 10 ปี 
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2.3.11 การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
สินทรัพยท่ี์มีอายกุารใหป้ระโยชนไ์ม่ทราบแน่ชดั ซ่ึงไม่มีการตดัจ าหน่ายจะถกูทดสอบการดอ้ยค่า
เป็นประจ าทุกปี สินทรัพยอ่ื์นท่ีมีการตดัจ าหน่ายจะมีการทบทวนการดอ้ยค่า เม่ือมีเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์บ่งช้ีวา่ราคาตามบญัชีอาจสูงกว่ามลูค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า
จะรับรู้เม่ือราคาตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่ามูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ซ่ึงหมายถึงจ านวน
ท่ีสูงกว่าระหว่างมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายเทียบกบัมูลค่าจากการใช้  สินทรัพยจ์ะถูก
จดัเป็นหน่วยท่ีเล็กท่ีสุดท่ีสามารถแยกออกมาได  ้เพ่ือวตัถุประสงค์ของการประเมินการดอ้ยค่า 
สินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงินนอกเหนือจากค่าความนิยมซ่ึงรับรู้รายการขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าไปแลว้ จะถูกประเมินความเป็นไปไดท่ี้จะกลบัรายการขาดทุนจากการด้อยค่า ณ วนัส้ิน
รอบระยะเวลารายงาน 

2.3.12  สญัญาเช่า 
กลุ่มบริษทัและบริษทั น า TFRS 16 มาใช ้โดยรายละเอียดนโยบายการบญัชีตาม TAS 17 และ 
TFRS 16 มีดงัต่อไปน้ี 

นโยบายท่ีปฏิบัติใช้ก่อนวันท่ี 1 มกราคม 2563 

สัญญาเช่าด  าเนินงาน 
สญัญาเช่าซ่ึงความเส่ียงและผลตอบแทนจากการเป็นเจา้ของสินทรัพยย์งัคงอยูก่บัผูใ้หเ้ช่าบนัทึกเป็น
สัญญาเช่าด าเนินงาน จ านวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าด าเนินงาน จะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบก าไร
ขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนโดยใชวิ้ธีเสน้ตรงตลอดอายขุองสญัญาเช่า 

สัญญาเช่าการเงิน 
สัญญาเช่าถูกจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าการเงิน หากสัญญานั้นโอนความเส่ียงและผลตอบแทน
ทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บจากสินทรัพยไ์ปใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

สินทรัพยท่ี์เช่าจะรับรู้ด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่าพร้อมกับภาระหน้ีสินท่ี
จะต้องจ่าย ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยท่ี์เช่าค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์
โดยประมาณของสินทรัพยแ์ละรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อ่ืน ดอกเบ้ียซ่ึงค านวณโดยวิธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงหรือตน้ทุนทางการเงินรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายใน   
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 
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นโยบายท่ีปฏิบัติใช้ตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

กลุ่มบริษัทและบริษัทท่ีเป็นผู้ เช่า 
กลุ่มบริษทัและบริษทัประเมินวา่สัญญาเป็นสญัญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ ณ วนั
เร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่า
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัทุกขอ้ตกลงสญัญาเช่าท่ีเป็นสญัญาเช่ายกเวน้สญัญาเช่าระยะสั้น (อายสุัญญาเช่า 12 
เดือนหรือน้อยกว่า) และสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยมี์มูลค่าต ่าและรายการท่ีมีมูลค่าเล็กน้อย (เช่น 
เคร่ืองถ่ายเอกสาร คอมพิวเตอร์ส่วนบุคคล) สัญญาเช่าเหล่าน้ี กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้การจ่าย
ช าระตามสัญญาเช่าเป็นค่าใชจ่้ายด าเนินงานดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า เวน้แต่เกณฑท่ี์
เป็นระบบอ่ืนท่ีดีกว่าซ่ึงเป็นตวัแทนของรูปแบบเวลาท่ีแสดงถึงประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากการ
ใชสิ้นทรัพยท่ี์เช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบันของการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ียงั
ไม่ไดจ่้ายช าระ ณ วนันั้น โดยคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่า แต่หากอตัรานั้นไม่
สามารถก าหนดได ้กลุ่มบริษทั ใชอ้ตัราดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพ่ิม 

การจ่ายช าระตามสญัญาเช่าท่ีรวมอยูใ่นการวดัมลูค่าของหน้ีสินตามสญัญาเช่า ประกอบดว้ย 

• การจ่ายช าระคงท่ี (รวมถึง การจ่ายช าระคงท่ีโดยเน้ือหา) หกัลกูหน้ีส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่าใด  ๆ

• การจ่ายช าระค่าเช่าผนัแปรท่ีข้ึนอยู่กบัดชันีหรืออตัรา ซ่ึงการวดัมูลค่าเร่ิมแรกใชด้ชันีหรือ
อตัรา ณ วนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล 

• จ านวนเงินท่ีคาดวา่ผูเ้ช่าจะจ่ายช าระภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ 

• ราคาใชสิ้ทธิของสิทธิเลือกซ้ือ หากมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลท่ีผูเ้ช่าจะใชสิ้ทธิเลือกนั้น 

• การจ่ายช าระค่าปรับเพ่ือการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้ก าหนดสญัญาเช่าแสดงใหเ้ห็นว่าผูเ้ช่า
จะใชสิ้ทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าแยกแสดงบรรทดัในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

การวดัมูลค่าภายหลงัของหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยการเพ่ิมมูลค่าตามบญัชีเพ่ือสะทอ้นดอกเบ้ีย
จากหน้ีสินตามสัญญาเช่า (ใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง) และลดมูลค่าตามบญัชีเพ่ือสะทอ้นการช าระ
การจ่ายช าระตามสญัญาเช่าท่ีจ่ายช าระ 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัวดัมลูค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ (โดยการปรับปรุงสินทรัพยสิ์ทธิการใช้
ท่ีเก่ียวขอ้ง) เม่ือเกิดเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 

• มีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า หรือมีเหตุการณ์ส าคัญ  หรือการเปล่ียนแปลงใน
สถานการณ์ ท่ีส่งผลให้มีการเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกในการซ้ือสินทรัพย์
อา้งอิง ในกรณีดังกล่าวหน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายช าระตาม
สญัญาเช่าท่ีปรับปรุงโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับปรุง 

• มีการเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงดชันีหรืออตัรา 
หรือการเปล่ียนแปลงจ านวนเงินท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายช าระภายใต้การรับประกันมูลค่า
คงเหลือ ในกรณีดงักล่าวหน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายช าระตาม
สัญญาเช่าท่ีปรับปรุงโดยใช้อตัราคิดลดเดิม (เวน้แต่การเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตาม
สัญญาเช่าเป็นผลมาจากการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียลอยตวั ในกรณีดงักล่าวใชอ้ตัราคิด
ลดท่ีปรับปรุง) 

• มีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าหรือและการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าไม่บนัทึกเป็นสัญญาเช่า
แยกต่างหาก ในกรณีน้ีหน้ีสินตามสญัญาเช่าวดัมลูค่าใหม่ข้ึนอยูก่บัอายสุัญญาเช่าของสญัญา
เช่าท่ีเปล่ียนแปลงโดยคิดลดการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ีปรับปรุงด้วยอัตราคิดลดท่ี
ปรับปรุง ณ วนัท่ีการเปล่ียนแปลงสญัญามีผล 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ย การวดัมูลค่าเร่ิมแรกกบัหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง การ
จ่ายช าระตามสัญญาเช่าใด ๆ ท่ีจ่ายช าระ ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเร่ิมมีผล
หกัส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่าท่ีไดรั้บใด ๆ และตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกใดๆ การวดัมลูค่าภายหลงัของ
สินทรัพยสิ์ทธิการใชโ้ดยใชร้าคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีประมาณการตน้ทุนท่ีจะเกิดข้ึนในการร้ือและการขนยา้ยสินทรัพยอ์า้งอิง
การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยอ์า้งอิงหรือการบูรณะสินทรัพยอ์า้งอิงให้อยู่ในสภาพตามท่ี
ก าหนดไวใ้นขอ้ตกลงและเง่ือนไขของสัญญาเช่า ประมาณการดงักล่าวรับรู้และวดัมูลค่าตาม
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 เร่ือง ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน และสินทรัพยท่ี์อาจ
เกิดข้ึน เพ่ืออธิบายตน้ทุนท่ีเก่ียวข้องกับสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ ต้นทุนรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของ
สินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้เก่ียวขอ้ง เวน้แต่ตน้ทุนเหล่านั้นเกิดข้ึนเพ่ือผลิตสินคา้คงเหลือ 
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สินทรัพยสิ์ทธิการใชคิ้ดค่าเส่ือมราคาตลอดช่วงเวลาท่ีสั้นกว่าของอายุสัญญาเช่าและอายุการใช้
ประโยชนข์องสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หากสัญญาเช่าโอนความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงหรือ
ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้สะทอ้นวา่ กลุ่มบริษทั จะใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ สินทรัพยสิ์ทธิการ
ใช้ท่ีเก่ียวขอ้งคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้การคิดค่า
เส่ือมราคาเร่ิม ณ วนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้  านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตามอายุ
ของสญัญาเช่า ดงัต่อไปน้ี 

เคร่ืองใชส้ านกังาน  5  ปี 
ยานพาหนะ 5  ปี 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ยกแสดงบรรทดัในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
เพ่ือประเมินว่าสินทรัพยสิ์ทธิการใชด้อ้ยค่าหรือไม่และบนัทึกส าหรับผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า
ใด ๆ ท่ีระบุไดต้ามท่ีกล่าวในนโยบายเร่ือง “ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์” 

ค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่กบัดชันีหรืออตัราไม่ถูกรวมในการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่า
และสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้การจ่ายช าระท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายส าหรับงวดท่ีมีเหตุการณ์หรือ
เง่ือนไขการจ่ายช าระเหล่านั้นเกิดข้ึนและรวมอยู่ในบรรทดั “ค่าใชจ่้ายอ่ืน” ในก าไรหรือขาดทุน 

ขอ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัตาม TFRS 16 อนุญาตใหผู้เ้ช่าไม่แยกส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าและ
บนัทึกสญัญาเช่าใด  ๆและส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าท่ีเก่ียวขอ้งเป็นขอ้ตกลงเดียวกนักลุ่มบริษทั
และบริษทัไม่ใชข้อ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัดงักล่าว ส าหรับสัญญาท่ีมีส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่า
และมีการเช่าเพ่ิมเติมจ านวนหน่ึงหรือมากกว่าหรือมีส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า กลุ่มบริษทัปัน
ส่วนขอ้พิจารณาภายใตส้ัญญากบัแต่ละส่วนประกอบตามความสัมพนัธ์ราคาขายแบบเอกเทศของ
ส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่าและผลรวมราคาขายแบบเอกเทศของส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า 

กลุ่มบริษัทและบริษัทท่ีเป็นผู้ให้เช่า 
สัญญาเช่าซ่ึงกลุ่มบริษัทและบริษัทเป็นผูใ้ห้เช่าจัดประเภทรายการเป็นสัญญาเช่าการเงินหรือ
ด าเนินงาน เม่ือเง่ือนไขของสัญญาเช่าโอนความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของความเป็น
เจา้ของใหแ้ก่ผูเ้ช่า สญัญาดงักล่าวจดัประเภทรายการเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าอ่ืน ๆ ทั้งหมด
จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าด าเนินงาน  
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กลุ่มบริษทัและบริษทัวดัมลูค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ (โดยการปรับปรุงสินทรัพยสิ์ทธิการใช้
ท่ีเก่ียวขอ้ง) เม่ือเกิดเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 

• มีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า หรือมีเหตุการณ์ส าคัญ  หรือการเปล่ียนแปลงใน
สถานการณ์ ท่ีส่งผลให้มีการเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกในการซ้ือสินทรัพย์
อา้งอิง ในกรณีดังกล่าวหน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายช าระตาม
สญัญาเช่าท่ีปรับปรุงโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับปรุง 

• มีการเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงดชันีหรืออตัรา 
หรือการเปล่ียนแปลงจ านวนเงินท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายช าระภายใต้การรับประกันมูลค่า
คงเหลือ ในกรณีดงักล่าวหน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายช าระตาม
สัญญาเช่าท่ีปรับปรุงโดยใช้อตัราคิดลดเดิม (เวน้แต่การเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตาม
สัญญาเช่าเป็นผลมาจากการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียลอยตวั ในกรณีดงักล่าวใชอ้ตัราคิด
ลดท่ีปรับปรุง) 

• มีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าหรือและการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าไม่บนัทึกเป็นสัญญาเช่า
แยกต่างหาก ในกรณีน้ีหน้ีสินตามสญัญาเช่าวดัมลูค่าใหม่ข้ึนอยูก่บัอายสุัญญาเช่าของสญัญา
เช่าท่ีเปล่ียนแปลงโดยคิดลดการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ีปรับปรุงด้วยอัตราคิดลดท่ี
ปรับปรุง ณ วนัท่ีการเปล่ียนแปลงสญัญามีผล 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ย การวดัมูลค่าเร่ิมแรกกบัหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง การ
จ่ายช าระตามสัญญาเช่าใด ๆ ท่ีจ่ายช าระ ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเร่ิมมีผล
หกัส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่าท่ีไดรั้บใด ๆ และตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกใดๆ การวดัมลูค่าภายหลงัของ
สินทรัพยสิ์ทธิการใชโ้ดยใชร้าคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีประมาณการตน้ทุนท่ีจะเกิดข้ึนในการร้ือและการขนยา้ยสินทรัพยอ์า้งอิง
การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยอ์า้งอิงหรือการบูรณะสินทรัพยอ์า้งอิงให้อยู่ในสภาพตามท่ี
ก าหนดไวใ้นขอ้ตกลงและเง่ือนไขของสัญญาเช่า ประมาณการดงักล่าวรับรู้และวดัมูลค่าตาม
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 เร่ือง ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน และสินทรัพยท่ี์อาจ
เกิดข้ึน เพ่ืออธิบายตน้ทุนท่ีเก่ียวข้องกับสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ ต้นทุนรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของ
สินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้เก่ียวขอ้ง เวน้แต่ตน้ทุนเหล่านั้นเกิดข้ึนเพ่ือผลิตสินคา้คงเหลือ 
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สินทรัพยสิ์ทธิการใชคิ้ดค่าเส่ือมราคาตลอดช่วงเวลาท่ีสั้นกว่าของอายุสัญญาเช่าและอายุการใช้
ประโยชนข์องสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หากสัญญาเช่าโอนความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงหรือ
ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้สะทอ้นวา่ กลุ่มบริษทั จะใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ สินทรัพยสิ์ทธิการ
ใช้ท่ีเก่ียวขอ้งคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้การคิดค่า
เส่ือมราคาเร่ิม ณ วนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้  านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตามอายุ
ของสญัญาเช่า ดงัต่อไปน้ี 

เคร่ืองใชส้ านกังาน  5  ปี 
ยานพาหนะ 5  ปี 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ยกแสดงบรรทดัในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
เพ่ือประเมินว่าสินทรัพยสิ์ทธิการใชด้อ้ยค่าหรือไม่และบนัทึกส าหรับผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า
ใด ๆ ท่ีระบุไดต้ามท่ีกล่าวในนโยบายเร่ือง “ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์” 

ค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่กบัดชันีหรืออตัราไม่ถูกรวมในการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่า
และสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้การจ่ายช าระท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายส าหรับงวดท่ีมีเหตุการณ์หรือ
เง่ือนไขการจ่ายช าระเหล่านั้นเกิดข้ึนและรวมอยู่ในบรรทดั “ค่าใชจ่้ายอ่ืน” ในก าไรหรือขาดทุน 

ขอ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัตาม TFRS 16 อนุญาตใหผู้เ้ช่าไม่แยกส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าและ
บนัทึกสญัญาเช่าใด  ๆและส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าท่ีเก่ียวขอ้งเป็นขอ้ตกลงเดียวกนักลุ่มบริษทั
และบริษทัไม่ใชข้อ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัดงักล่าว ส าหรับสัญญาท่ีมีส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่า
และมีการเช่าเพ่ิมเติมจ านวนหน่ึงหรือมากกว่าหรือมีส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า กลุ่มบริษทัปัน
ส่วนขอ้พิจารณาภายใตส้ัญญากบัแต่ละส่วนประกอบตามความสัมพนัธ์ราคาขายแบบเอกเทศของ
ส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่าและผลรวมราคาขายแบบเอกเทศของส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า 

กลุ่มบริษัทและบริษัทท่ีเป็นผู้ให้เช่า 
สัญญาเช่าซ่ึงกลุ่มบริษัทและบริษัทเป็นผูใ้ห้เช่าจัดประเภทรายการเป็นสัญญาเช่าการเงินหรือ
ด าเนินงาน เม่ือเง่ือนไขของสัญญาเช่าโอนความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของความเป็น
เจา้ของใหแ้ก่ผูเ้ช่า สญัญาดงักล่าวจดัประเภทรายการเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าอ่ืน ๆ ทั้งหมด
จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าด าเนินงาน  
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สินทรัพยสิ์ทธิการใชคิ้ดค่าเส่ือมราคาตลอดช่วงเวลาท่ีสั้นกว่าของอายุสัญญาเช่าและอายุการใช้
ประโยชนข์องสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หากสัญญาเช่าโอนความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงหรือ
ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้สะทอ้นวา่ กลุ่มบริษทั จะใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ สินทรัพยสิ์ทธิการ
ใช้ท่ีเก่ียวขอ้งคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้การคิดค่า
เส่ือมราคาเร่ิม ณ วนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้  านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตามอายุ
ของสญัญาเช่า ดงัต่อไปน้ี 

เคร่ืองใชส้ านกังาน  5  ปี 
ยานพาหนะ 5  ปี 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ยกแสดงบรรทดัในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

กลุ่มบริษทัและบริษทัปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
เพ่ือประเมินว่าสินทรัพยสิ์ทธิการใชด้อ้ยค่าหรือไม่และบนัทึกส าหรับผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า
ใด ๆ ท่ีระบุไดต้ามท่ีกล่าวในนโยบายเร่ือง “ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์” 

ค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่กบัดชันีหรืออตัราไม่ถูกรวมในการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่า
และสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้การจ่ายช าระท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายส าหรับงวดท่ีมีเหตุการณ์หรือ
เง่ือนไขการจ่ายช าระเหล่านั้นเกิดข้ึนและรวมอยู่ในบรรทดั “ค่าใชจ่้ายอ่ืน” ในก าไรหรือขาดทุน 

ขอ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัตาม TFRS 16 อนุญาตใหผู้เ้ช่าไม่แยกส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าและ
บนัทึกสญัญาเช่าใด  ๆและส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าท่ีเก่ียวขอ้งเป็นขอ้ตกลงเดียวกนักลุ่มบริษทั
และบริษทัไม่ใชข้อ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัดงักล่าว ส าหรับสัญญาท่ีมีส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่า
และมีการเช่าเพ่ิมเติมจ านวนหน่ึงหรือมากกว่าหรือมีส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า กลุ่มบริษทัปัน
ส่วนขอ้พิจารณาภายใตส้ัญญากบัแต่ละส่วนประกอบตามความสัมพนัธ์ราคาขายแบบเอกเทศของ
ส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่าและผลรวมราคาขายแบบเอกเทศของส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า 
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เม่ือกลุ่มบริษทัและบริษทัเป็นผูใ้หเ้ช่าช่วง รายการดงักล่าวบนัทึกสญัญาเช่าหลกัและสญัญาเช่าช่วง
เป็นสองสัญญาแยกจากกนั ผูใ้หเ้ช่าช่วงจดัประเภทสัญญาเช่าช่วงเป็นสัญญาเช่าการเงินหรือสัญญา
เช่าด าเนินงานโดยอา้งอิงกบัสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้เกิดข้ึนจากสญัญาเช่าหลกั 

รายไดค่้าเช่าจากสัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้ดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุน
ทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนจากการเจรจาและเขา้ท าสญัญาเช่าด าเนินงานถกูรวมเป็นมลูค่าตามบญัชีของ
สินทรัพยท่ี์เช่าและรับรู้ดว้ยวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

จ านวนเงินท่ีจะไดรั้บจากผูเ้ช่าภายใตส้ญัญาเช่าการเงินรับรู้เป็นลกูหน้ีดว้ยจ านวนท่ีเท่ากบัเงินลงทุน
สุทธิตามสัญญาเช่า รายได้จากสัญญาเช่าการเงินปันส่วนตลอดงวดบัญชีเพ่ือสะท้อนถึงอัตรา
ผลตอบแทนรายงวดคงท่ีของเงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเช่าของกลุ่มบริษทัและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบั
สญัญาเช่า 

เม่ือสัญญาท่ีประกอบดว้ยส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่าและส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า กลุ่มบริษทั
น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ เพ่ือปันส่วน
ขอ้พิจารณาภายใตส้ญัญากบัแต่ละส่วนประกอบ 

2.3.13  เงินกูย้ืม 
เงินกูย้ืมรับรู้เร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนการจดัท ารายการท่ี
เกิดข้ึน เงินกูย้ืมวดัมูลค่าในเวลาต่อมาดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายผลต่างระหว่างเงินท่ีไดรั้บ (หัก
ดว้ยตน้ทุนการจดัท ารายการท่ีเกิดข้ึน) เม่ือเทียบกบัมูลค่าท่ีจ่ายคืนเพ่ือช าระหน้ีนั้นจะรับรู้ใน     
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนตลอดช่วงเวลาการกูย้ืม 

ค่าธรรมเนียมท่ีจ่ายไปเพ่ือใหไ้ดเ้งินกูม้าจะรับรู้เป็นตน้ทุนการจดัท ารายการเงินกูใ้นกรณีท่ีมีความ
เป็นไปไดท่ี้จะใชว้งเงินกูบ้างส่วนหรือทั้งหมด ในกรณีน้ีค่าธรรมเนียมจะรอการรับรู้จนกระทัง่มี
การถอนเงิน หากไม่มีหลกัฐานท่ีมีความเป็นไปไดท่ี้จะใชว้งเงินบางส่วนหรือทั้งหมดค่าธรรมเนียม
จะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า ส าหรับการให้บริการสภาพคล่องและจะตัดจ าหน่ายตาม
ระยะเวลาของวงเงินกูท่ี้เก่ียวขอ้ง 

เงินกูย้ืมจดัประเภทเป็นหน้ีสินหมุนเวียนเม่ือกลุ่มบริษทัไม่มีสิทธิอนัปราศจากเง่ือนไขให้เล่ือน
ช าระหน้ีออกไปอีกเป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 12 เดือน นบัจากวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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เม่ือกลุ่มบริษทัและบริษทัเป็นผูใ้หเ้ช่าช่วง รายการดงักล่าวบนัทึกสญัญาเช่าหลกัและสญัญาเช่าช่วง
เป็นสองสัญญาแยกจากกนั ผูใ้หเ้ช่าช่วงจดัประเภทสัญญาเช่าช่วงเป็นสัญญาเช่าการเงินหรือสัญญา
เช่าด าเนินงานโดยอา้งอิงกบัสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้เกิดข้ึนจากสญัญาเช่าหลกั 

รายไดค่้าเช่าจากสัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้ดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุน
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2.3.14  ตน้ทุนทางการเงิน 
ตน้ทุนทางการเงินของเงินกูห้รือตน้ทุนการกูย้ืมท่ีใชใ้นการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิต
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เงินท่ีกูม้าเพ่ือวตัถุประสงคท์ัว่ไป ดอกเบ้ียท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนจะค านวณโดยการคูณรายจ่ายของ
โครงการดว้ยอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุน อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนคืออตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของ
ตน้ทุนการกูย้ืมในระหวา่งปีท่ีไม่รวมตน้ทุนการกูย้ืมของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะ 

2.3.15 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยจ านวนรวมของภาษีเงินไดใ้นงวดปัจจุบนัและภาษีเงินได ้    
รอการตดับญัชี 

ภาษีเงินได้ในงวดปัจจุบัน 
ภาษีเงินไดท่ี้ตอ้งช าระในงวดปัจจุบนัค านวณจากก าไรทางภาษีส าหรับปี ก าไรทางภาษีแตกต่าง
จากก าไรท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน เน่ืองจากก าไรทางภาษีไม่ได้
รวมรายการท่ีสามารถถือเป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายทางภาษีในปีอ่ืน ๆ และไม่ไดร้วมรายการท่ีไม่
สามารถถือเป็นรายไดห้รือค่าใช้จ่ายทางภาษี หน้ีสินภาษีเงินได้ในงวดปัจจุบันค านวณโดยใช้
อตัราภาษีท่ีบงัคบัใชอ้ยูห่รือท่ีคาดวา่จะมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นการรับรู้ผลแตกต่างชัว่คราวระหวา่งมลูค่าทางบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสินในงบการเงินกบัมูลค่าของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีใชใ้นการค านวณก าไรทางภาษี 
(ฐานภาษี) บริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวทุกรายการ 
และรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวเท่าท่ีมีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่วา่ก าไรทางภาษีจะมีจ านวนเพียงพอท่ีจะน าผลแตกต่างชัว่คราวนั้นมาใชป้ระโยชน์
ได ้โดยมีการทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ ทุกส้ินรอบ
ระยะเวลาท่ีรายงาน สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถกูปรับลดลง เม่ือก าไรทางภาษีท่ีจะ
น ามาใช้ประโยชน์ลดลง การกลบัรายการจะท าเม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าบริษทัจะมี
ก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะน าสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีบางส่วนหรือทั้ งหมดมาใช้
ประโยชนไ์ด ้

มลูค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีค านวณดว้ยอตัราภาษีท่ีบงัคบัใชอ้ยู่หรือท่ี
คาดวา่จะมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

2.3.16 ผลประโยชนพ์นกังาน 
ผลประโยชน์พนกังานของกลุ่มบริษทัและบริษทัประกอบดว้ยผลประโยชน์หลงัออกจากงาน
ทั้งท่ีเป็นโครงการสมทบเงินและโครงการผลประโยชน์ โครงการสมทบเงินเป็นโครงการท่ี
กลุ่มบริษทัจ่ายเงินสมทบใหก้บักิจการท่ีแยกต่างหาก กลุ่มบริษทัไม่มีภาระผกูพนัตามกฎหมาย
หรือภาระผูกพนัจากการอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายช าระเพ่ิมเติมจากท่ีไดส้มทบไวแ้ลว้หากกองทุน
ไม่มีสินทรัพยเ์พียงพอท่ีจะจ่ายช าระภาระผูกพนัจากการให้บริการของพนักงานทั้ งในงวด
ปัจจุบนัและงวดก่อน โครงการผลประโยชน์เป็นโครงการท่ีไม่ใช่โครงการสมทบเงิน โดยปกติ
โครงการผลประโยชน์จะก าหนดจ านวนผลประโยชน์ท่ีพนกังานจะไดรั้บเม่ือเกษียณอาย ุซ่ึงจะ
ข้ึนอยูก่บัปัจจยัหน่ึงหรือหลายปัจจยั เช่น อายขุองพนกังาน อายกุารท างาน และค่าตอบแทน 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 
โครงการสมทบเงิน 
กลุ่มบริษทัและบริษทัได้จดัตั้ งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ โดยใช้แผนการก าหนดอตัราการจ่าย
สมทบโดยท่ีสินทรัพยข์องกองทุนได้แยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทัและบริษัทและ
บริหารโดยผูจ้ ัดการกองทุน กองทุนส ารองเล้ียงชีพดังกล่าวได้รับเงินเข้าสมทบกองทุนจาก
พนักงานและกลุ่มบริษทั เงินจ่ายสมทบเขา้กองทุนส ารองเล้ียงชีพของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
บนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในก าไรขาดทุนส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง ส าหรับเงินสมทบจ่าย
ล่วงหนา้จะถกูรับรู้เป็นสินทรัพยจ์นกวา่จะมีการไดรั้บเงินคืนหรือหกัออกเม่ือครบก าหนดจ่าย  

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563
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ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นการรับรู้ผลแตกต่างชัว่คราวระหวา่งมลูค่าทางบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสินในงบการเงินกบัมูลค่าของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีใชใ้นการค านวณก าไรทางภาษี 
(ฐานภาษี) บริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวทุกรายการ 
และรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวเท่าท่ีมีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่วา่ก าไรทางภาษีจะมีจ านวนเพียงพอท่ีจะน าผลแตกต่างชัว่คราวนั้นมาใชป้ระโยชน์
ได ้โดยมีการทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ ทุกส้ินรอบ
ระยะเวลาท่ีรายงาน สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถกูปรับลดลง เม่ือก าไรทางภาษีท่ีจะ
น ามาใช้ประโยชน์ลดลง การกลบัรายการจะท าเม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าบริษทัจะมี
ก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะน าสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีบางส่วนหรือทั้ งหมดมาใช้
ประโยชนไ์ด ้

มลูค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีค านวณดว้ยอตัราภาษีท่ีบงัคบัใชอ้ยู่หรือท่ี
คาดวา่จะมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

2.3.16 ผลประโยชนพ์นกังาน 
ผลประโยชน์พนกังานของกลุ่มบริษทัและบริษทัประกอบดว้ยผลประโยชน์หลงัออกจากงาน
ทั้งท่ีเป็นโครงการสมทบเงินและโครงการผลประโยชน์ โครงการสมทบเงินเป็นโครงการท่ี
กลุ่มบริษทัจ่ายเงินสมทบใหก้บักิจการท่ีแยกต่างหาก กลุ่มบริษทัไม่มีภาระผกูพนัตามกฎหมาย
หรือภาระผูกพนัจากการอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายช าระเพ่ิมเติมจากท่ีไดส้มทบไวแ้ลว้หากกองทุน
ไม่มีสินทรัพยเ์พียงพอท่ีจะจ่ายช าระภาระผูกพนัจากการให้บริการของพนักงานทั้ งในงวด
ปัจจุบนัและงวดก่อน โครงการผลประโยชน์เป็นโครงการท่ีไม่ใช่โครงการสมทบเงิน โดยปกติ
โครงการผลประโยชน์จะก าหนดจ านวนผลประโยชน์ท่ีพนกังานจะไดรั้บเม่ือเกษียณอาย ุซ่ึงจะ
ข้ึนอยูก่บัปัจจยัหน่ึงหรือหลายปัจจยั เช่น อายขุองพนกังาน อายกุารท างาน และค่าตอบแทน 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 
โครงการสมทบเงิน 
กลุ่มบริษทัและบริษทัได้จดัตั้ งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ โดยใช้แผนการก าหนดอตัราการจ่าย
สมทบโดยท่ีสินทรัพยข์องกองทุนได้แยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทัและบริษัทและ
บริหารโดยผูจ้ ัดการกองทุน กองทุนส ารองเล้ียงชีพดังกล่าวได้รับเงินเข้าสมทบกองทุนจาก
พนักงานและกลุ่มบริษทั เงินจ่ายสมทบเขา้กองทุนส ารองเล้ียงชีพของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
บนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในก าไรขาดทุนส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง ส าหรับเงินสมทบจ่าย
ล่วงหนา้จะถกูรับรู้เป็นสินทรัพยจ์นกวา่จะมีการไดรั้บเงินคืนหรือหกัออกเม่ือครบก าหนดจ่าย  
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โครงการผลประโยชน์ 
ตามกฎหมายแรงงานในประเทศไทย  และนโยบายการจา้งงานของกลุ่มบริษทั พนักงานท่ี
ท างานครบ 120 วนั มีสิทธิไดรั้บค่าชดเชยเน่ืองจากการเลิกจา้ง การให้ออกจากงานโดยไม่มี
ความผิดตามระเบียบขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการท างาน หรือเม่ือท างานครบอายุเกษียณ 55 ปีและ 60 ปี 
ตามอตัราท่ีกฎหมายก าหนดโดยข้ึนอยู่กบัระยะเวลาท างาน ซ่ึงอตัราท่ีใชใ้นปัจจุบนัก าหนดไว ้
400 วนัของเงินเดือนเดือนสุดทา้ยและอาจปรับปรุงเพ่ิมเติมตามดุลยพินิจของผูบ้ริหาร 

หน้ีสินส าหรับโครงการผลประโยชน์จะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของภาระ
ผูกพนั ณ วนัท่ีส้ินรอบระยะเวลารายงานหักดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยโ์ครงการ และ
ปรับปรุงดว้ยตน้ทุนบริการในอดีตท่ียงัไม่รับรู้ ภาระผูกพนัน้ีค านวณโดยนักคณิตศาสตร์
ประกนัภยัอิสระ ดว้ยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้ซ่ึงมูลค่าปัจจุบนัของโครงการ
ผลประโยชนจ์ะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใชอ้ตัราผลตอบแทน
ในตลาดของพนัธบตัรรัฐบาล ซ่ึงเป็นสกุลเงินเดียวกบัสกลุเงินท่ีจะจ่ายภาระผกูพนั และวนัครบ
ก าหนดของหุน้กูใ้กลเ้คียงกบัระยะเวลาท่ีตอ้งช าระภาระผกูพนัโครงการ 

ก าไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที่เกิดข้ึนจากการ
ปรับปรุงหรือเปล่ียนแปลงขอ้สมมติฐาน ส าหรับโครงการผลประโยชนจ์ะรับรู้ในส่วนของผูถื้อ
หุน้ผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนในงวดท่ีเกิด  

ตน้ทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทนัทีในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่การเปล่ียนแปลงโครงการ
ผลประโยชน์นั้นจะมีเง่ือนไขซ่ึงผูกกบัระยะเวลาท่ีพนกังานยงัคงตอ้งให้บริการตามท่ีก าหนด 
(ระยะเวลาการให้สิทธิ) ซ่ึงในกรณีน้ีตน้ทุนการให้บริการในอดีตจะถูกตัดจ าหน่ายโดยวิธี
เส้นตรงตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิ ตน้ทุนบริการในอดีตท่ีเก่ียวขอ้งกบัการแกไ้ขโครงการจะ
รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนเม่ือการแกไ้ขโครงการมีผลบงัคบัใช ้

2.3.17  ประมาณการหน้ีสิน 
ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้กต่็อเม่ือกลุ่มบริษทัและบริษทัมีภาระผกูพนัในปัจจุบนัตามกฎหมาย
หรือตามข้อตกลงท่ีจดัท าไว  ้อนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีตซ่ึงการช าระภาระ
ผกูพนันั้นมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่จะส่งผลใหบ้ริษทัตอ้งสูญเสียทรัพยากรออกไป และ
ตามประมาณการจ านวนท่ีตอ้งจ่ายไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
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ในกรณีท่ีมีภาระผกูพนัท่ีคลา้ยคลึงกนัหลายรายการ กลุ่มบริษทัก าหนดความน่าจะเป็นท่ีกิจการ
จะสูญเสียทรัพยากรเพ่ือจ่ายช าระภาระผกูพนัเหล่านั้น โดยพิจารณาจากความน่าจะเป็นโดยรวม
ของภาระผูกพนัทั้งประเภท แมว้่าความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ท่ีกิจการจะสูญเสียทรัพยากรเพ่ือ
ช าระภาระผกูพนับางรายการท่ีจดัอยูใ่นประเภทเดียวกนัจะมีระดบัต ่า   

กลุ่มบริษทัจะวดัมูลค่าของจ านวนประมาณการหน้ีสิน โดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัของรายจ่ายท่ีคาดว่า
จะตอ้งน ามาจ่ายช าระภาระผูกพนั โดยใชอ้ตัราก่อนภาษีซ่ึงสะทอ้นถึงการประเมินสถานการณ์
ตลาดในปัจจุบนัของมูลค่าของเงินตามเวลาและความเส่ียงเฉพาะของหน้ีสินท่ีก าลงัพิจารณาอยู ่
การเพ่ิมข้ึนของประมาณการหน้ีสินเน่ืองจากมูลค่าของเงินตามเวลา จะรับรู้เป็นดอกเบ้ียจ่าย 

2.3.18  ทุนเรือนหุน้ 
หุน้สามญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของผูถื้อหุน้ 

ตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกหุน้ใหม่หรือการออกสิทธิในการซ้ือหุน้ซ่ึงสุทธิจากภาษีจะถูก
แสดงในส่วนของผูถื้อหุน้ โดยน าไปหกัจากส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากการออกตราสารทุนดงักล่าว 

2.3.19 การรับรู้รายไดแ้ละค่าใชจ่้าย 
การรับรู้รายได้ 

รายไดว้ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายติุธรรมของราคาขายแบบเอกเทศของแต่ละภาระท่ีตอ้งปฏิบติัตามสญัญา 

รายไดจ้ากสัญญาท่ีมีหลายองคป์ระกอบถูกปันส่วนตามสัดส่วนโดยปันส่วนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของ
ราคาขายแบบเอกเทศ ตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติั กรณีท่ีสัญญามีภาระท่ีตอ้งปฏิบติั ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 
และตลอดช่วงเวลาหน่ึง ผลต่างจากการรับรู้รายได ้และภาระท่ีตอ้งปฏิบติั ณ วนัเร่ิมตน้สัญญา รับรู้
เป็นสินทรัพยห์รือหน้ีสินตามสัญญา และทยอยรับรู้ตลอดระยะเวลาของสัญญา 

รายได้และต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ยรายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายบา้น
พร้อมท่ีดินและรายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั รายไดแ้ละตน้ทุนจาก
การขายอสังหาริมทรัพย์รับรู้ทั้ งจ านวน ณ เวลาใดเวลาหน่ึงเป็นรายได้ เม่ือมีการโอนอ านาจ
ควบคุมในสินคา้ใหก้บัผูซ้ื้อแลว้ 
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โครงการผลประโยชน์ 
ตามกฎหมายแรงงานในประเทศไทย  และนโยบายการจา้งงานของกลุ่มบริษทั พนักงานท่ี
ท างานครบ 120 วนั มีสิทธิไดรั้บค่าชดเชยเน่ืองจากการเลิกจา้ง การให้ออกจากงานโดยไม่มี
ความผิดตามระเบียบขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการท างาน หรือเม่ือท างานครบอายุเกษียณ 55 ปีและ 60 ปี 
ตามอตัราท่ีกฎหมายก าหนดโดยข้ึนอยู่กบัระยะเวลาท างาน ซ่ึงอตัราท่ีใชใ้นปัจจุบนัก าหนดไว ้
400 วนัของเงินเดือนเดือนสุดทา้ยและอาจปรับปรุงเพ่ิมเติมตามดุลยพินิจของผูบ้ริหาร 

หน้ีสินส าหรับโครงการผลประโยชน์จะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของภาระ
ผูกพนั ณ วนัท่ีส้ินรอบระยะเวลารายงานหักดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยโ์ครงการ และ
ปรับปรุงดว้ยตน้ทุนบริการในอดีตท่ียงัไม่รับรู้ ภาระผูกพนัน้ีค านวณโดยนักคณิตศาสตร์
ประกนัภยัอิสระ ดว้ยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้ซ่ึงมูลค่าปัจจุบนัของโครงการ
ผลประโยชนจ์ะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใชอ้ตัราผลตอบแทน
ในตลาดของพนัธบตัรรัฐบาล ซ่ึงเป็นสกุลเงินเดียวกบัสกลุเงินท่ีจะจ่ายภาระผกูพนั และวนัครบ
ก าหนดของหุน้กูใ้กลเ้คียงกบัระยะเวลาท่ีตอ้งช าระภาระผกูพนัโครงการ 

ก าไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที่เกิดข้ึนจากการ
ปรับปรุงหรือเปล่ียนแปลงขอ้สมมติฐาน ส าหรับโครงการผลประโยชนจ์ะรับรู้ในส่วนของผูถื้อ
หุน้ผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนในงวดท่ีเกิด  

ตน้ทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทนัทีในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่การเปล่ียนแปลงโครงการ
ผลประโยชน์นั้นจะมีเง่ือนไขซ่ึงผูกกบัระยะเวลาท่ีพนกังานยงัคงตอ้งให้บริการตามท่ีก าหนด 
(ระยะเวลาการให้สิทธิ) ซ่ึงในกรณีน้ีตน้ทุนการให้บริการในอดีตจะถูกตัดจ าหน่ายโดยวิธี
เส้นตรงตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิ ตน้ทุนบริการในอดีตท่ีเก่ียวขอ้งกบัการแกไ้ขโครงการจะ
รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนเม่ือการแกไ้ขโครงการมีผลบงัคบัใช ้

2.3.17  ประมาณการหน้ีสิน 
ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้กต่็อเม่ือกลุ่มบริษทัและบริษทัมีภาระผกูพนัในปัจจุบนัตามกฎหมาย
หรือตามข้อตกลงท่ีจดัท าไว  ้อนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีตซ่ึงการช าระภาระ
ผกูพนันั้นมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่จะส่งผลใหบ้ริษทัตอ้งสูญเสียทรัพยากรออกไป และ
ตามประมาณการจ านวนท่ีตอ้งจ่ายไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
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โครงการผลประโยชน์ 
ตามกฎหมายแรงงานในประเทศไทย  และนโยบายการจา้งงานของกลุ่มบริษทั พนักงานท่ี
ท างานครบ 120 วนั มีสิทธิไดรั้บค่าชดเชยเน่ืองจากการเลิกจา้ง การให้ออกจากงานโดยไม่มี
ความผิดตามระเบียบขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการท างาน หรือเม่ือท างานครบอายุเกษียณ 55 ปีและ 60 ปี 
ตามอตัราท่ีกฎหมายก าหนดโดยข้ึนอยู่กบัระยะเวลาท างาน ซ่ึงอตัราท่ีใชใ้นปัจจุบนัก าหนดไว ้
400 วนัของเงินเดือนเดือนสุดทา้ยและอาจปรับปรุงเพ่ิมเติมตามดุลยพินิจของผูบ้ริหาร 

หน้ีสินส าหรับโครงการผลประโยชน์จะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของภาระ
ผูกพนั ณ วนัท่ีส้ินรอบระยะเวลารายงานหักดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยโ์ครงการ และ
ปรับปรุงดว้ยตน้ทุนบริการในอดีตท่ียงัไม่รับรู้ ภาระผูกพนัน้ีค านวณโดยนักคณิตศาสตร์
ประกนัภยัอิสระ ดว้ยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้ซ่ึงมูลค่าปัจจุบนัของโครงการ
ผลประโยชนจ์ะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใชอ้ตัราผลตอบแทน
ในตลาดของพนัธบตัรรัฐบาล ซ่ึงเป็นสกุลเงินเดียวกบัสกลุเงินท่ีจะจ่ายภาระผกูพนั และวนัครบ
ก าหนดของหุน้กูใ้กลเ้คียงกบัระยะเวลาท่ีตอ้งช าระภาระผกูพนัโครงการ 

ก าไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที่เกิดข้ึนจากการ
ปรับปรุงหรือเปล่ียนแปลงขอ้สมมติฐาน ส าหรับโครงการผลประโยชนจ์ะรับรู้ในส่วนของผูถื้อ
หุน้ผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนในงวดท่ีเกิด  

ตน้ทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทนัทีในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่การเปล่ียนแปลงโครงการ
ผลประโยชน์นั้นจะมีเง่ือนไขซ่ึงผูกกบัระยะเวลาท่ีพนกังานยงัคงตอ้งให้บริการตามท่ีก าหนด 
(ระยะเวลาการให้สิทธิ) ซ่ึงในกรณีน้ีตน้ทุนการให้บริการในอดีตจะถูกตัดจ าหน่ายโดยวิธี
เส้นตรงตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิ ตน้ทุนบริการในอดีตท่ีเก่ียวขอ้งกบัการแกไ้ขโครงการจะ
รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนเม่ือการแกไ้ขโครงการมีผลบงัคบัใช ้

2.3.17  ประมาณการหน้ีสิน 
ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้กต่็อเม่ือกลุ่มบริษทัและบริษทัมีภาระผกูพนัในปัจจุบนัตามกฎหมาย
หรือตามข้อตกลงท่ีจดัท าไว  ้อนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีตซ่ึงการช าระภาระ
ผกูพนันั้นมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่จะส่งผลใหบ้ริษทัตอ้งสูญเสียทรัพยากรออกไป และ
ตามประมาณการจ านวนท่ีตอ้งจ่ายไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
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ในกรณีท่ีมีภาระผกูพนัท่ีคลา้ยคลึงกนัหลายรายการ กลุ่มบริษทัก าหนดความน่าจะเป็นท่ีกิจการ
จะสูญเสียทรัพยากรเพ่ือจ่ายช าระภาระผกูพนัเหล่านั้น โดยพิจารณาจากความน่าจะเป็นโดยรวม
ของภาระผูกพนัทั้งประเภท แมว้่าความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ท่ีกิจการจะสูญเสียทรัพยากรเพ่ือ
ช าระภาระผกูพนับางรายการท่ีจดัอยูใ่นประเภทเดียวกนัจะมีระดบัต ่า   

กลุ่มบริษทัจะวดัมูลค่าของจ านวนประมาณการหน้ีสิน โดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัของรายจ่ายท่ีคาดว่า
จะตอ้งน ามาจ่ายช าระภาระผูกพนั โดยใชอ้ตัราก่อนภาษีซ่ึงสะทอ้นถึงการประเมินสถานการณ์
ตลาดในปัจจุบนัของมูลค่าของเงินตามเวลาและความเส่ียงเฉพาะของหน้ีสินท่ีก าลงัพิจารณาอยู ่
การเพ่ิมข้ึนของประมาณการหน้ีสินเน่ืองจากมูลค่าของเงินตามเวลา จะรับรู้เป็นดอกเบ้ียจ่าย 

2.3.18  ทุนเรือนหุน้ 
หุน้สามญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของผูถื้อหุน้ 

ตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกหุน้ใหม่หรือการออกสิทธิในการซ้ือหุน้ซ่ึงสุทธิจากภาษีจะถูก
แสดงในส่วนของผูถื้อหุน้ โดยน าไปหกัจากส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากการออกตราสารทุนดงักล่าว 

2.3.19 การรับรู้รายไดแ้ละค่าใชจ่้าย 
การรับรู้รายได้ 

รายไดว้ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายติุธรรมของราคาขายแบบเอกเทศของแต่ละภาระท่ีตอ้งปฏิบติัตามสญัญา 

รายไดจ้ากสัญญาท่ีมีหลายองคป์ระกอบถูกปันส่วนตามสัดส่วนโดยปันส่วนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของ
ราคาขายแบบเอกเทศ ตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติั กรณีท่ีสัญญามีภาระท่ีตอ้งปฏิบติั ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 
และตลอดช่วงเวลาหน่ึง ผลต่างจากการรับรู้รายได ้และภาระท่ีตอ้งปฏิบติั ณ วนัเร่ิมตน้สัญญา รับรู้
เป็นสินทรัพยห์รือหน้ีสินตามสัญญา และทยอยรับรู้ตลอดระยะเวลาของสัญญา 

รายได้และต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ยรายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายบา้น
พร้อมท่ีดินและรายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั รายไดแ้ละตน้ทุนจาก
การขายอสังหาริมทรัพย์รับรู้ทั้ งจ านวน ณ เวลาใดเวลาหน่ึงเป็นรายได้ เม่ือมีการโอนอ านาจ
ควบคุมในสินคา้ใหก้บัผูซ้ื้อแลว้ 
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การจ่ายช าระค่าใชจ่้ายแทนลูกคา้ เช่น ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย ์และภาษี
ธุรกิจเฉพาะ เป็นตน้ - กลุ่มบริษทัและบริษทัพิจารณาวา่การจ่ายช าระค่าใชจ่้ายแทนลกูคา้ดงักล่าวเป็น
ส่ิงตอบแทนท่ีจะจ่ายให้ลูกค้าหรือค่าใช้จ่ายท่ีออกแทนลูกค้า ดังนั้นกลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้ง
บนัทึกการจ่ายช าระค่าใชจ่้ายแทนลกูคา้ดงักล่าวน าไปหกัออกจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญา 

กลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกค่านายหนา้ท่ีจ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลกูคา้เป็นสินทรัพย์
และตดัเป็นค่าใชจ่้ายอย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และ
จะบนัทึกค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสู์ง
กวา่ส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้ง 

รายได้และต้นทุนจากการขายสินค้า 

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายรับรู้ในงบก าไรขาดทุน เม่ือการควบคุมสินคา้ถูกโอนใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้  

รายไดค่้าบริการรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือใหบ้ริการแก่ลกูคา้เสร็จและเป็นไปตามสญัญาใหบ้ริการ 

รายไดเ้งินปันผลรับรู้วนัท่ีบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล 

รายไดอ่ื้นและค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

2.3.20 รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 
รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเกิดข้ึนระหว่างปีแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัรา
แลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเป็นตวัเงินซ่ึง
คงเหลือ ณ  วนัท่ีตามงบแสดงฐานะการเงินแปลงค่าเป็นเงินบาท โดยใช้อัตราอ้างอิงของ
ธนาคารแห่งประเทศไทย ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

ก าไรหรือขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศเม่ือมีการช าระเงินและท่ีเกิดจากการ
แปลงค่ารับรู้เป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

2.3.21 ขอ้มลูจ าแนกตามส่วนงาน 
ส่วนงานด าเนินงานไดถู้กรายงานในลกัษณะเดียวกบัรายงานภายในท่ีน าเสนอให้ผูมี้อ  านาจ
ตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน ผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานหมายถึงบุคคล
ท่ีมีหน้าท่ีในการจัดสรรทรัพยากรและประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานด าเนินงาน       
ซ่ึงพิจารณาวา่คือ คณะกรรมการบริษทัท่ีท าการตดัสินใจเชิงกลยทุธ์  
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การจ่ายช าระค่าใชจ่้ายแทนลูกคา้ เช่น ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย ์และภาษี
ธุรกิจเฉพาะ เป็นตน้ - กลุ่มบริษทัและบริษทัพิจารณาวา่การจ่ายช าระค่าใชจ่้ายแทนลกูคา้ดงักล่าวเป็น
ส่ิงตอบแทนท่ีจะจ่ายให้ลูกค้าหรือค่าใช้จ่ายท่ีออกแทนลูกค้า ดังนั้นกลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้ง
บนัทึกการจ่ายช าระค่าใชจ่้ายแทนลกูคา้ดงักล่าวน าไปหกัออกจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญา 

กลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกค่านายหนา้ท่ีจ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลกูคา้เป็นสินทรัพย์
และตดัเป็นค่าใชจ่้ายอย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และ
จะบนัทึกค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสู์ง
กวา่ส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้ง 

รายได้และต้นทุนจากการขายสินค้า 

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายรับรู้ในงบก าไรขาดทุน เม่ือการควบคุมสินคา้ถูกโอนใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้  

รายไดค่้าบริการรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือใหบ้ริการแก่ลกูคา้เสร็จและเป็นไปตามสญัญาใหบ้ริการ 

รายไดเ้งินปันผลรับรู้วนัท่ีบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล 

รายไดอ่ื้นและค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

2.3.20 รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 
รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเกิดข้ึนระหว่างปีแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัรา
แลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเป็นตวัเงินซ่ึง
คงเหลือ ณ  วนัท่ีตามงบแสดงฐานะการเงินแปลงค่าเป็นเงินบาท โดยใช้อัตราอ้างอิงของ
ธนาคารแห่งประเทศไทย ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

ก าไรหรือขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศเม่ือมีการช าระเงินและท่ีเกิดจากการ
แปลงค่ารับรู้เป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

2.3.21 ขอ้มลูจ าแนกตามส่วนงาน 
ส่วนงานด าเนินงานไดถู้กรายงานในลกัษณะเดียวกบัรายงานภายในท่ีน าเสนอให้ผูมี้อ  านาจ
ตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน ผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานหมายถึงบุคคล
ท่ีมีหน้าท่ีในการจัดสรรทรัพยากรและประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานด าเนินงาน       
ซ่ึงพิจารณาวา่คือ คณะกรรมการบริษทัท่ีท าการตดัสินใจเชิงกลยทุธ์  
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2.3.22 ก าไรต่อหุน้  
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานค านวณโดยการหารก าไรสุทธิส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญัดว้ย
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัท่ีถือโดยบุคคลภายนอกในระหว่างปี ในกรณีท่ีมีการเพ่ิมทุน
ใชจ้ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัตามระยะเวลาการรับช าระค่าหุน้เพ่ิมทุน และในกรณีท่ีลด
ทุนใชจ้ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัตามระยะเวลาการจดทะเบียนการลดทุน ก าไรต่อหุ้น
ปรับลดค านวณจากจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัท่ีรวมสมมติฐานว่าหุ้นสามญัเทียบเท่า
ไดถ้กูแปลงเป็นหุน้สามญัทั้งหมด 

2.4 การจดัการความเส่ียงทางการเงิน 
ความเส่ียงจากการให้สินเช่ือ 
กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือท่ีเก่ียวกบัลูกหน้ีการคา้  อย่างไรก็ตามเน่ืองจากกลุ่มบริษทัมี
นโยบายการให้สินเช่ือท่ีระมดัระวงั โดยยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิในสินทรัพยท่ี์ขายให้กบัผูซ้ื้อจนกว่าจะ
ไดรั้บช าระมูลค่าตามสัญญาทั้งหมด นอกจากน้ีลูกหน้ีการคา้ของกลุ่มบริษทัประกอบดว้ยลูกหน้ีหลาย
ราย ดงันั้นจึงคาดว่าจะไม่ไดรั้บความเสียหายอย่างเป็นสาระส าคญัจากการเก็บหน้ี จ านวนสูงสุดท่ีกลุ่ม
บริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเช่ือ คือ มูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีหกัดว้ยค่าเผื่อผลขาดทุนทางดา้น
เครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนและค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบีย้ 
ความเส่ียงเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย เกิดจากการเปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบ้ียในตลาดในอนาคต
การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจจะส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด กลุ่มบริษทัมีความ
เส่ียงเก่ียวกบัอตัราดอกเบ้ีย เน่ืองจากเงินฝากธนาคาร เงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้ืมระยะสั้น และเงินกูย้ืม
ระยะยาวจากสถาบนัการเงิน มีอตัราดอกเบ้ียลอยตวั 

ความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน 
ความเส่ียงด้านอตัราแลกเปล่ียน  คือความเส่ียงท่ีมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไป
เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงอตัราแลกเปล่ียนในตลาด 

กลุ่มบริษทัไม่มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีมีนยัส าคญั เน่ืองจากไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงิน
ท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเป็นสาระส าคญัและกลุ่มบริษทัพิจารณาว่าไม่มีความจ าเป็นตอ้งใชต้ราสาร
อนุพนัธ์ทางการเงินส าหรับการซ้ือสินคา้เพ่ือป้องกนัความเส่ียงดงักล่าว เน่ืองจากฝ่ายบริหารเช่ือว่า
ความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียนในตลาดในอนาคตจะไม่มีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของ        
กลุ่มบริษทัอยา่งมีนยัส าคญั  
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ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
จ านวนเงินสดท่ีมีอย่างเพียงพอย่อมแสดงถึงการจัดการความเส่ียงของสภาพคล่องอย่างรอบคอบ 
ความสามารถในการหาแหล่งเงินทุนแสดงใหเ้ห็นไดจ้ากการท่ีมีวงเงินอ านวยความสะดวกในการกูย้ืม
ท่ีได้มีการตกลงไวแ้ล้วอย่างเพียงพอ ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มบริษัทได้ตั้ งเป้าหมายว่าจะใช้
ความยืดหยุ่นในการระดมเงินทุนโดยการรักษาวงเงินสินเช่ือท่ีตกลงไวใ้หเ้พียงพอท่ีจะหามาไดเ้น่ืองจาก
ลกัษณะธรรมชาติของธุรกิจท่ีเป็นฐานของกลุ่มบริษทัมีความสามารถเปล่ียนแปลงได ้ 

2.5 การบริหารจดัการทุน 
วตัถุประสงค์ของกลุ่มบริษัทในการบริหารทางการเงิน  คือ การด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการ
ด าเนินงานอยา่งต่อเน่ืองและการด ารงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสม 

บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินหลายแห่ง โดยเงินกูย้ืมระยะยาวดงักล่าวมีเง่ือนไขใหบ้ริษทั
ด ารงอัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตามอัตราท่ีก าหนดในสัญญาเงินกู้ ณ  วนัท่ี             
31 ธันวาคม 2563 และ 2562 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัไม่เกินกว่าอตัราท่ีก าหนด
ในสญัญาเงินกู ้

2.6 การประมาณมลูค่ายติุธรรม 
เม่ือวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทัไดใ้ชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มากท่ีสุด
เท่าท่ีจะท าได ้มูลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถกูจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามขอ้มลูท่ีใชใ้น
การประเมินมลูค่า ดงัน้ี 

- ขอ้มูลระดบั 1 เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์
หรือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั 

- ขอ้มูลระดบั 2 เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสงัเกตไดโ้ดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยออ้ม (เช่น ไดม้าจากราคา) 
ส าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มลูระดบั 1 

- ขอ้มูลระดบั 3 เป็นขอ้มูลส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีไม่ไดม้าจากขอ้มูลท่ีสังเกตได ้(ขอ้มูลท่ีไม่
สามารถสงัเกตได)้ 
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หากขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย ์หรือหน้ีสิน ถูกจดัประเภทล าดบัชั้นของ
มูลค่ายุติธรรมที่แตกต่างกนั การวดัมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจดัประเภทในภาพรวมในระดบั
เดียวกนัตามล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมของขอ้มูลท่ีอยู่ในระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าคญั ส าหรับการวดั
มูลค่ายุติธรรมโดยรวม กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานท่ีการโอนเกิดข้ึน 

การเปิดเผยขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมตามล าดบัชั้นมูลค่ายุติธรรมและเทคนิคการประเมินมูลค่าและขอ้มูล
ท่ีใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม แสดงไดด้งัน้ี 

 งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร  เทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำ 
 มูลค่ำยุตธิรรม มูลค่ำยุตธิรรม ล ำดบัช้ันมูลค่ำ และข้อมูลทีใ่ช้ในกำรวดัมูลค่ำ 
 2563 2562 2563 2562 ยุตธิรรม ยุตธิรรม 
 พนับำท พนับำท พนับำท พนับำท   

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการ 1,187,800 1,136,258 1,187,800 1,136,258 ระดบั 2 ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ 
รอการพฒันา      ภายนอกดว้ยวิธีราคาตลาด 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการ 671,687 329,127 640,853 329,127 ระดบั 2 ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ 
ลงทุน      ภายนอกดว้ยวิธีราคาตลาด 

ราคายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  
เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั หน้ีสินทางการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน
กูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน รายไดรั้บล่วงหนา้ หุ้นกูร้ะยะ
ยาว เงินกูย้ืมระยะยาว และหน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน ราคาตามบญัชีของสินทรัพย์ และหน้ีสิน
ทางการเงิน ตามท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 มีมูลค่าใกลเ้คียง
กบัมลูค่ายติุธรรมโดยประมาณ 

2.7 ประมาณการทางบัญชีที่ส าคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดลุยพนิิจ 
ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ และการ
ประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจ และการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล
กระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงิน และต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี
เกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไวป้ระมาณการ และขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท า
งบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียน
ทนัทีเป็นตน้ไป 
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หากขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย ์หรือหน้ีสิน ถูกจดัประเภทล าดบัชั้นของ
มูลค่ายุติธรรมที่แตกต่างกนั การวดัมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจดัประเภทในภาพรวมในระดบั
เดียวกนัตามล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมของขอ้มูลท่ีอยู่ในระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าคญั ส าหรับการวดั
มูลค่ายุติธรรมโดยรวม กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานท่ีการโอนเกิดข้ึน 

การเปิดเผยขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมตามล าดบัชั้นมูลค่ายุติธรรมและเทคนิคการประเมินมูลค่าและขอ้มูล
ท่ีใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม แสดงไดด้งัน้ี 

 งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร  เทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำ 
 มูลค่ำยุตธิรรม มูลค่ำยุตธิรรม ล ำดบัช้ันมูลค่ำ และข้อมูลทีใ่ช้ในกำรวดัมูลค่ำ 
 2563 2562 2563 2562 ยุตธิรรม ยุตธิรรม 
 พนับำท พนับำท พนับำท พนับำท   

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการ 1,187,800 1,136,258 1,187,800 1,136,258 ระดบั 2 ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ 
รอการพฒันา      ภายนอกดว้ยวิธีราคาตลาด 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการ 671,687 329,127 640,853 329,127 ระดบั 2 ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ 
ลงทุน      ภายนอกดว้ยวิธีราคาตลาด 

ราคายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  
เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั หน้ีสินทางการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน
กูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน รายไดรั้บล่วงหนา้ หุ้นกูร้ะยะ
ยาว เงินกูย้ืมระยะยาว และหน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน ราคาตามบญัชีของสินทรัพย์ และหน้ีสิน
ทางการเงิน ตามท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 มีมูลค่าใกลเ้คียง
กบัมลูค่ายติุธรรมโดยประมาณ 

2.7 ประมาณการทางบัญชีที่ส าคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดลุยพนิิจ 
ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ และการ
ประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจ และการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล
กระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงิน และต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี
เกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไวป้ระมาณการ และขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท า
งบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียน
ทนัทีเป็นตน้ไป 
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หากขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย ์หรือหน้ีสิน ถูกจดัประเภทล าดบัชั้นของ
มูลค่ายุติธรรมที่แตกต่างกนั การวดัมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจดัประเภทในภาพรวมในระดบั
เดียวกนัตามล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมของขอ้มูลท่ีอยู่ในระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าคญั ส าหรับการวดั
มูลค่ายุติธรรมโดยรวม กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานท่ีการโอนเกิดข้ึน 

การเปิดเผยขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมตามล าดบัชั้นมูลค่ายุติธรรมและเทคนิคการประเมินมูลค่าและขอ้มูล
ท่ีใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม แสดงไดด้งัน้ี 

 งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร  เทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำ 
 มูลค่ำยุตธิรรม มูลค่ำยุตธิรรม ล ำดบัช้ันมูลค่ำ และข้อมูลทีใ่ช้ในกำรวดัมูลค่ำ 
 2563 2562 2563 2562 ยุตธิรรม ยุตธิรรม 
 พนับำท พนับำท พนับำท พนับำท   

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการ 1,187,800 1,136,258 1,187,800 1,136,258 ระดบั 2 ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ 
รอการพฒันา      ภายนอกดว้ยวิธีราคาตลาด 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการ 671,687 329,127 640,853 329,127 ระดบั 2 ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ 
ลงทุน      ภายนอกดว้ยวิธีราคาตลาด 

ราคายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  
เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั หน้ีสินทางการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน
กูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน รายไดรั้บล่วงหนา้ หุ้นกูร้ะยะ
ยาว เงินกูย้ืมระยะยาว และหน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน ราคาตามบญัชีของสินทรัพย์ และหน้ีสิน
ทางการเงิน ตามท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 มีมูลค่าใกลเ้คียง
กบัมลูค่ายติุธรรมโดยประมาณ 

2.7 ประมาณการทางบัญชีที่ส าคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดลุยพนิิจ 
ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ และการ
ประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจ และการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล
กระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงิน และต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี
เกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไวป้ระมาณการ และขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท า
งบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียน
ทนัทีเป็นตน้ไป 
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การประมาณการขอ้สมมติฐานและความไม่แน่นอนของการประมาณการขอ้มูลเก่ียวกบัความไม่แน่นอน
ของการประมาณการท่ีส าคญั ซ่ึงมีความเส่ียงอยา่งมีนยัส าคญัท่ีเป็นเหตุใหต้อ้งมีการปรับปรุงจ านวนเงินท่ี
รับรู้ในงบการเงิน ซ่ึงประกอบดว้ยหมายเหตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี 

หมายเหตขุอ้ 5 ค่าเผื่อผลขาดทุนทางดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนและค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 
หมายเหตขุอ้ 6 มูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนจากสินคา้คงเหลือ 
หมายเหตขุอ้ 11 การประมาณอายกุารใชง้านและมูลค่าคงเหลือของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
หมายเหตขุอ้ 12 การประมาณอายกุารใชง้านและมูลค่าคงเหลือของอาคารและอุปกรณ์ 
หมายเหตขุอ้ 13 การประมาณอายกุารใชง้านและมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 
หมายเหตขุอ้ 14 สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
หมายเหตขุอ้ 22 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน 
หมายเหตขุอ้ 23 ประมาณค่าใชจ่้ายรับประกนัหลงัการขาย 
หมายเหตขุอ้ 31 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 

3. บุคคลหรือกจิกำรที่เกีย่วข้องกนั  
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันได้แก่ บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุม หรือถูกควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดย
ทางตรงหรือทางออ้ม ซ่ึงกระท าผ่านบริษทัท่ีท าหน้าท่ีถือหุ้น บริษทัย่อย และกิจการท่ีเป็นบริษทัย่อยในเครือ
เดียวกนั นอกจากน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัรวมความถึงบุคคลท่ีมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญักบักิจการไม่ว่าจะ
เป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม ผูบ้ริหารส าคญัของกิจการ รวมตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบับุคคล
ดงักล่าว ซ่ึงมีอ านาจชกัจูง หรืออาจถูกชกัจูงให้ปฏิบติัตามบุคคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลขา้งตน้ 
ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแต่ละรายการ บริษทัค านึงถึงเน้ือหาของ
ความสมัพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 
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ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัย่อยและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 และ 9 ตามล าดบั 
ส าหรับความสมัพนัธ์กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 

ช่ือกจิกำร ประเทศทีจ่ดัตั้ง ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 
บริษทั ส่ิงสรรเสริญ จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั บางกอก แอคคอม จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั คิว กรีน กรุ๊ป จ ากดั องักฤษ กรรมการ/ผูถื้อหุน้การร่วมคา้ร่วมกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน ไทย กรรมการ/ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 
  กรรมการ/ผูถื้อหุน้บริษทัยอ่ย  
  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการ 

  วางแผน สัง่การและควบคุมกิจการต่าง ๆ ของ 
  กิจการ ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ีรวมถึง 

  กรรมการของบริษทั (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ี 
  บริหารหรือไม่) 
ผูบ้ริหารส าคญั  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบ  
  การวางแผนสัง่การและควบคุมกิจการต่าง ๆ  
  ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ี 
  รวมถึงกรรมการของกลุ่มกิจการ  
  (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
เงินปันผลรับ ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ ตามราคาท่ีก าหนดในสญัญา 
รายไดค่้าบริหารจดัการ  ตามราคาท่ีก าหนดในสญัญา 

(งานโครงการ และค่าบริหารจดัการ)  
รายไดค่้าเช่าและบริการส านกังาน ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
ดอกเบ้ีย ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
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ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัย่อยและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 และ 9 ตามล าดบั 
ส าหรับความสมัพนัธ์กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 

ช่ือกจิกำร ประเทศทีจ่ดัตั้ง ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 
บริษทั ส่ิงสรรเสริญ จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั บางกอก แอคคอม จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั คิว กรีน กรุ๊ป จ ากดั องักฤษ กรรมการ/ผูถื้อหุน้การร่วมคา้ร่วมกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน ไทย กรรมการ/ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 
  กรรมการ/ผูถื้อหุน้บริษทัยอ่ย  
  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการ 

  วางแผน สัง่การและควบคุมกิจการต่าง ๆ ของ 
  กิจการ ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ีรวมถึง 

  กรรมการของบริษทั (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ี 
  บริหารหรือไม่) 
ผูบ้ริหารส าคญั  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบ  
  การวางแผนสัง่การและควบคุมกิจการต่าง ๆ  
  ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ี 
  รวมถึงกรรมการของกลุ่มกิจการ  
  (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
เงินปันผลรับ ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ ตามราคาท่ีก าหนดในสญัญา 
รายไดค่้าบริหารจดัการ  ตามราคาท่ีก าหนดในสญัญา 

(งานโครงการ และค่าบริหารจดัการ)  
รายไดค่้าเช่าและบริการส านกังาน ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
ดอกเบ้ีย ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
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ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัย่อยและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 และ 9 ตามล าดบั 
ส าหรับความสมัพนัธ์กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 

ช่ือกจิกำร ประเทศทีจ่ดัตั้ง ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 
บริษทั ส่ิงสรรเสริญ จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั บางกอก แอคคอม จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั คิว กรีน กรุ๊ป จ ากดั องักฤษ กรรมการ/ผูถื้อหุน้การร่วมคา้ร่วมกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน ไทย กรรมการ/ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 
  กรรมการ/ผูถื้อหุน้บริษทัยอ่ย  
  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการ 

  วางแผน สัง่การและควบคุมกิจการต่าง ๆ ของ 
  กิจการ ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ีรวมถึง 

  กรรมการของบริษทั (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ี 
  บริหารหรือไม่) 
ผูบ้ริหารส าคญั  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบ  
  การวางแผนสัง่การและควบคุมกิจการต่าง ๆ  
  ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ี 
  รวมถึงกรรมการของกลุ่มกิจการ  
  (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
เงินปันผลรับ ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ ตามราคาท่ีก าหนดในสญัญา 
รายไดค่้าบริหารจดัการ  ตามราคาท่ีก าหนดในสญัญา 

(งานโครงการ และค่าบริหารจดัการ)  
รายไดค่้าเช่าและบริการส านกังาน ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
ดอกเบ้ีย ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
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การประมาณการขอ้สมมติฐานและความไม่แน่นอนของการประมาณการขอ้มูลเก่ียวกบัความไม่แน่นอน
ของการประมาณการท่ีส าคญั ซ่ึงมีความเส่ียงอยา่งมีนยัส าคญัท่ีเป็นเหตุใหต้อ้งมีการปรับปรุงจ านวนเงินท่ี
รับรู้ในงบการเงิน ซ่ึงประกอบดว้ยหมายเหตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี 

หมายเหตขุอ้ 5 ค่าเผื่อผลขาดทุนทางดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนและค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 
หมายเหตขุอ้ 6 มูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนจากสินคา้คงเหลือ 
หมายเหตขุอ้ 11 การประมาณอายกุารใชง้านและมูลค่าคงเหลือของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
หมายเหตขุอ้ 12 การประมาณอายกุารใชง้านและมูลค่าคงเหลือของอาคารและอุปกรณ์ 
หมายเหตขุอ้ 13 การประมาณอายกุารใชง้านและมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 
หมายเหตขุอ้ 14 สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
หมายเหตขุอ้ 22 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน 
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ความสมัพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัย่อยและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 และ 9 ตามล าดบั 
ส าหรับความสมัพนัธ์กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 

ช่ือกจิกำร ประเทศทีจ่ดัตั้ง ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 
บริษทั ส่ิงสรรเสริญ จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั บางกอก แอคคอม จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกนั 
บริษทั คิว กรีน กรุ๊ป จ ากดั องักฤษ กรรมการ/ผูถื้อหุน้การร่วมคา้ร่วมกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน ไทย กรรมการ/ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 
  กรรมการ/ผูถื้อหุน้บริษทัยอ่ย  
  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการ 

  วางแผน สัง่การและควบคุมกิจการต่าง ๆ ของ 
  กิจการ ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ีรวมถึง 

  กรรมการของบริษทั (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ี 
  บริหารหรือไม่) 
ผูบ้ริหารส าคญั  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบ  
  การวางแผนสัง่การและควบคุมกิจการต่าง ๆ  
  ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ี 
  รวมถึงกรรมการของกลุ่มกิจการ  
  (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
เงินปันผลรับ ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ ตามราคาท่ีก าหนดในสญัญา 
รายไดค่้าบริหารจดัการ  ตามราคาท่ีก าหนดในสญัญา 

(งานโครงการ และค่าบริหารจดัการ)  
รายไดค่้าเช่าและบริการส านกังาน ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
ดอกเบ้ีย ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
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ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม สรุปไดด้งัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
บริษทัย่อย        
รายไดค่้าบริหารจดัการ -  -  42,905  47,586 
รายไดค่้าบริการ -  -  389  3,435 
ดอกเบ้ียรับ -  -  57,028  52,549 
ดอกเบ้ียจ่าย (1) -  -  15,593  25,049 
ค่าบริการ -  -  5,598  4,281 
เงินปันผลรับ -  -  -  58 
        

กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 53,257  331,175  53,257  331,175 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 618  618  618  618 
รายไดค่้านายหนา้ 1,992  2,571  1,992  2,571 
ดอกเบ้ียรับ 5,332  3,440  5,332  3,440 
        

บุคคลที่เกีย่วข้องกนั        
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 35,382  25,663  35,382  15,846 
ดอกเบ้ียจ่าย (1) 1,308  1,304  -  1,304 
ค่านายหนา้ 283  220  -  - 

        

ผู้บริหำรส ำคัญ        
ผลประโยชนร์ะยะสั้น 40,132  41,963  36,534  41,963 
ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 1,256  5,507  1,158  5,507 

(1) ดอกเบ้ียจ่ายขา้งตน้บางส่วนไดร้วมอยูใ่นตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันาท่ีเกิดข้ึนระหวา่งปี 

  

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563
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ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
ลกูหน้ีการค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  6,305  5,132 
การร่วมคา้ 590  4,759  590  4,759 
รวม  590  4,759  6,895  9,891 

        
ลกูหน้ีหมนุเวียนอื่น        
ดอกเบี้ยค้างรับ        
บริษทัยอ่ย -  -  15,236  27,135 
การร่วมคา้ -  2,162  -  2,162 
รวม  -  2,162  15,236  29,297 
        
อื่น ๆ        
บริษทัยอ่ย -  -  12,471  2,721 
การร่วมคา้ 1  -  1  - 
รวม  1  -  12,472  2,721 
รวมลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 1  2,162  27,708  32,018 

        
ค่านายหน้าจ่ายเพือ่ให้ได้มาซ่ึงสัญญาที่ท ากบัลกูค้า        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 54  155  -  - 
รวม 54  155  -  - 

        
เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
บริษทัยอ่ย -  -  800,142  626,200 
การร่วมคา้ 79,889  45,980  79,889  45,980 
รวม 79,889  45,980  880,031  672,180 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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รายละเอียดเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถามและเป็นเงินกูย้ืมท่ี
ไม่มีหลกัประกันในสกุลเงินบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ที่แท้จริง  ตำมสัญญำ         

 2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั            
บริษทัย่อย            
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั 7.00  7.00  -  -  19,142  102,000 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั 0.49 - 7.85  -  -  -  41,000  - 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั 0.49 - 7.85  7.00  -  -  285,000  159,000 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั 0.49 - 7.00  7.00  -  -  1,000  3,200 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั 0.49 - 7.85  7.00  -  -  454,000  362,000 

     -  -  800,142  626,200 
กำรร่วมค้ำ            
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั 7.00  7.00  79,889  45,980  79,889  45,980 
รวม     79,889  45,980  880,031  672,180 

รายละเอียดเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาท                 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ที่แท้จริง  ตำมสัญญำ         

 2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยมืระยะยาวแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั            
บริษทัย่อย            
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั MLR-1.50  7.00  -  -  125,000  125,000 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษทัมีเงินให้กูย้ืมเงินระยะสั้ นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (“ผูกู้”้) จ านวน 
125.00 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั และมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 
MLR - 1.50 ต่อปี มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : อตัราดอกเบ้ียตามสัญญาร้อยละ 
7.00 ต่อปี) นอกจากน้ีเพ่ือใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง บริษทัยินยอมให้
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากผูกู้ก้็ต่อเม่ือสถาบนัการเงินดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ี
เต็มจ านวนแลว้และยินยอมให้ผูกู้ ้ด  าเนินการออกหุ้นเพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้ ้อยสิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้นเพ่ิมทุน  
บริษทัจึงจดัประเภทเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
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หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม สรุปไดด้งัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
บริษทัย่อย        
รายไดค่้าบริหารจดัการ -  -  42,905  47,586 
รายไดค่้าบริการ -  -  389  3,435 
ดอกเบ้ียรับ -  -  57,028  52,549 
ดอกเบ้ียจ่าย (1) -  -  15,593  25,049 
ค่าบริการ -  -  5,598  4,281 
เงินปันผลรับ -  -  -  58 
        

กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 53,257  331,175  53,257  331,175 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 618  618  618  618 
รายไดค่้านายหนา้ 1,992  2,571  1,992  2,571 
ดอกเบ้ียรับ 5,332  3,440  5,332  3,440 
        

บุคคลที่เกีย่วข้องกนั        
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 35,382  25,663  35,382  15,846 
ดอกเบ้ียจ่าย (1) 1,308  1,304  -  1,304 
ค่านายหนา้ 283  220  -  - 

        

ผู้บริหำรส ำคัญ        
ผลประโยชนร์ะยะสั้น 40,132  41,963  36,534  41,963 
ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 1,256  5,507  1,158  5,507 

(1) ดอกเบ้ียจ่ายขา้งตน้บางส่วนไดร้วมอยูใ่นตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันาท่ีเกิดข้ึนระหวา่งปี 
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ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
ลกูหน้ีการค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  6,305  5,132 
การร่วมคา้ 590  4,759  590  4,759 
รวม  590  4,759  6,895  9,891 

        
ลกูหน้ีหมนุเวียนอื่น        
ดอกเบี้ยค้างรับ        
บริษทัยอ่ย -  -  15,236  27,135 
การร่วมคา้ -  2,162  -  2,162 
รวม  -  2,162  15,236  29,297 
        
อื่น ๆ        
บริษทัยอ่ย -  -  12,471  2,721 
การร่วมคา้ 1  -  1  - 
รวม  1  -  12,472  2,721 
รวมลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 1  2,162  27,708  32,018 

        
ค่านายหน้าจ่ายเพือ่ให้ได้มาซ่ึงสัญญาที่ท ากบัลกูค้า        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 54  155  -  - 
รวม 54  155  -  - 

        
เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
บริษทัยอ่ย -  -  800,142  626,200 
การร่วมคา้ 79,889  45,980  79,889  45,980 
รวม 79,889  45,980  880,031  672,180 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
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ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
ลกูหน้ีการค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  6,305  5,132 
การร่วมคา้ 590  4,759  590  4,759 
รวม  590  4,759  6,895  9,891 

        
ลกูหน้ีหมนุเวียนอื่น        
ดอกเบี้ยค้างรับ        
บริษทัยอ่ย -  -  15,236  27,135 
การร่วมคา้ -  2,162  -  2,162 
รวม  -  2,162  15,236  29,297 
        
อื่น ๆ        
บริษทัยอ่ย -  -  12,471  2,721 
การร่วมคา้ 1  -  1  - 
รวม  1  -  12,472  2,721 
รวมลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 1  2,162  27,708  32,018 

        
ค่านายหน้าจ่ายเพือ่ให้ได้มาซ่ึงสัญญาที่ท ากบัลกูค้า        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 54  155  -  - 
รวม 54  155  -  - 

        
เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั        
บริษทัยอ่ย -  -  800,142  626,200 
การร่วมคา้ 79,889  45,980  79,889  45,980 
รวม 79,889  45,980  880,031  672,180 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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รายละเอียดเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถามและเป็นเงินกูย้ืมท่ี
ไม่มีหลกัประกันในสกุลเงินบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ที่แท้จริง  ตำมสัญญำ         

 2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั            
บริษทัย่อย            
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั 7.00  7.00  -  -  19,142  102,000 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั 0.49 - 7.85  -  -  -  41,000  - 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั 0.49 - 7.85  7.00  -  -  285,000  159,000 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั 0.49 - 7.00  7.00  -  -  1,000  3,200 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั 0.49 - 7.85  7.00  -  -  454,000  362,000 

     -  -  800,142  626,200 
กำรร่วมค้ำ            
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั 7.00  7.00  79,889  45,980  79,889  45,980 
รวม     79,889  45,980  880,031  672,180 

รายละเอียดเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาท                 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ที่แท้จริง  ตำมสัญญำ         

 2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยมืระยะยาวแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั            
บริษทัย่อย            
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั MLR-1.50  7.00  -  -  125,000  125,000 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษทัมีเงินให้กูย้ืมเงินระยะสั้ นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (“ผูกู้”้) จ านวน 
125.00 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั และมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 
MLR - 1.50 ต่อปี มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : อตัราดอกเบ้ียตามสัญญาร้อยละ 
7.00 ต่อปี) นอกจากน้ีเพ่ือใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง บริษทัยินยอมให้
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากผูกู้ก้็ต่อเม่ือสถาบนัการเงินดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ี
เต็มจ านวนแลว้และยินยอมให้ผูกู้ ้ด  าเนินการออกหุ้นเพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้ ้อยสิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้นเพ่ิมทุน  
บริษทัจึงจดัประเภทเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
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รายละเอียดเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถามและเป็นเงินกูย้ืมท่ี
ไม่มีหลกัประกันในสกุลเงินบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ที่แท้จริง  ตำมสัญญำ         

 2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั            
บริษทัย่อย            
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั 7.00  7.00  -  -  19,142  102,000 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั 0.49 - 7.85  -  -  -  41,000  - 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั 0.49 - 7.85  7.00  -  -  285,000  159,000 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั 0.49 - 7.00  7.00  -  -  1,000  3,200 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั 0.49 - 7.85  7.00  -  -  454,000  362,000 

     -  -  800,142  626,200 
กำรร่วมค้ำ            
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั 7.00  7.00  79,889  45,980  79,889  45,980 
รวม     79,889  45,980  880,031  672,180 

รายละเอียดเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาท                 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ที่แท้จริง  ตำมสัญญำ         

 2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยมืระยะยาวแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั            
บริษทัย่อย            
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั MLR-1.50  7.00  -  -  125,000  125,000 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษทัมีเงินให้กูย้ืมเงินระยะสั้ นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (“ผูกู้”้) จ านวน 
125.00 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั และมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 
MLR - 1.50 ต่อปี มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : อตัราดอกเบ้ียตามสัญญาร้อยละ 
7.00 ต่อปี) นอกจากน้ีเพ่ือใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง บริษทัยินยอมให้
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากผูกู้ก้็ต่อเม่ือสถาบนัการเงินดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ี
เต็มจ านวนแลว้และยินยอมให้ผูกู้ ้ด  าเนินการออกหุ้นเพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้ ้อยสิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้นเพ่ิมทุน  
บริษทัจึงจดัประเภทเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
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   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
เจ้าหน้ีหมุนเวียนอื่น        
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซ้ือจะขาย        

การร่วมคา้ 248,099  182,913  248,099  182,913 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,457  1,518  1,923  1,302 
รวม 250,556  184,431  250,022  184,215 
        

ดอกเบี้ยค้างจ่าย        
บริษทัยอ่ย -  -  -  1,527 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,476  2,168  -  - 
รวม  3,476  2,168  -  1,527 

        
อื่น ๆ        
บริษทัยอ่ย -  -  4,866  20,622 
การร่วมคา้ 28,150  48,588  28,150  48,588 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 199  282  199  282 
รวม 28,349  48,870  33,215  69,492 
รวมเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 282,381  235,469  283,237  255,234 

        
เงินกู้ยมืระยะส้ันจากบุคคลหรือกจิการ        
ที่เกีย่วข้องกนั        
บริษทัยอ่ย -  -  48,000  255,300 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 107,468  -  107,468  - 
รวม 107,468  -  155,468  255,300 
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รายละเอียดเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกลุเงินบาท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  อตัรำดอกเบีย้  อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  ที่แท้จริง  ตำมสัญญำ         
  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
  (ร้อยละต่อปี)         
เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลหรือ             
กจิการที่เกีย่วข้องกนั             
บริษัทย่อย             
บริษทั ไซมิส สุขมุวทิ จ ากดั  -  5.30  -  -  -  155,300 
บริษทั ไซมิส ควนีส์ จ ากดั  7.00  7.00  -  -  48,000  100,000 
บุคคลท่ีเกีย่วข้องกนั  -  -  107,468  -  107,468  - 
รวม      107,468  -  155,468  255,300 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัจากกรรมการและผูถื้อหุ้น (“ผูใ้ห้กู”้) 
ของบริษทัจ านวน 107.47 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั และไม่คิดดอกเบ้ีย     
มีก าหนดช าระเม่ือทวงถาม นอกจากน้ีเพ่ือใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินหลายแห่ง
ผูใ้ห้กูย้ินยอมให้เงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคารดงักล่าว
ไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้และยินยอมใหบ้ริษทัด าเนินการออกหุน้เพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีอยู่เป็น
หุน้เพ่ิมทุน บริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ในระหว่างปี 
2563 บริษทัไดแ้กไ้ขสัญญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินดงักล่าวเพ่ือยกเลิกเง่ือนไขเงินกูด้อ้ยสิทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 
บริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะยาวดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

รายละเอียดเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาท ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

     หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
เงินกู้ยมืระยะยาวจากบุคคลที่เกีย่วข้องกนั        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 118,542  226,010  -  107,468 
รวม 118,542  226,010  -  107,468 
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เงินกู้ยมืระยะยาวจากบุคคลที่เกีย่วข้องกนั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัจากกรรมการและผูถื้อ
หุน้ (“ผูใ้หกู้”้) ของกลุ่มบริษทัจ านวน 118.54 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั มี
อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 1.10 ต่อปี และมีก าหนดช าระเม่ือทวงถาม (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : อตัราดอกเบ้ีย
ตามสัญญาร้อยละ 1.10 ต่อปี) นอกจากน้ีเพ่ือให้เป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินหลาย
แห่ง ผูใ้หกู้ย้ินยอมใหเ้งินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากกลุ่มบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคาร
ดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้และยินยอมใหก้ลุ่มบริษทัด าเนินการออกหุน้เพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ย
สิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้นเพ่ิมทุน กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ี
เก่ียวขอ้งกนั  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัจากกรรมการและผูถื้อหุ้น (“ผูใ้ห้กู”้) 
ของบริษทัจ านวน 107.47 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั และไม่คิดดอกเบ้ีย     
มีก าหนดช าระเม่ือทวงถาม นอกจากน้ีเพ่ือใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินหลายแห่ง
ผูใ้ห้กูย้ินยอมให้เงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคารดงักล่าว
ไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้และยินยอมใหบ้ริษทัด าเนินการออกหุน้เพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีอยู่เป็น
หุน้เพ่ิมทุน บริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ในระหว่างปี 
2563 บริษทัไดแ้กไ้ขสัญญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินดงักล่าวเพ่ือยกเลิกเง่ือนไขเงินกูด้อ้ยสิทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 
บริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะยาวดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

สัญญาส าคัญที่ท ากบักิจการที่เกีย่วข้องกนั 
• เม่ือวนัท่ี 16 กนัยายน 2562 บริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงกบัการร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยบริษทัจะไดรั้บค่านายหนา้

และค่าประสานงานในอตัราตามราคาท่ีระบุไวใ้นสัญญา โดยสัญญาน้ีมีผลบังคับใช้ยอ้นหลงัเป็นระยะเวลา
นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2562 เป็นตน้ไป 

• เม่ือวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริหารจดัการกบับริษทัย่อยหลายแห่งและการร่วมคา้แห่งหน่ึง 
โดยบริษทัจะให้บริการดา้นทรัพยากรบุคคลและบริหารจดัการทัว่ไป มีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้น
สญัญา สญัญาน้ีมีผลบงัคบัใชย้อ้นหลงัเป็นระยะเวลานบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  
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• เม่ือวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริหารจดัการกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัจะให้บริการ
ทางดา้นระบบวางแผนทรัพยากร มีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาน้ีมีผลบงัคบัใชย้อ้นหลงั
เป็นระยะเวลานบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

• เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริหารโครงการกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยจะ
ให้บริการบริหารโครงการโรงแรมแห่งหน่ึงให้แก่บริษทั มีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้นสัญญา โดย
สัญญาน้ีมีผลบังคับใช้ยอ้นหลงัเป็นระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัท
สามารถต่ออายุสัญญาน้ีออกไปได้อีกเวน้แต่คู่สัญญาฝ่ายหน่ึงบอกเลิกสัญญาเป็นลายลักษณ์อักษร 
อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ต่อสัญญาดังกล่าวแล้วในปี 2564 โดยสัญญาน้ีมีผลบังคับใช้เป็นระยะเวลา
นับตั้ งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

• ในเดือนมิถุนายน 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดท้ าสัญญาบริหารโรงแรมกบัการร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยการร่วมคา้
ดงักล่าวจะใหบ้ริการบริหารโรงแรมใหแ้ก่กลุ่มบริษทัและบริษทัเป็นเวลา 10 ปี โดยมีอตัราค่าบริการตามราคาท่ี
ระบุไวใ้นสญัญา สญัญาน้ีมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่เดือนมิถุนายน 2563 เป็นตน้ไป 

• เม่ือวนัท่ี 3 กุมภาพนัธ์ 2564 บริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงในการบริหารจดัการกบับริษทัย่อยหลายแห่งและการ
ร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยบริษทัจะใหบ้ริการบริหารจดัการแผนกต่าง ๆ โดยมีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้น
บันทึกข้อตกลง บันทึกข้อตกลงน้ีมีผลบังคับใช้เป็นระยะเวลานับตั้ งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี       
31 ธนัวาคม 2564 

4. เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

   หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 

เงินสด 597  1,370  465  1,141 
เงินฝากกระแสรายวนัและออมทรัพย ์ 331,032  370,496  62,252  47,867 
รวม 331,629  371,866  62,717  49,008 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพยมี์อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 0.05 - 0.13 ต่อปี 
และร้อยละ 0.13 - 0.63 ต่อปี ตามล าดบั เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เป็นสกุลเงินบาท 
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เงินกู้ยมืระยะยาวจากบุคคลที่เกีย่วข้องกนั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัจากกรรมการและผูถื้อ
หุน้ (“ผูใ้หกู้”้) ของกลุ่มบริษทัจ านวน 118.54 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั มี
อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 1.10 ต่อปี และมีก าหนดช าระเม่ือทวงถาม (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : อตัราดอกเบ้ีย
ตามสัญญาร้อยละ 1.10 ต่อปี) นอกจากน้ีเพ่ือให้เป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินหลาย
แห่ง ผูใ้หกู้ย้ินยอมใหเ้งินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากกลุ่มบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคาร
ดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้และยินยอมใหก้ลุ่มบริษทัด าเนินการออกหุน้เพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ย
สิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้นเพ่ิมทุน กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ี
เก่ียวขอ้งกนั  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัจากกรรมการและผูถื้อหุ้น (“ผูใ้ห้กู”้) 
ของบริษทัจ านวน 107.47 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั และไม่คิดดอกเบ้ีย     
มีก าหนดช าระเม่ือทวงถาม นอกจากน้ีเพ่ือใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินหลายแห่ง
ผูใ้ห้กูย้ินยอมให้เงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคารดงักล่าว
ไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้และยินยอมใหบ้ริษทัด าเนินการออกหุน้เพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีอยู่เป็น
หุน้เพ่ิมทุน บริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ในระหว่างปี 
2563 บริษทัไดแ้กไ้ขสัญญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินดงักล่าวเพ่ือยกเลิกเง่ือนไขเงินกูด้อ้ยสิทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 
บริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะยาวดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

สัญญาส าคัญที่ท ากบักิจการที่เกีย่วข้องกนั 
• เม่ือวนัท่ี 16 กนัยายน 2562 บริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงกบัการร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยบริษทัจะไดรั้บค่านายหนา้

และค่าประสานงานในอตัราตามราคาท่ีระบุไวใ้นสัญญา โดยสัญญาน้ีมีผลบังคับใช้ยอ้นหลงัเป็นระยะเวลา
นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2562 เป็นตน้ไป 

• เม่ือวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริหารจดัการกบับริษทัย่อยหลายแห่งและการร่วมคา้แห่งหน่ึง 
โดยบริษทัจะให้บริการดา้นทรัพยากรบุคคลและบริหารจดัการทัว่ไป มีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้น
สญัญา สญัญาน้ีมีผลบงัคบัใชย้อ้นหลงัเป็นระยะเวลานบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  
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• เม่ือวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริหารจดัการกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัจะให้บริการ
ทางดา้นระบบวางแผนทรัพยากร มีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาน้ีมีผลบงัคบัใชย้อ้นหลงั
เป็นระยะเวลานบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

• เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริหารโครงการกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยจะ
ให้บริการบริหารโครงการโรงแรมแห่งหน่ึงให้แก่บริษทั มีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้นสัญญา โดย
สัญญาน้ีมีผลบังคับใช้ยอ้นหลงัเป็นระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัท
สามารถต่ออายุสัญญาน้ีออกไปได้อีกเวน้แต่คู่สัญญาฝ่ายหน่ึงบอกเลิกสัญญาเป็นลายลักษณ์อักษร 
อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ต่อสัญญาดังกล่าวแล้วในปี 2564 โดยสัญญาน้ีมีผลบังคับใช้เป็นระยะเวลา
นับตั้ งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

• ในเดือนมิถุนายน 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดท้ าสัญญาบริหารโรงแรมกบัการร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยการร่วมคา้
ดงักล่าวจะใหบ้ริการบริหารโรงแรมใหแ้ก่กลุ่มบริษทัและบริษทัเป็นเวลา 10 ปี โดยมีอตัราค่าบริการตามราคาท่ี
ระบุไวใ้นสญัญา สญัญาน้ีมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่เดือนมิถุนายน 2563 เป็นตน้ไป 

• เม่ือวนัท่ี 3 กุมภาพนัธ์ 2564 บริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงในการบริหารจดัการกบับริษทัย่อยหลายแห่งและการ
ร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยบริษทัจะใหบ้ริการบริหารจดัการแผนกต่าง ๆ โดยมีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้น
บันทึกข้อตกลง บันทึกข้อตกลงน้ีมีผลบังคับใช้เป็นระยะเวลานับตั้ งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี       
31 ธนัวาคม 2564 

4. เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

   หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 

เงินสด 597  1,370  465  1,141 
เงินฝากกระแสรายวนัและออมทรัพย ์ 331,032  370,496  62,252  47,867 
รวม 331,629  371,866  62,717  49,008 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพยมี์อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 0.05 - 0.13 ต่อปี 
และร้อยละ 0.13 - 0.63 ต่อปี ตามล าดบั เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เป็นสกุลเงินบาท 
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• เม่ือวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริหารจดัการกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัจะให้บริการ
ทางดา้นระบบวางแผนทรัพยากร มีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาน้ีมีผลบงัคบัใชย้อ้นหลงั
เป็นระยะเวลานบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

• เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริหารโครงการกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยจะ
ให้บริการบริหารโครงการโรงแรมแห่งหน่ึงให้แก่บริษทั มีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้นสัญญา โดย
สัญญาน้ีมีผลบังคับใช้ยอ้นหลงัเป็นระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัท
สามารถต่ออายุสัญญาน้ีออกไปได้อีกเวน้แต่คู่สัญญาฝ่ายหน่ึงบอกเลิกสัญญาเป็นลายลักษณ์อักษร 
อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ต่อสัญญาดังกล่าวแล้วในปี 2564 โดยสัญญาน้ีมีผลบังคับใช้เป็นระยะเวลา
นับตั้ งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

• ในเดือนมิถุนายน 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดท้ าสัญญาบริหารโรงแรมกบัการร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยการร่วมคา้
ดงักล่าวจะใหบ้ริการบริหารโรงแรมใหแ้ก่กลุ่มบริษทัและบริษทัเป็นเวลา 10 ปี โดยมีอตัราค่าบริการตามราคาท่ี
ระบุไวใ้นสญัญา สญัญาน้ีมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่เดือนมิถุนายน 2563 เป็นตน้ไป 

• เม่ือวนัท่ี 3 กุมภาพนัธ์ 2564 บริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงในการบริหารจดัการกบับริษทัย่อยหลายแห่งและการ
ร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยบริษทัจะใหบ้ริการบริหารจดัการแผนกต่าง ๆ โดยมีอตัราค่าบริการตามราคาท่ีระบุไวใ้น
บันทึกข้อตกลง บันทึกข้อตกลงน้ีมีผลบังคับใช้เป็นระยะเวลานับตั้ งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี       
31 ธนัวาคม 2564 

4. เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

   หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 

เงินสด 597  1,370  465  1,141 
เงินฝากกระแสรายวนัและออมทรัพย ์ 331,032  370,496  62,252  47,867 
รวม 331,629  371,866  62,717  49,008 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพยมี์อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 0.05 - 0.13 ต่อปี 
และร้อยละ 0.13 - 0.63 ต่อปี ตามล าดบั เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เป็นสกุลเงินบาท 
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5. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่ 
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

    หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหต ุ งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 

ลูกหนีก้ำรค้ำ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  6,305  5,132 
- การร่วมคา้ 3 590  4,759  590  4,759 
- บริษทัอ่ืน  715  3,358  615  2,758 

  1,305  8,117  7,510  12,649 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนทางดา้นเครดิต         

ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน  (100)  -  -  - 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  -  (545)  -  - 
รวมลูกหนีก้ำรค้ำ  1,205  7,572  7,510  12,649          
ลูกหนีห้มนุเวยีนอืน่         
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้และบริการ  312,593  252,769  169,350  154,198 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนทางดา้นเครดิต         

ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน  (2,432)  -  (1,246)  - 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  -  (2,432)  -  (1,246) 
รวมลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่  310,161  250,337  168,104  152,952          
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้  14,965  12,523  8,406  10,728 
เงินประกนัค่าสาธารณูปโภค  8,249  10,514  4,272  7,396 
ดอกเบ้ียคา้งรับ          

- บริษทัยอ่ย  3 -  -  15,236  27,135 
- การร่วมคา้ 3 -  2,162  -  2,162 

  -  2,162  15,236  29,297 
ลูกหน้ีอ่ืน         

- บริษทัยอ่ย 3 -  -  12,471  2,721 
- การร่วมคา้ 3 1  -  1  - 
- บริษทัอ่ืน   5,547  6,604  2,740  3,989 
  5,548  6,604  15,212  6,710 

รวมลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่  338,923  282,140  211,230  207,083 
รวมลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่  340,128  289,712  218,740  219,732 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS9         
และขาดทุนจากหน้ีสงสยัจะสูญส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 
-  -  -  - 
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5. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่ 
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

    หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหต ุ งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 

ลูกหนีก้ำรค้ำ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  6,305  5,132 
- การร่วมคา้ 3 590  4,759  590  4,759 
- บริษทัอ่ืน  715  3,358  615  2,758 

  1,305  8,117  7,510  12,649 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนทางดา้นเครดิต         

ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน  (100)  -  -  - 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  -  (545)  -  - 
รวมลูกหนีก้ำรค้ำ  1,205  7,572  7,510  12,649          
ลูกหนีห้มนุเวยีนอืน่         
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้และบริการ  312,593  252,769  169,350  154,198 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนทางดา้นเครดิต         

ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน  (2,432)  -  (1,246)  - 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  -  (2,432)  -  (1,246) 
รวมลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่  310,161  250,337  168,104  152,952          
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้  14,965  12,523  8,406  10,728 
เงินประกนัค่าสาธารณูปโภค  8,249  10,514  4,272  7,396 
ดอกเบ้ียคา้งรับ          

- บริษทัยอ่ย  3 -  -  15,236  27,135 
- การร่วมคา้ 3 -  2,162  -  2,162 

  -  2,162  15,236  29,297 
ลูกหน้ีอ่ืน         

- บริษทัยอ่ย 3 -  -  12,471  2,721 
- การร่วมคา้ 3 1  -  1  - 
- บริษทัอ่ืน   5,547  6,604  2,740  3,989 
  5,548  6,604  15,212  6,710 

รวมลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่  338,923  282,140  211,230  207,083 
รวมลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่  340,128  289,712  218,740  219,732 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS9         
และขาดทุนจากหน้ีสงสยัจะสูญส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 
-  -  -  - 
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ยอดลกูหน้ีการคา้แยกตามอายหุน้ีท่ีคา้งช าระ ไดด้งัน้ี 

     หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 

บริษทัย่อย        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ -  -  2,674  4,371 
คา้งช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน -  -  2,330  761 
มากกวา่ 3 - ไม่เกิน 6 เดือน -  -  1,301  - 

ลกูหน้ีการคา้ - บริษทัยอ่ย -  -  6,305  5,132 
        

กำรร่วมค้ำ        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 267  1,752  267  1,752 
คา้งช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน -  3,007  -  3,007 
มากกวา่ 3 - ไม่เกิน 6 เดือน 323  -  323  - 

ลกูหน้ีการคา้ - การร่วมคา้ 590  4,759  590  4,759 
        
บริษทัอืน่        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 362  1,103  362  1,048 
คา้งช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน 232  1,322  232  1,322 
มากกวา่ 3 - ไม่เกิน 6 เดือน 10  388  10  388 
มากกวา่ 6 - ไม่เกิน 12 เดือน 11  -  11  - 
มากกวา่ 12 เดือน 100  545  -  - 
 715  3,358  615  2,758 

หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนทางดา้นเครดิต        
ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (100)  -  -  - 

หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ -  (545)  -  - 
ลกูหน้ีการคา้ - บริษทัอ่ืน - สุทธิ 615  2,813  615  2,758 

โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลกูคา้ของกลุ่มบริษทัมีระยะเวลา 30 วนั 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนส าหรับลูกหน้ีการคา้ดว้ยจ านวนท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด
วา่จะเกิดข้ึนตลอดอายุ ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนกบัลูกหน้ีการคา้ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้ง
ส ารองข้ึนอยู่กบัขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตของลูกหน้ี และการวิเคราะห์ฐานะการเงิน
ของลกูหน้ีในปัจจุบนั กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนในอตัราร้อยละ 100 ส าหรับลกูหน้ีทุกรายการท่ี
คา้งช าระเกินกวา่ 12 เดือน เน่ืองจากประสบการณ์ในอดีตไดบ่้งช้ีวา่ลกูหน้ีเหล่าน้ีจะไม่สามารถเรียกช าระได ้  

กลุ่มบริษทัและบริษทัไม่ไดมี้การเปล่ียนแปลงวิธีท่ีใช้ในการประมาณการและสมมติฐานส าคญัระหว่างรอบ
ระยะเวลารายงานปัจจุบนั 

ตารางต่อไปน้ีแสดงรายละเอียดความเส่ียงของลูกหน้ีการคา้ตามตารางการตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนของกลุ่มบริษทั 
ทั้งน้ี ประสบการณ์การขาดทุนทางดา้นเครดิตในอดีตของกลุ่มบริษทัและบริษทั ไม่ไดแ้สดงรูปแบบการขาดทุนท่ี
แตกต่างกนัอย่างมีนยัส าคญัส าหรับกลุ่มลูกคา้ท่ีแตกต่างกนั ค่าเผื่อผลขาดทุนท่ีพิจารณาจากสถานะท่ีถึงก าหนด
ช าระในอดีตจึงไม่ไดแ้ยกความแตกต่างระหวา่งลกูคา้กลุ่มต่าง ๆ 

หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิรวม 
 ยอดลูกหนีก้ำรค้ำแยกตำมอำยุหนีท้ีค้่ำงช ำระได้ 
 ยงัไม่ถงึก ำหนด ไม่เกนิ 3 เดอืน มำกกว่ำ 3 -  มำกกว่ำ 6 -  มำกกว่ำ 12 เดอืน รวม 
 ช ำระ  ไม่เกนิ 6 เดอืน ไม่เกนิ 12 เดอืน   
ยอดลูกหนีก้ำรค้ำ       

บริษทัยอ่ย - - - - - - 
การร่วมคา้ 267 - 323 - - 590 
บริษทัอ่ืน 362 232 10 11 100 715 

อตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 0% 0% 0% 0% 100%  
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน - - - - (100) (100) 
      1,205 

หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอดลูกหนีก้ำรค้ำแยกตำมอำยุหนีท้ีค้่ำงช ำระได้ 
 ยงัไม่ถงึก ำหนด ไม่เกนิ 3 เดอืน มำกกว่ำ 3 -  มำกกว่ำ 6 -  มำกกว่ำ 12 เดอืน รวม 
 ช ำระ  ไม่เกนิ 6 เดอืน ไม่เกนิ 12 เดอืน   
ยอดลูกหนีก้ำรค้ำ       

บริษทัยอ่ย 2,674 2,330 1,301 - - 6,305 
การร่วมคา้ 267 - 323 - - 590 
บริษทัอ่ืน 362 232 10 11 - 615 

อตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 0% 0% 0% 0% 100%  
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน - - - - - - 
      7,510 
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กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนส าหรับลูกหน้ีการคา้ดว้ยจ านวนท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด
วา่จะเกิดข้ึนตลอดอายุ ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนกบัลูกหน้ีการคา้ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้ง
ส ารองข้ึนอยู่กบัขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตของลูกหน้ี และการวิเคราะห์ฐานะการเงิน
ของลกูหน้ีในปัจจุบนั กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนในอตัราร้อยละ 100 ส าหรับลกูหน้ีทุกรายการท่ี
คา้งช าระเกินกวา่ 12 เดือน เน่ืองจากประสบการณ์ในอดีตไดบ่้งช้ีวา่ลกูหน้ีเหล่าน้ีจะไม่สามารถเรียกช าระได ้  

กลุ่มบริษทัและบริษทัไม่ไดมี้การเปล่ียนแปลงวิธีท่ีใช้ในการประมาณการและสมมติฐานส าคญัระหว่างรอบ
ระยะเวลารายงานปัจจุบนั 

ตารางต่อไปน้ีแสดงรายละเอียดความเส่ียงของลูกหน้ีการคา้ตามตารางการตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนของกลุ่มบริษทั 
ทั้งน้ี ประสบการณ์การขาดทุนทางดา้นเครดิตในอดีตของกลุ่มบริษทัและบริษทั ไม่ไดแ้สดงรูปแบบการขาดทุนท่ี
แตกต่างกนัอย่างมีนยัส าคญัส าหรับกลุ่มลูกคา้ท่ีแตกต่างกนั ค่าเผื่อผลขาดทุนท่ีพิจารณาจากสถานะท่ีถึงก าหนด
ช าระในอดีตจึงไม่ไดแ้ยกความแตกต่างระหวา่งลกูคา้กลุ่มต่าง ๆ 

หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิรวม 
 ยอดลูกหนีก้ำรค้ำแยกตำมอำยุหนีท้ีค้่ำงช ำระได้ 
 ยงัไม่ถงึก ำหนด ไม่เกนิ 3 เดอืน มำกกว่ำ 3 -  มำกกว่ำ 6 -  มำกกว่ำ 12 เดอืน รวม 
 ช ำระ  ไม่เกนิ 6 เดอืน ไม่เกนิ 12 เดอืน   
ยอดลูกหนีก้ำรค้ำ       

บริษทัยอ่ย - - - - - - 
การร่วมคา้ 267 - 323 - - 590 
บริษทัอ่ืน 362 232 10 11 100 715 

อตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 0% 0% 0% 0% 100%  
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน - - - - (100) (100) 
      1,205 

หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอดลูกหนีก้ำรค้ำแยกตำมอำยุหนีท้ีค้่ำงช ำระได้ 
 ยงัไม่ถงึก ำหนด ไม่เกนิ 3 เดอืน มำกกว่ำ 3 -  มำกกว่ำ 6 -  มำกกว่ำ 12 เดอืน รวม 
 ช ำระ  ไม่เกนิ 6 เดอืน ไม่เกนิ 12 เดอืน   
ยอดลูกหนีก้ำรค้ำ       

บริษทัยอ่ย 2,674 2,330 1,301 - - 6,305 
การร่วมคา้ 267 - 323 - - 590 
บริษทัอ่ืน 362 232 10 11 - 615 

อตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 0% 0% 0% 0% 100%  
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน - - - - - - 
      7,510 
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ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีการจดัประเภทรายการค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเป็นค่าเผื่อ  
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวนเงิน 0.10 ลา้นบาท 
เน่ืองจากมาตรฐานกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินมีผลบงัคบัใช ้

ตารางต่อไปน้ีแสดงการกระทบยอดค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุท่ีไดรั้บรู้ส าหรับ
ลกูหน้ีการคา้ซ่ึงเป็นไปตามวิธีการอยา่งง่ายท่ีก าหนดไวใ้น TFRS 9 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2563  2563 
    
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 1 มกรำคม -  - 
การจดัประเภทรายการมาตรฐานกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินมีผลบงัคบัใช ้ (100)  - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวำคม (100)  - 

6. สินค้ำคงเหลอื  
สินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

     หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 

ที่ดนิและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงพฒันำ        
ท่ีดิน 3,753,900  4,409,136  2,047,903  2,320,800 
ตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา 1,766,064  2,186,176  555,043  651,679 
ดอกเบ้ียและค่าใชจ่้ายทางการเงิน 518,631  460,365  378,776  351,542 
 6,038,595  7,055,677  2,981,722  3,324,021 
        

สินค้ำส ำเร็จรูป        
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 1,591,751  1,565,273  946,187  1,425,411 
บา้นพร้อมท่ีดิน 358,242  420,774  358,242  420,775 
หกั ค่าเผื่อมลูค่าสินคา้ลดลง -  (8,586)  -  (8,586) 

 1,949,993  1,977,461  1,304,429  1,837,600 
        
วสัดุส้ินเปลอืง 96  96  96  96 

 7,988,684  9,033,234  4,286,247  5,161,717 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างพฒันาบางส่วนมูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 5,858.15 ลา้นบาท และ 2,915.29 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 6,758.83 ลา้นบาท และ 
3,231.31 ลา้นบาท ตามล าดบั) ไปจดจ านองเป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัหุ้นกูร้ะยะยาวและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 29)  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทและบริษัทได้น าสินค้าส าเร็จรูปบางส่วนมูลค่าสุทธิตามบัญชี จ านวน 
4,502.02 ลา้นบาท และ 2,215.88 ลา้นบาท ตามล าดบั ไปจดจ านองเพ่ือเป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัหุ้นกูร้ะยะยาวและ
วงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 29) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทและบริษัทได้น าสินค้าส าเร็จรูปบางส่วนมูลค่าสุทธิตามบัญชี จ านวน 
1,191.87 ลา้นบาท และ 1,191.87 ลา้นบาท ตามล าดบั ไปจดจ านองเพ่ือเป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือระยะ
สั้นจากสถาบนัการเงินและหุน้กูร้ะยะยาว (ดูหมายเหตุขอ้ 16 19 และ 29) 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกดอกเบ้ียจ่ายเขา้เป็นตน้ทุนโครงการระหว่าง
พฒันา จ านวน 231.25 ลา้นบาท และ 140.39 ลา้นบาท ตามล าดบั (ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : 273.85 
ลา้นบาท และ 183.43 ลา้นบาท ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 30.1) 

7. เงนิฝำกสถำบันกำรเงนิที่มภีำระผูกพนั 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัมีเงินฝากสถาบนัการเงินประเภทฝากประจ าท่ีติดภาระค ้าประกนัสกุลเงิน
บาท จ านวน 163.36 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 12.00 ลา้นบาท) ประกอบดว้ย 

1. ณ  วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 เงินฝากประจ าท่ีครบก าหนดภายใน 6 เดือน จ านวน 11.42 ล้านบาท ใช้เป็น
หลกัประกนัวงเงินสินเช่ือต่างประเทศ จ านวน 10.00 ลา้นบาท และใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินซ้ือขายเงินตรา
ต่างประเทศ และ/หรือวงเงินป้องกนัความเส่ียง จ านวน 1.41 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : เงินฝาก
ประจ าท่ีครบก าหนดภายใน 6 เดือน จ านวน 11.37 ลา้นบาท ใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือต่างประเทศ 
จ านวน 10.00 ลา้นบาท และใช้เป็นหลกัประกนัวงเงินซ้ือขายเงินตราต่างประเทศ และ/หรือวงเงินป้องกนั
ความเส่ียง จ านวน 1.37 ลา้นบาท) (ดูหมายเหตุขอ้ 29) 

2. ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 เงินฝากประจ าท่ีครบก าหนดภายใน 3 เดือน จ านวน 151.94 ลา้นบาท ซ่ึงมีไวเ้พ่ือช าระ
หน้ีหุ้นกู้ โดยสามารถเบิกใช้ได้แต่ต้องมีหลักทรัพย์ค ้ าประกัน 1.5 เท่าของจ านวนเงินท่ีเบิกใช้ (ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2562 : เงินฝากประจ าท่ีครบก าหนดภายใน 3 เดือน จ านวน 0.63 ลา้นบาท ซ่ึงมีไวเ้พ่ือช าระหน้ีหุ้นกู ้โดย
สามารถเบิกใชไ้ดแ้ต่ตอ้งมีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 2 เท่าของจ านวนเงินท่ีเบิกใช)้ (ดูหมายเหตุขอ้ 19 และ 29) 
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บริษัทไซมิส พระรามเก้า จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 27 ตุลาคม 2563 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั อนุมติัมติพิเศษใหเ้พ่ิมทุนจด
ทะเบียนจ านวน 30.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 10.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 40.00 ลา้นบาทโดยการ
ออกหุน้สามญั 300,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 100 บาทใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ตามสดัส่วน 

บริษัท ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์ จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 22 สิงหาคม 2562 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบให้จดัตั้งบริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ 
จ ากดั เป็นบริษทัย่อย เพ่ือประกอบธุรกิจศูนยฝึ์กอบรม โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน  10,000 หุ้น 
มูลค่าหุน้ละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจ
การคา้ กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 28 สิงหาคม 2562 บริษทัไดล้งทุนในบริษทัดงักล่าวจ านวน 1.00 ลา้นบาท โดย
สดัส่วนการถือหุน้ของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 99.97 

บริษัท ไซมิส เทสท์ จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2563 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบให้จดัตั้งบริษทั ไซมิส เทสท ์
จ ากดั เป็นบริษทัย่อย เพ่ือประกอบธุรกิจร้านอาหาร โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุน้สามญัจ านวน 10,000 หุน้ มูลค่า
หุน้ละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 บริษทัไดล้งทุนในบริษทัดงักล่าวจ านวน 0.60 ลา้นบาท โดยสัดส่วน
การถือหุน้ของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 59.97 

ข้อมูลทำงกำรเงินโดยสรุปของบริษทัย่อยที่มส่ีวนได้เสียที่ไม่มอี ำนำจควบคุมที่มีสำระส ำคัญ 
รายละเอียดดา้นล่างแสดงขอ้มลูทางการเงินโดยสรุปของบริษทัยอ่ยแต่ละรายท่ีมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ี
มีสาระส าคญัต่อกลุ่มบริษทั 
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บริษัทไซมิส พระรามเก้า จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 27 ตุลาคม 2563 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั อนุมติัมติพิเศษใหเ้พ่ิมทุนจด
ทะเบียนจ านวน 30.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 10.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 40.00 ลา้นบาทโดยการ
ออกหุน้สามญั 300,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 100 บาทใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ตามสดัส่วน 

บริษัท ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์ จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 22 สิงหาคม 2562 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบให้จดัตั้งบริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ 
จ ากดั เป็นบริษทัย่อย เพ่ือประกอบธุรกิจศูนยฝึ์กอบรม โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน  10,000 หุ้น 
มูลค่าหุน้ละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจ
การคา้ กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 28 สิงหาคม 2562 บริษทัไดล้งทุนในบริษทัดงักล่าวจ านวน 1.00 ลา้นบาท โดย
สดัส่วนการถือหุน้ของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 99.97 

บริษัท ไซมิส เทสท์ จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2563 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบให้จดัตั้งบริษทั ไซมิส เทสท ์
จ ากดั เป็นบริษทัย่อย เพ่ือประกอบธุรกิจร้านอาหาร โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุน้สามญัจ านวน 10,000 หุน้ มูลค่า
หุน้ละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 บริษทัไดล้งทุนในบริษทัดงักล่าวจ านวน 0.60 ลา้นบาท โดยสัดส่วน
การถือหุน้ของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 59.97 

ข้อมูลทำงกำรเงินโดยสรุปของบริษทัย่อยที่มส่ีวนได้เสียที่ไม่มอี ำนำจควบคุมที่มีสำระส ำคัญ 
รายละเอียดดา้นล่างแสดงขอ้มลูทางการเงินโดยสรุปของบริษทัยอ่ยแต่ละรายท่ีมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ี
มีสาระส าคญัต่อกลุ่มบริษทั 
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งบแสดงฐำนะกำรเงนิโดยสรุป 
 หน่วย : พนับำท 
 บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ำกัด 

 2563  2562 
   “ปรับปรุงใหม่” 
ณ วันที ่31 ธันวำคม    
ส่วนท่ีหมุนเวียน    
สินทรัพย ์ 713,511  860,153 
หน้ีสิน (353,584)  (642,544) 
รวมสินทรัพยห์มุนเวยีนสุทธิ 359,927  217,609 
    
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน    
สินทรัพย ์ 404,886  305,523 
หน้ีสิน (36,992)  (47,153) 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนสุทธิ 367,894  258,370 
    
ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัใหญ่ 436,693  285,587 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 291,128  190,392 
สินทรัพย์สุทธิ 727,821  475,979 

งบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นโดยสรุป 
หน่วย : พนับำท 

 บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ำกัด 
 2563  2562 
   “ปรับปรุงใหม่” 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม    
รายได ้ 543,021  696,912 
ก าไรก่อนรายไดภ้าษีเงินได ้ 312,701  383,391 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (63,005)  (76,644) 
ก าไรส าหรับปี 249,696  306,747 
    
ก าไรส าหรับปีส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัใหญ่ 151,105  184,048 
ก าไรส าหรับปีส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 100,737  122,699 
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งบกระแสเงินสดโดยสรุป 
หน่วย : พนับำท 

 บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ำกัด 
 2563  2562 
   “ปรับปรุงใหม่” 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม    
    
เงินสดสุทธิได้มำจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 127,346  100,321 
    
เงินสดสุทธิได้มำจำกกจิกรรมลงทุน  44,463  45,212 
    
เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหำเงิน (109,474)  (100,712) 
    
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ 62,335  44,821 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 48,030  3,209 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 110,365  48,030 

ขอ้มลูขา้งตน้แสดงดว้ยจ านวนก่อนการตดัรายการระหวา่งกนั 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั ไดพ้บขอ้ผิดพลาดทางบญัชีในปีก่อน
เก่ียวกบัการบนัทึกตน้ทุนของส านกังานขายชัว่คราวเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลือ โดยบริษทัยอ่ยดงักล่าวได้
ปรับปรุงยอ้นหลงัขอ้มูลเปรียบเทียบเพ่ือแกไ้ขขอ้ผิดพลาดของปีก่อนดงักล่าวเสมือนว่าขอ้ผิดพลาดของปีก่อน
เหล่าน้ีไดมี้การแกไ้ขใหถู้กตอ้งในงวดท่ีขอ้ผิดพลาดนั้นเกิดข้ึนแลว้ ดงันั้น ขอ้มูลทางการเงินขา้งตน้ท่ีแสดงเป็น
ขอ้มลูเปรียบเทียบไดมี้การปรับปรุงใหม่แลว้ 

9. เงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ 
เงินลงทุนในการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
      งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

บริษทั ลกัษณะธุรกจิ สัดส่วนควำมเป็นเจ้ำของ  วธิีส่วนได้เสีย  วธีิรำคำทุน 
  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
  ร้อยละ  ร้อยละ         
บริษทั ออคโต-เจต็ (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและใหเ้ช่า

อสงัหาริมทรัพย ์ 51.00  51.00  66,793  66,718  28,458  28,458 
บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั ให้บริการดา้นการบริหาร

จดัการโรงแรม 49.00  -  1,943  -  -  - 
      68,736  66,718  28,458  28,458 
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บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2563 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบให้จดัตั้งบริษทั ไซมิส แอนด์ คิว 
กรีน จ ากดั เป็นการร่วมคา้ โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน 40,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน
จ านวน 4.00 ลา้นบาท บริษทัดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชยแ์ลว้ 

เมื่อวนัที่ 2 มีนาคม 2563 บริษทั ไซมิส เวลท  ์จ ากดัไดล้งทุนในบริษทัดงักล่าวจ านวน 2.00 ลา้นบาท โดยมี
สัดส่วนการถือหุน้ในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 49 โดยมีสถานะความสัมพนัธ์เป็นการร่วมคา้ตามขอ้ตกลงใน
หนงัสือขอ้ตกลงของผูถื้อหุน้ซ่ึงก าหนดใหมี้อ านาจควบคุมร่วมกนั 

รายการเคล่ือนไหวในเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

  งบกำรเงินรวม 
  2563  2562 
ณ วนัที่ 1 มกราคม  66,718  51,347 
ลงทุนเพ่ิมระหวา่งปี  1,960  - 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้  58  15,371 
ณ วันที ่31 ธันวำคม  68,736  66,718 

รายการกระทบยอดขอ้มูลทางการเงินขา้งตน้กบัมูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ท่ีรับรู้ในงบการเงินรวม
ท่ีมีสาระส าคญั เป็นดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงินรวม 
  2563  2562 
บริษัท ออคโต - เจ็ต (ไทย) จ ำกดั     
สินทรัพยสุ์ทธิของการร่วมคา้  115,043  111,985 
สัดส่วนการถือหุน้ของกลุ่มบริษทัในการร่วมคา้ (ร้อยละ)  51  51 
  58,672  57,112 
ส่วนเกินมลูตามบญัชีของสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุดคงเหลือ  8,121  9,606 
ราคาตามบญัชีของเงินลงทุนในการร่วมคา้  66,793  66,718 
     
บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ำกดั     
สินทรัพยสุ์ทธิของการร่วมคา้  3,965  - 
สัดส่วนการถือหุน้ของกลุ่มบริษทัในการร่วมคา้ (ร้อยละ)  49  - 
ราคาตามบญัชีของเงินลงทุนในการร่วมคา้  1,943  - 
รวม  68,736  66,718 
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10. ที่ดนิและต้นทุนโครงกำรรอกำรพฒันำ 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ณ วันที ่31 ธันวำคม 2563 ยอดคงเหลือ  ลดลง  ยอดคงเหลือ 

 ณ วันที่    ณ วันที ่
 1 มกรำคม      31 ธันวำคม  
 2563    2563 

รำคำทุน      
ท่ีดิน 245,297  (371)  244,926 
ค่าพฒันาท่ีดินและค่าก่อสร้าง 7,658  (12)  7,646 

รวมราคาทุน 252,955  (383)  252,572 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 ยอดคงเหลือ  ลดลง  ยอดคงเหลือ 

 ณ วันที่    ณ วันที ่
 1 มกรำคม      31 ธันวำคม  
 2562    2562 

รำคำทุน      
ท่ีดิน 256,424  (11,127)  245,297 
ค่าพฒันาท่ีดินและค่าก่อสร้าง 8,005  (347)  7,658 

รวมราคาทุน 264,429  (11,474)  252,955 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัน าท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาทั้งหมดจ านวน 252.57 ลา้นบาท ไปจด
จ านองเพ่ือเป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 
252.95 ลา้นบาท) (ดูหมายเหตุขอ้ 20 และ 29) 

มลูค่ายติุธรรมของท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาอา้งอิงจากวิธี และล าดบัชั้นมลูค่ายติุธรรมดงัต่อไปน้ี 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา  ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระภายนอกดว้ยวิธีราคาตลาด 
ส าหรับปี  2563 มูลค่าเท่ากับ 1,187 ล้านบาท (ส าหรับปี  2562 : 
1,136 ลา้นบาท) (ระดบั 2) 
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10. ที่ดนิและต้นทุนโครงกำรรอกำรพฒันำ 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ณ วันที ่31 ธันวำคม 2563 ยอดคงเหลือ  ลดลง  ยอดคงเหลือ 

 ณ วันที่    ณ วันที ่
 1 มกรำคม      31 ธันวำคม  
 2563    2563 

รำคำทุน      
ท่ีดิน 245,297  (371)  244,926 
ค่าพฒันาท่ีดินและค่าก่อสร้าง 7,658  (12)  7,646 

รวมราคาทุน 252,955  (383)  252,572 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 ยอดคงเหลือ  ลดลง  ยอดคงเหลือ 

 ณ วันที่    ณ วันที ่
 1 มกรำคม      31 ธันวำคม  
 2562    2562 

รำคำทุน      
ท่ีดิน 256,424  (11,127)  245,297 
ค่าพฒันาท่ีดินและค่าก่อสร้าง 8,005  (347)  7,658 

รวมราคาทุน 264,429  (11,474)  252,955 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัน าท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาทั้งหมดจ านวน 252.57 ลา้นบาท ไปจด
จ านองเพ่ือเป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 
252.95 ลา้นบาท) (ดูหมายเหตุขอ้ 20 และ 29) 

มลูค่ายติุธรรมของท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาอา้งอิงจากวิธี และล าดบัชั้นมลูค่ายติุธรรมดงัต่อไปน้ี 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา  ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระภายนอกดว้ยวิธีราคาตลาด 
ส าหรับปี  2563 มูลค่าเท่ากับ 1,187 ล้านบาท (ส าหรับปี  2562 : 
1,136 ลา้นบาท) (ระดบั 2) 
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11. อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย: พนับำท 
 งบกำรเงนิรวม 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ยอดคงเหลอื  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนมำจำก  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่      สินค้ำคงเหลอื  ณ วนัที่ 
 1 มกรำคม          31 ธันวำคม   
 2563        2563 

รำคำทุน          
ทาวน์โฮม 8,057  -  -  -  8,057 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 181,898  -  (75,331)  287,609  394,176 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 2,443  2,545  (4,253)  10,714  11,449 

รวมราคาทุน 192,398  2,545  (79,584)  298,323  413,682 
          
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม          

ทาวน์โฮม (1,033)  (194)  -  -  (1,227) 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั (4,477)  (9,211)  1,039  -  (12,649) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (139)  (2,250)  514  -  (1,875) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (5,649)  (11,655)  1,553  -  (15,751) 
อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 186,749        397,931 

หน่วย: พนับำท 
 งบกำรเงนิรวม 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 ยอดคงเหลอื  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนมำจำก  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที่      สินค้ำคงเหลอื  ณ วนัที่ 
 1 มกรำคม          31 ธันวำคม   
 2562        2562 

รำคำทุน          
ทาวน์โฮม 8,057  -  -  -  8,057 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 101,683  -  -  80,215  181,898 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  -  -  2,443  2,443 

รวมราคาทุน 109,740  -  -  82,658  192,398 
          
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม          

ทาวน์โฮม (840)  (193)  -  -  (1,033) 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั (2,115)  (2,362)  -  -  (4,477) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  (139)  -  -  (139) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (2,955)  (2,694)  -  -  (5,649) 
อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 106,785        186,749 

          
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม          

2563     พนับำท    11,655 
2562     พนับำท    2,694 
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หน่วย: พนับำท 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ยอดคงเหลอื  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนมำจำก  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที่      สินค้ำคงเหลอื  ณ วนัที่ 
 1 มกรำคม          31 ธันวำคม   
 2563        2563 

รำคำทุน          
ทาวน์โฮม 8,057  -  -  -  8,057 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 176,876  -  -  168,230  345,106 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 2,077  2,584  -  4,200  8,861 

รวมราคาทุน 187,010  2,584  -  172,430  362,024 
          
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม          

ทาวน์โฮม (1,033)  (194)  -  -  (1,227) 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั (4,440)  (7,244)  -  -  (11,684) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (115)  (1,294)  -  -  (1,409) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (5,588)  (8,732)  -  -  (14,320) 
อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 181,422        347,704 

หน่วย: พนับำท 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 ยอดคงเหลอื  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนมำจำก  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที่      สินค้ำคงเหลอื  ณ วนัที่ 
 1 มกรำคม          31 ธันวำคม   
 2562        2562 
          

รำคำทุน          
ทาวน์โฮม 8,057  -  -  -  8,057 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 101,683  -  -  75,193  176,876 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  -  -  2,077  2,077 

รวมราคาทุน 109,740  -  -  77,270  187,010 
          ค่ำเส่ือมรำคำสะสม          

ทาวน์โฮม (840)  (193)  -  -  (1,033) 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั (2,115)  (2,325)  -  -  (4,440) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  (115)  -  -  (115) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (2,955)  (2,633)  -  -  (5,588) 
อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 106,785        181,422 
          
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม         

2563       พนับำท  8,732 
2562       พนับำท  2,633 
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หน่วย: พนับำท 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ยอดคงเหลอื  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนมำจำก  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที่      สินค้ำคงเหลอื  ณ วนัที่ 
 1 มกรำคม          31 ธันวำคม   
 2563        2563 

รำคำทุน          
ทาวน์โฮม 8,057  -  -  -  8,057 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 176,876  -  -  168,230  345,106 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 2,077  2,584  -  4,200  8,861 

รวมราคาทุน 187,010  2,584  -  172,430  362,024 
          
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม          

ทาวน์โฮม (1,033)  (194)  -  -  (1,227) 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั (4,440)  (7,244)  -  -  (11,684) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (115)  (1,294)  -  -  (1,409) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (5,588)  (8,732)  -  -  (14,320) 
อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 181,422        347,704 

หน่วย: พนับำท 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 ยอดคงเหลอื  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนมำจำก  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที่      สินค้ำคงเหลอื  ณ วนัที่ 
 1 มกรำคม          31 ธันวำคม   
 2562        2562 
          

รำคำทุน          
ทาวน์โฮม 8,057  -  -  -  8,057 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 101,683  -  -  75,193  176,876 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  -  -  2,077  2,077 

รวมราคาทุน 109,740  -  -  77,270  187,010 
          ค่ำเส่ือมรำคำสะสม          

ทาวน์โฮม (840)  (193)  -  -  (1,033) 
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั (2,115)  (2,325)  -  -  (4,440) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  (115)  -  -  (115) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (2,955)  (2,633)  -  -  (5,588) 
อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 106,785        181,422 
          
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม         

2563       พนับำท  8,732 
2562       พนับำท  2,633 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนบางส่วนมูลค่าสุทธิตามบญัชี
จ านวน 354.94 ลา้นบาท และ 308.85 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : 23.34 ลา้นบาท และ 23.34 
ลา้นบาท ตามล าดบั) ไปจดจ านองเป็นสินทรัพยค์  ้ าประกนัหุ้นกูร้ะยะยาวและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนั
การเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 29) 

มลูค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนอา้งอิงจากวิธี และล าดบัชั้นมลูค่ายติุธรรมดงัต่อไปน้ี 

ทาวนโ์ฮม  อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยัและ ราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระภายนอกดว้ยวิธีราคา 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง ตลาดส าหรับปี 2563 มูลค่าเท่ากบั 671.69 ลา้นบาท  
 (ส าหรับปี 2562 : 329.13 ลา้นบาท) (ระดบั 2) 

กลุ่มบริษทับนัทึกเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในงบแสดงฐานะการเงิน โดยมีค่าเช่าจะไดรั้บในอนาคต 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม สรุปไดด้งัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ระยะเวลำกำรรับช ำระ 2563  2562 

ภายใน 1 ปี 14,342  7,309 
เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 17,028  5,876 
 31,370  13,185 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทรับรู้รายได้ค่าเช่าและบริการตามสัญญาเช่า
ด าเนินงานในงบก าไรขาดทุนและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเป็นจ านวน 13.44 ลา้นบาท และ 6.34 ลา้นบาท 
ตามล าดบั 
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12. ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์ 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิรวม 

 ยอดคงเหลอื  ผลกระทบจำกกำร  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนเข้ำ/  โอนเข้ำ / (ออก) จำก  รำยกำร  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที ่  ใช้มำตรฐำนกำร      (ออก)  ทีด่นิและต้นทุน  ปรับปรุงอืน่  ณ วนัที ่

 1 มกรำคม  รำยงำนทำงกำรเงนิ        โครงกำร    31 ธันวำคม 
 2563  ฉบับที ่16        รอกำรพฒันำ    2563 
   (ดูหมำยเหตุ        และสินค้ำคงเหลอื     

รำคำทุน   ข้อ2.1 (5))             
ท่ีดิน 193,183  -  -  -  -  (72,275)  -  120,908 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 32,324  -  -  -  -  (27,730)  -  4,594 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 425,361  -  -  -  27,651  31,530  (5,321)  479,221 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน 49,717  (861)  35,605  (1,130)  263  -  -  83,594 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง 18,073  -  1,896  (6,224)  -  -  -  13,745 
ยานพาหนะ 23,440  (13,523)  250  -  -  -  -  10,167 
ส านกังานขายชัว่คราว 109,205  -  -  -  -  -  -  109,205 

รวม 851,303  (14,384)  37,751  (7,354)  27,914  (68,475)  (5,321)  821,434 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม                
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน (10,837)  -   (1,060)  -  -  7,335  -  (4,562) 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (42,907)  -   (15,700)  -  -  -  -  (58,607) 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน (22,958)  606   (10,636)  962  -  -  -  (32,026) 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง (14,752)  -   (855)  4,628  -  -  -  (10,979) 
ยานพาหนะ (20,214)  11,319   (386)  -  -  -  -  (9,281) 
ส านกังานขายชัว่คราว (24,660)  -   (28,925)  -  -  -  -  (53,585) 

รวม (136,328)  11,925   (57,562)  5,590  -  7,335  -  (169,040) 
งานระหวา่งก่อสร้าง 1,176,962  -   210,054  -  (27,914)  650,562  -  2,009,664 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 1,891,937              2,662,058 
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หน่วย: พนับำท 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 งบกำรเงนิรวม 

 ยอดคงเหลอื  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนมำจำกที่ดนิ  โอนเข้ำ/(ออก)  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่      และต้นทุน    ณ วนัที่ 

 1 มกรำคม      โครงกำร    31 ธันวำคม 
 2562      รอกำรพฒันำ    2562 
       และสินค้ำคงเหลือ     

รำคำทุน            
ท่ีดิน 181,709  -  -  11,474  -  193,183 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 32,324  -  -  -  -  32,324 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 243,992  -  -  181,369  -  425,361 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน 32,005  20,704  (2,992)  -  -  49,717 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง 22,638  475  (5,040)  -  -  18,073 
ยานพาหนะ 23,283  768  (611)  -  -  23,440 
ส านกังานขายชัว่คราว 46,673  -  -  62,532  -  109,205 

รวม 582,624  21,947  (8,643)  255,375  -  851,303 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม            
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน (9,273)  (1,564)  -  -  -  (10,837) 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (31,097)  (11,810)  -  -  -  (42,907) 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน (19,571)  (6,145)  2,758  -  -  (22,958) 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง (18,546)  (1,032)  4,826  -  -  (14,752) 
ยานพาหนะ (18,269)  (2,556)  611  -  -  (20,214) 
ส านกังานขายชัว่คราว (10,788)  (13,872)  -  -  -  (24,660) 

รวม (107,544)  (36,979)  8,195  -  -  (136,328) 
งานระหว่างก่อสร้าง 813,678  54,826  -  308,458  -  1,176,962 
ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์ 1,288,758          1,891,937 

            
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม            

2563         พนับำท  57,562 
2562         พนับำท  36,979 
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หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ยอดคงเหลอื  ผลกระทบจำกกำร  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนเข้ำ / (ออก) จำก  โอนเข้ำ/  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที ่  ใช้มำตรฐำนกำร      ทีด่นิและต้นทุน  (ออก)  ณ วนัที ่
 1 มกรำคม  รำยงำนทำงกำรเงนิ      โครงกำร    31 ธันวำคม 

 2563  ฉบับที ่16      รอกำรพฒันำ    2563 
   (ดูหมำยเหตุ      และสินค้ำคงเหลอื     
รำคำทุน   ข้อ2.1 (5))           
ท่ีดิน 193,183  -  -  -  (72,275)  -  120,908 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 32,324  -  -  -  (27,730)  -  4,594 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 413,839  -  -  -  31,551  8,487  453,877 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน 45,246  (677)  17,175  (1,052)  -  263  60,955 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง 17,330  -  461  (6,188)  -  -  11,603 
ยานพาหนะ 22,475  (13,525)  250  -  -  -  9,200 
ส านกังานขายชัว่คราว 56,085  -  -  -  -  -  56,085 

รวม 780,482  (14,202)  17,886  (7,240)  (68,454)  8,750  717,222 

ค่ำเส่ือมรำคำสะสม  
   

   
 

    
 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน (10,837)  -  (1,060)  -  7,335  -  (4,562) 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (42,370)  -  (13,360)  -  -  -  (55,730) 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน (21,972)  487  (8,762)  931  -  -  (29,316) 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง (14,380)  -  (723)  4,602  -  -  (10,501) 
ยานพาหนะ (19,978)  11,319  (232)  -  -  -  (8,891) 
ส านกังานขายชัว่คราว (15,002)  -  (14,399)  -  -  -  (29,401) 

รวม (124,539)  11,806  (38,536)  5,533  7,335  -  (138,401) 
งานระหวา่งก่อสร้าง 6,082  -  73,206  -  268,016  (8,750)  338,554 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 662,025            917,375 
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หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ยอดคงเหลอื  เพิม่ขึน้  ลดลง  โอนมำจำกที่ดนิ  โอนเข้ำ/(ออก)  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่      และต้นทุนโครงกำร    ณ วนัที่ 
 1 มกรำคม      รอกำรพฒันำ    31 ธันวำคม 

 2562      และสินค้ำคงเหลือ    2562 
รำคำทุน            
ท่ีดิน 181,709  - - -  11,474  -  193,183 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 32,324  -  -  -  -  32,324 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 243,992  -  -  169,847  -  413,839 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน 29,500  17,522  (1,776)  -  -  45,246 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง 20,051  290  (3,011)  -  -  17,330 
ยานพาหนะ 23,086  -  (611)  -  -  22,475 
ส านกังานขายชัว่คราว 27,380  -  -  28,705  -  56,085 

รวม 558,042  17,812  (5,398)  210,026  -  780,482 

ค่ำเส่ือมรำคำสะสม            
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน (9,273)  (1,564)  -  -  -  (10,837) 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (31,097)  (11,273)  -  -  -  (42,370) 
เคร่ืองใชแ้ละเคร่ืองตกแต่งส านกังาน (18,091)  (5,606)  1,725  -  -  (21,972) 
อุปกรณ์ส าหรับก่อสร้าง (16,478)  (868)  2,966  -  -  (14,380) 
ยานพาหนะ (18,077)  (2,512)  611  -  -  (19,978) 
ส านกังานขายชัว่คราว (1,141)  (13,861)  -  -  -  (15,002) 

รวม (94,157)  (35,684)  5,302  -  -  (124,539) 
งานระหว่างก่อสร้าง -  6,082  -  -  -  6,082 
ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์ 463,885          662,025 

      
 

  
   

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม           
2563         พนับำท  38,536 
2562         พนับำท  35,684 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงได้คิดค่าเส่ือมราคาเต็มจ านวนแลว้             
แต่ยงัคงใชง้านอยู่ ราคาทุนจ านวน 52.08 ลา้นบาทและ 51.52 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : 
35.88 ลา้นบาท และ 35.41 ลา้นบาท ตามล าดบั)  
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนมูลค่าตามบญัชี จ านวน 
2,295.18 ลา้นบาท และ 578.99 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : 649.99 ลา้นบาท และ 193.68 
ลา้นบาท ตามล าดบั) ไปจดจ านองเพ่ือเป็นสินทรัพยค์  ้ าประกนัหุ้นกู้ระยะยาวและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 29)  

13. สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอืน่ 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิรวม 

 ยอด ณ วนัที ่  เพิม่ขึน้  ลดลง  ยอด ณ วนัที ่
 1 มกรำคม      31 ธันวำคม 

 2563      2563 
รำคำทุน        

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 10,646               57  -  10,703 
รวม 10,646     57  -  10,703 

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (5,091)  (811)     -  (5,902) 

รวม (5,091)  (811)  -  (5,902) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่ 5,555      4,801 

 
 หน่วย : พนับำท 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 งบกำรเงนิรวม 
 ยอด ณ วนัที ่  เพิม่ขึน้  ลดลง  ยอด ณ วนัที ่

 1 มกรำคม      31 ธันวำคม 
 2562      2562 
รำคำทุน        

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 10,105  541  -  10,646 
รวม 10,105  541  -  10,646 

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (4,216)  (875)  -  (5,091) 

รวม (4,216)  (875)  -  (5,091) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่ 5,889      5,555 
        

ค่ำตัดจ ำหน่ำยส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม        
2563     พนับำท  811 
2562     พนับำท  875 
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 หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ยอด ณ วนัที ่  เพิม่ขึน้  ลดลง  ยอด ณ วนัที ่
 1 มกรำคม      31 ธันวำคม 

 2563      2563 
รำคำทุน        

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 9,845  7  -  9,852 
รวม 9,845  7  -  9,852 

        

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (4,947)  (734)  -  (5,681) 

รวม (4,947)  (734)  -  (5,681) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่ 4,898      4,171 

 
 หน่วย : พนับำท 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอด ณ วนัที ่  เพิม่ขึน้  ลดลง  ยอด ณ วนัที ่

 1 มกรำคม      31 ธันวำคม 
 2562      2562 
รำคำทุน        

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 9,492  353  -  9,845 
รวม 9,492  353  -  9,845 

        

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (4,146)  (801)  -  (4,947) 

รวม (4,146)  (801)  -  (4,947) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่ 5,346      4,898 

        
ค่ำตัดจ ำหน่ำยส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม        

2563     พนับำท  734 
2562     พนับำท  801 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนมูลค่าตามบญัชี จ านวน 
2,295.18 ลา้นบาท และ 578.99 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : 649.99 ลา้นบาท และ 193.68 
ลา้นบาท ตามล าดบั) ไปจดจ านองเพ่ือเป็นสินทรัพยค์  ้ าประกนัหุ้นกู้ระยะยาวและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 19 20 และ 29)  

13. สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอืน่ 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิรวม 

 ยอด ณ วนัที ่  เพิม่ขึน้  ลดลง  ยอด ณ วนัที ่
 1 มกรำคม      31 ธันวำคม 

 2563      2563 
รำคำทุน        

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 10,646               57  -  10,703 
รวม 10,646     57  -  10,703 

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (5,091)  (811)     -  (5,902) 

รวม (5,091)  (811)  -  (5,902) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่ 5,555      4,801 

 
 หน่วย : พนับำท 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 งบกำรเงนิรวม 
 ยอด ณ วนัที ่  เพิม่ขึน้  ลดลง  ยอด ณ วนัที ่

 1 มกรำคม      31 ธันวำคม 
 2562      2562 
รำคำทุน        

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 10,105  541  -  10,646 
รวม 10,105  541  -  10,646 

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (4,216)  (875)  -  (5,091) 

รวม (4,216)  (875)  -  (5,091) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่ 5,889      5,555 
        

ค่ำตัดจ ำหน่ำยส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม        
2563     พนับำท  811 
2562     พนับำท  875 
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 หน่วย : พนับำท 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ยอด ณ วนัที ่  เพิม่ขึน้  ลดลง  ยอด ณ วนัที ่
 1 มกรำคม      31 ธันวำคม 

 2563      2563 
รำคำทุน        

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 9,845  7  -  9,852 
รวม 9,845  7  -  9,852 

        

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (4,947)  (734)  -  (5,681) 

รวม (4,947)  (734)  -  (5,681) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่ 4,898      4,171 

 
 หน่วย : พนับำท 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอด ณ วนัที ่  เพิม่ขึน้  ลดลง  ยอด ณ วนัที ่

 1 มกรำคม      31 ธันวำคม 
 2562      2562 
รำคำทุน        

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 9,492  353  -  9,845 
รวม 9,492  353  -  9,845 

        

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (4,146)  (801)  -  (4,947) 

รวม (4,146)  (801)  -  (4,947) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่ 5,346      4,898 

        
ค่ำตัดจ ำหน่ำยส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม        

2563     พนับำท  734 
2562     พนับำท  801 
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14. ภำษเีงนิได้รอกำรตดับัญชีและค่ำใช้จ่ำยภำษเีงินได้ 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 36,407  48,335  7,747  12,618 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,564)  (1,245)  (1,465)  (1,236) 
 34,843  47,090  6,282  11,382 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี  31 ธันวาคม 
ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 

   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    
 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2563      2563 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 1,717  (1,717)  -  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 544  (23)  -  521 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 9,886  (2,999)  1,097  7,984 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 2,016  111  -  2,127 
ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 34,172  (8,397)  -  25,775 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 48,335  (13,025)  1,097  36,407 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,245)  (319)  -  (1,564) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,245)  (319)  -  (1,564) 

รวม 47,090  (13,344)  1,097  34,843 
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14. ภำษเีงนิได้รอกำรตดับัญชีและค่ำใช้จ่ำยภำษเีงินได้ 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 36,407  48,335  7,747  12,618 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,564)  (1,245)  (1,465)  (1,236) 
 34,843  47,090  6,282  11,382 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี  31 ธันวาคม 
ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 

   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    
 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2563      2563 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 1,717  (1,717)  -  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 544  (23)  -  521 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 9,886  (2,999)  1,097  7,984 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 2,016  111  -  2,127 
ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 34,172  (8,397)  -  25,775 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 48,335  (13,025)  1,097  36,407 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,245)  (319)  -  (1,564) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,245)  (319)  -  (1,564) 

รวม 47,090  (13,344)  1,097  34,843 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 

   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    
 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2562      2562 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 1,019  (1,019)  -  - 
ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 583  1,134  -  1,717 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 489  55  -  544 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 6,811  3,075  -  9,886 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 1,593  423  -  2,016 
ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 18,413  15,759  -  34,172 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28,908  19,427  -  48,335 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,092)  (153)  -  (1,245) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,092)  (153)  -  (1,245) 

รวม 27,816  19,274  -  47,090 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    

 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2563      2563 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 1,717  (1,717)  -  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 544  (23)  -  521 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 8,512  (3,168)  700  6,044 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 1,845  (663)  -  1,182 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 12,618  (5,571)  700  7,747 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,236)  (229)  -  (1,465) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,236)  (229)  -  (1,465) 

รวม 11,382  (5,800)  700  6,282 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 

   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    
 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2562      2562 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 1,019  (1,019)  -  - 
ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 583  1,134  -  1,717 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 489  55  -  544 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 6,811  3,075  -  9,886 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 1,593  423  -  2,016 
ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 18,413  15,759  -  34,172 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28,908  19,427  -  48,335 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,092)  (153)  -  (1,245) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,092)  (153)  -  (1,245) 

รวม 27,816  19,274  -  47,090 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    

 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2563      2563 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 1,717  (1,717)  -  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 544  (23)  -  521 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 8,512  (3,168)  700  6,044 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 1,845  (663)  -  1,182 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 12,618  (5,571)  700  7,747 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,236)  (229)  -  (1,465) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,236)  (229)  -  (1,465) 

รวม 11,382  (5,800)  700  6,282 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    

 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2562      2562 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 762  (762)  -  - 
ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 583  1,134  -  1,717 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 489  55  -  544 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 6,135  2,377  -  8,512 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 1,455  390  -  1,845 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 9,424  3,194  -  12,618 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,092)  (144)  -  (1,236) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,092)  (144)  -  (1,236) 

รวม 8,332  3,050  -  11,382 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับัญชีจะรับรู้ไม่เกินจ านวนท่ีเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าจะมีก าไรทางภาษีในอนาคต                
เพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีนั้นและผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัไดพิ้จารณาแลว้วา่จะไม่มีการกลบัรายการการ
ดอ้ยค่าดงักล่าวในอนาคตอนัใกล ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัไม่ไดรั้บรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้
จ านวน 0.80 ลา้นบาท ท่ีเกิดจากรายการขาดทุนจากการตั้งส ารองการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยจ านวน 4.00 ลา้นบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้ของบริษัทย่อยท่ีรับรู้เป็น
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เป็นจ านวนเงิน 128.78 ลา้นบาท และ 170.86 ลา้นบาท ตามล าดบั ท่ีสามารถยก
ไปเพ่ือหักกลบกบัก าไรทางภาษีในอนาคต โดยรายการขาดทุนจะหมดอายุในระหว่าง ปี 2564 ถึง 2567 ทั้งน้ี กลุ่ม
บริษทัมีผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชท่ี้ไม่ไดรั้บรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจ านวน 0.06 ลา้นบาท 
(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 0.08 ลา้นบาท) 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    

 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2562      2562 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 762  (762)  -  - 
ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 583  1,134  -  1,717 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 489  55  -  544 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 6,135  2,377  -  8,512 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 1,455  390  -  1,845 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 9,424  3,194  -  12,618 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,092)  (144)  -  (1,236) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,092)  (144)  -  (1,236) 

รวม 8,332  3,050  -  11,382 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับัญชีจะรับรู้ไม่เกินจ านวนท่ีเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าจะมีก าไรทางภาษีในอนาคต                
เพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีนั้นและผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัไดพิ้จารณาแลว้วา่จะไม่มีการกลบัรายการการ
ดอ้ยค่าดงักล่าวในอนาคตอนัใกล ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัไม่ไดรั้บรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้
จ านวน 0.80 ลา้นบาท ท่ีเกิดจากรายการขาดทุนจากการตั้งส ารองการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยจ านวน 4.00 ลา้นบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้ของบริษัทย่อยท่ีรับรู้เป็น
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เป็นจ านวนเงิน 128.78 ลา้นบาท และ 170.86 ลา้นบาท ตามล าดบั ท่ีสามารถยก
ไปเพ่ือหักกลบกบัก าไรทางภาษีในอนาคต โดยรายการขาดทุนจะหมดอายุในระหว่าง ปี 2564 ถึง 2567 ทั้งน้ี กลุ่ม
บริษทัมีผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชท่ี้ไม่ไดรั้บรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจ านวน 0.06 ลา้นบาท 
(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 0.08 ลา้นบาท) 
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ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ที่รับรู้ในงบก าไรขาดทุน 

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  ส ำหรับปีส้ินสุด  ส ำหรับปีส้ินสุด 
  วนัที ่31 ธันวำคม  วนัที ่31 ธันวำคม 
  2563  2562  2563  2562 
ภาษเีงินได้ของงวดปัจจบุัน         
ส าหรับงวดปัจจุบนั  164,123  182,190  50,864  112,297 
ภาษีงวดก่อน ๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป   -  2,477  -  2,094 
  164,123  184,667  50,864  114,391 
ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี         
การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว  13,344  (19,274)  5,800  (3,050) 
รวม  177,467  165,393  56,664  111,341 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2563  ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2562 
 ก่อน 

ภำษีเงนิได้  
รำยได้ 

ภำษีเงนิได้  
สุทธิจำก 
ภำษีเงนิได้  

ก่อน 
ภำษีเงนิได้  

รำยได้  
ภำษีเงนิได้  

สุทธิจำก 
ภำษีเงนิได้ 

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของ            
 ผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว ้ (5,490)  1,098  (4,392)  -  -  - 
รวม (5,490)  1,098  (4,392)  -  -  - 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2563  ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2562 
 ก่อน 

ภำษีเงนิได้  
รำยได้ 

ภำษีเงนิได้  
สุทธิจำก 
ภำษีเงนิได้  

ก่อน 
ภำษีเงนิได้  

รำยได้  
ภำษีเงนิได้  

สุทธิจำก 
ภำษีเงนิได้ 

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของ            
 ผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว ้ (3,502)  700  (2,802)  -  -  - 
รวม (3,502)  700  (2,802)  -  -  - 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   บันทึกเป็น (รำยจ่ำย) / รำยได้ใน    

 ณ วันที ่  ก ำไรหรือ  ก ำไร  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  ขำดทุน  เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวำคม 
 2562      2562 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 762  (762)  -  - 
ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง 583  1,134  -  1,717 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 489  55  -  544 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 6,135  2,377  -  8,512 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 1,455  390  -  1,845 

รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 9,424  3,194  -  12,618 
        
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,092)  (144)  -  (1,236) 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (1,092)  (144)  -  (1,236) 

รวม 8,332  3,050  -  11,382 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับัญชีจะรับรู้ไม่เกินจ านวนท่ีเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าจะมีก าไรทางภาษีในอนาคต                
เพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีนั้นและผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัไดพิ้จารณาแลว้วา่จะไม่มีการกลบัรายการการ
ดอ้ยค่าดงักล่าวในอนาคตอนัใกล ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัไม่ไดรั้บรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้
จ านวน 0.80 ลา้นบาท ท่ีเกิดจากรายการขาดทุนจากการตั้งส ารองการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยจ านวน 4.00 ลา้นบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้ของบริษัทย่อยท่ีรับรู้เป็น
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เป็นจ านวนเงิน 128.78 ลา้นบาท และ 170.86 ลา้นบาท ตามล าดบั ท่ีสามารถยก
ไปเพ่ือหักกลบกบัก าไรทางภาษีในอนาคต โดยรายการขาดทุนจะหมดอายุในระหว่าง ปี 2564 ถึง 2567 ทั้งน้ี กลุ่ม
บริษทัมีผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชท่ี้ไม่ไดรั้บรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจ านวน 0.06 ลา้นบาท 
(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 0.08 ลา้นบาท) 
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ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ที่รับรู้ในงบก าไรขาดทุน 

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  ส ำหรับปีส้ินสุด  ส ำหรับปีส้ินสุด 
  วนัที ่31 ธันวำคม  วนัที ่31 ธันวำคม 
  2563  2562  2563  2562 
ภาษเีงินได้ของงวดปัจจบุัน         
ส าหรับงวดปัจจุบนั  164,123  182,190  50,864  112,297 
ภาษีงวดก่อน ๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป   -  2,477  -  2,094 
  164,123  184,667  50,864  114,391 
ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี         
การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว  13,344  (19,274)  5,800  (3,050) 
รวม  177,467  165,393  56,664  111,341 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2563  ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2562 
 ก่อน 

ภำษีเงนิได้  
รำยได้ 

ภำษีเงนิได้  
สุทธิจำก 
ภำษีเงนิได้  

ก่อน 
ภำษีเงนิได้  

รำยได้  
ภำษีเงนิได้  

สุทธิจำก 
ภำษีเงนิได้ 

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของ            
 ผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว ้ (5,490)  1,098  (4,392)  -  -  - 
รวม (5,490)  1,098  (4,392)  -  -  - 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2563  ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2562 
 ก่อน 

ภำษีเงนิได้  
รำยได้ 

ภำษีเงนิได้  
สุทธิจำก 
ภำษีเงนิได้  

ก่อน 
ภำษีเงนิได้  

รำยได้  
ภำษีเงนิได้  

สุทธิจำก 
ภำษีเงนิได้ 

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของ            
 ผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว ้ (3,502)  700  (2,802)  -  -  - 
รวม (3,502)  700  (2,802)  -  -  - 
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การกระทบยอดเพือ่หาอัตราภาษทีีแ่ท้จริง 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 
 2563  2562 
 อตัรำภำษ ี  จ ำนวน  อตัรำภำษ ี  จ ำนวน 
 ร้อยละ    ร้อยละ   
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้   818,860    783,714 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  163,772  20  156,743 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้   (12)    (3,074) 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี   (276)    (3,202) 
การใชผ้ลขาดทุนในปีก่อนท่ีไม่ไดรั้บรู้        
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   (167)    (148) 

การปรับปรุงผลขาดทุนในปีก่อนท่ีรับรู้        
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   576    705 

ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี   2,217    937 
ผลขาดทุนในปีปัจจุบนัท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพย ์        
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี   -    16 

ผลกระทบจากการตดัรายการกบับริษทัยอ่ย   20,750    8,873 
ภาษีงวดก่อนๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป   -    2,477 
ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีไม่ไดรั้บรู้เป็นสินทรัพย ์        
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในงวดก่อนมา        
รับรู้ในงวดปัจจุบนั   (1,932)    - 

ค่าใชจ่้ายทางภาษีท่ีไม่ถือเป็นค่าใชจ่้ายทางบญัชี   (7,533)    - 
อ่ืน ๆ   72    2,066 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ 22  177,467  21  165,393 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 
 2563  2562 
 อตัรำภำษ ี  จ ำนวน  อตัรำภำษ ี  จ ำนวน 
 ร้อยละ    ร้อยละ   
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้   312,628    562,577 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  62,526  20  112,515 
การใชผ้ลแตกต่างชัว่คราวท่ีเดิมไม่ไดบ้นัทึก   (271)    (2,574) 
ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี   1,871    453 
ภาษีงวดก่อนๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป    -    2,094 
ค่าใชจ่้ายทางภาษีท่ีไม่ถือเป็นค่าใชจ่้ายทางบญัชี   (7,533)    - 
อ่ืน ๆ   71    (1,147) 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ 18  56,664  20  111,341 
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15. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอืน่ 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
        
ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายรอขอคืน 2,965  7,564   -  4,604 
ลกูหน้ีเงินประกนั 20  20   20  20  
อ่ืน ๆ 1,671  530  1,671  414 
รวม 4,656  8,114  1,691  5,038 

16. เงนิเบิกเกนิบัญชีและเงนิกู้ยมืระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงนิ 
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  มีดงัน้ี  
 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร  

2563  2562  2563  2562 
เงินเบิกเกินบญัชี 3,552  -  3,552  - 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -  132,000  -  132,000 
หกั ตน้ทุนในการออกเงินกูย้ืม -  (205)  -  (205)  

3,552  131,795  3,552  131,795 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินจ านวน 3.55 ลา้นบาทเป็นสกุลเงินบาท เพ่ือใช้
ส าหรับการด าเนินงานของบริษทั ซ่ึงประกอบดว้ยเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงทั้งจ านวน โดยมี
อัตราดอกเบ้ียร้อยละ 5.85 ต่อปี  ซ่ึงเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากสถาบันการเงินดังกล่าวไม่มีหลักประกัน (ณ  วนัท่ี           
31 ธนัวาคม 2562 : ไม่มี) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ไดแ้ก่ ตัว๋แลกเงินจ านวน 100.00 ลา้นบาท 
เป็นสกลุเงินบาท ซ่ึงจะครบก าหนดวนัท่ี 23 มกราคม 2563 เงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวมีก าหนดจ่ายช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน 
และมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.00 ต่อปี โดยเงินกูย้ืมดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของบริษทั 
ซ่ึงบนัทึกเป็นสินคา้คงเหลือ (ดูหมายเหตุขอ้ 6 และ 29) บริษทัมีสัญญากูย้ืมเงินระยะสั้นกบัอีกสถาบนัการเงิน จ านวน 
32.00 ลา้นบาท เป็นสกุลเงินบาท ซ่ึงจะครบก าหนดวนัท่ี 11 มิถุนายน 2563 โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวมีก าหนด
จ่ายช าระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือนและมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 9.00 ต่อปี โดยเงินกูย้ืมดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินและส่ิง
ปลกูสร้างอาคารบางส่วนของบริษทัซ่ึงบนัทึกในสินคา้คงเหลือ (ดูหมายเหตุขอ้ 6 และ 29)   
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17. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอืน่ 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 
เจ้ำหนี้กำรค้ำ         
เจา้หน้ีการคา้ - บริษทัอ่ืน  152,152  394,206  54,391  192,967 
รวมเจา้หน้ีการคา้  152,152  394,206  54,391  192,967 
         
เจ้ำหนี้หมุนเวียนอืน่          
เจา้หน้ีอ่ืน - บริษทัอ่ืน  148,301  62,002  27,687  48,426 
เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย         

- การร่วมคา้ 3 248,099  182,913  248,099  182,913 
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั  3 2,457  1,518  1,923  1,302 
- บริษทัอ่ืน  1,806,525  2,610,667  472,251  905,160 

รวมเงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย  2,057,081  2,795,098  722,273  1,089,375 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน  157,029  73,004  88,014  60,634 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย         

- บริษทัยอ่ย 3 -  -  -  1,527 
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 3,476  2,168  -  - 
- บริษทัอ่ืน  21,556  13,641  17,653  10,442 

รวมดอกเบ้ียคา้งจ่าย  25,032  15,809  17,653  11,969 
โบนสัคา้งจ่าย  10,577   37,156   5,226   21,060 
ค่าส่งเสริมการขายคา้งจ่าย   4,194   8,271   3,677   4,492 
ค่านายหนา้คา้งจ่าย  10,447   2,688   2,767   2,688 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  7,007   11,847   2,962   5,332 
ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายรอน าส่ง  9,966   6,285   6,188   4,204 
เจา้หน้ีนิติบุคคลและค่าใชจ่้ายโอนส่วนของลูกคา้  21,374   14,835   10,811   4,456 
อ่ืน ๆ                 
  - บริษทัยอ่ย 3 -   -   4,866   20,622 
  - กิจการร่วมคา้ 3 28,150   48,588   28,150   48,588 
  - บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 199   282   199   282 
  - บริษทัอ่ืน  7,945  9,021  5,857  6,579 
รวมอ่ืน ๆ  36,294   57,891   39,072   76,071 
รวมเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน  2,487,302   3,084,886   926,330   1,328,707 
รวมเจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้หมุนเวียนอืน่   2,639,454   3,479,092   980,721   1,521,674 
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เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนของกลุ่มบริษทัและบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เป็นสกุลเงินบาท 

เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขายคือจ านวนเงินท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัไดรั้บช าระจากลกูคา้ตามสญัญาจะซ้ือ
จะขายอสังหาริมทรัพย  ์ซ่ึงมีช่วงเวลารับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง โดยเงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย
ดงักล่าวจะลดลงและรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัและบริษทัไดโ้อนการควบคุมของอสังหาริมทรัพยใ์หก้บัลูกคา้ 

เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขายจะรับรู้เป็นรายไดจ้ากการไม่ปฏิบติัตามสัญญาจะซ้ือจะขาย เม่ือมีความ
แน่นอนแลว้วา่ลูกคา้จะไม่ปฏิบติัตามสัญญา โดยรายไดจ้ากการไม่ปฏิบติัตามสัญญาจะซ้ือจะขายแสดงเป็นรายได้
อ่ืนสุทธิกบัค่านายหนา้จ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลกูคา้ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาจะซ้ือจะขายดงักล่าว 

การรับรู้เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย ณ ตน้ปี เป็นรายไดร้ะหวา่งปี ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 

รับรู้เป็นรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งปี 686,841  1,073,722  560,109  938,256 
รับรู้รายไดจ้ากการไม่ปฏิบติัตามสัญญาจะซ้ือจะขายระหวา่งปี        

(ดูหมายเหตุขอ้ 25) 260,065  35,709  118,499  33,558 

18. เงนิกู้ยมืระยะส้ันจำกบริษทัอืน่ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัอ่ืนจากบริษทัแห่งหน่ึงในประเทศเป็น
สกุลเงินบาท จ านวน 50.00 ลา้นบาท โดยเงินกู้ยืมระยะสั้ นดังกล่าวมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแท้จริงร้อยละ 1.37 ต่อปี มี
ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถามและไม่มีหลกัประกนั 

19. หุ้นกู้ระยะยำว 
หุน้กูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
วนัที่จ ำหน่ำย จ ำนวนหน่วย อัตรำดอกเบีย้ตำมสัญญำ อัตรำดอกเบีย้ที่แท้จริงต่อปี ก ำหนดช ำระคนืดอกเบีย้ ก ำหนดช ำระคนืเงนิต้น งบกำรเงนิรวมและ 

งบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร 
      2563  2562 
         

29 เมษายน 2562 100,000 คงท่ีร้อยละ 7.25 ร้อยละ 8.93 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 29 ตุลาคม 2563 -  100,000 
30 พฤษภาคม 2562 400,000 คงท่ีร้อยละ 7.50 ร้อยละ 8.64 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2564 400,000  400,000 
22 พฤศจิกายน 2562 550,000 คงท่ีร้อยละ 7.50 ร้อยละ 8.53 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 21 พฤศจิกายน 2564 550,000  550,000 
26 มีนาคม 2563 100,000 คงท่ีร้อยละ 7.50 ร้อยละ 9.27 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 25 มีนาคม 2565 100,000  - 
15 ตุลาคม 2563 559,000 คงท่ีร้อยละ 6.75 ร้อยละ 7.92 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 8 เมษายน 2565 559,000  - 
29 ตุลาคม 2563 135,000 คงท่ีร้อยละ 6.85 ร้อยละ 8.16 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 28 มกราคม 2565 135,000  - 
รวมหุ้นกู้      1,744,000  1,050,000 
หกั ตน้ทุนในการออกหุ้นกู ้    (16,837)  (16,153) 

    1,727,163  1,033,847 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี    (935,316)  (89,156) 
หุ้นกู้ระยะยำว      791,847  944,691 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 

242



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
 

- 72 - 
 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนของกลุ่มบริษทัและบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เป็นสกุลเงินบาท 

เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขายคือจ านวนเงินท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัไดรั้บช าระจากลกูคา้ตามสญัญาจะซ้ือ
จะขายอสังหาริมทรัพย  ์ซ่ึงมีช่วงเวลารับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง โดยเงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย
ดงักล่าวจะลดลงและรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัและบริษทัไดโ้อนการควบคุมของอสังหาริมทรัพยใ์หก้บัลูกคา้ 

เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขายจะรับรู้เป็นรายไดจ้ากการไม่ปฏิบติัตามสัญญาจะซ้ือจะขาย เม่ือมีความ
แน่นอนแลว้วา่ลูกคา้จะไม่ปฏิบติัตามสัญญา โดยรายไดจ้ากการไม่ปฏิบติัตามสัญญาจะซ้ือจะขายแสดงเป็นรายได้
อ่ืนสุทธิกบัค่านายหนา้จ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลกูคา้ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาจะซ้ือจะขายดงักล่าว 

การรับรู้เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย ณ ตน้ปี เป็นรายไดร้ะหวา่งปี ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 

รับรู้เป็นรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งปี 686,841  1,073,722  560,109  938,256 
รับรู้รายไดจ้ากการไม่ปฏิบติัตามสัญญาจะซ้ือจะขายระหวา่งปี        

(ดูหมายเหตุขอ้ 25) 260,065  35,709  118,499  33,558 

18. เงนิกู้ยมืระยะส้ันจำกบริษทัอืน่ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัอ่ืนจากบริษทัแห่งหน่ึงในประเทศเป็น
สกุลเงินบาท จ านวน 50.00 ลา้นบาท โดยเงินกู้ยืมระยะสั้ นดังกล่าวมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแท้จริงร้อยละ 1.37 ต่อปี มี
ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถามและไม่มีหลกัประกนั 

19. หุ้นกู้ระยะยำว 
หุน้กูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
วนัที่จ ำหน่ำย จ ำนวนหน่วย อัตรำดอกเบีย้ตำมสัญญำ อัตรำดอกเบีย้ที่แท้จริงต่อปี ก ำหนดช ำระคนืดอกเบีย้ ก ำหนดช ำระคนืเงนิต้น งบกำรเงนิรวมและ 

งบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร 
      2563  2562 
         

29 เมษายน 2562 100,000 คงท่ีร้อยละ 7.25 ร้อยละ 8.93 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 29 ตุลาคม 2563 -  100,000 
30 พฤษภาคม 2562 400,000 คงท่ีร้อยละ 7.50 ร้อยละ 8.64 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2564 400,000  400,000 
22 พฤศจิกายน 2562 550,000 คงท่ีร้อยละ 7.50 ร้อยละ 8.53 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 21 พฤศจิกายน 2564 550,000  550,000 
26 มีนาคม 2563 100,000 คงท่ีร้อยละ 7.50 ร้อยละ 9.27 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 25 มีนาคม 2565 100,000  - 
15 ตุลาคม 2563 559,000 คงท่ีร้อยละ 6.75 ร้อยละ 7.92 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 8 เมษายน 2565 559,000  - 
29 ตุลาคม 2563 135,000 คงท่ีร้อยละ 6.85 ร้อยละ 8.16 ทุกงวดสามเดือน วนัท่ี 28 มกราคม 2565 135,000  - 
รวมหุ้นกู้      1,744,000  1,050,000 
หกั ตน้ทุนในการออกหุ้นกู ้    (16,837)  (16,153) 

    1,727,163  1,033,847 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี    (935,316)  (89,156) 
หุ้นกู้ระยะยำว      791,847  944,691 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีหุน้กูร้ะยะยาว ซ่ึงเป็นสกุลเงินบาทและเป็นหุน้กูร้ะยะยาวชนิดระบุช่ือผูถื้อหุ้น 
ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ จ านวน 1,744,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 1,000 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 1,744 ลา้นบาท   
หุน้กูด้งักล่าวค ้ าประกนัโดยสินคา้คงเหลือบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทั เงินฝากประจ ากบัสถาบนัการเงิน 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน และท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึงบนัทึกในท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ์ (ดูหมายเหตุขอ้ 6 7 11 12 และ 29)  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัมีหุน้กูร้ะยะยาว ซ่ึงเป็นสกุลเงินบาทและเป็นหุน้กูร้ะยะยาวชนิดระบุช่ือผูถื้อหุ้น 
ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ จ านวน 1,050,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 1,000 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 1,050 ลา้นบาท    
หุ้นกูร้ะยะยาวดงักล่าวค ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือบางส่วนของบริษทัและเงินฝากประจ าสถาบนัการเงินของบริษทั         
(ดูหมายเหตุขอ้ 6 7 และ 29) 

20. เงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบันกำรเงนิ 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,074,455  5,339,046  1,655,755  2,725,249 
หกั ตน้ทุนในการออกเงินกูย้มื (15,590)  (20,962)  (3,603)  (6,459) 
 4,058,865  5,318,084  1,652,152  2,718,790 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (971,813)  (1,189,493)  (378,284)  (713,601) 

 3,087,052  4,128,591  1,273,868  2,005,189 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวเป็นสกุลเงินบาทจากสถาบนัการเงินหลายแห่ง 
รวมจ านวน 11,554.13 ลา้นบาท และ 4,713.56 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 13,307.02 ลา้นบาท และ 
6,473.59 ลา้นบาท ตามล าดบั) โดยมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแท้จริงเท่ากบั MLR - ร้อยละ 2.00 ต่อปี ถึง MLR ต่อปี เงินกู้ยืม
ดงักล่าวค ้ าประกนัโดยสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของกลุ่มบริษทัและ
บริษทัซ่ึงบนัทึกเป็นสินคา้คงเหลือ ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอพฒันา อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์ และค ้าประกนัโดยบริษทัและกรรมการของบริษทัรายหน่ึงเต็มจ านวน (ดูหมายเหตุขอ้ 6 10 11 12 และ 29) และ
มีเง่ือนไขให้บริษทัคงสัดส่วนโครงสร้างของผูถื้อหุ้นและด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตาม
อตัราท่ีก าหนดในสัญญา เงินกูย้ืมส่วนใหญ่มีเง่ือนไขช าระคืนเงินตน้ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา เวน้แต่มีการปลดจ านอง
หลกัประกนัท่ีวางไวก้บัสถาบนัการเงิน กลุ่มบริษทัและบริษทัจะตอ้งจ่ายช าระคืนเงินตน้ตามสัดส่วนการปลดจ านองนั้น
และตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในปี 2564 - 2575 
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เม่ือวนัท่ี 29 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัไดรั้บอนุมติัการขยายวนัครบก าหนดของวงเงินกูย้ืมและเงินกูย้ืมระยะยาว
กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงจ านวน 980.00 ลา้นบาท จากเดิมวนัท่ี 30 ธันวาคม 2563 เป็นวนัท่ี 30 ธนัวาคม 2564
โดยการอนุมติัดงักล่าวมีผลตั้งแต่วนัท่ี 10 มิถุนายน 2563 

ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม  2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทและบริษัทสามารถด ารงอัตราส่วนทางการเงินและอ่ืน ๆ              
ท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งปฏิบติัตามในสญัญา 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวนเงินรวม 7,479.67 ลา้นบาท 
และ 3,057.80 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 7,967.97 ลา้นบาท และ 3,748.34 ลา้นบาท ตามล าดบั) 

21. เงนิกู้ยมืระยะยำวจำกบริษทัอืน่ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัอ่ืนแห่งเป็นสกุลเงินบาทหน่ึงจ านวน 
36.76 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 1.10 ต่อปี มีก าหนดช าระเม่ือทวงถามและ
ไม่มีหลกัประกนั นอกจากน้ีเพ่ือใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขใน เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินหลายแห่ง ผูใ้หกู้ย้ินยอม
ใหเ้งินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคารดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ีเต็ม
จ านวนแลว้และยินยอมให้กลุ่มบริษทัด าเนินการออกหุ้นเพ่ิมทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้นเพ่ิมทุน      
กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืน (ดูหมายเหตุขอ้ 18) 

22. ประมำณกำรหนีสิ้นผลประโยชน์พนักงำน 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

การเปล่ียนแปลงในมลูค่าปัจจุบนัของประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 1 มกราคม 49,429  35,404  33,044  30,674 
รับรู้ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม         

สินคา้คงเหลือ 2,197  3,930  559  2,878 
รับรู้ในงบก ำไรขำดทุน ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม        

ตน้ทุนบริการงวดปัจจุบนั 3,987  3,445  3,129  3,268 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 822  660  618  642 
ตน้ทุนบริการในอดีต -  5,990  -  5,099 

รับรู้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ ส ำหรับปีส้ินสุด วนัที่ 31 ธันวำคม        
ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 5,490  -  3,502  - 

การปรับปรุงจากการโอนพนกังานระหวา่งกลุ่มบริษทั -  -  5,059  (9,517) 
ผลประโยชน์จ่ายระหว่างปี (10,675)  -  (10,116)  - 
ประมำณกำรหนีสิ้นผลประโยชน์พนักงำน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 51,250  49,429  35,795  33,044 
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ค่าใชจ่้ายผลประโยชนพ์นกังานท่ีรับรู้ในรายการต่อไปน้ีในงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 

ตน้ทุนขายและบริการ 285  490  -  - 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 460  636  126  631 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4,064  8,969  3,621  8,378 

รวม 4,809  10,095  3,747  9,009 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชนพ์นกังานท่ีรับรู้ในรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 

สินคา้คงเหลือ  2,197  3,930  559  2,878 
รวม 2,197  3,930  559  2,878 

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงานท่ีก าหนดไวท่ี้รับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 
รวมอยู่ในก ำไรสะสม         
ณ วนัที่ 1 มกราคม  (1,851)  (1,851)  (861)  (861) 
รับรู้ระหวา่งปี  (5,490)  -       (3,502)  - 
ณ วันที ่31 ธันวำคม  (7,341)  (1,851)  (4,363)  (861) 

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงานท่ีก าหนดไวท่ี้รับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม เกิดข้ึนจาก 

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 
สมมติฐานดา้นประชากรศาสตร์        (90)  -        (13)  - 
สมมติฐานทางการเงิน      (5,230)  -     (4,448)  - 
การปรับปรุงจากประสบการณ์       (170)  -  959  - 
รวม     (5,490)  -     (3,502)  - 
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ขอ้สมมติฐานทางสถิติท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (Actuarial technique) ส าหรับ
ปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ดงัน้ี 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
 ร้อยละต่อปี  ร้อยละต่อปี  ร้อยละต่อปี  ร้อยละต่อปี 
อตัราคิดลด 1.68 - 2.25  3.11 - 3.51  1.79  3.19 
อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน 5.00 - 8.00  5.00 - 8.00  8.00  8.00 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน        

(ข้ึนอยูก่บัระยะเวลาการท างาน) 1.91 - 34.38  1.91 - 45.84  2.87 - 34.38  2.87 - 34.38 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 

การเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีอาจ
เป็นไปไดอ้ย่างสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยถือว่าขอ้สมมุติฐานอ่ืน ๆ คงท่ี จะมีผลกระทบต่อภาระผกูพนั
ของโครงการผลประโยชนท่ี์ก าหนดไวเ้ป็นจ านวนเงิน ดงัต่อไปน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  2563 
 อตัรำกำร งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  เปลีย่นแปลง ผลกระทบต่อประมำณกำรหนี้สินผลประโยชน์พนักงำน 
  เพิม่   ลด  เพิม่   ลด 
อตัราการคิดลด 1 (5,638)  6,639  (3,840)  4,514 
อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน 1 6,065  (5,292)  4,113  (3,597) 
อตัราการหมุนเวียนพนกังาน ร้อยละ 20 (6,018)  7,420  (4,319)  5,394 

หน่วย : พนับำท 
  2562 
 อตัรำกำร งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  เปลีย่นแปลง ผลกระทบต่อประมำณกำรหนี้สินผลประโยชน์พนักงำน 
  เพิม่   ลด  เพิม่   ลด 
อตัราการคิดลด 1 (3,780)  4,410  (2,968)  3,453 
อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน 1 4,481  (3,917)  3,526  (3,093) 
อตัราการหมุนเวียนพนกังาน ร้อยละ 20 (4,514)  5,669  (3,657)  4,619 
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แมว้่าการวิเคราะห์น้ีไม่ไดค้  านึงการกระจายตวัแบบเต็มรูปแบบของกระแสเงินสดท่ีคาดหวงัภายใตโ้ครงการ
ดงักล่าวแต่ไดแ้สดงประมาณการตามความอ่อนไหวของขอ้สมมุติฐานต่าง ๆ 

เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562 พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน (ฉบบัท่ี7) พ.ศ.2562 ไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ 
ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใช้เม่ือพน้ก าหนด 30 วนันับแต่วนัประกาศในราชกิจจานุเบกษา โดยพระราชบญัญติัคุม้ครอง
แรงงานฉบบัน้ีก าหนดอตัราค่าชดเชยเพ่ิมเติมกรณีนายจา้งเลิกจา้งส าหรับลูกจา้งซ่ึงท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีข้ึน
ไปให้มีสิทธิไดรั้บค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนั การเปล่ียนแปลงดงักล่าวถือเป็นการแกไ้ข
โครงการส าหรับโครงการผลประโยชน์พนกังานหลงัออกจากงาน กลุ่มบริษทัและบริษทัไดบ้นัทึกผลกระทบจาก
การเปล่ียนแปลงดงักล่าวโดยรับรู้ตน้ทุนบริการในอดีตเป็นค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 เป็นจ านวน 5.99 ลา้นบาท และ 5.10 ลา้นบาท 
ตามล าดบั (ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 : ไม่มี) 

23. ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมุนเวยีนอืน่ 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน ไดแ้ก่  ประมาณการค่าใชจ่้ายรับประกนัหลงัการขาย โดยการเปล่ียนแปลง
ประมาณการดงักล่าว ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
    งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

    2563  2562  2563   2562 
ยอดยกมำ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 10,703  7,944  9,097  7,307 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งปี   6,674  6,559  3,369  5,475 
จ่ายระหวา่งปี   (1,212)  (534)  (1,063)  (472) 
หมดอายรัุบประกนัระหวา่งปี (5,532)  (3,266)  (5,494)  (3,213) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 10,633  10,703  5,909  9,097 

24. ทุนเรือนหุ้น 
 

24.1 เม่ือวนัท่ี 7 ตุลาคม 2562 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น มีมติอนุมติัการแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจ ากดั และ       
ใหเ้ปล่ียนแปลงมูลค่าหุน้สามญัของบริษทัจากเดิมท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท จ านวน 9,615,473 หุน้ เป็นหุน้ละ 
1 บาท จ านวน 961,547,300 หุ้น นอกจากน้ี อนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัจากทุนจดทะเบียนเดิม 
961.55 ลา้นบาท (หุ้นสามญั 961,547,300 หุน้ มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 1,281.55 ลา้นบาท 
(หุ้นสามญั 1,281,547,300 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) โดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวน 320,000,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 1 บาท เพ่ือเสนอขายให้แก่ประชาชนคร้ังแรก บริษทัได้ด าเนินการจดทะเบียนเพ่ิมทุนและ
เปล่ียนแปลงมลูค่าหุน้กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้แลว้เม่ือวนัท่ี 7 ตุลาคม 2562 
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การรับช าระค่าหุน้เพ่ิมทุนตามส่วนท่ีเรียกช าระและส่วนเกินมลูค่าหุน้รับตามอตัราส่วนในปี 2562 มีดงัน้ี 
 

 งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 จ ำนวน  จ ำนวน   ทุนจดทะเบียน  ทุนทีอ่อก  ส่วนเกนิ  รวมมูลค่ำหุ้น 
 หุ้นสำมญั   หุ้นสำมญั   หุ้นสำมญั  และช ำระแล้ว  มูลค่ำหุ้น  ทีช่ ำระแล้ว 
 ก่อนแปรสภำพ  หลงัแปรสภำพ      ช ำระแล้ว   
 (หุ้นละ 100 บำท)  (หุ้นละ 1 บำท)  บำท  บำท  บำท  บำท 

ณ วนัที ่1 มกรำคม 2562 9,615,473  961,547,300  961,547,300  942,601,964  626,259,182  1,568,861,146 
รับช าระค่าหุน้เพิ่มระหวา่งปี   -  -  18,945,336  106,283,451  125,228,787 
เพิ่มทุนระหวา่งปี   320,000,000  320,000,000  -  -  - 
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2562   1,281,547,300  1,281,547,300  961,547,300  732,542,633  1,694,089,933 

ในระหว่างปี 2562 บริษทัไดรั้บช าระค่าช าระค่าหุ้นท่ีขายให้กบัผูถื้อหุ้นในปีก่อนจ านวน 125.23 ลา้นบาท 
บริษทัไดจ้ดทะเบียนการช าระค่าหุน้ดงักล่าวกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้แลว้ 

24.2 ในระหว่างวนัท่ี 17 - 21 ธันวาคม 2563 บริษัทได้เสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวน 150,000,000 หุ้น        
ในราคาหุ้นละ 5.50 บาท แก่ประชาชนทัว่ไปและกรรมการผูบ้ริหารและ/หรือพนักงานของบริษทั โดยมีมูลค่า        
ท่ีตราไว ้1.00 บาท บริษทัไดรั้บช าระค่าหุน้จ านวน 825.00 ลา้นบาทแลว้และไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนท่ีไดรั้บ
ช าระแลว้กับกรมพัฒนาธุรกิจการค้าแลว้เม่ือวนัท่ี 25 ธันวาคม 2563 ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจ านวน 
637.33 ลา้นบาท ซ่ึงสุทธิจากค่าใชจ่้ายในการด าเนินการเพ่ือเสนอขายหุน้ดงักล่าวมีจ านวน 37.67 ลา้นบาท 

การรับช าระค่าหุน้เพ่ิมทุนตามส่วนท่ีเรียกช าระและส่วนเกินมลูค่าหุน้รับตามอตัราส่วนปี 2563 มีดงัน้ี 

 งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ทุนจดทะเบียน  ทุนทีอ่อก  ส่วนเกนิ  รวมมูลค่ำหุ้น 
 หุ้นสำมญั  และช ำระแล้ว  มูลค่ำหุ้น  ทีช่ ำระแล้ว 
     ช ำระแล้ว   
 บำท  บำท  บำท  บำท 

ณ วนัที ่1 มกรำคม 2563 1,281,547,300  961,547,300  732,542,633  1,694,089,933 
รับช าระค่าหุน้เพิ่มระหวา่งปี -  150,000,000  675,000,000  825,000,000 
หกั ค่าใชจ่้ายในการเสนอขายหุน้สามญั -  -  (37,666,520)  (37,666,520) 
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 1,281,547,300  1,111,547,300  1,369,876,113  2,481,423,413 
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27. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 
งบการเงินไดร้วมการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายตามหน้าท่ี ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะท่ีส าคัญไดเ้ปิดเผยตามขอ้ก าหนดใน
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัต่าง ๆ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
การเปล่ียนแปลงท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา (1,017,082)  (1,443,423)  (342,299)  (2,241,285) 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูป (27,468)  1,291,637  (533,171)  1,319,140 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 121,245  131,263  97,083  109,518 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 40,132  47,470  36,534  47,470 
ค่าท่ีปรึกษา 7,362  3,873  5,629  3,873 
ค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์ 26,693  94,008  15,540  55,405 
ค่าส่งเสริมการขาย 19,258  55,337  10,363  32,572 
ค่านายหนา้ 342,517  158,140  147,670  112,441 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าระยะส้ัน 2,741  2,860  2,464  2,392 
ค่าบริการ 15,175  21,338  8,268  11,977 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 70,347  54,389  49,102  34,188 
ตน้ทุนทางการเงิน 126,532  74,261  117,069  75,560 

28. ก ำไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน 
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ค านวณจากก าไรส าหรับปีท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญั
ของบริษทัและจ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหวา่งปีในแต่ละปี โดยถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัทั้งน้ี ก าไรต่อหุน้
ขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ค านวณโดยรวมผลกระทบของการเปล่ียนแปลง
มูลค่าหุ้นสามญั (ดูหมายเหตุขอ้ 24) เพ่ือสะทอ้นใหเ้ห็นถึงการเปล่ียนแปลงของก าไรต่อหุ้นจากการเปล่ียนแปลง
มลูค่าหุน้สามญั ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท/พนัหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2563  2562  2563  2562 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั (ขั้นพ้ืนฐาน) 542,627  502,593  255,964  451,236 
จ านวนหุน้สามญัโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพ้ืนฐาน) 965,246  957,100  965,246  957,100 
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 0.56  0.53  0.27  0.47 
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25. รำยได้อืน่ 
รายไดอ่ื้นส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 

เงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย  -  -  -  58 
ก าไรจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น  29,710  326  -  326 
รายไดสุ้ทธิจากการไม่ปฏิบติัตาม         

สญัญาจะซ้ือจะขาย (ดูหมายเหตุขอ้ 17)  154,052  22,448  68,723  20,363 
รายไดจ้ากการริบเงินประกนัผลงาน  1,860  3,488  1,860  - 
อ่ืน ๆ  31,232  24,581  22,758  21,989 
รวม  216,854  50,843  93,341  42,736 

26. กองทุนส ำรองเลีย้งชีพพนักงำน 
กลุ่มบริษทัและบริษทัไดม้ีการจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับพนกังานของบริษทัที่สมคัรเป็นสมาชิก
กองทุน โดยหกัจากเงินเดือนของพนกังานส่วนหน่ึง และบริษทัจ่ายสมทบใหอี้กส่วนหน่ึงกองทุนส ารองเล้ียงชีพ
ของบริษทัน้ีมีสถาบนัการเงินซ่ึงไดร้ับอนุญาตจากรัฐบาลใหเ้ป็นผูจ้ดัการกองทุนตามพระราชบญัญตัิกองทุน
ส ารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 และพระราชบญัญติักองทุนส ารองเล้ียงชีพ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2542 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เงินสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพของกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึงไดบ้นัทึก
เป็นค่าใชจ้่ายในงบก าไรขาดทุนและก าไรเบ็ดเสร็จอื่นรวมและเฉพาะกิจการจ านวน 5.46 ลา้นบาท และ 3.66 
ลา้นบาท ตามล าดบั (ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 : 14.63 ลา้นบาท และ 10.68 ลา้นบาท ตามล าดบั) 
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27. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 
งบการเงินไดร้วมการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายตามหน้าท่ี ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะท่ีส าคัญไดเ้ปิดเผยตามขอ้ก าหนดใน
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัต่าง ๆ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
การเปล่ียนแปลงท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา (1,017,082)  (1,443,423)  (342,299)  (2,241,285) 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูป (27,468)  1,291,637  (533,171)  1,319,140 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 121,245  131,263  97,083  109,518 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 40,132  47,470  36,534  47,470 
ค่าท่ีปรึกษา 7,362  3,873  5,629  3,873 
ค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์ 26,693  94,008  15,540  55,405 
ค่าส่งเสริมการขาย 19,258  55,337  10,363  32,572 
ค่านายหนา้ 342,517  158,140  147,670  112,441 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าระยะส้ัน 2,741  2,860  2,464  2,392 
ค่าบริการ 15,175  21,338  8,268  11,977 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 70,347  54,389  49,102  34,188 
ตน้ทุนทางการเงิน 126,532  74,261  117,069  75,560 

28. ก ำไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน 
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ค านวณจากก าไรส าหรับปีท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญั
ของบริษทัและจ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหวา่งปีในแต่ละปี โดยถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัทั้งน้ี ก าไรต่อหุน้
ขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ค านวณโดยรวมผลกระทบของการเปล่ียนแปลง
มูลค่าหุ้นสามญั (ดูหมายเหตุขอ้ 24) เพ่ือสะทอ้นใหเ้ห็นถึงการเปล่ียนแปลงของก าไรต่อหุ้นจากการเปล่ียนแปลง
มลูค่าหุน้สามญั ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท/พนัหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2563  2562  2563  2562 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั (ขั้นพ้ืนฐาน) 542,627  502,593  255,964  451,236 
จ านวนหุน้สามญัโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพ้ืนฐาน) 965,246  957,100  965,246  957,100 
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 0.56  0.53  0.27  0.47 
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27. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 
งบการเงินไดร้วมการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายตามหน้าท่ี ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะท่ีส าคัญไดเ้ปิดเผยตามขอ้ก าหนดใน
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัต่าง ๆ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
การเปล่ียนแปลงท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา (1,017,082)  (1,443,423)  (342,299)  (2,241,285) 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูป (27,468)  1,291,637  (533,171)  1,319,140 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 121,245  131,263  97,083  109,518 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 40,132  47,470  36,534  47,470 
ค่าท่ีปรึกษา 7,362  3,873  5,629  3,873 
ค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ ์ 26,693  94,008  15,540  55,405 
ค่าส่งเสริมการขาย 19,258  55,337  10,363  32,572 
ค่านายหนา้ 342,517  158,140  147,670  112,441 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าระยะส้ัน 2,741  2,860  2,464  2,392 
ค่าบริการ 15,175  21,338  8,268  11,977 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 70,347  54,389  49,102  34,188 
ตน้ทุนทางการเงิน 126,532  74,261  117,069  75,560 

28. ก ำไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน 
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ค านวณจากก าไรส าหรับปีท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญั
ของบริษทัและจ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหวา่งปีในแต่ละปี โดยถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัทั้งน้ี ก าไรต่อหุน้
ขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ค านวณโดยรวมผลกระทบของการเปล่ียนแปลง
มูลค่าหุ้นสามญั (ดูหมายเหตุขอ้ 24) เพ่ือสะทอ้นใหเ้ห็นถึงการเปล่ียนแปลงของก าไรต่อหุ้นจากการเปล่ียนแปลง
มลูค่าหุน้สามญั ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท/พนัหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2563  2562  2563  2562 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั (ขั้นพ้ืนฐาน) 542,627  502,593  255,964  451,236 
จ านวนหุน้สามญัโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพ้ืนฐาน) 965,246  957,100  965,246  957,100 
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 0.56  0.53  0.27  0.47 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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29. สินทรัพย์ที่น ำไปค ำ้ประกนั 
หน่วย : พนับำท 

 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา 6 5,858,150 

 
6,758,825 

 
2,915,288 

 
3,231,305 

สินคา้ส าเร็จรูป 6 4,502,021  1,191,872  2,215,879  1,191,872 
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระผกูพนั 7 163,362  12,008  163,362  12,008 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 10 252,572 

 
252,955 

 
252,572 

 
252,955 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 11 354,942  23,337  308,353  23,337 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  12 2,295,181 

 
649,991 

 
578,990 

 
193,684 

 
 

13,426,228 
 

8,888,988 
 

6,434,444 
 

4,905,161 

30. ข้อมูลเพิม่เตมิเกีย่วกบักระแสเงนิสด 
30.1 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ดอกเบ้ียจ่ายส่วนท่ีเป็นตน้ทุนโครงการ

ระหวา่งพฒันาจ านวน 231.25 ลา้นบาท และ 140.39 ลา้นบาท ตามล าดบั (ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2562 : 273.85 บาท และ 183.43 บาท ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 6) 

30.2 การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2563    

 
 2563 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 131,795  (128,448)  205  3,552 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        
เก่ียวขอ้งกนั - 22 -  107,468  107,468 

หุน้กูร้ะยะยาว 1,033,847  694,000  (684)  1,727,163 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,318,084  (1,264,592)  5,373  4,058,865 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าและ        
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 2,064  (1,341)    -  723 

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 226,010 22 -  (107,468)  118,542 
 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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29. สินทรัพย์ที่น ำไปค ำ้ประกนั 
หน่วย : พนับำท 

 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา 6 5,858,150 

 
6,758,825 

 
2,915,288 

 
3,231,305 

สินคา้ส าเร็จรูป 6 4,502,021  1,191,872  2,215,879  1,191,872 
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระผกูพนั 7 163,362  12,008  163,362  12,008 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 10 252,572 

 
252,955 

 
252,572 

 
252,955 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 11 354,942  23,337  308,353  23,337 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  12 2,295,181 

 
649,991 

 
578,990 

 
193,684 

 
 

13,426,228 
 

8,888,988 
 

6,434,444 
 

4,905,161 

30. ข้อมูลเพิม่เตมิเกีย่วกบักระแสเงนิสด 
30.1 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ดอกเบ้ียจ่ายส่วนท่ีเป็นตน้ทุนโครงการ

ระหวา่งพฒันาจ านวน 231.25 ลา้นบาท และ 140.39 ลา้นบาท ตามล าดบั (ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2562 : 273.85 บาท และ 183.43 บาท ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 6) 

30.2 การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2563    

 
 2563 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 131,795  (128,448)  205  3,552 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        
เก่ียวขอ้งกนั - 22 -  107,468  107,468 

หุน้กูร้ะยะยาว 1,033,847  694,000  (684)  1,727,163 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,318,084  (1,264,592)  5,373  4,058,865 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าและ        
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 2,064  (1,341)    -  723 

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 226,010 22 -  (107,468)  118,542 
 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2562    

 
 2562 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน -  132,000  (205)  131,795 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบริษทัอ่ืน 86,763  -  (36,763)  50,000 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        
เก่ียวขอ้งกนั 118,543  -  (118,543)  - 

หุน้กูร้ะยะยาว 593,083  450,000  (9,236)  1,033,847 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 6,077,633  (769,206)  9,657  5,318,084 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 4,012  (1,948)  -  2,064 
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 107,468  -  118,542  226,010 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2563    

 
 2563 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 131,795  (128,448)  205  3,552 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        

เก่ียวขอ้งกนั 255,300  (207,300)  107,468  155,468 
หุน้กูร้ะยะยาว 1,033,847  694,000  (684)  1,727,163 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,718,790  (1,069,493)  2,855  1,652,152 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าและ        

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 2,023  (1,300)  -     723 
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 107,468 22 -  (107,468)  - 

 

 
  

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 

250



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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27. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 
งบการเงินไดร้วมการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายตามหน้าท่ี ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะท่ีส าคัญไดเ้ปิดเผยตามขอ้ก าหนดใน
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัต่าง ๆ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
การเปล่ียนแปลงท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา (1,017,082)  (1,443,423)  (342,299)  (2,241,285) 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูป (27,468)  1,291,637  (533,171)  1,319,140 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 121,245  131,263  97,083  109,518 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 40,132  47,470  36,534  47,470 
ค่าท่ีปรึกษา 7,362  3,873  5,629  3,873 
ค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ ์ 26,693  94,008  15,540  55,405 
ค่าส่งเสริมการขาย 19,258  55,337  10,363  32,572 
ค่านายหนา้ 342,517  158,140  147,670  112,441 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าระยะส้ัน 2,741  2,860  2,464  2,392 
ค่าบริการ 15,175  21,338  8,268  11,977 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 70,347  54,389  49,102  34,188 
ตน้ทุนทางการเงิน 126,532  74,261  117,069  75,560 

28. ก ำไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน 
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ค านวณจากก าไรส าหรับปีท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญั
ของบริษทัและจ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหวา่งปีในแต่ละปี โดยถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัทั้งน้ี ก าไรต่อหุน้
ขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ค านวณโดยรวมผลกระทบของการเปล่ียนแปลง
มูลค่าหุ้นสามญั (ดูหมายเหตุขอ้ 24) เพ่ือสะทอ้นใหเ้ห็นถึงการเปล่ียนแปลงของก าไรต่อหุ้นจากการเปล่ียนแปลง
มลูค่าหุน้สามญั ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท/พนัหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2563  2562  2563  2562 
ก าไรท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั (ขั้นพ้ืนฐาน) 542,627  502,593  255,964  451,236 
จ านวนหุน้สามญัโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพ้ืนฐาน) 965,246  957,100  965,246  957,100 
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 0.56  0.53  0.27  0.47 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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29. สินทรัพย์ที่น ำไปค ำ้ประกนั 
หน่วย : พนับำท 

 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา 6 5,858,150 

 
6,758,825 

 
2,915,288 

 
3,231,305 

สินคา้ส าเร็จรูป 6 4,502,021  1,191,872  2,215,879  1,191,872 
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระผกูพนั 7 163,362  12,008  163,362  12,008 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 10 252,572 

 
252,955 

 
252,572 

 
252,955 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 11 354,942  23,337  308,353  23,337 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  12 2,295,181 

 
649,991 

 
578,990 

 
193,684 

 
 

13,426,228 
 

8,888,988 
 

6,434,444 
 

4,905,161 

30. ข้อมูลเพิม่เตมิเกีย่วกบักระแสเงนิสด 
30.1 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ดอกเบ้ียจ่ายส่วนท่ีเป็นตน้ทุนโครงการ

ระหวา่งพฒันาจ านวน 231.25 ลา้นบาท และ 140.39 ลา้นบาท ตามล าดบั (ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2562 : 273.85 บาท และ 183.43 บาท ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 6) 

30.2 การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2563    

 
 2563 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 131,795  (128,448)  205  3,552 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        
เก่ียวขอ้งกนั - 22 -  107,468  107,468 

หุน้กูร้ะยะยาว 1,033,847  694,000  (684)  1,727,163 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,318,084  (1,264,592)  5,373  4,058,865 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าและ        
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 2,064  (1,341)    -  723 

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 226,010 22 -  (107,468)  118,542 
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29. สินทรัพย์ที่น ำไปค ำ้ประกนั 
หน่วย : พนับำท 

 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา 6 5,858,150 

 
6,758,825 

 
2,915,288 

 
3,231,305 

สินคา้ส าเร็จรูป 6 4,502,021  1,191,872  2,215,879  1,191,872 
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระผกูพนั 7 163,362  12,008  163,362  12,008 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 10 252,572 

 
252,955 

 
252,572 

 
252,955 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 11 354,942  23,337  308,353  23,337 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  12 2,295,181 

 
649,991 

 
578,990 

 
193,684 

 
 

13,426,228 
 

8,888,988 
 

6,434,444 
 

4,905,161 

30. ข้อมูลเพิม่เตมิเกีย่วกบักระแสเงนิสด 
30.1 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ดอกเบ้ียจ่ายส่วนท่ีเป็นตน้ทุนโครงการ

ระหวา่งพฒันาจ านวน 231.25 ลา้นบาท และ 140.39 ลา้นบาท ตามล าดบั (ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2562 : 273.85 บาท และ 183.43 บาท ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 6) 

30.2 การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2563    

 
 2563 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 131,795  (128,448)  205  3,552 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        
เก่ียวขอ้งกนั - 22 -  107,468  107,468 

หุน้กูร้ะยะยาว 1,033,847  694,000  (684)  1,727,163 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,318,084  (1,264,592)  5,373  4,058,865 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าและ        
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 2,064  (1,341)    -  723 

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 226,010 22 -  (107,468)  118,542 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2562    

 
 2562 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน -  132,000  (205)  131,795 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบริษทัอ่ืน 86,763  -  (36,763)  50,000 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        
เก่ียวขอ้งกนั 118,543  -  (118,543)  - 

หุน้กูร้ะยะยาว 593,083  450,000  (9,236)  1,033,847 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 6,077,633  (769,206)  9,657  5,318,084 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 4,012  (1,948)  -  2,064 
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 107,468  -  118,542  226,010 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2563    

 
 2563 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 131,795  (128,448)  205  3,552 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        

เก่ียวขอ้งกนั 255,300  (207,300)  107,468  155,468 
หุน้กูร้ะยะยาว 1,033,847  694,000  (684)  1,727,163 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,718,790  (1,069,493)  2,855  1,652,152 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าและ        

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 2,023  (1,300)  -     723 
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 107,468 22 -  (107,468)  - 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2562    

 
 2562 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน -  132,000  (205)  131,795 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        

เก่ียวขอ้งกนั 485,700  (230,400)  -  255,300 
หุน้กูร้ะยะยาว 593,083  450,000  (9,236)  1,033,847 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,627,985  (911,257)  2,062  2,718,790 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 3,929  (1,906)  -     2,023 

30.3 การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยท่ี์เกิดจากกิจกรรมด าเนินงานและกิจกรรมลงทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
เงินใหกู้ย้ืมระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งโอนไป        
เงินใหกู้ย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง -  -  -  125,000 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาโอนไป        
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -  11,474  -  11,474 

สินคา้คงเหลือโอนไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 856,100  490,804  357,421  170,823 
สินคา้คงเหลือโอนไปอสังหาริมทรพยเ์พื่อการลงทุน 298,323  82,658  172,430  77,270 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์โอนไปสินคา้คงเหลือ 97,991  -  92,670  - 

31. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นที่อำจเกดิขึน้ 
31.1 ณ  วันท่ี  31 ธันวาคม  2563 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีภาระผูกพันในการจ่ายช าระเงินตามสัญญากับ

ผูรั้บเหมาก่อสร้างส าหรับโครงการท่ีจะก่อสร้างให้เสร็จตามสัญญาคงเหลืออีกจ านวน 853.94 ลา้นบาท และ 
353.98 ล้านบาท ตามล าดับ (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : จ านวน 1,623.98 ล้านบาท และ 671.72 ล้านบาท 
ตามล าดบั) 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลีย่นแปลงที่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม    ไม่ใช่เงินสด  31 ธันวำคม 
 2562    

 
 2562 

เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน -  132,000  (205)  131,795 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ี        

เก่ียวขอ้งกนั 485,700  (230,400)  -  255,300 
หุน้กูร้ะยะยาว 593,083  450,000  (9,236)  1,033,847 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,627,985  (911,257)  2,062  2,718,790 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 3,929  (1,906)  -     2,023 

30.3 การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยท่ี์เกิดจากกิจกรรมด าเนินงานและกิจกรรมลงทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
เงินใหกู้ย้ืมระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งโอนไป        
เงินใหกู้ย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง -  -  -  125,000 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาโอนไป        
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -  11,474  -  11,474 

สินคา้คงเหลือโอนไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 856,100  490,804  357,421  170,823 
สินคา้คงเหลือโอนไปอสังหาริมทรพยเ์พื่อการลงทุน 298,323  82,658  172,430  77,270 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์โอนไปสินคา้คงเหลือ 97,991  -  92,670  - 

31. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นที่อำจเกดิขึน้ 
31.1 ณ  วันท่ี  31 ธันวาคม  2563 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีภาระผูกพันในการจ่ายช าระเงินตามสัญญากับ

ผูรั้บเหมาก่อสร้างส าหรับโครงการท่ีจะก่อสร้างให้เสร็จตามสัญญาคงเหลืออีกจ านวน 853.94 ลา้นบาท และ 
353.98 ล้านบาท ตามล าดับ (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 : จ านวน 1,623.98 ล้านบาท และ 671.72 ล้านบาท 
ตามล าดบั) 
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31.2  กลุ่มบริษทัและบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าและบริการ ตามจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายค่าเช่าในอนาคตภายใต้
สญัญาเช่าด าเนินงานท่ีบอกเลิกไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคมมีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
ภายในหน่ึงปี        
สกลุเงินบาท 6,963  8,090  2,991  2,640 
สกลุเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกลุเงินบาท) 423  -  106  - 

        
มากกวา่หน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี        
สกลุเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกลุเงินบาท) 1,692  -  423  - 

        
มากกวา่หา้ปี        
สกลุเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกลุเงินบาท) 2,114  -  529  - 

31.3 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีหนังสือค ้ าประกนัซ่ึงออกโดยสถาบันการเงินในนามกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึง
เก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของบริษทัซ่ึงมียอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
หนงัสือค ้าประกนัการจดัหาและบ ารุงสาธารณูปโภค 16,814  16,814  16,814  16,814 
หนงัสือค ้าประกนัค่าซ้ือสินคา้ 1,449  1,949  1,449  1,949 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 440  880  -  - 
 18,703  19,643  18,263  18,763 

31.4 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัประเภทอาวลักบัธนาคารจ านวน 211.50 ลา้นบาท โดย
อาวลัดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างพฒันาบางส่วน ตัว๋อาวลัครบก าหนด เม่ือวนัท่ี 
26 พฤษภาคม 2563 และสัญญาจะบงัคบัให้เปล่ียนเป็นเงินกูย้ืมและค านวณดอกเบ้ียตั้งแต่วนัท่ี 27 พฤษภาคม 
2563 ส้ินสุดสญัญาวนัท่ี 26 มิถุนายน 2565 (ดูหมายเหตุขอ้ 6 และ 29) (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 : ไม่มี)  
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32. ข้อมูลเกีย่วกบักำรด ำเนินงำนจ ำแนกตำมส่วนงำนและกำรจ ำแนกรำยได้ 
ขอ้มลูส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของกลุ่มบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้น
การด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงาน 
และประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์ร
เป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 2 ส่วนงาน ดงัน้ี  

ส่วนงานท่ี 1 ไดแ้ก่ ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็น บา้นเด่ียว 
ทาวนเ์ฮา้ส์และคอนโดมิเนียม 

ส่วนงานท่ี 2 ไดแ้ก่ ส่วนงานบริการเป็นส่วนงานธุรกิจท่ีประกอบไปดว้ย ธุรกิจบริการและบริหารจดัการอาคาร 

ส่วนงำนภูมศิำสตร์ 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศเท่านั้น ไม่มีรายไดจ้ากต่างประเทศหรือสินทรัพยใ์นต่างประเทศ
ท่ีมีสาระส าคญั 

ลูกค้ำรำยใหญ่ 
ไม่มีลูกคา้รายใดรายหน่ึงเป็นลูกคา้รายใหญ่ เนื่องจากลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีลูกคา้จ านวนมาก ซ่ึงไดแ้ก่ 
ผูใ้ชบ้ริการทั้งภาคธุรกิจและผูใ้ชบ้ริการรายยอ่ยทัว่ไป 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการกบัลูกคา้
บุคคลภายนอกรายใดรายหน่ึงท่ีมีจ านวนเงินตั้งแต่ร้อยละ 10 ข้ึนไปของรายไดร้วม 
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33. ทุนส ำรองตำมกฎหมำย 
ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่างนอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่า
ทุนส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
ในระหว่างปี 2563 และ 2562 บริษทัไดต้ั้งส ารองตามกฎหมายเพ่ิมจ านวน 12.80 ลา้นบาทและ 22.26 ลา้นบาท 
ตามล าดบั 

34. กำรจดัประเภทรำยกำรใหม่ 
รายการบางรายการในงบก าไรขาดทุนและงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2562 ไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการในงบก าไรขาดทุน
และงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  งบก ำไรขำดทุนและงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอืน่รวม 
  ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2562 

  

ก่อนจดัประเภท
รำยกำรใหม่  

 
จดัประเภทรำยกำรใหม่  

 
หลงัจดัประเภท
รำยกำรใหม่  

รายไดอ่ื้น  55,592  (4,749)  50,843 
รายไดท้างการเงิน  -  4,749  4,749 

หน่วย : พนับำท 
  งบก ำไรขำดทุนและงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอืน่เฉพำะกจิกำร 
  ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2562 

  
ก่อนจดัประเภท
รำยกำรใหม่  

 
จดัประเภทรำยกำรใหม่  

 
หลงัจดัประเภท
รำยกำรใหม่  

รายไดอ่ื้น  99,577  (56,841)  42,736 
รายไดท้างการเงิน  -  56,841  56,841 
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35. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 
35.1 เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติ ดงัน้ี 

• อนุมติัให้บริษทัออกและเสนอขายหุ้นกูป้ระเภทมีประกนั ระบุช่ือผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ และมีผูแ้ทน    
ผูถื้อหุ้นกู ้มูลค่า 500 ลา้นบาทเพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน หุ้นกูด้งักล่าวมีอายุ 1 ปี 6 เดือน อตัรา
ดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 6.25 ต่อปี ช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน หุ้นกูด้งักล่าวค ้ าประกนัโดยท่ีดินพร้อม   
ส่ิงปลกูสร้างของบริษทัซ่ึงบนัทึกเป็นสินคา้คงเหลือ 

• อนุมติัให้บริษทัท าสัญญากูย้ืมเงินกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงในประเทศในวงเงิน 700 ลา้นบาท   
เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน วงเงินกูด้งักล่าวมีอายุ 2 ปี อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR ต่อปี ช าระดอกเบ้ีย
ทุกเดือน โดยก าหนดช าระคืนเงินตน้ตามการปลอดจ านองหอ้งชุด โดยตอ้งไม่ต ่ากว่าเดือนละร้อยละ 8 
ของยอดหน้ีคงเหลือ เงินกูด้งักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทัซ่ึงบนัทึก
เป็นสินคา้คงเหลือ 

35.2 เม่ือวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติ ดงัน้ี 

• อนุมติัใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมติัการจดัสรรก าไรสุทธิเป็นทุนส ารอง
ตามกฎหมาย จ านวน 12.80 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิประจ าปี 2563 ดงัน้ี 

- อนุมติัจ่ายปันผลเป็นหุน้สามญัของบริษทั จ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บริษทัในใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บริษทั ในอตัรา 15 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ปันผล รวมมูลค่าหุน้
ทั้งส้ินไม่เกิน 74,103,154 บาท หรือคิดเป็นอตัราการจ่ายหุ้นปันผลในอตัราหุ้นละ 0.067 บาท 
(ทั้งน้ี อตัราการจ่ายหุน้ปันผลดงักล่าวค านวณจากมูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และหากค านวณ
จากราคาหุน้ราคาหุน้เฉล่ียยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษทั 
คือ ระหว่างวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2564 ถึงวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2564 จะเท่ากบั 6.78 บาท) ในกรณี  
ท่ีผูถื้อหุน้รายใดมีเศษของหุน้เดิมหลงัการจดัสรรหุน้ปันผลแลว้ ใหจ่้ายเป็นเงินสดแทนการจ่าย
เป็นหุน้ปันผลในอตัราหุน้ละ 0.067 บาท 

- อนุมัติจ่ายปันผลเป็นเงินสด ในอัตราหุ้นละ 0.195 บาท  หรือคิดเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 
216,751,724 บาท 

  

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2563 
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35. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 
35.1 เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติ ดงัน้ี 

• อนุมติัให้บริษทัออกและเสนอขายหุ้นกูป้ระเภทมีประกนั ระบุช่ือผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ และมีผูแ้ทน    
ผูถื้อหุ้นกู ้มูลค่า 500 ลา้นบาทเพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน หุ้นกูด้งักล่าวมีอายุ 1 ปี 6 เดือน อตัรา
ดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 6.25 ต่อปี ช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน หุ้นกูด้งักล่าวค ้ าประกนัโดยท่ีดินพร้อม   
ส่ิงปลกูสร้างของบริษทัซ่ึงบนัทึกเป็นสินคา้คงเหลือ 

• อนุมติัให้บริษทัท าสัญญากูย้ืมเงินกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงในประเทศในวงเงิน 700 ลา้นบาท   
เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน วงเงินกูด้งักล่าวมีอายุ 2 ปี อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR ต่อปี ช าระดอกเบ้ีย
ทุกเดือน โดยก าหนดช าระคืนเงินตน้ตามการปลอดจ านองหอ้งชุด โดยตอ้งไม่ต ่ากว่าเดือนละร้อยละ 8 
ของยอดหน้ีคงเหลือ เงินกูด้งักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทัซ่ึงบนัทึก
เป็นสินคา้คงเหลือ 

35.2 เม่ือวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติ ดงัน้ี 

• อนุมติัใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมติัการจดัสรรก าไรสุทธิเป็นทุนส ารอง
ตามกฎหมาย จ านวน 12.80 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิประจ าปี 2563 ดงัน้ี 

- อนุมติัจ่ายปันผลเป็นหุน้สามญัของบริษทั จ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บริษทัในใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บริษทั ในอตัรา 15 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ปันผล รวมมูลค่าหุน้
ทั้งส้ินไม่เกิน 74,103,154 บาท หรือคิดเป็นอตัราการจ่ายหุ้นปันผลในอตัราหุ้นละ 0.067 บาท 
(ทั้งน้ี อตัราการจ่ายหุน้ปันผลดงักล่าวค านวณจากมูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และหากค านวณ
จากราคาหุน้ราคาหุน้เฉล่ียยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษทั 
คือ ระหว่างวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2564 ถึงวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2564 จะเท่ากบั 6.78 บาท) ในกรณี  
ท่ีผูถื้อหุน้รายใดมีเศษของหุน้เดิมหลงัการจดัสรรหุน้ปันผลแลว้ ใหจ่้ายเป็นเงินสดแทนการจ่าย
เป็นหุน้ปันผลในอตัราหุน้ละ 0.067 บาท 

- อนุมัติจ่ายปันผลเป็นเงินสด ในอัตราหุ้นละ 0.195 บาท  หรือคิดเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 
216,751,724 บาท 
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• อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เพ่ือพิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัจ านวนไม่เกิน 15,000,000 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่
พนกังานของบริษทัและบริษทัยอ่ยโดยไม่คิดมูลค่า โดยแบ่งการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ
ออกเป็น 2 รุ่น ไดแ้ก่ (1) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั
ให้แก่พนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย 
และ (2) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัใหแ้ก่พนกังานของ
บริษทัและบริษทัยอ่ย รุ่นท่ี 2 (SA-ESOP-W2) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย 

• อนุมติัใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัลดทุนจดทะเบียนของบริษทั จากเดิม
จ านวน 1,281,547,300 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 1,111,547,300 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นท่ียงัมิได้
ออกจ าหน่ายจ านวน 170,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท และอนุมติัแก้ไขหนังสือบริคณห์
สนธิ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั 

• อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท
จ านวน 89,103,154 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 1,111,547,300 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่
จ านวน 1,200,650,454 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวน 89,103,154 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 
1 บาท เพ่ือรองรับ (1) การจ่ายเงินปันผลดว้ยหุ้นปันผลจ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุ้น (2) รองรับ  
การใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของพนักงานของบริษทัและบริษทัย่อย    
(SA-ESOP-W1) จ านวนไม่เกิน 7,500,000 หุ้น และ(3) รองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ   
ท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของพนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย (SA-ESOP-W2) จ านวนไม่เกิน 7,500,000 หุ้น 
และอนุมติัแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั 

• มติอนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน  
ของบริษทั จ านวนไม่เกิน 89,103,154 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยมีรายละเอียดการจดัสรร
หุน้สามญัเพ่ิมทุน ดงัน้ี 

- จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพ่ือรองรับ
การจ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นสามญัของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นของบริษทัท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล   
ณ วนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีสิทธิรับปันผล (Record Date) ในอตัราจดัสรร 15 หุ้นเดิมต่อ    
1 หุ้นปันผล รวมมูลค่าหุ้นทั้งส้ินไม่เกิน 74,103,154 บาท หรือคิดเป็นอตัราการจ่ายหุ้นปันผล  
ในอตัราหุ้นละ 0.067 บาท ในกรณีท่ีผูถื้อหุ้นรายใดมีเศษของหุ้นเดิมหลงัการจดัสรรหุ้นปันผล
แลว้ ใหจ่้ายเป็นเงินสดแทนการจ่ายเป็นหุน้ปันผลในอตัราหุน้ละ 0.067 บาท  

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563 
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33. ทุนส ำรองตำมกฎหมำย 
ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่างนอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่า
ทุนส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
ในระหว่างปี 2563 และ 2562 บริษทัไดต้ั้งส ารองตามกฎหมายเพ่ิมจ านวน 12.80 ลา้นบาทและ 22.26 ลา้นบาท 
ตามล าดบั 

34. กำรจดัประเภทรำยกำรใหม่ 
รายการบางรายการในงบก าไรขาดทุนและงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2562 ไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการในงบก าไรขาดทุน
และงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  งบก ำไรขำดทุนและงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอืน่รวม 
  ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2562 

  

ก่อนจดัประเภท
รำยกำรใหม่  

 
จดัประเภทรำยกำรใหม่  

 
หลงัจดัประเภท
รำยกำรใหม่  

รายไดอ่ื้น  55,592  (4,749)  50,843 
รายไดท้างการเงิน  -  4,749  4,749 

หน่วย : พนับำท 
  งบก ำไรขำดทุนและงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอืน่เฉพำะกจิกำร 
  ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2562 

  
ก่อนจดัประเภท
รำยกำรใหม่  

 
จดัประเภทรำยกำรใหม่  

 
หลงัจดัประเภท
รำยกำรใหม่  

รายไดอ่ื้น  99,577  (56,841)  42,736 
รายไดท้างการเงิน  -  56,841  56,841 
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35. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 
35.1 เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติ ดงัน้ี 

• อนุมติัให้บริษทัออกและเสนอขายหุ้นกูป้ระเภทมีประกนั ระบุช่ือผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ และมีผูแ้ทน    
ผูถื้อหุ้นกู ้มูลค่า 500 ลา้นบาทเพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน หุ้นกูด้งักล่าวมีอายุ 1 ปี 6 เดือน อตัรา
ดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 6.25 ต่อปี ช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน หุ้นกูด้งักล่าวค ้ าประกนัโดยท่ีดินพร้อม   
ส่ิงปลกูสร้างของบริษทัซ่ึงบนัทึกเป็นสินคา้คงเหลือ 

• อนุมติัให้บริษทัท าสัญญากูย้ืมเงินกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงในประเทศในวงเงิน 700 ลา้นบาท   
เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน วงเงินกูด้งักล่าวมีอายุ 2 ปี อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR ต่อปี ช าระดอกเบ้ีย
ทุกเดือน โดยก าหนดช าระคืนเงินตน้ตามการปลอดจ านองหอ้งชุด โดยตอ้งไม่ต ่ากว่าเดือนละร้อยละ 8 
ของยอดหน้ีคงเหลือ เงินกูด้งักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทัซ่ึงบนัทึก
เป็นสินคา้คงเหลือ 

35.2 เม่ือวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติ ดงัน้ี 

• อนุมติัใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมติัการจดัสรรก าไรสุทธิเป็นทุนส ารอง
ตามกฎหมาย จ านวน 12.80 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิประจ าปี 2563 ดงัน้ี 

- อนุมติัจ่ายปันผลเป็นหุน้สามญัของบริษทั จ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บริษทัในใหแ้ก่ผูถื้อหุน้บริษทั ในอตัรา 15 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ปันผล รวมมูลค่าหุน้
ทั้งส้ินไม่เกิน 74,103,154 บาท หรือคิดเป็นอตัราการจ่ายหุ้นปันผลในอตัราหุ้นละ 0.067 บาท 
(ทั้งน้ี อตัราการจ่ายหุน้ปันผลดงักล่าวค านวณจากมูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และหากค านวณ
จากราคาหุน้ราคาหุน้เฉล่ียยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษทั 
คือ ระหว่างวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2564 ถึงวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2564 จะเท่ากบั 6.78 บาท) ในกรณี  
ท่ีผูถื้อหุน้รายใดมีเศษของหุน้เดิมหลงัการจดัสรรหุน้ปันผลแลว้ ใหจ่้ายเป็นเงินสดแทนการจ่าย
เป็นหุน้ปันผลในอตัราหุน้ละ 0.067 บาท 

- อนุมัติจ่ายปันผลเป็นเงินสด ในอัตราหุ้นละ 0.195 บาท  หรือคิดเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 
216,751,724 บาท 
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• อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เพ่ือพิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัจ านวนไม่เกิน 15,000,000 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่
พนกังานของบริษทัและบริษทัยอ่ยโดยไม่คิดมูลค่า โดยแบ่งการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ
ออกเป็น 2 รุ่น ไดแ้ก่ (1) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั
ให้แก่พนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย 
และ (2) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัใหแ้ก่พนกังานของ
บริษทัและบริษทัยอ่ย รุ่นท่ี 2 (SA-ESOP-W2) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย 

• อนุมติัใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัลดทุนจดทะเบียนของบริษทั จากเดิม
จ านวน 1,281,547,300 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 1,111,547,300 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นท่ียงัมิได้
ออกจ าหน่ายจ านวน 170,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท และอนุมติัแก้ไขหนังสือบริคณห์
สนธิ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั 

• อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท
จ านวน 89,103,154 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 1,111,547,300 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่
จ านวน 1,200,650,454 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวน 89,103,154 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 
1 บาท เพ่ือรองรับ (1) การจ่ายเงินปันผลดว้ยหุ้นปันผลจ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุ้น (2) รองรับ  
การใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของพนักงานของบริษทัและบริษทัย่อย    
(SA-ESOP-W1) จ านวนไม่เกิน 7,500,000 หุ้น และ(3) รองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ   
ท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของพนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย (SA-ESOP-W2) จ านวนไม่เกิน 7,500,000 หุ้น 
และอนุมติัแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั 

• มติอนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน  
ของบริษทั จ านวนไม่เกิน 89,103,154 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยมีรายละเอียดการจดัสรร
หุน้สามญัเพ่ิมทุน ดงัน้ี 

- จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพ่ือรองรับ
การจ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นสามญัของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นของบริษทัท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล   
ณ วนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีสิทธิรับปันผล (Record Date) ในอตัราจดัสรร 15 หุ้นเดิมต่อ    
1 หุ้นปันผล รวมมูลค่าหุ้นทั้งส้ินไม่เกิน 74,103,154 บาท หรือคิดเป็นอตัราการจ่ายหุ้นปันผล  
ในอตัราหุ้นละ 0.067 บาท ในกรณีท่ีผูถื้อหุ้นรายใดมีเศษของหุ้นเดิมหลงัการจดัสรรหุ้นปันผล
แลว้ ใหจ่้ายเป็นเงินสดแทนการจ่ายเป็นหุน้ปันผลในอตัราหุน้ละ 0.067 บาท  

บริษัท ไซมิส แอสเสท จํากัด (มหาชน)  |  รายงานประจําปี 2563
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• อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เพ่ือพิจารณาอนุมติัการออกและเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัจ านวนไม่เกิน 15,000,000 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่
พนกังานของบริษทัและบริษทัยอ่ยโดยไม่คิดมูลค่า โดยแบ่งการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ
ออกเป็น 2 รุ่น ไดแ้ก่ (1) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั
ให้แก่พนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย 
และ (2) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัใหแ้ก่พนกังานของ
บริษทัและบริษทัยอ่ย รุ่นท่ี 2 (SA-ESOP-W2) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย 

• อนุมติัใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัลดทุนจดทะเบียนของบริษทั จากเดิม
จ านวน 1,281,547,300 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 1,111,547,300 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นท่ียงัมิได้
ออกจ าหน่ายจ านวน 170,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท และอนุมติัแก้ไขหนังสือบริคณห์
สนธิ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั 

• อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท
จ านวน 89,103,154 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 1,111,547,300 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่
จ านวน 1,200,650,454 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวน 89,103,154 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 
1 บาท เพ่ือรองรับ (1) การจ่ายเงินปันผลดว้ยหุ้นปันผลจ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุ้น (2) รองรับ  
การใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของพนักงานของบริษทัและบริษทัย่อย    
(SA-ESOP-W1) จ านวนไม่เกิน 7,500,000 หุ้น และ(3) รองรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ   
ท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของพนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย (SA-ESOP-W2) จ านวนไม่เกิน 7,500,000 หุ้น 
และอนุมติัแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั 

• มติอนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน  
ของบริษทั จ านวนไม่เกิน 89,103,154 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยมีรายละเอียดการจดัสรร
หุน้สามญัเพ่ิมทุน ดงัน้ี 

- จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 74,103,154 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพ่ือรองรับ
การจ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นสามญัของบริษทัให้แก่ผูถื้อหุ้นของบริษทัท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล   
ณ วนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีสิทธิรับปันผล (Record Date) ในอตัราจดัสรร 15 หุ้นเดิมต่อ    
1 หุ้นปันผล รวมมูลค่าหุ้นทั้งส้ินไม่เกิน 74,103,154 บาท หรือคิดเป็นอตัราการจ่ายหุ้นปันผล  
ในอตัราหุ้นละ 0.067 บาท ในกรณีท่ีผูถื้อหุ้นรายใดมีเศษของหุ้นเดิมหลงัการจดัสรรหุ้นปันผล
แลว้ ใหจ่้ายเป็นเงินสดแทนการจ่ายเป็นหุน้ปันผลในอตัราหุน้ละ 0.067 บาท  
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- จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 15,000,000 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของพนักงานของบริษทัและบริษทัย่อยรุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) 
จ านวน 7,500,000 หุ้น และใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของพนกังานของบริษทัและ
บริษทัย่อยรุ่นท่ี 2 (SA-ESOP-W2) จ านวน 7,500,000 หุน้ ในอตัราส่วน 1 หุน้สามญัเดิมต่อใบส าคญั
แสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยมีราคาเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ ท่ีหน่วยละ 0 บาท  

• อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัออกและเสนอขายตราสารหน้ี   
ของบริษัท เพ่ิมอีกจ านวนไม่เกิน 3,000 ล้านบาท จากจ านวนวงเงินเดิมไม่เกิน 2,000 ล้านบาท   
(ตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2563 เม่ือวนัท่ี 20 มกราคม 2563) เป็นวงเงินใหม่ไม่เกิน 
5,000 ล้านบาท รวมทั้ งเห็นสมควรเสนอให้ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมัติมอบหมายให้ (1) 
คณะกรรมการบริษทั หรือ (2) คณะกรรมการบริหาร หรือ (3) กรรมการผูมี้อ  านาจของบริษทั หรือ 
(4) บุคคลท่ีคณะกรรมการบริษทั หรือคณะกรรมการบริหาร หรือกรรมการผูมี้อ  านาจมอบหมาย    
มีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ อนัจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายตราสารหน้ีของ
บริษทั ทั้งน้ี โปรดพิจารณาสรุปสาระส าคญัการออกและเสนอขายตราสารหน้ีของบริษทั 

• อนุมติัให้จดัตั้ งบริษทัย่อย โดยปัจจุบนับริษทัย่อยดงักล่าวยงัไม่ไดด้ าเนินการ ซ่ึงประกอบธุรกิจ
บริหารสินทรัพย ์เพ่ือเป็นการสร้างรายไดเ้พ่ิมเติมจากธุรกิจหลกัของบริษทั ทุนจดทะเบียนประมาณ 
100,000,000 บาท โดยบริษทัจะถือหุ้นในบริษทัย่อยสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและ
ช าระแลว้ของบริษทัยอ่ยดงักล่าว 

36. กำรอนุมตังิบกำรเงนิ 
งบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2564 
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