
 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอคณะกรรมการ 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) 
 
ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมของ บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
(“กลุ่มบริษทั”) และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) 
(“บริษทั”) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการ 
และงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและเฉพาะ
กิจการส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ ซ่ึงผูบ้ริหารของ
กิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง “การรายงานทางการเงินระหว่างกาล” ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุป
เก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล
โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใช้วิธีการสอบถามบุคลากร
ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผู ้รับผิดชอบด้านการเงินและบัญชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน  
การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท าให้ขา้พเจา้ไม่สามารถได้
ความเช่ือมัน่ว่าจะพบเร่ืองท่ีมีนัยส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่อาจแสดง
ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทานได ้
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ข้อสรุป 
 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง “การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล” ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
 
 
 วลัลภ  วิไลวรวิทย ์
กรุงเทพมหานคร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 6797 
วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566 บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากดั 



หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ

ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม  31 มีนาคม 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์ 

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 495,373            626,307            270,611            315,021            

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 3 และ 5 1,031,577         727,082            622,542            307,226            

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุนหมุนเวียน 6 847                   4,356                360                   345                   

ค่านายหนา้จ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 281,454            279,726            18,726              19,244              

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 168,300            162,500            2,322,796         2,115,116         

เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีท่ีคาดวา่จะไดรั้บช าระภายในหน่ึงปี 7 28,429              15,638              - -

สินคา้คงเหลือ 8 10,814,128       10,051,111       4,730,346         4,235,488         

เงินจ่ายล่วงหนา้ส าหรับซ้ือท่ีดิน 12,586              174,978            - 174,978            

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 9 4,171                4,053                4,171                4,053                

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 12,836,865       12,045,751       7,969,552         7,171,471         

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผูกพนั 10 43,229              13,838              43,229              13,838              

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 - - 820,057            820,157            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 12 62,008              60,792              28,458              28,458              

ลูกหน้ีไม่หมุนเวียนอ่ืน 22,858              - - -

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุนไม่หมุนเวียน 6 17,947              68,568              8,519                8,616                

เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีท่ีคาดวา่จะไดรั้บช าระเกินกวา่หน่ึงปี 7 88,743              102,935            - -

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 - - 1,802,234         1,578,534         

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา   13 - 250,033            - 250,033            

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 14 1,000,056         865,963            756,995            733,045            

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 4,878,753         3,178,333         2,463,581         1,012,932         

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 22 11,526              12,388              11,526              12,388              

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 5,184                5,230                3,100                3,254                

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 24 53,186              50,267              - -

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 3,457                18,401              2,701                15,370              

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 16 39,850              29,569              34,091              18,153              

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 6,226,797         4,656,317         5,974,491         4,494,778         

รวมสินทรัพย์ 19,063,662       16,702,068       13,944,043       11,666,249       

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

งบการเงินเฉพาะกจิการ

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566

งบการเงินรวม

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร ยิง่ด านุ่น)



หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ

ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม  31 มีนาคม 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 19 148                   - 148                   -

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 3 และ 17 2,290,484         2,218,603         808,567            735,051            

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี

- หุ้นกูร้ะยะยาว 18 1,461,350         1,075,143         1,461,350         1,075,143         

- เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 19 3,116,253         898,688            1,822,324         898,688            

- หน้ีสินตามสญัญาเช่า 22 3,278                3,113                2,917                2,763                

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 12,168              8,219                - -

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน          6,883,681          4,203,766          4,095,306          2,711,645 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 123,254            102,116            18,593              14,266              

หุ้นกูร้ะยะยาว 18 2,609,515         2,532,091         2,609,515         2,532,091         

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 19 3,013,106         4,696,495         2,032,603         2,480,153         

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 22 12,486              13,324              9,010                9,755                

เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 20 36,763              36,763              - -

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 226,010            226,010            107,468            107,468            

ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 46,733              44,805              21,658              20,869              

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 24 409,722            166,344            306,429            68,415              

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,645              12,069              7,724                7,289                

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 6,490,234         7,830,017         5,113,000                  5,240,306 

รวมหนีสิ้น 13,373,915       12,033,783       9,208,306         7,951,951         

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566

งบการเงินเฉพาะกจิการงบการเงินรวม

(นางสุนนัทา ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร ยิง่ด านุ่น)

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)



หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ

ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม  31 มีนาคม 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน

หุ้นสามญั 1,775,683,850 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,775,684 1,775,684 1,775,684 1,775,684

ทุนท่ีออกและช าระแลว้

หุ้นสามญั 1,192,701,447 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท ช าระครบแลว้ 21.2 1,192,701 - 1,192,701 -

หุ้นสามญั 1,185,645,690 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท ช าระครบแลว้ - 1,185,645 - 1,185,645

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 1,417,897 1,369,876 1,417,897 1,369,876

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจากใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัหมดอายุ 21.2 238 - 238 -

ส่วนเกิน (ต ่ากวา่) ทุนอ่ืน

ส่วนต ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (5,730) (5,730) - -

ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสดัส่วนการถือหุ้นในบริษทัยอ่ย 188 188 - -

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญั 21.2 12,229 42,010 12,229 42,010

ก าไรสะสม

จดัสรรแลว้

ทุนส ารองตามกฏหมาย 21.3 51,887 51,887 51,887 51,887

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,236,309 1,182,603 995,148 920,996

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 1,267,619 345,866 1,065,637 143,884

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทัใหญ่ 5,173,338 4,172,345 4,735,737 3,714,298

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 516,409 495,940 - -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,689,747 4,668,285 4,735,737 3,714,298

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 19,063,662 16,702,068 13,944,043 11,666,249

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566

 งบการเงินเฉพาะกจิการ งบการเงินรวม

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)



หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ

2566 2565 2566 2565

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ 3 206,818 298,834 123,351 165,673

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 3 79,656 43,442 35,146 34,843

รายไดอ่ื้น 23 201,683 129,786 165,125 49,753

รวมรายได้ 488,157 472,062 323,622 250,269

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้  (136,067)  (189,291)  (92,443)  (119,526)

ตน้ทนุการใหบ้ริการ  (76,787)  (40,785)  (34,327)  (31,368)

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย  (46,720)  (58,111)  (29,620)  (33,752)

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (106,995)  (93,372)  (66,518)  (50,467)

รวมค่าใช้จ่าย  (366,569)  (381,559)  (222,908)  (235,113)

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 121,588 90,503 100,714 15,156

รายไดท้างการเงิน 3 11,047 2,280 55,236 32,759

ตน้ทนุทางการเงิน 3  (45,125)  (64,101)  (74,222)  (61,121)

ส่วนแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมคา้ 12 1,216  (481) - -

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 88,726 28,201 81,728 (13,206)

(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได้ 24  (14,643)  (7,505)  (7,576) 2,528

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด 74,083 20,696 74,152 (10,678)

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ก าไรจากการตีราคาท่ีดิน 15 1,152,191 - 1,152,191 -

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั  (230,438) -  (230,438) -

ก าไรเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด - สุทธิจากภาษี 921,753 - 921,753 -

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 995,836 20,696 995,905 (10,678)

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 53,706 22,816 74,152 (10,678)

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 20,377  (2,120) - -

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด 74,083 20,696 74,152 (10,678)

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2566

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกิจการ

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)



หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ

2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 975,459 22,816 995,905 (10,678)

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 20,377  (2,120) - -

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 995,836 20,696 995,905 (10,678)

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุน้) 25.1 0.043 0.019 0.062 (0.009)

ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุน้ปรับลด (บาทต่อหุน้) 25.2 0.043 0.019 0.062 (0.009)

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (ต่อ)

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกิจการ

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2566

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)



หน่วย : พันบาท

องค์ประกอบอ่ืนของ

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ส่วนเกนิมูลค่าหุ้นสามัญ ส่วนต า่กว่าทุน ส่วนเกนิกว่าทุน ส่วนเกนิทุน

ส่วนเกนิ จากใบส าคญัแสดงสิทธิ จากการรวมธุรกจิ จากการเปลีย่นแปลง จากการตีราคา รวมส่วนของ ส่วนได้เสีย

ทุนที่ออกและ มูลค่าหุ้น ที่จะซ้ือหุ้นสามัญ ภายใต้การควบคุม สัดส่วนการถือหุ้น ใบส าคญัแสดงสิทธิ จัดสรรแล้ว ที่ดิน ผู้ถือหุ้น ที่ไม่มีอ านาจ รวมส่วนของ

หมายเหตุ ช าระแล้ว สามัญ หมดอายุ เดียวกนั ในบริษทัย่อย ที่จะซ้ือหุ้นสามัญ ทุนส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จัดสรร ของบริษทัใหญ่ ควบคุม ผู้ถือหุ้น 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2565

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2565 1,185,645         1,369,876            - (5,730)                  188                      - 36,152                          1,091,634              - 3,677,765            692,567               4,370,332            

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 21.2 - - - - - 12,171                     - - - 12,171                 - 12,171                 

ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด - - - - - - - 22,816                   - 22,816                 (2,120)                  20,696                 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2565 1,185,645         1,369,876            - (5,730)                  188                      12,171                     36,152                          1,114,450              - 3,712,752            690,447               4,403,199            

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2566

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2566 1,185,645         1,369,876            - (5,730)                  188                      42,010                     51,887                          1,182,603              345,866                 4,172,345            495,940               4,668,285            

การเพ่ิมทุนหุน้สามญั 21.2 7,056                48,021                 - - - (48,021)                   - - - 7,056                   - 7,056                   

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 21.2 - - - - - 18,478                     - - - 18,478                 - 18,478                 

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัหมดอายุ 21.2 - - 238                           - - (238)                        - - - -                       - -             

การเปล่ียนแปลงสดัส่วนการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย 11 - - - - - - - - - -                       100                      100                      

จ่ายเงินปันผลโดยบริษทัยอ่ย 11 - - - - - - - - - -                       (8)                         (8)                         

ก าไรส าหรับงวด - - - - - - - 53,706                   - 53,706                 20,377                 74,083                 

ก าไรเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด - - - - - - - - 921,753                 921,753               - 921,753               

ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด - - - - - - - 53,706                   921,753                 975,459               20,377                 995,836               

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 1,192,701         1,417,897            238                           (5,730)                  188                      12,229                     51,887                          1,236,309              1,267,619              5,173,338            516,409               5,689,747            

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

ก าไรสะสม

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ                                              (ลงช่ือ)…...…..…………...………..……………………กรรมการ

(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                                                                            (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2566

“ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”

ส่วนเกนิ (ต า่กว่า) ทุนอ่ืน



หน่วย : พันบาท

องค์ประกอบอ่ืนของ

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนที่ออกและ ส่วนเกิน จากใบส าคญัแสดงสิทธิ ใบส าคญัแสดงสิทธิ จัดสรรแล้ว ส่วนเกินทุนจาก รวมส่วนของ

หมายเหตุ ช าระแล้ว มูลค่าหุ้นสามญั ที่จะซ้ือหุ้นสามญัหมดอายุ ที่จะซ้ือหุ้นสามญั ทุนส ารองตามกฎหมาย ยังไม่ได้จัดสรร การตรีาคาที่ดนิ ผู้ถือหุ้น 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีาคม 2565

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2565 1,185,645             1,369,876             - - 36,152                       674,283                - 3,265,956             

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 21.2 - - - 12,171                       - - - 12,171                  

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด - - - - - (10,678)                 - (10,678)                 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มนีาคม 2565 1,185,645             1,369,876             - 12,171                       36,152                       663,605                - 3,267,449             

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีาคม 2566

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 1,185,645             1,369,876             - 42,010                       51,887                       920,996                143,884                             3,714,298             

การเพ่ิมทนุหุน้สามญั 21.2 7,056                    48,021                  - (48,021)                     - - - 7,056                    

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัหมดอายุ 21.2 - - 238                                      (238)                          - - - -                  

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 21.2 - - - 18,478                       - - - 18,478                  

ก าไรส าหรับงวด - - - - - 74,152                  - 74,152                  

ก าไรเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด - - - - - - 921,753                             921,753                

ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด - - - - - 74,152                  921,753                             995,905                

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มนีาคม 2566 1,192,701             1,417,897             238                                      12,229                       51,887                       995,148                1,065,637                          4,735,737             

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

    (ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ                                      (ลงช่ือ)…...…..…..………..……………………กรรมการ

    (นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                                                      (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)

บริษทั ไซมสิ แอสเสท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

งบการเงนิเฉพาะกิจการ

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีาคม 2566

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

ก าไรสะสม



หน่วย : พนับาท

2566 2565 2566 2565
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด 74,083 20,696 74,152 (10,678)
รายการปรับปรุง

การเปล่ียนแปลงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (2,060) - - -
ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ (101,839) (10,512) (102,030) (10,580)
คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 21,216 24,725 14,577 13,278
คา่ใชจ่้ายประกนัความเสียหาย (โอนกลบั) 679 (569) 498 (378)
คา่ใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 2,358 1,889 1,076 1,085
รายไดท้างการเงิน (11,047) (2,280) (55,236) (32,759)
รายไดเ้งินปันผล - - (39,992) -
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - - (4,999)
ส่วนแบ่ง (ก าไร) ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (1,216) 481 - -
ก าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่ยติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (69,330) (31,320) (2,331) -
คา่ใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 14,643 7,505 7,576 (2,528)
ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 18,478 12,171 18,478 7,000
ตน้ทุนทางการเงิน 45,125 64,101 74,222 61,121

เงินสด (ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน
ก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน (8,910) 86,887 (9,010) 20,562

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (460,873) (218,026) (351,185) (70,136)
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินลงทุน 4,283 - 386 -
คา่นายหนา้จ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ (1,728) 31,927 518 2,688
เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 3,461 - - -
สินคา้คงเหลือ (496,631) (458,056) (650,358) (376,452)
เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ซ้ือท่ีดิน (439,174) 18,240 174,978 81,266
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (10,281) (16,264) (15,938) (16,210)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 246,944 (165,700) 7,554 (74,076)
เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 32 - 15,021 -
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 21,138 155,748 4,327 72,001
คา่ประกนัความเสียหายจ่าย (102) (24) (102) (2)
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (431) - (431) -

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน (1,142,272) (565,268) (824,240) (360,359)
เงินสดรับภาษีเงินได้ 14,271 11,514 27,821 13,479

กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมด าเนินงาน (1,128,001) (553,754) (796,419) (346,880)

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที ่31 มีนาคม 2566
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)



หน่วย : พนับาท

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

ดอกเบ้ียรับ 8,404 2,280 35,332 25,377
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืนลดลง (เพ่ิมข้ึน) (118) 183,992 (118) 183,992
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (5,800) (150,000) (207,680) (550,527)
เงินสดรับช าระคืนจากเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 79,889 - 129,889
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนัเพ่ิมข้ึน (29,391) (31,748) (29,391) (31,748)
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - 100 -
เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - - (56,000)
เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (223,700) (165,400)
เงินสดจ่ายในการซ้ือท่ีดินรอการพฒันา - (1,830) - (1,830)
เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 5,631 16,554 5,850 -
เงินสดจ่ายซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (1,388) (250) (1,050) (46)
เงินสดรับจากการขายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 235,994 13,721 271,324 13,721
เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (86,675) (83,386) (7,620) (19,422)
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ - 1,509 - 1,509
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (218) (50) (41) (50)
เงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย - - 39,992 -

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน 126,439 30,681 (117,002) (470,535)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

ดอกเบ้ียจ่าย (124,968) (78,509) (69,554) (83,253)

เงินสดรับจากเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 148 - 148 -

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 72,000

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - (36,000)

เงินสดรับจากหุน้กูร้ะยะยาว 465,600 1,058,800 465,600 1,058,800

เงินสดจ่ายคืนหุน้กูร้ะยะยาว - (559,000) - (559,000)

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 759,591 349,760 679,075 325,760

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (225,087) (291,022) (201,655) (61,147)

เงินสดจ่ายคืนหน้ีสินตามสัญญาเช่า (902) (362) (757) (362)

จ่ายคา่ธรรมเนียมเงินกู้ (10,902) (20,078) (10,902) (19,605)

เงินสดรับจากใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัถูกใชสิ้ทธิ 7,056 - 7,056 -

เงินสดรับจากการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในบริษทัยอ่ย 100 - - -

เงินสดจ่ายเงินปันผลให้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม (8) - - -

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 870,628 459,589 869,011 697,193

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดลดลงสุทธิ (130,934) (63,484) (44,410) (120,222)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 626,307 425,931 315,021 251,685

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัที ่31 มีนาคม 495,373 362,447 270,611 131,463

ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที ่31 มีนาคม 2566

“ยังไม่ได้ตรวจสอบ”

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(ลงช่ือ)...………..…...……...…...……………………กรรมการ     (ลงช่ือ)…...…..…...………..……………………กรรมการ
(นางสุนนัทา   ส่ิงสรรเสริญ)                                                               (นายมณเฑียร  ยิง่ด านุ่น)



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
 

 

หมำยเหตุ สำรบัญ 
1 การด าเนินงานและขอ้มูลทัว่ไปของบริษทั 
2 เกณฑก์ารจดัท าและน าเสนองบการเงินระหวา่งกาล 
3 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
5 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
6 ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน 
7 เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 
8 สินคา้คงเหลือ 
9 สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 

10 เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 
11 เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
12 เงินลงทุนในการร่วมคา้ 
13 ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 
14 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
15 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
16 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 
17 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
18 หุน้กูร้ะยะยาว 
19 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 
20 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 
21 เงินปันผลและใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 
22 สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่า 
23 รายไดอ่ื้น 
24 ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีและค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 
25 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ 
26 สินทรัพยท่ี์น าไปค ้าประกนั 
27 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบักระแสเงินสด 
28 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 
29 ขอ้มูลเก่ียวกบัการด าเนินงานจ าแนกตามส่วนงานและการจ าแนกรายได ้
30 การวดัมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
31 คดีฟ้องร้อง 
32 เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
33 การอนุมติังบการเงินระหวา่งกาล 



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
 

 

1. กำรด ำเนินงำนและข้อมูลทั่วไปของบริษัท 
บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย และมีท่ีอยูจ่ดทะเบียนตั้งอยู่
เลขท่ี 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2563 

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทั บริษทัยอ่ย และการร่วมคา้วา่ “กลุ่มบริษทั” 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 และวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ผูถ้ือหุ้นรายใหญ่และผูถ้ือหุ้นล าดบัสูงสุดของบริษทัคือ  
นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษทัเป็นจ านวนร้อยละ 35.81 
และ ร้อยละ 35.98 ตามล าดบั 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลัก คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายและบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์และ
ใหบ้ริการท่ีปรึกษาและบริหารงานให้กบักลุ่มบริษทั 

รายละเอียดของบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 
   ส่วนได้เสียใน 

   ควำมเป็นเจ้ำของ 
   ณ วันที่ ณ วันที่ 
  จัดตั้งใน 31 มีนำคม 31 ธันวำคม 

ช่ือกิจกำร ลักษณะธุรกิจ ประเทศ 2566 2565 
   ร้อยละ ร้อยละ 

บริษัทย่อย     
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.98 99.98 
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 94.04 94.04 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จ ากดั ให้บริการบริหารงานจดัการ ดูแล ไทย 99.98 99.98 
 นิติบุคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร    
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 86.90 86.90 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ ากดั ศูนยฝึ์กอบรม ไทย 99.97 99.97 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั ร้านอาหาร ไทย 59.97 59.97 
บริษทั ไซมิส เวลเนส จ ากดั ให้ค าปรึกษาส่งเสริมสุขภาพ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส เทคโนโลยี จ ากดั วิจยัและพฒันา ไทย 99.99 99.99 

 



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
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   ส่วนได้เสียใน 
   ควำมเป็นเจ้ำของ 
   ณ วันที่ ณ วันที่ 
  จัดตั้งใน 31 มีนำคม 31 ธันวำคม 

ช่ือกิจกำร ลักษณะธุรกิจ ประเทศ 2566 2565 
   ร้อยละ ร้อยละ 

บริษัทย่อย (ต่อ)     
บริษทับริหารสินทรัพย ์ไซมิส แอนด ์เวลธ์ 

เมน้ท ์จ ากดั 
    

จ ากดั บริหารสินทรัพย ์ ไทย 70.00 70.00 
บริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 22.10 22.10 
บริษทั ไฮบริด คิทเช่น จ ากดั(1) ให้บริการเช่าพ้ืนท่ีและอุปกรณ์ครัว ไทย 99.99 99.99 
บริษทั ไซมิส ตลิ่งชนั จ ากดั(2) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 
บริษทั แบลค็ ไซมิส จ ากดั(3) ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม ไทย 60.00 70.00 

(1) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เมื่อวนัท่ี 4 มีนาคม 2565 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 11 
(2) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เมื่อวนัท่ี 2 มีนาคม 2565 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 11 
(3) บริษทัดงักล่าวเร่ิมเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เมื่อวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2565 ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 11 
การร่วมค้า     
บริษทั ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั  ให้บริการดา้นการบริหารจดัการโรงแรม ไทย 49.00 49.00 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระส าคญักับกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ดังนั้นงบการเงินน้ี                
จึงอาจไม่แสดงถึงเงื่อนไขที่อาจมีอยู่หรือผลการด าเนินงานซ่ึงอาจเกิดขึ้นในกรณีที่กลุ่มบริษทัและบริษทัได้
ด าเนินงานโดยปราศจากความสัมพนัธ์ดงักล่าว 
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2. เกณฑ์กำรจัดท ำและน ำเสนองบกำรเงินระหว่ำงกำล 

2.1 เกณฑ์การถือปฏิบัติ 
(1) งบการเงินระหว่างกาลรวมและงบการเงินระหว่างกาลเฉพาะกิจการน้ีไดจ้ดัท าขึ้นในสกุลเงินบาท

และตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง “รายงานทางการเงินระหวา่งกาล” และวิธีปฏิบติัทางการ
บญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย โดยหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นแบบย่อ       
และมีการเปิดเผยขอ้มูลเพิ่มเติมตามขอ้ก าหนดของส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์

(2) งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565         
ซ่ึงน ามาแสดงเปรียบเทียบไดม้าจากงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทัส าหรับปี
ส้ินสุดวนัเดียวกนัซ่ึงไดต้รวจสอบแลว้ 

(3) ผลการด าเนินงานซ่ึงยงัไม่ได้ตรวจสอบท่ีปรากฏในงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
มิใช่เคร่ืองบ่งช้ีและมิใช่การคาดการณ์ถึงผลการด าเนินงานเตม็ปี 

(4) ขอ้มูลบางประการซ่ึงควรจะแสดงอยู่ในงบการเงินประจ าปีท่ีไดจ้ดัท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินมิไดน้ ามาแสดงไว ้ณ ท่ีน้ี เน่ืองจากมิไดมี้การก าหนดให้มีการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวใน  
งบการเงินระหว่างกาล ดงันั้น งบการเงินระหว่างกาลส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
จึงควรอ่านประกอบกบังบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ซ่ึงไดมี้การตรวจสอบแลว้ 

(5) ข้อมูลทางการเงินรวมระหว่างกาลและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลฉบับ
ภาษาองักฤษจดัท าขึ้นจากขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยท่ีจดัท าตามกฎหมายในกรณี
ท่ีมีเน้ือความขดัแยง้กันหรือมีการตีความแตกต่างกัน ให้ใช้ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับ
ภาษาไทยเป็นหลกั 

(6) รายการบญัชีระหวา่งบริษทัและบริษทัยอ่ยท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดับญัชีออกจากงบการเงินระหว่าง
กาลรวมน้ีแล้ว งบการเงินระหว่างกาลรวมส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566        
ได้จัดท าขึ้ นโดยรวมงบการเงินระหว่างกาลของบริษัทย่อยส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี           
31 มีนาคม 2566 ซ่ึงไดส้อบทานแลว้ 
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(7) ดุลยพินิจและประมาณการ 
ในการจัดท างบการเงินน้ีให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มบริษทัและ
บริษทัต้องอาศยัดุลยพินิจของผูบ้ริหารในการก าหนดนโยบายการบญัชี การประมาณการและ
การตั้งขอ้สมมติฐานหลายประการซ่ึงมีผลกระทบต่อการแสดงจ านวนสินทรัพย ์หน้ีสินและการ
เปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน รวมทั้ง
การแสดงรายไดแ้ละค่าใช้จ่ายของปีบญัชี ถึงแมว้่าการประมาณการของผูบ้ริหาร ไดพ้ิจารณา
อย่างสมเหตุสมผลภายใตเ้หตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจมีความแตกต่างไปจาก
ประมาณการนั้น 

ในการจดัท างบการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารไดมี้การใชดุ้ลยพินิจอย่างมีนยัส าคญัในการถือปฏิบติั
ตามนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทัและบริษทั และแหล่งขอ้มูลส าคญัของความไม่แน่นอนในการ
ประมาณการซ่ึงถือปฏิบติัเช่นเดียวกนัในการจดัท างบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 
ยกเวน้มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลต่อการรายงานและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน
ส าหรับงวดบญัชีปัจจุบนัตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2.1 (8) 

(8) มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลต่อการรายงานและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินส าหรับ
งวดบญัชีปัจจุบนั 

ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงท่ีออกโดย
สภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2566 
มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มี
เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุง
ถ้อยค าและค าศพัท์ และข้อก าหนดทางการบัญชีให้ชัดเจนขึ้น การน ามาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินระหวา่งกาลของกลุ่ม
บริษทัและบริษทั 

(9) มาตรฐานการรายงานทางการเงินซ่ึงไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้

เม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2565 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาประกนัภยั ได้
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ และจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชี ท่ี
เร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 เป็นตน้ไป 
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ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัจะน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งมาเร่ิมถือ
ปฏิบติักบังบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทัเม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมีผล
บงัคบัใช้ โดยผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัไดป้ระเมินผลกระทบของมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าว และเห็นว่าการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทัในงวดท่ีจะเร่ิมถือปฏิบติั 

(10) นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 

งบการเงินระหวา่งกาลจดัท าขึ้นโดยใชห้ลกัเกณฑ ์นโยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ี
ใชใ้นงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  

2.2 สกุลเงินที่ใช้ในการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน 
งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของ
บริษทั ขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพื่อให้แสดงเป็นหลกัพนับาท 
ยกเวน้ท่ีระบุไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
 

- 6 - 

3. บุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันได้แก่ บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุม หรือถูกควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดย
ทางตรงหรือทางออ้ม ซ่ึงกระท าผ่านบริษทัท่ีท าหน้าท่ีถือหุ้น บริษทัย่อย และกิจการท่ีเป็นบริษทัย่อยในเครือ
เดียวกนั นอกจากน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัรวมความถึงบุคคลท่ีมีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญักบักิจการไม่วา่จะ
เป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม ผูบ้ริหารส าคญัของกิจการ รวมตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบับุคคล
ดงักล่าว ซ่ึงมีอ านาจชกัจูง หรืออาจถูกชกัจูงให้ปฏิบติัตามบุคคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลขา้งตน้ 
ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแต่ละรายการ บริษทัค านึงถึงเน้ือหาของ
ความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 11 และ 12 ตามล าดบั 
ส าหรับความสัมพนัธ์กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 

ช่ือกิจกำร ประเทศทีจ่ัดตั้ง ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 
บริษทั ส่ิงสรรเสริญ จ ากดั ไทย ผูถื้อหุ้นใหญร่่วมกนั 
บริษทั ฤทธา จ ากดั ไทย กรรมการของบริษทัร่วมกนั 
บริษทั คิว กรีน กรุ๊ป จ ากดั องักฤษ กรรมการ/ผูถื้อหุ้นการร่วมคา้ร่วมกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอืน่ ไทย กรรมการ/ผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทัร่วมกนั 
  กรรมการ/ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยร่วมกนั  
  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการวางแผน 

  สั่งการและควบคุมกิจการต่าง ๆ ของกิจการ 
  ไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มร่วมกนั ทั้งน้ีรวมถึง 

  กรรมการของบริษทั (ไม่ว่าจะท าหนา้ท่ีบริหารหรือไม่) 
ผูบ้ริหารส าคญั  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการวางแผน 
  สั่งการและควบคุมกิจการต่าง ๆ ของกิจการ 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
เงินปันผลรับ ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ ตามราคาท่ีก าหนดในสัญญา 
รายไดค้่าบริหารจดัการ (งานโครงการ และค่าบริหารจดัการ) ตามราคาท่ีก าหนดในสัญญา 
รายไดค้่าเช่าและบริการส านกังาน ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
ดอกเบ้ีย ตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
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รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 2565 
สรุปไดด้งัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 
 2566  2565  2566  2565 
บริษัทย่อย        
รายไดค้่าบริหารจดัการ -  -  11,853  15,578 
รายไดค้่าบริการ -  -  757  729 
รายไดจ้ากการขายสินคา้ -  -  260  45 
ดอกเบ้ียรับ -  -  51,466  30,513 
ซ้ือทรัพยสิ์น -  -  29  102 
ค่าบริการ -  -  918  1,207 
เงินปันผล -  -  39,992  - 
ดอกเบ้ียจ่าย (1) -  -  5  15 

        
กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 9,221  15,272  9,221  15,272 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 1,556  155  1,556  155 
รายไดค้่านายหนา้ 341  591  341  591 
ดอกเบ้ียรับ 3,369  2,246  3,369  2,246 
ค่าบริการ 2,059  -  374  - 
        

บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกัน        
ดอกเบ้ียจ่าย (1) 322  322  -  - 

        
ผู้บริหำรส ำคัญ        
ผลประโยชน์ระยะส้ัน 10,200  12,399  7,752  9,366 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 322  400  250  322 
ผลประโยชน์ท่ีจ่ายโดยหุ้นเป็นเกณฑ์ 12,963  -  10,374  - 

(1) ดอกเบ้ียจ่ายขา้งตน้บางส่วนไดร้วมอยูใ่นตน้ทุนโครงการระหว่างพฒันาท่ีเกิดขึ้นระหว่างงวด  
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ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
ลูกหน้ีการค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  5,328  5,555 
การร่วมคา้ 1,974  5,448  1,974  5,448 
รวม  1,974  5,448  7,302  11,003 

        
ลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น        
ดอกเบี้ยค้างรับ        
บริษทัยอ่ย -  -  90,231  70,403 
รวม  -  -  90,231  70,403 
        
อื่น ๆ        
บริษทัยอ่ย -  -  12,211  14,373 
การร่วมคา้ 366  10  366  10 
รวม  366  10  12,577  14,383 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 366  10  102,808  84,786 

        
เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน        
บริษทัยอ่ย -  -  2,154,496  1,952,616 
การร่วมคา้ 168,300  162,500  168,300  162,500 
รวม 168,300  162,500  2,322,796  2,115,116 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
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รายละเอียดเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันซ่ึงมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม และเป็นเงินให้
กู้ยืมท่ีไม่มีหลักประกันเป็นสกุลเงินบาท ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พันบำท 
 อัตรำดอกเบีย้  อัตรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ที่แท้จริง  ที่แท้จริง         
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 

 2566  2565  2566  2565  2566  2565 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจการที่เก่ียวข้องกัน            

บริษัทย่อย            
บริษทั ไซมิส สุขมุวิท จ ากดั 0.49 - 8.55  0.49 - 8.55  -  -  209,697  209,697 
บริษทั เอส สุขมุวิท ๘๗ จ ากดั 0.49 - 8.55  0.49 - 8.55  -  -  645,000  629,000 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั 0.49 - 8.55  0.46 - 8.55  -  -  747,500  661,000 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั 0.49 - 8.55  0.46 - 8.55  -  -  42,000  40,000 
บริษทั บริหารสินทรัพย ์ไซมิส  
      แอนด ์เวลธ์ จ ากดั 

 
4.53 - 8.55 

  
4.53 - 8.55 

  
- 

  
- 

  
95,880 

  
12,000 

บริษทั ไซมิส เวลเนส จ ากดั 4.53 - 8.06  4.53 - 7.34  -  -  6,500  4,000 
บริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั 0.73 - 8.55  0.46 - 8.55  -  -  125,000  125,000 
บริษทั ไซมิส ตลิ่งชนั จ ากดั 5.50 - 8.55  5.50 - 8.55  -  -  239,419  236,919 
บริษทั ไฮบริด คิทเช่น จ ากดั 0.73 - 8.06  0.46 - 7.75  -  -  38,500  33,500 
บริษทั แบลค็ ไซมิส จ ากดั 7.34 - 8.06  7.34  -  -  2,500  1,500 
บริษทั ไซมิส เทคโนโลยี จ ากดั 8.06  -  -  -  2,500  - 

     -  -  2,154,496  1,952,616 

กำรร่วมค้ำ            
บริษทั ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ ากดั 0.73 - 8.55  0.46 - 8.55  168,300  162,500  168,300  162,500 
รวม     168,300  162,500  2,322,796  2,115,116 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
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รายละเอียดเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินให้กูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัเป็นสกุลเงินบาท 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พันบำท 
 อัตรำดอกเบีย้  อัตรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ที่แท้จริง  ที่แท้จริง         
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 

 2566  2565  2566  2565  2566  2565 
 (ร้อยละต่อปี)         
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวข้องกัน            

บริษัทย่อย            
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั MLR - 1.50  MLR - 1.50  -  -  1,802,234  1,578,534 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัมีเงินให้กูย้ืมเงินระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (“ผูกู้”้) 
จ านวน 1,802.23 ล้านบาท และ 1,578.53 ล้านบาท ตามล าดับ โดยเงินให้กูย้ ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพย ์    
ค ้ าประกนั และมีอตัราดอกเบ้ียที่แทจ้ริงร้อยละ MLR - 1.50 ต่อปี มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม นอกจากน้ี
เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง บริษทัยินยอมให้เงินให้กูย้ืมระยะสั้น
ดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากผูกู้ก็้ต่อเม่ือสถาบนัการเงินดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้
และยนิยอมใหผู้กู้ด้  าเนินการออกหุ้นเพิ่มทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ยสิทธิ ท่ีมีอยูเ่ป็นหุน้เพิ่มทุน บริษทัจึงจดัประเภท
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
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   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
เจ้าหนีก้ารค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  15  - 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 874  -  -  - 
รวม 874  -  15  - 
        

เจ้าหน้ีหมุนเวียนอื่น        
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซ้ือจะขาย        
การร่วมคา้ 70,845  80,539  70,845  80,539 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,159  3,237  -  167 
รวม 74,004  83,776  70,845  80,706 
        

ดอกเบี้ยค้างจ่าย        
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6,405  6,084  -  - 
รวม  6,405  6,084  -  - 
        

อื่น ๆ        
บริษทัยอ่ย -  -  16,638  16,712 
การร่วมคา้ 214,590  200,882  212,562  200,882 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 647  483  647  483 
รวม 215,237  201,365  229,847  218,077 
รวมเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 295,646  291,225  300,692  298,783 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
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     หน่วย : พันบำท 
   งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
   31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
   2566  2565  2566  2565 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคล          
ที่เกี่ยวข้องกัน          
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี 1   107,468  107,468  107,468  107,468 
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี 2   118,542  118,542  -  - 
 รวม   226,010  226,010  107,468  107,468 

รายละเอียดเงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงเป็นเงินกูย้มืท่ีไม่มีหลกัประกนัเป็นสกุลเงินบาท ณ วนัท่ี 
31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พันบำท 

  อัตรำดอกเบีย้  อัตรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  ที่แท้จริง  ที่แท้จริง         

  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่

  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 

  2566  2565  2566  2565  2566  2565 

  (ร้อยละต่อปี)         
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคล             
ที่เกี่ยวข้องกัน             
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี 1  -  -  107,468  107,468  107,468  107,468 
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี 2  1.10  1.10  118,542  118,542  -  - 
 รวม      226,010  226,010  107,468  107,468 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีกูย้มืเงินระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัจาก
กรรมการและผูถื้อหุ้น (“ผูใ้ห้กู”้) โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 
เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง ผูใ้ห้กู้ยินยอมให้เงินกู้ยืมระยะสั้ น
ดงักล่าวเป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ีจากกลุ่มบริษทัและบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคารพาณิชยด์งักล่าวไดรั้บช าระหน้ี
เตม็จ านวนแลว้และยินยอมให้บริษทัย่อยดงักล่าวด าเนินการออกหุ้นเพิ่มทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้น
เพิ่มทุน กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
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สัญญาส าคัญที่ท ากับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
บริษทัไดท้ าสัญญาหลายฉบบักบับริษทัในกลุ่มบริษทั โดยบริษทัจะให้หรือรับบริการ การบริการดา้นทรัพยากร
บุคคลและบริหารจดัการแผนกต่าง ๆ และบริการอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของกบัธุรกิจการด าเนินธุรกิจตามปกติของกลุ่ม
บริษทั โดยบริษทัจะรับหรือจ่ายค่าบริการเหล่าน้ีตามอตัราค่าบริการและมีผลบงัคบัใชต้ามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

4. เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

   หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

เงินสด 1,795  2,164  632  1,184 
เงินฝากกระแสรายวนัและออมทรัพย ์ 493,578  624,143  269,979  313,837 
รวม 495,373  626,307  270,611  315,021 

 
  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
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5. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

    หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 

ลูกหนีก้ำรค้ำ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  5,328  5,555 
- การร่วมคา้ 3 1,974  5,448  1,974  5,448 
- บริษทัอื่น  19,603  724  3,867  580 

  21,577  6,172  11,169  11,583 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต         
           ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น  (100)  (100)  -   - 
รวมลูกหนีก้ำรค้ำ  21,477  6,072  11,169  11,583 
         
ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืน         
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้และบริการ  493,334  485,722  89,602  86,633 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต         
           ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น  (2,432)  (2,432)  (1,246)  (1,246) 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้และบริการสุทธิ  490,902  483,290  88,356  85,387 
         
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้  63,170  50,676  22,607  15,671 
เงินประกนัค่าสาธารณูปโภค  7,903  8,448  4,917  5,077 
ดอกเบ้ียคา้งรับ         

- บริษทัยอ่ย 3 -  -  90,231  70,403 
- บริษทัอื่น  3,074  -  -  - 
  3,074  -  90,231  70,403 

อื่น ๆ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  12,211  14,373 
- การร่วมคา้  3 366  10  366  10 
- บริษทัอื่น   444,685  178,586  392,685  104,722 
  445,051  178,596  405,262  119,105 

รวมลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน  1,010,100  721,010  611,373  295,643 
รวมลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน  1,031,577  727,082  622,542  307,226 
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ยอดลูกหน้ีการคา้แยกตามอายุหน้ีท่ีคา้งช าระไดด้งัน้ี 
     หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

บริษัทย่อย        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ -  -  4,364  4,581 
คา้งช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน -  -  9  20 
มากกว่า 3 - ไม่เกิน 6 เดือน -  -  -  509 
มากกว่า 12 เดือน -  -  955  445 

ลูกหน้ีการคา้ - บริษทัยอ่ย -  -  5,328  5,555 
        

กำรร่วมค้ำ        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 1,577  5,015  1,577  5,015 
คา้งช าระ        
     ไม่เกิน 3 เดือน 397  433  397  433 

ลูกหน้ีการคา้ - การร่วมคา้ 1,974  5,448  1,974  5,448 
        
บริษัทอ่ืน        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 13,970  616  3,807  580 
คา้งช าระ        

ไม่เกิน 3 เดือน 5,533  8  60  - 
มากกว่า 12 เดือน 100  100  -  - 

 19,603  724  3,867  580 
หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (100)  (100)  -  - 
ลูกหน้ีการคา้ - บริษทัอื่น - สุทธิ 19,503  624  3,867  580 

โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีระยะเวลา 30 วนั 
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6. ลูกหนีต้ำมสัญญำเช่ำเงินทุน 
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
 กำรรับช ำระขั้นต ่ำตำมสัญญำเช่ำที่จะได้รับ 

ยอดลูกหนีภ้ำยใต้สัญญำเช่ำเงินทุน:        
ปีท่ี 1 3,860  25,034  1,926  1,926 
ปีท่ี 2 3,860  25,470  1,926  1,926 
ปีท่ี 3 4,213  26,184  2,102  2,054 
ปีท่ี 4 4,246  26,248  2,119  2,119 
ปีท่ี 5 4,246  18,177  2,119  2,119 
ถดัจากปีท่ี 5 14,653  35,480  7,328  7,858 
การรับช าระตามสัญญาเช่าท่ีไม่คดิลด 35,078  156,593  17,520  18,002 
หกั รายไดท้างการเงินรอการรับรู้ (16,284)  (83,669)  (8,641)  (9,041) 
เงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเช่า 18,794  72,924  8,879  8,961 

 
   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

การรับช าระตามสัญญาเช่าท่ีไม่คดิลด
วิเคราะห์ตามการครบก าหนด: 

       

ไดรั้บคนืภายใน 12 เดือน 3,860  25,324  1,926  2,086 
ไดรั้บคนืหลงัจาก 12 เดือน 31,218  131,269  15,594  15,916 
 35,078  156,593  17,520  18,002 
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   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

เงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเช่าวิเคราะห ์
ตามการครบก าหนด: 

       

ไดรั้บคนืภายใน 12 เดือน 847  4,356  360  345 
ไดรั้บคนืหลงัจาก 12 เดือน 17,947  68,568  8,519  8,616 
 18,794  72,924  8,879  8,961 

ในระหวา่งงวด ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนลดลงดว้ยเหตุผลดงัต่อไปน้ี 

กลุ่มบริษทัได้ท าสัญญายกเลิกสัญญาเช่าและขายสินทรัพยใ์ห้กับบริษทัแห่งหน่ึง โดยกรรมสิทธ์ิของ
สินทรัพยท่ี์ให้เช่าเป็นของบริษทัดงักล่าวทนัที ซ่ึงท าให้กลุ่มบริษทักลบัรายการลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน  
ท่ีเคยบนัทึกและบนัทึกลูกหน้ีอ่ืนจากการขายสินทรัพย ์กลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาเช่า
และขายสินทรัพยจ์ านวน 1.34 ลา้นบาทในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมส าหรับงวด
สามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 

ตารางต่อไปน้ีแสดงจ านวนเงินท่ีรวมอยู่ในก าไรหรือขาดทุนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2566 และ 2565 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2566  2565  2566  2565 

รายไดท้างการเงินจากเงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเช่าเงินทนุ 965  -  482  - 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเฉล่ียของ
สัญญาอยู่ท่ีประมาณร้อยละ 15.12 - 18.00 และ 18.00 ต่อปี ตามล าดบั (ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 มีนาคม 2565 : ไม่มี)   
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7. เงินให้สินเช่ือจำกกำรซ้ือลูกหนี ้
เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที่ 31 มีนำคม  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 
 2566  2565 

เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 111,893  117,764 
หกั รายไดร้อตดับญัชี -  - 
รวมเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิจากรายไดร้อตดับญัชี 111,893  117,764 
บวก ดอกเบ้ียคา้งรับ 3,219  809 
รวมเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิจากรายไดร้อตดับญัชี 

และดอกเบ้ียคา้งรับ 115,112 
 

118,573 
บวก การเปล่ียนแปลงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 2,060  - 
รวมเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิ 117,172  118,573 
หกั เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บช าระ    

ภายในหน่ึงปี (28,429)  (15,638) 
เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บช าระเกินกว่าหน่ึงปี 88,743  102,935 

ในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีรายการเคล่ือนไหวของเงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 118,573 
ลดลงจากการขายเงินให้สินเช่ือแก่ลูกหน้ีทอดตลาดท่ีกรมบงัคบัคดี (5,871) 
ดอกเบ้ียคา้งรับเพ่ิมขึ้นระหว่างปี 2,410 
การเปล่ียนแปลงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 2,060 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 117,172 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัประมูลซ้ือลูกหน้ีเงินให้สินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ดว้ยยอดหน้ีคงคา้งตามสัญญาเดิมรวมจ านวน 184.27 ลา้นบาท และดอกเบ้ียคงคา้งตามสัญญาเดิมจ านวน 20.28 ลา้นบาท 
(ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 : ไม่มี) 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 เงินใหสิ้นเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีของบริษทัยอ่ยมีหลกัประกนั
ที่ถือไวป้ระเภทที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง โดยมีมูลค่าหลกัประกนัรวม 170.88 ลา้นบาทและ 180.35 ลา้นบาท 
โดยมูลค่าหลกัประกนัดงักล่าวอา้งอิงราคาประเมินของสถาบนัการเงิน 

ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัประมาณการค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือ
ลูกหน้ี ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานเป็นจ านวนเงินเท่ากบัผลก าไรจากการดอ้ยค่า เน่ืองจากกลุ่มบริษทัประเมิน
กระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะได้รับช าระหน้ีแล้วพบว่าเปล่ียนแปลงในทางท่ีดีขึ้น ดังนั้นกลุ่มบริษัทบันทึกการ
เปล่ียนแปลงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นเพื่อรับรู้การเปล่ียนแปลงในทางท่ีดีขึ้นของผลขาดทุนดา้น
เครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายเุป็นผลก าไรจากการดอ้ยค่า  

8. สินค้ำคงเหลือ 
สินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

     หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงพฒันำ        
ท่ีดิน 5,264,259  4,733,117  3,144,520  2,613,378 
ตน้ทุนโครงการระหวา่งพฒันา 3,011,657  2,332,836  601,547  398,919 
ดอกเบ้ียและค่าใชจ่้ายทางการเงิน 824,230  721,666  542,321  487,990 
 9,100,146  7,787,619 , 4,288,388  3,500,287 
        

สินค้ำส ำเร็จรูป        
อาคารชุดส านกังานและพกัอาศยั 1,643,806  2,156,056  379,241  633,047 
บา้นพร้อมท่ีดิน 61,205  101,133  61,205  101,133 
หกั ค่าเผื่อจากมูลค่าสินคา้ลดลง (487)  (487)  (206)  (206) 
 1,704,524  2,256,702  440,240  733,974 
        

วัสดุส้ินเปลือง 8,033  5,143  1,718  1,227 
สินค้ำส ำเร็จรูปอ่ืน 1,425  1,647  -  - 

 10,814,128  10,051,111  4,730,346  4,235,488 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างพฒันาบางส่วนมูลค่าสุทธิ
ตามบญัชีจ านวน 9,128.34 ลา้นบาท และ 4,293.91 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 7,709.00 ลา้นบาท 
และ 3,395.43 ลา้นบาท ตามล าดบั) ไปจดจ านองไวเ้ป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัหุ้นกูร้ะยะยาวและวงเงินสินเช่ือระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 18 19 และ 26) 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าสินคา้ส าเร็จรูปบางส่วนมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 
1,387.91ลา้นบาท และ 297.40  ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 1,941.96 ลา้นบาท และ 611.16  ลา้นบาท 
ตามล าดบั) ไปจดจ านองเพื่อเป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัหุ้นกูร้ะยะยาวและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
(ดูหมายเหตุขอ้ 18 19 และ 26)  

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทับนัทึกดอกเบ้ียจ่ายและค่าใช้จ่ายทาง   
การเงินเข้าเป็นต้นทุนโครงการระหว่างพัฒนา จ านวน 102.56 ล้านบาท และ 54.33 ล้านบาท ตามล าดับ      
(ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 : 21.44 ลา้นบาท และ 30.19 ลา้นบาท ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 27.1) 

9. สินทรัพย์ทำงกำรเงินหมุนเวียนอ่ืน 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 
งบกำรเงินรวมและงบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 

 

ณ วันที ่
31 มีนำคม  

2566 

 ณ วันที่  
31 ธันวำคม  

2565 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินท่ีวัดมลูค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย    

เงินฝากประจ าท่ีมีก าหนดระยะเวลามากกว่า 3 เดือนแต่ไม่เกิน 12 เดือน 4,171  4,053 
รวมสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื่น 4,171  4,053 

10. เงินฝำกสถำบันกำรเงินที่มีภำระผูกพนั 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีเงินฝากสถาบนัการเงินประเภทฝาก
ประจ าท่ีติดภาระค ้าประกันสกุลเงินบาท จ านวน 43.23 ล้านบาท และ 13.84 ล้านบาท ตามล าดับ ซ่ึงเป็นเงินฝาก
ประจ าท่ีครบก าหนดภายใน 3 เดือน ซ่ึงมีไวเ้พื่อช าระหน้ีหุ้นกู ้โดยสามารถเบิกใช้ไดแ้ต่ตอ้งมีหลกัทรัพยค์  ้าประกัน 
1.2 - 1.5 เท่าของจ านวนเงินท่ีเบิกใช ้(ดูหมายเหตุขอ้ 18 และ 26) 
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ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
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11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
เงินลงทุนในบริษทัย่อย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

   หน่วย : พันบำท 
   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   สัดส่วน     ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำ  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษัทย่อย ลักษณะธุรกิจ  ควำมเป็นเจ้ำของ ทุนช ำระแล้ว  วิธีรำคำทุน  ของเงินลงทุน  ตำมวิธีรำคำทุน - สุทธ ิ
   ณ วันท่ี ณ วันท่ี ณ วันท่ี  ณ วันท่ี  ณ วันท่ี  ณ วันท่ี  ณ วันท่ี  ณ วันท่ี  ณ วันท่ี  ณ วันท่ี 
   31 มีนำคม 31 ธันวำคม 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
   2566 2565 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
   (ร้อยละ)  
บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  99.98 99.98 1,000  1,000  13,148  13,148  -  -  13,148  13,148 
บริษทั ไซมิส สุขุมวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  99.99 99.99 149,485  149,485  378,337  378,337  -  -  378,337  378,337 
บริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  60.00 60.00 217,000  217,000  130,200  130,200  -  -  130,200  130,200 
บริษทั เอส สุขุมวิท ๘๗ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  94.04 94.04 10,000  10,000  9,404  9,404  -  -  9,404  9,404 
บริษทั ไซมิส พร็อพเพอร์ต้ี  ให้บริการบริหารงานจดัการ ดูแล                   

เซอร์วิส จ ากดั นิติบุคคลอาคารชุดและหมู่บา้นจดัสรร  99.98 99.98 5,000  5,000  4,999  4,999  -  -  4,999  4,999 
บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  86.90 86.90 40,000  40,000  34,759  34,759  -  -  34,759  34,759 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  99.99 99.99 100,000  100,000  100,000  100,000  -  -  100,000  100,000 
บริษทั ไซมิส อินเทลลิเจน้ซ์ จ ากดั ศูนยฝึ์กอบรม  99.97 99.97 1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  1,000  1,000 
บริษทั ไซมิส เทสท ์จ ากดั ร้านอาหาร  59.97 59.97 1,000  1,000  600  600  -  -  600  600 
บริษทั ไซมิส เวลเนส จ ากดั ให้ค าปรึกษาส่งเสริมสุขภาพ  51.00 51.00 1,000  1,000  510  510  -  -  510  510 
บริษทั ไซมิส เทคโนโลยี จ ากดั วิจยัและพฒันา  99.99 99.99 10,000  10,000  10,000  10,000  -  -  10,000  10,000 
บริษทับริหารสินทรัพย ์ไซมิส แอนด ์เวลธ์ จ ากดั บริหารสินทรัพย ์  70.00 70.00 30,000  30,000  21,000  21,000  -  -  21,000  21,000 
บริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั(1)  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  22.10 22.10 405,000  405,000  89,500  89,500  -  -  89,500  89,500 
บริษทั ไฮบริด คิทเช่น จ ากดั ให้บริการเช่าพื้นท่ีและอุปกรณ์ครัว  99.99 99.99 25,000  25,000  25,000  25,000  -  -  25,000  25,000 
บริษทั ไซมิส ตลิ่งชนั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  99.99 99.99 1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  1,000  1,000 
บริษทั แบล็ค ไซมิส จ ากดั ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม  60.00 70.00 1,000  1,000  600  700  -  -  600  700 
รวม         820,057  820,157  -  -  820,057  820,157 
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(1) สัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัย่อยดงักล่าวร้อยละ 22.10 เป็นเงินจ านวน 89.5 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหุ้นสามญัจ านวน 4.5 ลา้นบาท 
และเป็นหุ้นบุริมสิทธิจ านวน 85 ลา้นบาท โดยบริษทัย่อยดงักล่าวมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน 50,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 
บาท เป็นเงินจ านวน 5 ลา้นบาท และ มีหุ้นบุริมสิทธิ จ านวน 4 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นจ านวน 400 ลา้นบาท โดย หุ้นสามญั 
1 หุ้น มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง และหุ้นบุริมสิทธิ 1 ลา้นหุ้น มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง ดงันั้นบริษทัมีอ านาจในการควบคุมบริษทัดงักล่าว 

บริษัท ไซมิส สุรวงศ์ จ ากัด  
เม่ือวนัท่ี 17 มีนาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติอนุมติัให้ บริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั เพิ่มทุน
จดทะเบียน จ านวน 200.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 201.00 ลา้นบาท 
โดยการออกหุ้นบุริมสิทธิให้แก่ผูถื้อหุ้นรายใหม่ จ านวน 2,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 

เม่ือวนัท่ี 24 มีนาคม 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ไซมิส สุรวงศ ์จ ากดั มีมติอนุมติัการจ่ายปันผลจาก
ก าไรสุทธิประจ าปี 2565 ในวนัท่ี 7 เมษายน 2566 ซ่ึงบริษทัไดจ่้ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 4,000 บาท 
คิดเป็นเงินจ านวน 40 ลา้นบาท 

บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ ากัด  
เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติอนุมติัให้ บริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั 
เพิ่มทุนจดทะเบียน จ านวน 200.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 40.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 240.00 
ลา้นบาท ประกอบดว้ยหุ้นบุริมสิทธิ จ านวน 2,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 17 มีนาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติให้ยุติการเพิ่มทุนจดทะเบียนดงักล่าว 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 23 มีนาคม 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั มีมติพิเศษอนุมติั
ให้การเพิ่มทุนจดทะเบียนจ านวน 180.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 40.00 ลา้นบาท เป็น 220.00 ลา้นบาท 
แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 400,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท และเป็นหุ้นบุริมสิทธิจ านวน 1,800,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 24 มีนาคม 2566 บริษทัไดเ้ขา้เพิ่มทุนดงักล่าวและบริษทั ไซมิส พระรามเกา้ จ ากดั ไดจ้ดทะเบียน
การเพิ่มทุนดงักล่าวกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2566 

บริษัท บริหารสินทรัพย์ ไซมิส แอนด์ เวลธ์ จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั บริหารสินทรัพย ์ไซมิส แอนด์ เวลธ์ จ ากดั มีมติ
พิเศษอนุมตัิให้เปล่ียนช่ือบริษทัจาก บริษทั ไซมิส แอสเสท แอนด์ เวลธ์ แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็น “บริษทั บริหาร
สินทรัพย ์ไซมิส แอนด์ เวลธ์ จ ากดั” บริษทัดงักล่าวจดทะเบียนกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือ
วนัท่ี 18 กุมภาพนัธ์ 2565 
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ต่อมาเม่ือวนัท่ี 19 เมษายน 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติอนุมติัให้เรียกช าระค่าหุ้นเพิ่มเติมอีก
จ านวน 5.00 ลา้นบาท หรือร้อยละ 5.00 ของทุนจดทะเบียนของบริษทั โดยบริษทั บริหารสินทรัพย ์ไซมิส แอนด์ 
เวลธ์ จ ากดั ไดเ้รียกช าระค่าหุน้จากบริษทัจ านวน 30 บาทต่อหุน้และบริษทัไดช้ าระค่าหุน้ดงักล่าวแลว้จ านวน 3.50 
ลา้นบาท โดยสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัดังกล่าวร้อยละ 70.00 บริษทัดงักล่าวจดทะเบียนกับกรม
พฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2565 

บริษัท ไซมิส รังสิต จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 20 มกราคม 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น บริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั มีมติพิเศษอนุมติัให้เปล่ียนช่ือ
บริษทัจาก บริษทั เค เอส เอส แลนด์ จ ากดั เป็น “บริษทั ไซมิส รังสิต จ ากดั” และเปล่ียนท่ีอยู่จาก 70/190 ซอย 01 
กาญจนาภิเษก 7 แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร เป็น 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขต
พญาไท กรุงเทพมหานคร บริษัทดังกล่าวจดทะเบียนกับกรมพฒันาธุรกิจการค้า  กระทรวงพาณิชย์ เม่ือวนัท่ี              
24 มกราคม 2565 

ต่อมาเมื่อวนัที่ 8 พฤศจิกายน 2565 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษทัอนุมตัิมติพิเศษให้ซ้ือหุ้นบุริมสิทธิจาก       
คุณขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ จ านวน 850,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 85.00 ลา้นบาท 
บริษทัไดช้ าระค่าหุ้นดงักล่าวครบถว้นและไดจ้ดทะเบียนกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 
6 ธันวาคม 2565 

บริษัท ไฮบริด คิทเช่น จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั ไฮบริด คิทเช่น  จ ากดั 
เป็นบริษัทย่อย เพื่อประกอบธุรกิจให้บริการและให้เช่าพื้นท่ี โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามัญจ านวน      
250,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 25.00 ลา้นบาท บริษทัไดล้งทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวจ านวน      
25.00 ลา้นบาท โดยสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัดงักล่าวร้อยละ 99.99 บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียน
จดัตั้งกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม 2565  

บริษัท ไซมิส ตลิ่งชัน จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบใหจ้ดัตั้งบริษทั ไซมิส ตล่ิงชนั  จ ากดั 
เป็นบริษทัย่อย เพื่อประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญัจ านวน 10,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงินจ านวน 1.00 ลา้นบาท บริษทัไดล้งทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวจ านวน 1.00 ลา้นบาท 
โดยสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัดังกล่าวร้อยละ 99.99 บริษทัย่อยดงักล่าวได้จดทะเบียนจัดตั้งกับกรม
พฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 2 มีนาคม 2565   
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บริษัท ไซมิส เวลท์ จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ไซมิส เวลท์ จ ากดั อนุมติัมติพิเศษให้เพิ่ม
ทุนจดทะเบียนจ านวน 30.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 20.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 50.00 ลา้นบาท 
โดยการออกหุน้สามญัจ านวน 300,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ตามสัดส่วนเดิม โดยไดรั้บช าระค่าหุ้น
ดงักล่าวเต็มจ านวนแลว้ และบริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั ไดจ้ดทะเบียนการเรียกช าระค่าหุ้นดงักล่าวกบักรมพฒันาธุรกิจ
การคา้กระทรวงพาณิชยแ์ลว้ เม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม 2565 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั อนุมติัมติพิเศษให้เพิ่มทุน
จดทะเบียนจ านวน 50.00 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 50.00 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 100.00 ลา้นบาท โดยการ
ออกหุน้สามญัจ านวน 500,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ตามสัดส่วนเดิม โดยไดรั้บช าระค่าหุน้ดงักล่าว
เต็มจ านวนแลว้ และบริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั ไดจ้ดทะเบียนการเรียกช าระค่าหุ้นดงักล่าวกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้
กระทรวงพาณิชยแ์ลว้ เม่ือวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 

บริษัท แบล็ค ไซมิส จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติเห็นชอบให้จดัตั้งบริษทั แบล็ค ไซมิส จ ากดั 
เป็นบริษทัย่อย เพื่อประกอบธุรกิจร้านอาหารและเคร่ืองด่ืมโดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามญั จ านวน 10,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นจ านวนเงิน 1.00 ลา้นบาท บริษทัไดล้งทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวจ านวน 0.70 ลา้นบาท 
โดยสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทัย่อยดงักล่าวร้อยละ 70 บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งกบักรม
พฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2565  

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 22 มีนาคม 2566 บริษทัไดข้ายหุ้นสามญัจ านวน 1,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นจ านวนเงิน 0.10 
ลา้นบาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมท าใหส้ัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัในบริษทั แบลค็ ไซมิส จ ากดั ลดลงเหลือร้อยละ 60 

บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ากัด 
เม่ือวนัท่ี 1 ธันวาคม 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ไซมิส ควีนส์ จ ากดั มีมติอนุมติัการจ่ายปันผลจาก
ก าไรสุทธิประจ าปี 2564 ในวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2565 ซ่ึงบริษทัไดจ่้ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 211.98 บาท 
คิดเป็นเงินจ านวน 460.00 ลา้นบาท 
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12. เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 
เงินลงทุนในการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พันบำท 
      งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ สัดส่วนควำมเป็นเจ้ำของ  วิธีส่วนได้เสีย  วิธีรำคำทุน 
  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
  (ร้อยละ)         

บริษทั ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ ากดั จ าหน่ายและให้เช่า
อสังหาริมทรัพย ์ 51.00  51.00  59,913  59,709  28,458  28,458 

บริษทั ไซมิส แอนด ์คิว กรีน จ ากดั ให้บริการดา้นการ
บริหารจดัการโรงแรม 49.00  49.00  2,095  1,083  -  - 

      62,008  60,792  28,458  28,458 

รายการเคล่ือนไหวในเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
  งบกำรเงินรวม 
  2566  2565 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  60,792  65,577 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้  1,216  (481) 
ณ วันที่ 31 มนีำคม  62,008  65,096 

13. ที่ดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพฒันำ 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565 
ท่ีดิน -  242,387 
ค่าพฒันาท่ีดินและค่าก่อสร้าง -  7,646 
 -  250,033 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัน าท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันาจ านวน 250.03 ลา้นบาท ไปจดจ านองเพื่อ
เป็นสินทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง (ดูหมายเหตุขอ้ 19 และ 26) (ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 
2566 : ไม่มี) 

14. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 
การเปล่ียนแปลงของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  2566 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม 
 งบกำรเงิน 
เฉพำะกิจกำร 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2566 865,963  733,045 
เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด 1,282  1,156 
โอนมาจากสินคา้คงเหลือ 68,324  31,153 
โอนมาจากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 5,847  - 
โอนไปท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ (5,270)  (5,270) 
ลดลงระหว่างงวด (5,420)  (5,420) 
ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในระหว่างงวด 69,330  2,331 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนำคม 2566 1,000,056  756,995 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีรายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ
การลงทุนซ่ึงรับรู้ในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมเบด็เสร็จจ านวน 13.44 ลา้นบาทและ 12.00 
ลา้นบาท ตามล าดบั (ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 : จ านวน 8.25 ลา้นบาท และ 6.16 ลา้นบาท 
ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 23) 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทัประกอบดว้ยท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างและอาคารส านกังานให้เช่า บริษทั
แสดงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระดว้ยวิธีพิจารณาจาก
รายได ้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดและวิธีคิดจากตน้ทุน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัน าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนบางส่วนท่ีมีมูลค่ายุติธรรมจ านวน 
967.51 ลา้นบาท และ 674.90 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 : 865.37 ลา้นบาท และ 642.74 ลา้นบาท 
ตามล าดับ) ไปจดจ านองเพื่อเป็นสินทรัพยค์  ้าประกันหุ้นกู้ระยะยาว เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินและ
วงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 18 19 และ 26) 
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15. ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
การเปล่ียนแปลงของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีดงัน้ี 

หน่วย : พันบำท 

 งบกำรเงินรวม 
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วันท่ี 1 มกรำคม 2566 3,178,333 1,012,932 
เพ่ิมระหว่างงวด - ราคาทุน (1) 86,682 6,843 
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาใหม่ 1,152,191 1,152,191 
โอนมาจากสินคา้คงเหลือ 361,159 178,169 
โอนมาจากท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอพฒันา 249,207 249,207 
โอนมาจากอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 5,270 5,270 
โอนไปอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (5,847) - 
โอนมาจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 143 143 
จ าหน่ายระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัที่จ าหน่าย (128,152) (128,145) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (20,233) (13,029) 

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนำคม 2566 4,878,753 2,463,581 
(1) ยอดเพ่ิมระหว่างงวดของกลุ่มบริษทัและบริษทัไดร้วมมูลค่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีซ้ือระหว่างงวดและงานระหว่างก่อสร้างท่ีเกิดขึ้นระหว่างงวด 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนมูลค่าสุทธิตามบญัชี จ านวน
4,331.54 ลา้นบาท และ 2,256.44 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 2,780.06 ลา้นบาท และ 889.39 ลา้นบาท 
ตามล าดับ) ไปจดจ านองเพื่อเป็นสินทรัพยค์  ้าประกันหุ้นกู้ระยะยาวและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนั
การเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 18 19 และ 26) 

16. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 
ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายรอขอคืน  35,101  25,884  31,528  16,158 
ลูกหน้ีเงินประกนั  2,123  1,631  76  76 
อ่ืน ๆ  2,626  2,054  2,487  1,919 
รวม  39,850  29,569  34,091  18,153 
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17. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  15  - 
- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 874  -  -  - 
- บริษทัอ่ืน  420,239  443,534  154,667  137,514 

รวมเจา้หน้ีการคา้  421,113  443,534  154,682  137,514 

         เจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน          
เจา้หน้ีอ่ืน - บริษทัอ่ืน  218,124  159,191  70,375  51,407 
เงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย         
- การร่วมคา้ 3 70,845  80,539  70,845  80,539 
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั  3 3,159  3,237  -  167 
- บริษทัอ่ืน  1,138,197  1,096,031  152,526  127,644 

รวมเงินรับล่วงหนา้ตามสัญญาจะซ้ือจะขาย  1,212,201  1,179,807  223,371  208,350 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน  78,045  82,490  46,406  46,592 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย         
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 6,405  6,084  -  - 
- บริษทัอ่ืน  34,493  29,910  33,787  29,118 

รวมดอกเบ้ียคา้งจ่าย  40,898  35,994  33,787  29,118 
ค่าส่งเสริมการขายคา้งจ่าย   1,791  5,522  1,459  4,386 
ค่านายหนา้คา้งจ่าย  6,555  15,142  3,064  3,764 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  39,777  31,798  18,588  15,885 
ภาษีรอน าส่ง  11,510  30,806  4,167  3,789 
ค่าใชจ่้ายในการโอนรับล่วงหน้าจากลูกคา้  5,378    4,752  2,910  2,285 
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หน่วย : พนับำท 
 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 
         
อ่ืน ๆ         
- บริษทัยอ่ย 3 -  -  16,638  16,712 
- การร่วมคา้ 3 214,590  200,882  212,562  200,882 
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 647  483  647  483 
- บริษทัอ่ืน  39,855  28,202  19,911  13,884 

รวมอ่ืน ๆ  255,092  229,567  249,758  231,961 
รวมเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน  1,869,371  1,775,069  653,885  597,537 
รวมเจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน  2,290,484  2,218,603  808,567  735,051 

18. หุ้นกู้ระยะยำว 
หุ้นกูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พันบำท 

วันที่จ ำหน่ำย จ ำนวนหน่วย อัตรำดอกเบีย้ตำมสัญญำ 
ต่อปี 

อัตรำดอกเบีย้ที่แท้จริง 
ต่อปี 

ก ำหนดช ำระคืนดอกเบีย้ ก ำหนดช ำระคืนเงินต้น งบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

      ณ วันที่  ณ วันที่ 
      31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
      2566  2565 

13 พฤษภาคม 2564 679,500 คงที่รอ้ยละ 6.80 ร้อยละ 7.63 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 13 พฤษภาคม 2566 679,500  679,500 
29 ตุลาคม 2564 624,100 คงที่รอ้ยละ 6.25 ร้อยละ 6.87 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 24 เมษายน 2567 624,100  624,100 
29 ตุลาคม 2564 400,000 คงที่รอ้ยละ 6.80 ร้อยละ 7.53 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 29 ตุลาคม 2566 400,000  400,000 
17 กุมภาพนัธ์ 2565 672,200 คงที่รอ้ยละ 6.25 ร้อยละ 6.86 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 17 สิงหาคม 2567 672,200  672,200 
17 กุมภาพนัธ์ 2565 386,600 คงที่รอ้ยละ 6.80 ร้อยละ 7.55 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 17 กุมภาพนัธ์ 2567 386,600  386,600 
6 กรกฎาคม 2565 183,300 คงที่รอ้ยละ 6.80 ร้อยละ 7.65 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 6 กรกฎาคม 2567 183,300  183,300 
6 กรกฎาคม 2565  490,300 คงที่รอ้ยละ 6.25 ร้อยละ 6.92 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 6 มกราคม 2568 490,300  490,300 
10 พฤศจิกายน 2565 200,800 คงที่รอ้ยละ 6.40 ร้อยละ 7.13 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 10 กนัยายน 2568 200,800  200,800 
27 มกราคม 2566 238,000 คงที่รอ้ยละ 7.00 ร้อยละ 7.76 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 10 เมษายน 2568 238,000  - 
27 มกราคม 2566 227,600 คงที่รอ้ยละ 7.25 ร้อยละ 7.87 ทุกงวดสามเดือน วนัที่ 27 มกราคม 2569 227,600  - 
รวมหุ้นกู้      4,102,400  3,636,800 
หัก ตน้ทุนในการออกหุ้นกู ้    (31,535)  (29,566) 

    4,070,865  3,607,234 
หัก ส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี    (1,461,350)  (1,075,143) 
หุ้นกู้ระยะยำว      2,609,515  2,532,091 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีหุ้นกูร้ะยะยาว ซ่ึงเป็นสกุลเงินบาทและเป็นหุ้นกูร้ะยะยาวชนิดระบุช่ือผูถื้อหุ้น 
ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ จ านวน 4,102,400 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 1,000 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 4,102.40 ลา้นบาท 
หุ้นกู้ดังกล่าวค ้าประกันโดยสินคา้คงเหลือบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทั เงินฝากประจ าสถาบนัการเงิน 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึงบนัทึกในท่ีดิน
อาคารและอุปกรณ์ (ดูหมายเหตุขอ้ 8 10 14 และ 15) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษทัมีหุ้นกูร้ะยะยาว ซ่ึงเป็นสกุลเงินบาทและเป็นหุ้นกูร้ะยะยาวชนิดระบุช่ือผูถื้อหุน้ 
ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ จ านวน 3,636,800 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 1,000 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 3,636.80 ลา้นบาท 
หุ้นกูด้งักล่าวค ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือบางส่วน เงินฝากประจ ากบัสถาบนัการเงิน อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุน และท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึงบนัทึกในท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
(ดูหมายเหตุขอ้ 8 10 14 และ 15) 

19. เงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน 
19.1 เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 148  -  148  - 

 148  -  148  - 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
จ านวน 25.00 ลา้นบาท และกลุ่มบริษทัและบริษทัมีเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงจ านวน 
0.15 ลา้นบาทเป็นสกุลเงินบาท เพื่อใชส้ าหรับการด าเนินงาน โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.88 ต่อปี ซ่ึง
เงินกูเ้บิกเกินบญัชีดงักล่าวค ้าประกนัโดยอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มบริษทัและบริษทั  (ดู
หมายเหตุขอ้ 14) (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 : ไม่มี) 
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19.2 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 6,144,540  5,610,036  3,866,401  3,388,982 
หกั ตน้ทุนในการออกเงินกูย้มื (15,181)  (14,853)  (11,474)  (10,141) 
 6,129,359  5,595,183  3,854,927  3,378,841 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (3,116,253)  (898,688)     (1,822,324)  (898,688) 

 3,013,106  4,696,495  2,032,603  2,480,153 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวเป็นสกุลเงินบาทจากสถาบนัการเงิน
หลายแห่งรวมจ านวน 14,809.50 ลา้นบาท 9,086.20 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 : 
13,995.50 ลา้นบาท และ 8,272.20 ลา้นบาท ตามล าดบั) โดยมีอตัราดอกเบ้ียที่แทจ้ริงเท่ากบั MLR - 
ร้อยละ 2.63 ต่อปี  ถึง MLR + ร้อยละ 0.55 ต่อปี เงินกูย้ืมดงักล่าวค ้าประกนัโดยสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั 
ประกอบดว้ยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึงบนัทึกเป็นสินคา้คงเหลือ ท่ีดิน
และตน้ทุนโครงการรอพฒันา อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และค ้าประกนั
โดยบริษทัและกรรมการของบริษทัรายหน่ึงเตม็จ านวน (ดูหมายเหตุขอ้ 8 13 14 และ 15) และมีเง่ือนไขให้
บริษทัคงสัดส่วนโครงสร้างของผูถื้อหุ้นและด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตาม
อตัราท่ีก าหนดในสัญญา เงินกูย้ืมส่วนใหญ่มีเง่ือนไขช าระคืนเงินตน้ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาเวน้แต่มีการ
ปลดจ านองหลกัประกนัท่ีวางไวก้บัสถาบนัการเงิน กลุ่มบริษทัและบริษทัจะตอ้งจ่ายช าระคืนเงินต้นตาม
สัดส่วนการปลดจ านองนั้นและตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในปี 2566 - 2576 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัสามารถด ารงอตัราส่วนทาง
การเงินและอ่ืน ๆ ท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งปฏิบติัตามในสัญญา 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัไม่ไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวนเงินรวม 8,665.00 
ลา้นบาท และ 5,220.20 ลา้นบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 8,385.50 ลา้นบาท และ 4,884.20 ลา้นบาท 
ตามล าดบั)  
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20. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบริษัทอ่ืน 
ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 และวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัอื่นแห่งหน่ึง 
เป็นสกุลเงินบาท จ านวน 36.76 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 1.10 ต่อปี  
มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถามและไม่มีหลกัประกนั นอกจากน้ีเพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขในเงินกู้ยืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงินหลายแห่ง ผู ้ให้กู ้ยินยอมให้เงินกู้ยืมระยะสั้นดังกล่าวเป็นเงินกู้ดอ้ยสิทธิท่ีจะรับช าระหน้ี
จากบริษทัก็ต่อเม่ือธนาคารดงักล่าวไดรั้บช าระหน้ีเต็มจ านวนแลว้และยินยอมให้กลุ่มบริษทัด าเนินการออกหุ้น
เพิ่มทุนและแปลงหน้ีเงินกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีอยู่เป็นหุ้นเพิ่มทุน กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินให้กูย้ืมระยะสั้นดงักล่าว
เป็นเงินใหกู้ย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 

21. เงินปันผลและใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้นสำมัญ 
21.1 เงินปันผล 

เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2565 ท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้นประจ าปีมีมติอนุมัติการจ่ายปันผลจากก าไรสุทธิ
ประจ าปี 2564 โดยเม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2565 บริษทัไดจ่้ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 0.049 บาท   
คิดเป็นเงินจ านวน 58.09 ลา้นบาท 

21.2 ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 
เม่ือวนัท่ี 2 เมษายน 2564 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2564 อนุมติัให้ออกและเสนอขายใบแสดงสิทธิ
ท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทั ชนิดระบุช่ือผูถื้อและไม่สามารถโอนเปล่ียนมือได ้(เวน้แต่กรณีผูถื้อใบส าคญั
แสดงสิทธิถึงแก่กรรม เป็นบุคคลสาบสูญตามค าสั่งศาล บุคคลท่ีศาลสั่งใหเ้ป็นบุคคลไร้ความสามารถหรือ
เสมือนไร้ความสามารถ หรือกรณีอ่ืนใดท่ีคณะกรรมการเห็นสมควร) จ านวนไม่เกิน 15,000,000 หน่วย 
เพื่อจดัสรรใหแ้ก่พนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญั วดัมูลค่าโดยวิธี 
Black-Scholes Merton Model โดยผูป้ระเมินอิสระภายนอก โดยมูลค่ายุติธรรมของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ี
จะซ้ือหุน้สามญัมีมูลค่าหุน้ละ 1 บาทต่อหุน้  
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ต่อมาเมื่อวนัที่ 1 กุมภาพนัธ์ 2565 บริษทัไดอ้อกใบแสดงสิทธิตามมติที่ประชุมสามญัผูถ้ือหุ้นเมื่อวนัท่ี     
2 เมษายน 2564 โดยการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษทัจ านวน
ไม่เกิน 15,000,000 หน่วย เพื่อจดัสรรให้แก่พนกังานของบริษทัและบริษทัย่อยโดยไม่คิดมูลค่า อตัราการ
ใชสิ้ทธิท่ีใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นไดเ้ท่ากบั 1 หุ้น มีราคาเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิ ที่หน่วยละ 1 บาท โดยการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิแบ่งออกเป็น 2 รุ่น ไดแ้ก่ 
(1) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัให้แก่พนักงานของบริษทัและ
บริษทัยอ่ย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) เป็นจ านวนเงินไม่เกิน 7,500,000 หน่วย อายใุบส าคญัแสดงสิทธิไม่เกิน 
1 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ และ (2) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ
ท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัใหแ้ก่พนกังานของบริษทัและบริษทัย่อย รุ่นท่ี 2 (SA-ESOP-W2) เป็นจ านวน
เงินไม่เกิน 7,500,000 หน่วย อายุใบส าคญัแสดงสิทธิไม่เกิน 2 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิ ในระหวา่งไตรมาสท่ี 1 ของปี 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดรั้บรู้รายการใบส าคญัแสดงสิทธิท่ี
จะซ้ือหุน้สามญัของพนกังานจ านวน 12.17 ลา้นบาทในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ต่อมาในระหวา่งไตรมาสท่ี 2 ของปี 2565 กลุ่มบริษทัและบริษทัไดก้ลบัรายการใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือ
หุ้นสามญัทั้งรุ่นท่ี 1 และรุ่นท่ี 2 จากงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวน 12.17 ลา้นบาท 
เน่ืองจากบริษทัไดมี้การจดัสรรให้พนักงาน รวมถึงพนกังานท่ีเป็นกรรมการของบริษทัและบริษทัย่อยใน
วันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2565 ซ่ึงไม่สอดคล้องกับกฎเกณฑ์ตามประกาศคณะกรรมการก า กับตลาดทุน            
ท่ี ทจ. 32/2551 เพื่อปฏิบติัให้ถูกตอ้งตามกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้งและให้เป็นไปตามเจตนารมณ์ของท่ีประชุมสามญั   
ผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 23 กันยายน 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการออกและเสนอขายใบส าคัญ
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษทัจ านวนไม่เกิน 15,000,000 หน่วย เพื่อจดัสรรใหแ้ก่พนกังาน
ของบริษทัและบริษทัย่อยโดยไม่คิดมูลค่า โดยแบ่งการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิออกเป็น     
2 รุ่น ไดแ้ก่ (1) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัให้แก่พนกังานของ
บริษทัและบริษทัย่อย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย และ (2) การออกและ
เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัให้แก่พนกังานของบริษทัและบริษทัยอ่ย รุ่นท่ี 2 
(SA-ESOP-W2) เป็นจ านวนไม่เกิน 7,500,000 หน่วย โดยใบส าคญัแสดงสิทธิ รุ่นท่ี 1 อายุ 4 เดือน และรุ่น
ท่ี 2 อาย ุ1 ปี 4 เดือน นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ ในวนัท่ี 3 ตุลาคม 2565 
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ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญั มีรายละเอียด ดงัน้ี 

โครงกำร 

 
อำยุสัญญำ 
(ปี/เดือน) 

 

วันที่ให้สิทธ ิ

 

วันที่หมดอำยุ 

 
จ ำนวนสิทธ ิ
ที่ออก (หน่วย) 

 อัตรำกำรใช้สิทธิ 
ต่อ 1 หน่วย 

ใบส ำคัญแสดงสิทธิ 

 
รำคำใช้สิทธิ 
(บำทต่อหุ้น) 

SA-ESOP-W1  4 เดือน  3 ต.ค. 2565  31 ม.ค. 2566  7,500,000  1  1 
SA-ESOP-W2  1 ปี 4 เดือน  3 ต.ค. 2565  31 ม.ค. 2567  7,500,000  1  1 

มูลค่ายุติธรรมของใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญ วดัมูลค่าโดยวิธี Black-Scholes Merton Model 
ภายใตข้อ้สมมติฐานทางการเงิน ดงัน้ี 

สมมติฐำนทำงกำรเงิน 
โครงกำร 

SA-ESOP-W1  SA-ESOP-W2 
ราคาหุ้น ณ วนัท่ีให้ใบส าคญัแสดงสิทธิ (บาทต่อหุ้น) 8.53  8.53 
ราคาใชสิ้ทธิ (บาทต่อหุ้น) 1  1 
ค่าความผนัผวนของราคาหุ้นท่ีคาดหวงั ร้อยละ 39.74  ร้อยละ 39.74 
ช่วงเวลาท่ีคาดว่าจะมีผูม้าใชใ้บส าคญัแสดงสิทธิครบ 4 เดือน  1 ปี 4 เดือน 
อตัราเงินปันผลท่ีคาดหวงั ร้อยละ 3.46  ร้อยละ 3.46 
อตัราดอกเบ้ียปลอดความเส่ียง (คดิลด) ร้อยละ 0.98  ร้อยละ 1.44 

การเปล่ียนแปลงในใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัในระหวา่งงวดมีรายละเอียดดงัน้ี 

  ณ วันที่ 1 มกรำคม  รำยกำรระหว่ำงงวด  ณ วันที่ 31 มีนำคม 
โครงกำร  2566  ใช้สิทธิ ริบสิทธิ หมดอำยุ  2566 

SA-ESOP-W1  7,090,741  (7,055,757) (25,040) (9,944)  - 
SA-ESOP-W2  6,986,140  - (127,093) -  6,859,047 

เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2566 ใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของ บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด 
(มหาชน) ให้แก่พนักงานของบริษัทและบริษัทย่อย รุ่นท่ี 1 (SA-ESOP-W1) ได้มีการใช้สิทธิจ านวน 
7,055,757 หน่วย บริษทัไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแลว้ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เม่ือ
วนัท่ี 15 กุมภาพนัธ์ 2566 โดยเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนช าระแล้วจากเดิม 1,185,645,690 บาทเป็น 
1,192,701,447 บาท หุ้นสามญัท่ีออกเพิ่มเติมจากการใช้สิทธิจากใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญ
ดงักล่าวไดเ้ร่ิมซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ 2566 โดย ณ วนัท่ี 31 
มกราคม 2566 มีสิทธิท่ีถูกริบสิทธิและหมดอายรุวมจ านวน 34,984 หน่วย 
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21.3 ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ .ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุน
ส ารอง (“ส ารองตามกฎหมาย”) อยา่งนอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา 
(ถา้มี) จนกว่าทุนส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่าย
เป็นเงินปันผลไม่ได ้ 

22. สินทรัพย์สิทธิกำรใช้และหนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 
รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 

  หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2566 2565 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วันท่ี 1 มกรำคม 12,388 6,309 
ลดลง (143) - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (719) (380) 

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนำคม 11,526 5,929 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พันบำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 

กำรวิเครำะห์ตำมกำรครบก ำหนด:        
ปีท่ี 1 4,235  4,111  3,635  3,516 
ปีท่ี 2 4,057  4,235  3,457  3,635 
ปีท่ี 3 3,136  3,305  2,536  2,705 
ปีท่ี 4 2,579  2,846  1,969  2,246 
ปีท่ี 5 1,253  1,377  593  722 
ถดัจากปีท่ี 5 3,721  4,009  1,851  1,974 
 18,981  19,883  14,041  14,798 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (3,217)  (3,446)  (2,114)  (2,280) 
รวม 15,764  16,437  11,927  12,518 
        
การจดัประเภท:        
หน้ีสินตามสัญญาเช่าหมุนเวียน 3,278  3,113  2,917  2,763 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าไม่หมุนเวียน 12,486  13,324  9,010  9,755 
รวม 15,764  16,437  11,927  12,518 

กลุ่มบริษทัไม่มีความเส่ียงดา้นสภาพคล่องที่มีนยัส าคญัเกี่ยวกบัหน้ีสินตามสัญญาเช่า หน้ีสินตามสัญญาเช่า
ไดรั้บการติดตามโดยแผนกบริหารเงินของกลุ่มบริษทั  
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23. รำยได้อ่ืน 
รายไดอ่ื้นส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2566  2565  2566  2565 
        
ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์ 101,839  10,512  102,030  10,580 
ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพย ์        

     เพื่อการลงทุน 69,330  31,320  2,331  - 
รายไดสุ้ทธิจากการไม่ปฏิบติัตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 325  50,959  146  - 
รายไดจ้ากการขายเศษซาก -  25,000  -  25,000 
รายไดค้่าเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 13,403  8,441  11,999  6,345 
รายไดเ้งินปันผล -  -  39,992  - 
อื่น ๆ 16,786  3,554  8,627  7,828 
รวม 201,683  129,786  165,125  49,753 

24. ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี และค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีรายละเอียดดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
 บำท  บำท  บำท  บำท 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 53,186  50,267  -  - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 409,722  166,344  306,429  68,415 

 (356,536)  (116,077)  (306,429)  (68,415) 

  



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินไดส้ าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีรายละเอียดดงัน้ี 

   หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2566  2565  2566  2565 
ภำษีเงินได้ปัจจุบัน :        
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล  (3,036)  (5,963)  -  - 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี :        
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง        

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (11,607)  (1,542)  (7,576)  2,528 
(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบก าไร

ขาดทุน 
 

(14,643) 
  

(7,505) 
  

(7,576) 
  

2,528 

กำรกระทบยอดเพ่ือหำอัตรำภำษีที่แท้จริง 
การกระทบยอดเพื่อหาอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 2566  2565 
 อัตรำภำษี  จ ำนวน  อัตรำภำษี  จ ำนวน 
 ร้อยละ    ร้อยละ  

 

ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้   88,726    28,201 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  (17,745)  20  (5,640) 
รายการปรับปรุงผลกระทบของรายไดแ้ละ        

ค่าใชจ่้ายทางภาษี   3,102    (1,865) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 17  (14,643)  27  (7,505) 
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 หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2566  2565 
 อัตรำภำษี  จ ำนวน  อัตรำภำษี  จ ำนวน 
 (ร้อยละ)  

 
 (ร้อยละ)  

 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้   81,728    (13,206) 

จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20  (16,346)  20  2,641 
รายการปรับปรุงผลกระทบของรายไดแ้ละ        

ค่าใชจ่้ายทางภาษี   8,770    (113) 
(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได ้ 9  (7,576)  19  2,528 

25. ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น 
25.1 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ค านวณจาก
ก าไรส าหรับงวดท่ีเป็นส่วนของผู ้ถือหุ้นสามัญของกลุ่มบริษัทและบริษัทและจ านวนหุ้นสามัญท่ี
ออกจ าหน่ายแลว้ระหวา่งงวดในแต่ละปี โดยถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั ดงัน้ี 

หน่วย : พันบำท/พันหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566  2565  2566  2565 
ก าไร (ขาดทุน) ท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นสามญัของบริษทั  

(ขั้นพ้ืนฐาน) 
 

53,706  
 

22,816  
 

74,152  
 

(10,678) 

ปรับปรุงก าไร (ขาดทุน) ท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นสามญั        
ของบริษทัเพื่อวตัถุประสงคใ์นการค านวณก าไรต่อหุ้น 51,225  22,816  74,152  (10,678) 

จ านวนหุ้นสามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพ้ืนฐาน) 1,190,271  1,185,645  1,190,271  1,185,645 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 0.043  0.019  0.062  (0.009) 
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25.2 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด  
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลดค านวณโดยปรับจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียท่ีถือโดยบุคคลกลุ่มภายนอกใน     
ระหว่างงวดปรับปรุงด้วยจ านวนหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดโดยสมมุติว่าหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       
ได้แปลงเป็นหุ้นสามัญทั้ งหมด กลุ่มบริษทัมีหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดคือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือ    
หุ้นสามญั (ดูหมายเหตุขอ้ 21.2) กลุ่มบริษทัค านวณจ านวนหุ้นเทียบเท่าปรับลดโดยพิจารณาจากมูลค่า
ยติุธรรมซ่ึงขึ้นอยูก่บัมูลค่าท่ีเป็นตวัเงินของราคาตามสิทธิซ้ือหุ้นท่ีมาพร้อมกบัสิทธิเลือกซ้ือหุน้ (ก าหนดจาก
ราคาถวัเฉล่ียของหุ้นสามญัของบริษทัในระหว่างงวด) การค านวณน้ีท าขึ้นเพื่อก าหนดจ านวนหุ้นสามญั     
ท่ีตอ้งบวกเพิ่มกบัหุ้นสามญัโดยเหมือนมีการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญั โดยไม่มีการ
ปรับปรุงก าไร (ขาดทุน) แต่อยา่งใด มีดงัต่อไปน้ี 

หน่วย : พันบำท/พันหุ้น 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566  2565  2566  2565 
ก าไร (ขาดทุน) ท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นสามญัของบริษทั  

(ขั้นพ้ืนฐาน) 
 

53,706  
 

22,816  
 

74,152  
 

(10,678) 

ปรับปรุงก าไร (ขาดทุน) ท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นสามญัของ        
บริษทัเพื่อวตัถุประสงคใ์นการค านวณก าไรต่อหุ้น 51,225  22,816  74,152  (10,678) 

จ านวนหุ้นสามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ขั้นพ้ืนฐาน) 1,190,271  1,185,645  1,190,271  1,185,645 

จ านวนหุ้นสามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ปรับลด) 1,198,494  1,194,873  1,198,494  1,194,873 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด (บาท) 0.043  0.019  0.062  (0.009) 

26. สินทรัพย์ที่น ำไปค ำ้ประกัน 
หน่วย : พนับำท 

 หมำยเหตุ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
  2566  2565  2566  2565 
ท่ีดินและตน้ทนุโครงการระหว่างพฒันา 8 9,128,341 

 
7,709,003 

 
4,293,908 

 
3,395,430 

สินคา้ส าเร็จรูป 8 1,387,911  1,941,957  297,400  611,163 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 10 43,229  13,838  43,229  13,838 
ท่ีดินและตน้ทนุโครงการรอการพฒันา 13 - 

 
250,033 

 
- 

 
250,033 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ 14 967,512  865,370  674,902  642,740 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์  15 4,331,543 

 
2,780,056 

 
2,556,438 

 
889,388 
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27. ข้อมูลเพิม่เติมเกี่ยวกับกระแสเงินสด 
27.1 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัรับรู้ดอกเบ้ียจ่ายและค่าใช้จ่าย

ทางการเงินส่วนท่ีเป็นต้นทุนโครงการระหว่างพัฒนาจ านวน 102.56 ล้านบาท และ 54.33 ล้านบาท 
ตามล าดับ (ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2565 : 21.44 ล้านบาท และ 30.19 ล้านบาท 
ตามล าดบั) (ดูหมายเหตุขอ้ 8) 

27.2 การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลี่ยนแปลงที ่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  รับ (จ่ำย) สุทธิ  ไม่ใช่เงินสด  31 มีนำคม 
 2566    

 
 2566 

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน -  148  -  148 
หุ้นกูร้ะยะยาว 3,607,234  457,233  6,398  4,070,865 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,595,183  531,969  2,207  6,129,359 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 16,437  (902)  229  15,764 

  หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลี่ยนแปลงที ่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  รับ (จ่ำย) สุทธิ  ไม่ใช่เงินสด  31 มีนำคม 
 2565    

 
 2565 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบคุคล        
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 107,468  -  (107,468)  - 

หุ้นกูร้ะยะยาว 2,731,243  499,800  (6,687)  3,224,356 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 4,624,191  58,738  (3,383)  4,679,546 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 4,660  (362)  -  4,298 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคล        

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 118,542  -  107,468  226,010 
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หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลี่ยนแปลงที ่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  รับ (จ่ำย) สุทธิ  ไม่ใช่เงินสด  31 มีนำคม 
 2566    

 
 2566 

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน -  148  -  148 
หุ้นกูร้ะยะยาว 3,607,234  457,233  6,398  4,070,865 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,378,841  474,885  1,201  3,854,927 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 12,518  (757)  166  11,927 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  กระแสเงินสด  กำรเปลี่ยนแปลงที ่  ณ วันที ่
 1 มกรำคม  รับ (จ่ำย) สุทธิ  ไม่ใช่เงินสด  31 มีนำคม 
 2565    

 
 2565 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบคุคลหรือ 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
      107,468 

  
     36,000 

 
(107,468) 

  
       36,000 

หุ้นกูร้ะยะยาว 2,731,243  499,800  (6,687)  3,224,356 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,795,033  264,613  (4,287)  3,055,359 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 4,660  (362)  -  4,298 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคล 

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 

      - 
  

- 
 

107,468 
  

       107,468 
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27.3 การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยท่ี์เกิดจากกิจกรรมด าเนินงานและกิจกรรมลงทุนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2566  2565  2566  2565 
สินคา้คงเหลือโอนไปอสังหาริมทรัพย ์          
เพื่อการลงทุน 68,324  41,779  31,153  - 

สินคา้คงเหลือโอนไปที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 361,159  33,353  178,169  16,644 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุโอนไปท่ีดิน อาคาร        

และอุปกรณ์ 5,270  -  5,270  - 
ท่ีดินและตน้ทนุโครงการรอการพฒันาโอนไป
สินคา้คงเหลือ 

 
721 

  
31,502 

  
721 

  
31,502 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชโ้อนไปท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์ 

 
143 

  
- 

  
143 

  
- 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์โอนไปอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน 

 
5,847 

  
- 

  
- 

  
- 

ท่ีดินและตน้ทนุโครงการรอการพฒันาโอนไป 
  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 
249,207 

  
- 

  
249,207 

  
- 

28. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นที่อำจเกิดขึน้ 
28.1 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีภาระผกูพนัในการจ่ายช าระเงินตามสัญญากบัผูรั้บเหมาก่อสร้าง

ส าหรับโครงการท่ีจะก่อสร้างให้เสร็จตามสัญญาคงเหลืออีกจ านวน 3,275.97 ล้านบาท และ 884.19 ล้านบาท 
ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : จ านวน 3,316.04 ลา้นบาท และ 746.42 ลา้นบาท ตามล าดบั) 
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28.2  กลุ่มบริษทัและบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าและบริการ ตามจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายค่าเช่าในอนาคตภายใต้
สัญญาเช่าและบริการท่ีบอกเลิกไม่ได ้มีดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
ภำยในหนึ่งปี        
สกุลเงินบาท 91,145  87,361  15,651  7,936 
สกุลเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกุลเงินบาท) 480  486  120  122 

        

มำกกว่ำหนึ่งปีแต่ไม่เกนิห้ำปี        
สกุลเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกุลเงินบาท) 1,919  1,945  480  486 

        

มำกกว่ำห้ำปี        
สกุลเงินดอลลาร์สหรัฐ (เทียบเท่าสกุลเงินบาท) 959  1,459  240  365 

28.3 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีหนังสือค ้าประกันซ่ึงออกโดยสถาบนัการเงินในนามกลุ่มบริษัทและบริษัทซ่ึง
เก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของบริษทัซ่ึงมียอดคงเหลือดงัน้ี 

หน่วย : พนับำท 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่  ณ วันที ่
 31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 
 2566  2565  2566  2565 
หนงัสือค ้าประกนัการอาวลั -  82,479  -  - 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 440  440  -  - 
 440  82,919  -  - 

28.4 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีภาระผูกพนัในการจ่ายช าระเงินค่าท่ีดินส าหรับก่อสร้าง
โครงการตามสัญญาคงเหลือ 41.72 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 430.29 ลา้นบาท)  
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29. ข้อมูลเกี่ยวกับกำรด ำเนินงำนจ ำแนกตำมส่วนงำนและกำรจ ำแนกรำยได้ 
ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของกลุ่มบริษทัท่ีผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้น
การด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสม ่าเสมอ เพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงาน 
และประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน กลุ่มบริษทัไดจ้ดัโครงสร้างองค์กร
เป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ โดยกลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

ส่วนงานท่ี 1 ไดแ้ก่ ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นบา้นเด่ียว 
ทาวน์เฮา้ส์และคอนโดมิเนียม 

ส่วนงานท่ี 2 ไดแ้ก่ ส่วนงานบริการเป็นส่วนงานธุรกิจท่ีประกอบไปดว้ย ธุรกิจบริการและบริหารจดัการอาคาร 

ส่วนงานท่ี 3 ไดแ้ก่ ส่วนงานโรงแรมเป็นส่วนงานธุรกิจท่ีประกอบธุรกิจโรงแรม 

ส่วนงำนภูมิศำสตร์ 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศไทยเท่านั้น ไม่มีรายไดจ้ากต่างประเทศหรือสินทรัพยใ์นต่างประเทศ 
ท่ีมีสาระส าคญั 

ลูกค้ำรำยใหญ่ 
ไม่มีลูกคา้รายใดรายหน่ึงเป็นลูกคา้รายใหญ่ เน่ืองจากลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีลูกคา้จ านวนมาก ซ่ึงได้แก่ 
ผูใ้ชบ้ริการทั้งภาคธุรกิจและผูใ้ชบ้ริการรายยอ่ยทัว่ไป 

ในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์
และใหบ้ริการกบัลูกคา้บุคคลภายนอกรายใดรายหน่ึงท่ีมีจ านวนเงินตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไปของรายไดร้วม  
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ส่วนงานด าเนินงานจ าแนกตามประเภทธุรกิจและการจ าแนกรายไดใ้นงบการเงินรวมส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 
หน่วย : พันบำท 

 งบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวม 
 ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีำคม 
 ส่วนงำนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนบริกำร  ส่วนงำนโรงแรม  ส่วนงำนอ่ืน  รวม 
 ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง  ตลอดช่วงเวลำ  ตลอดช่วงเวลำ  ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง   
 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
                    
รายได ้ 191,957  298,834  27,462  14,931  52,194  22,012  14,861  6,499  286,474  342,276 
ตน้ทุน (130,745)  (189,291)  (9,129)  (5,807)  (55,287)  (23,989)  (17,693)  (10,989)  (212,854)  (230,076) 
ก าไรขั้นตน้ 61,212  109,543  18,333  9,124  (3,093)  (1,977)  (2,832)  (4,490)  73,620  112,200 
รายไดอ่ื้น                 201,683  129,786 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย                 (46,720)  (58,111) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                 (106,995)  (93,372) 
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน                 121,588  90,503 
รายไดท้างการเงิน                 11,047  2,280 
ตน้ทุนทางการเงิน                 (45,125)  (64,101) 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้                 1,216  (481) 
ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้                 88,726  28,201 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้                 (14,643)  (7,505) 
ก าไรส าหรับงวด                 74,083  20,696 

ตารางดงักล่าวแสดงถึงยอดรวมของราคาของรายการซ่ึงถูกปันส่วนให้กบัภาระท่ีตอ้งปฏิบติัท่ียงัไม่ส าเร็จหรือส าเร็จแต่เพียงบางส่วน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  
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สินทรัพยต์ามส่วนงานด าเนินงานจ าแนกตามประเภทธุรกิจ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีดงัน้ี  
หน่วย : พันบำท 

 ส่วนงำนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนบริกำร  ส่วนงำนโรงแรม  ส่วนงำนอ่ืน ๆ  รวม 

     ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่ 

     31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม  31 มีนำคม  31 ธันวำคม 

     2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
สินทรัพยส่์วนงาน 16,987,241  14,250,755  258,450  259,127  1,689,294  2,061,314  128,677  130,872  19,063,662  16,702,068 
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- 47 - 

30. กำรวัดมูลค่ำมูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
รายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินบางรายการของกลุ่มบริษทัและบริษทัมีการวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมใน
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

โดยตารางต่อไปน้ีแสดงถึงขอ้มูลเก่ียวกบัการประเมินมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินดงักล่าว 

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ล ำดับช้ันมูลค่ำ เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ 
 ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ณ วันที่  ยุติธรรม และข้อมูลที่ใช้ในกำรวัดมูลค่ำ 
 31 มนีำคม 31 ธันวำคม  31 มนีำคม 31 ธันวำคม   ยุติธรรม 
 2566 2565 2566 2565   
 มูลค่ำยุติธรรม (พันบำท)  มูลค่ำยุติธรรม (พันบำท)    
     

เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือ 
    ลกูหน้ี 

117,172 118,573 - - ระดบั 3 ประมาณการกระแสเงินสด 
   คิดลด โดยใชวิ้ธีอตัรา 
ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน 
เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน เงินเบิกเกินบญัชีจาก
สถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินซ่ึงวดัมูลค่าด้วย
ราคาทุนตดัจ าหน่าย มีมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรม เน่ืองจากมีระยะเวลาครบก าหนดท่ีสั้น 

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผูกพนั เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เจา้หน้ีเงินประกนั
ผลงาน หุ้นกูร้ะยะยาว เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน หน้ีสินตามสัญญาเช่า เงินกูย้ืมระยาวจาก
บริษทัอ่ืน และเงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั วดัมูลค่ายติุธรรมดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายซ่ึง
ไม่แตกต่างจากมูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ีรายงานในงบแสดงฐานะการเงินอยา่งมีสาระส าคญั 

31. คดีฟ้องร้อง 

• ในระหว่างปี 2565 บริษทัถูกผูรั้บเหมาก่อสร้างแห่งหน่ึงฟ้องร้องด าเนินคดีเก่ียวกบัการผิดสัญญาก่อสร้างท่ี
ศาลแพ่ง โดยมีทุนทรัพย ์482 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม บริษทัได้ฟ้องแยง้ผูรั้บเหมาก่อสร้างดงักล่าวในคดี
เดียวกัน โดยมีทุนทรัพยฟ้์องแยง้ 606 ล้านบาท โดยศาลแพ่งมีก าหนดนัดสืบพยานในเดือนมีนาคมและ
เมษายน 2567  

• ในระหว่างปี 2565 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงฟ้องผูรั้บเหมาก่อสร้างหน่ึงฟ้องร้องด าเนินคดีเก่ียวกบัการผิดสัญญา
ก่อสร้างท่ีสถาบนัอนุญาโตตุลาการ โดยมีทุนทรัพย ์607 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม ผูรั้บเหมาก่อสร้างดงักล่าวได้
ฟ้องแยง้บริษทัย่อยดงักล่าวในคดีเดียวกนั โดยมีทุนทรัพยฟ้์องแยง้ 365 ลา้นบาท โดยสถาบนัอนุญาโตตุลาการมี
ก าหนดนดัพร้อมในเดือนพฤษภาคม 2566   



 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 
 “ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
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32. เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน 
เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัมีมติ ดงัน้ี 
- มีมติอนุมตัิจดัสรรเงินก าไรสุทธิประจ าปี 2565 เป็นทุนส ารองตามกฎหมายจ านวน 15.74 ลา้นบาท และ

อนุมตัิการจ่ายเงินปันผลจากการด าเนินงานปี 2565 ในอตัราหุ้นละ 0.05 บาท รวมเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 
59.64 ลา้นบาท 

- มีมติพ ิเศษอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบริษทัจ านวน  444,243 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม
จ านวน 1,175,683,850 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 1,175,239,607 บาท  

เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2566 บริษทัขายหุ้นกูร้ะยะยาว ไม่มีประกนั ชนิดระบุช่ือผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ และมีผูแ้ทนผู ้
ถือหุ้นกู้ มูลค่า 675.40 ล้านบาท เพื่อใช้ช าระหน้ีหุ้นกู้และใช้พฒันาโครงการ หุ้นกู้ดังกล่าว มีอายุ 1 ปี 3 เดือน   
โดยหุ้นกูด้งักล่าวครบจะก าหนดวนัท่ี 28 กรกฎาคม 2567 มีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 6.50 ต่อปี ช าระดอกเบ้ียทุก 
3 เดือน 

เม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติ ดงัน้ี 

• มีมติอนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2566 พิจารณาอนุมติัลดทุนจดทะเบียนโดยตดั
หุ้นท่ียงัมิได้จ าหน่ายออก จ านวน 118,564,569 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 
จ านวน 1,775,239,607 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 1,656,675,038 บาท 

• มีมติอนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2566 พิจารณาอนุมติัเพิ่มทุนจดทะเบียนโดยออก
หุ้นสามญัเพิ่มทุน จ านวน 119,270,145 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 
1,656,675,038 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 1,775,945,183 บาท 

• มีมติอนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2566 พิจารณาอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน
ของบริษทั จ านวนไม่เกิน 119,270,145 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท (หรือคิดเป็นร้อยละ 10 ของทุนช าระแลว้
ของบริษทั ณ วนัประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2566 วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566) เพื่อรองรับการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) เพื่อเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากดั 
(Private Placement) 

33. กำรอนุมัติงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566 
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